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Nidapark
Kayasehir ZUMRUT e

HOS GELDINIZ.

Hayatiniz1 kolaylastiracak
rahatligin, ruhunuzu
besleyecek estetikle bulustugu
Nidapark Kayasehir ZUMRUT’e

hos geldiniz.

Surdiriilebilir bir kalite icin
asil isimizin anahtar tesliminden
sonra bagladigina inaniyor,
Nidapark Kayasehir ZUMRUT
ayricaliklariyla yagsanacak
yeni yasantinizda mutluluklar

diliyoruz.
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» 1. Giris

1.1 EL KiTABININ AMACI VE KAPSAMI

Bu kitapcik, konutunuzu teslim aldiginiz andan itibaren,
Nidapark Kayasehir ZUmrit’deki yasantiniza yol gdsteren,
teknik-mekanik-alt yapi-genel proje bilgilerini iceren her
tarlU soru ve sorunlarinizda size cevap veren bir

“YASAM REHBERI” olarak hazirlanmistir.

Amacimiz bu bilgileri ilgili taraflarla paylasarak yonetimin
standart hale getirilmesi ve NIDAPARK KAYASEHIR
ZUMRUT’de yasayanlara, gUvenli, konforlu ve ekonomik
isletilen bir ortam saglamaktir.

Bu kitapcigl daima evinizde bulundurmanizi,
konutunuzu kiraya vermeniz halinde bir kopyasini da
kiraciya teslim etmenizi 6nemle rica ederiz.

Yasam Rehberini www.tahincioglu.com web
sayfamizdan temin edilebilirsiniz.

Burada yer almayan her tirll konu icin,
0212 951 06 18 numarali telefondan 24 saat boyunca

NiDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Y&netimini arayabilirsiniz.

» 2. Genel Bilgiler

2.1 GENEL TANIM

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT; istanbul ili,
BASAKSEHIR ilcesi, Kayabasi Mahallesi, 443 Ada,

71 no.lu parselde kayitli 19.971,40 m? parsel alani Gzerinde
4 blok olarak insa edilmistir.

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT, yénetim acisindan 319
konut, 28 dikkan ve 1 sosyal tesis olmak lUzere toplam 348
adet bagimsiz bolime ayrilmistir.

2.2 KONUTLARINIZIN TESLiMi

Konutunuzun size veya vekilinize teslimi, gorevli
personelimizle birlikte tim imalatlar kontrol edilerek
yapilmaktadir. Konutunuzu teslim alirken herhangi bir Gretim
hatasi varsa gorevli personelimiz tutanak ile kayit almakta
ve tutanak ile kayit altina alinan kusurlar en kisa zamanda
giderilmektedir.

Teslim siirecinde tespit edilemeyen imalat hatasi ve
eksikler 30 giin icerisinde “Miisteri Hizmetlerine”
vazih olarak bildirilebilir.

Garanti belgesi verilmeyen UrUnlerle ilgili olarak ise;
kullanim hatasindan kaynaklanan arizalar haricg,

Misteri Hizmetleri’ne iletilen arizalar, Tahincioglu
tarafindan giderilecek veya giderilmesi saglayacaktir.
Konutunuzu teslim aldiktan sonra konutunuzun guvenligi,
siz daire sahiplerinin sorumlulugu altinda olacaktir.

2.3 KONUTLARINIZA YERLESIRKEN DiKKAT EDiLMESI

GEREKLi HUSUSLAR

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT e tasinacak konut
kullanicilarinin, olabilecek tim karisikliklarin énlenmesi
amaciyla NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Yénetimine,
tasinma gulnlerini 2 giin énce, 0212 951 06 18 telefon
numarasi ile bildirmelerini rica ediyoruz. Tasinmalar hafta
ici 09:00 ile 17:00 arasinda olacak olup, Pazar ginU tasinma
randevusu verilmeyecektir. Tasinma islemleri sizlerin,
esyalarinizin ve binanin korunmasi amaci ile belirlenen tarih
ve saatte glvenlik gorevlileri gdbzetiminde yapilacaktir.
Tasimalar NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Y®&netiminin
belirleyecedi asansdrden yapilacaktir.



» 3. Bina ve Konutlarin

Teknik Altyapi Ozellikleri

3.1 ELEKTRIK SISTEMLERI

3.1.1 SIGORTA VE AYDINLATMA SISTEMi
Konutunuzun icerisindeki sigorta panosunda her faz éntiinde T’
adet hayat koruma kacak akim rélesi bulunmaktadir.

Kacak akim roleleri; topraklama tesisatinin saghkli calisip
calismadigini kontrol eder. Bu réleler tim elektrik tesisatinda ve
beyaz esyalarda insan hayati i¢in tehlike olusturacak

kacaklar meydana geldiginde elektrigi kesmek icin kullaniimistir.

Binada ikinci bir tip olarak yangin koruma kacak akim

roleleri, bina bodrum katindaki elektrik ana dagitim odasinda
yer alan ADP(Ana Dagitim) panosunda, sayac¢ panosu Uzerinde
ana kesici sigortaniz ile birlikte yer almaktadir.

Dairenize hitap eden kagak akim rélelerinizin atmasi, o anda
kullanmakta oldugunuz herhangi bir elektrikli cihazinizda

problem olduguna isaret eder.

3.1.2 1P INTERKOM SISTEMi

Dairenizde bulunan interkom sistemi blok kapisi, site glvenlik
kulUbesi ile gorintull ve sesli irtibat kurmaniz amaciyla
kullanilabilmektedir. interkom paneli IP sistemi icermektedir.

3.1.3 INTERNET SISTEM
Tlrk Telekom ve Superonline Sber optik internet altyapisi
kurulmus olup, abone olmaniz durumunda bu hizmeti kullanmaya

baslayabilirsiniz.

3.1.4 JENERATOR SISTEMLERI

Elektrik enerjisi kesilmesi durumunda konutlarin ve konut ortak
alanlarinin igerisindeki tim elektrik enerjisini %100 besleyecek
sekilde 3 adet 1000 KVA, jeneratdr bulunmaktadir.

3.1.5 YANGIN ALGILAMA VE ALARM SISTEMLERI

Binada, acil durumlarda ikaz vermek lzere analog adresli yangin
ihbar sistemi ve yangin aninda kullaniimak Gzere yangin dolaplari
mevcuttur. Daire icinde; mutfaklarda isi artis detektorleri,
salon,hol ve yatak odalarinda ise optik duman detektoru
bulunmaktadir. Bina ici kat hollerinde, otoparklarda, yangin
butonu, yangin sireni, yangin dolaplari, yangin séndirme sistemi
(sprinkler) ve duman detektodrleri bulunmaktadir. Detektédrlerden
herhangi bir algilama yapildiginda sirenler ikaz verir, yine bu
noktalardan gelen sinyaller glvenlik kullbesine alarm durumunu
bildirir.

Ayrica yangin ihbar sistemi interaktif yangin algilama sistemi
olup yangin alarminin hangi daireden ve hangi detektérden
geldigi anlasilabilecektir. Béylece tehlike aninda, noktasal

olarak ¢ok hizli bir midahale saglanabilecektir. TUm yangin
merdivenleri ¢ikislarinda, asansor hollerinde, ortak mahallerde ve
genel hacimlerde kacis ydnlerini gdsteren “exit/cikis” armaturleri
daimi olarak yanacaktir. “Acil Durum Isiklandirma” armatdarleri
elektrik kesintisinde hicbir kumanda olmadan yanacak sekilde
dizayn edilmistir. Yangin merdivenlerinde pozitif basin¢clandirma
sistemleri, otopark katlarinda ise duman tahliye sistemleri

yapilmistir.

3.1.6 TV SISTEM

Merkezi Multiswitch sistemi altyapisi hazirlanmis olup binaya

Digiturk - TV uydu canak antenleri kurulmustur.

Bina dis cephesine ve catiya canak anten konulmasina izin

verilmemektedir.

» Salonda ve tim yatak odalarinda, telefon ve TV prizi
bulunmaktadir.

»  Uydu alicisi kullanilarak TV prizlerinden Tlrksat ve Hotbird
uydusundaki tim UGcretsiz yayinlar izlenebilir. Kullanilan alici
HD uyumlu ise Turksat ve Hotbird’deki Gcretsiz HD yayinlar
da izlenebilir.

»  Aboneligi olanlar ya da yeni abonelik yaptiranlar
Digitirk ve D-Smart yayinlarini izleyebilirler.



3.1.7 ASANSORLER

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT projesi icinde bulunan
asansorler genel olarak bina blUyUkligune gbére yolcu traSgini
karsilayacak sekilde hesaplanmistir. Bloktaki asansorleriniz

3 adet servis 1 adet YUk asanséru planlanmistir.

Her bir asansér 1000kg kapasitelidir.

Asansorler sebeke elektrigi ve jeneratdr sisteminden
beslenmekte olup, olasi bir elektrik kesintisinde, asansor
sistemindeki acil durum tertibatinin devreye girmesiyle asansoér
kabinini en yakin kata getirerek kapilarini acar ve glivenli sekilde
tahliyeyi saglar.

ASANSOR KULLANIMI

Asansor kullanimi sirasinda dikkat edilmesi gereken kurallar

sunlardir:

»  Asansodrlerin hangi katlarda duracagi sistemde »
tanimlanmistir. Asansor kabinine girdikten sonra sadece
gidecegdiniz katin numarasina basiniz. Bu, asansorin gereksiz
katlarda durmasini énleyerek zaman ve enerji tasarrufu »
saglayacaktir.

»  Asansdrde kaldiysaniz panige kapilmadan alarm digmesine
basiniz ve asansér icerisinde bulunan interkom digmesi ile
guvenlik odasini ikaz ediniz. Bu sayede ilgili personel en kisa
sUrede yardiminiza gelecektir.

» Asansorl gereksiz yere durdurmaya almayiniz.

»  Asansor kapilari kendiliginden aclilir ve kapanir, mtGdahale »
edilmemelidir.

»  Asansor geldiginde 6nce kabinden ¢ikmak isteyenlerin
inmeleri beklenmelidir.

» Cocuklar ile asansoére binerken ellerinden tutulmalidir.

» Cocuklarimizin gtvenligi icin kendi baslarina asansor
kullaniminin engellenmesi ebeveynlerinin sorumlulugundadir. »
12 yasindan kucUk cocuklar asansorleri ebeveynleri veya bir
yetiskin kontrolinde kullanmalidir.

»  Evcil hayvanlarin asansér kullanimlarinda, sadece yUk »

asansorleri kullanilabilir. Evcil hayvanlar yik asansérine

tasmasi takili olarak kontrol altinda bindirilmelidir.

Yangin ve deprem esnasinda asansorin kullaniimasi
sakincalidir, acil ¢cikis tabelalari takip edilerek merdivenler
kullanilmahdir.

Daire iclerinde tadilat yapilacagi zaman tasinacak olan
moloz, kum, yalitim malzemeleri, harg, al¢i vb. toz ve pislik
¢ikaran malzemeler yUk asanséru ile torbalar icinde ve
asansor kabini izole (karton, képuk vb.) edilerek tasinmalidir.
Toz, asansor kabin elemanlarina zarar verecegdi icin
(fotoseller tozlandiginda 6zelligini kaybedecektir) torbalarin
agizlari kapal olarak tasinmalidir.

AsansoOr kabinine zarar verecek (duvarlarin ¢izilmesi,
aynanin kirilmasi vb.) nitelikteki tasima islemleri yapilmamali
ya da gerekli tedbirler alindigindan emin olduktan sonra
tasinmalidir. Tadilat sirasinda ortak alanlarda (asansoér vb.)
olusabilecek zararlar ilgililerine tesis yénetimi tarafindan
fatura edilecektir.

YUk asansoérlerinde, kabinin dengeli yiklenmesine dikkat
edilmeli, kabin hareket halinde iken yUklerin kaymamasi icin
onlem alinmalidir.

Yolcu asansoérleri ile yUk tasinmasina kesinlikle izin
verilmemektedir.



3.1.8 KAPALI DEVRE KAMERA SISTEM

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT cevre duvarinda,

bina girislerine ve otoparklarin belirli noktalarinda gtvenlik
amacgl kapali devre kamera sistemi (CCTV) kurulmustur.
Guvenlik kulibesinden 7/24 saat izleme saglanacak ve sistem
kaydi yapilacaktir.

3.1.9 SESLENDIRME VE ACIL ANONS SISTEMi

Yangin veya herhangi bir acil durumda alarm mesajlarinin iletimi
veya genel amacli anons ile seslendirme ve acil anons sistemi
tesis edilmistir. Bina kat hollerinde ve otoparklarda hoparldrler
tesis edilmis olup, anonslar glvenlik noktasindan yapilacaktir.

3.1.10 HGS ARAC BARIYER SISTEMi

Site giris ve cikislar arac bariyerlerinde HGS (hizl arac gecis
sistemi) sistemi kurulmustur. Site giris ve cikis bariyerlerinin
otomatik olarak aciimasini saglayan sisteme tanimli HGS kartlari
araciniza NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Yénetimi tarafindan
tahsis edilecektir.

3.2 MEKANIK SISTEMLER

3.2.1 ISITMA SISTEMi

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT deki tiUm dairelerde, radyator
sistemi kullanilarak isitma saglanacaktir. Isitma sistemindeki sicak
su dogalgaz yakith merkezi sistemden saglanacaktir. Kullanim
amacli sicak su, daire istasyonlarindan (substation) dairelere
ulastirilacaktir. Isitma giderlerinin tiketim degerleri bagimsiz
bolim bazinda takip edilerek, tesis yonetimi tarafindan sistem
bilgisayarina aktarilacak ve paylasimlari yapilacaktir.

Her bagimsiz bélim girisine montaji yapilan M-Bus isletimli isi
sayaclari (Kalorimetre) ile, ilgili bagimsiz bélim icin kullandigi
miktarda enerji sarSyati élcimlenecek ve faturalandirilacaktir.

3.2.2 SOGUTMA SISTEM
NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT’ te dairelerin salon ve yatak
odalarinda, Multi sistem, duvar tipi klima sogutma sistemi
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tertibati yapilmis ve sadece tim klimalarin on/off kontrolu
saglanmistir. ic Gnitelerin kontroliinG saglayan dis Uniteler &zel
olarak planlanan balkonlarda bulunmaktadir.

3.2.3 HAVALANDIRMA SISTEMi

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT’ te mutfaklarda davlumbaz,
banyolarda egzoz sistemi bulunmaktadir. Kapall otoparklarda jet
fanlar ve aksiyel fanlar ile hava tahliye sistemleri olusturulmustur.

3.2.4 HIDROFOR SISTEMLERi

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT’ te moduler su deposu,
hidrofor dairesi su aritma sistemi ile tesis edilmistir. isletme ve
bakimi bina yonetimi tarafindan yapilmaktadir.

3.2.5 GAZ ALARM SISTEM

Merkezi kullanim isitma ve sicak suyun elde edilmesinde
dogalgaz kullanilacak olup, dogalgaz sistemi ile ilgili olarak
ayrica, bina girisine deprem algilama cihazindan kumandali 1 adet
solenoid vana ve gaz kacaginda devreye girecek olan gaz alarm
cihazi monte edilmistir.

Herhangi bir gaz kacagdi veya deprem olmasi durumunda, binanin
gazinl tamamen keserek tehlikenin blylUmesini engelleyecektir.

3.3 SIHHi TESISAT SISTEMLERI

3.3.1 KULLANMA SUYU SISTEMLERI

Ana sebekeden gelen kullanma suyu, otomatik temizlemeli
Sltreden gecerek bina altinda yapilan moduler ham su
depolarinda toplanacaktir. ModUler su depolari i¢cerisindeki su,
klor dozaj Uniteleri, su yumusatma sistemi ile bakterilerden
temizlenecektir. Hidroforlar yardimi ile bloklara kesintisiz su
saglanacaktir. A-B-C- bloklarinda moduler su depolari ve bahce
sulama deposu bulunmaktadir.

Her bir bagimsiz boélimde kullanilacak su tUketimleri iski
tarafindan ayrica faturalandirilacaktir.



3.3.2 KULLANMA SICAK SU SISTEMLERi

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT’ te sicak su, merkezi i1sitma
sistemi tarafindan saglanan isitma suyu ile daire istasyonlarindaki
esanjorler kullanilarak saglanmaktadir. Sicak su kullanimi icin
harcanan enerji daire istasyonlarinda bulunan kalorimetre (m-bus
isletim ara ylzUne sahip) tarafindan 6lcltlendirilecektir.

Ancak bir dairenin bir dénemde 1sinma veya sicak su temini

icin merkezi iIsitma suyunu hi¢ kullanmamasi o dénem icin

hicbir bedel 6demeyecegdi anlamina gelmemelidir. CinkU ortak
alanlarda ve tesisat saftlarinda isitma sistemine ait olusan isi

kayiplari tUm dairelere paylastirilacaktir.

Her bagimsiz bélimin kullandigi isitma veya sicak su temini
amacl kullanilan isitma suyu bedeli, bina yénetimi veya bina
ydnetiminin gérevlendirdigdi sirketce daire istasyonu icinde
bulunan kalorimetrede okunan miktara, blok i¢i i1s1 kayiplari ve
blok i¢i ortak hacimlerde kullanilan isitma suyu miktarlari da dahil

edilerek hesaplanacaktir.

3.3.3 PiS SU SISTEMLERI

Pis su tesisatini destekleyen havalik tesisatimiz bulunmaktadir.
Havalik tesisatimiz, pis su tesisatimizda olusan istenmeyen
kokularin tahliyesini saglamaktadir. Konutlarda bulunan WC,
banyo ve lavabo giderleri, bina ana pis su hatlari vasitasiyla bina
disina cikarilarak iSKI alt yapisina baglanmistir. Bagimsiz bdlim
sakinleri WC kullanimlarinda klozet icine kagit, temizlik bezi,
poset ve benzeri gibi maddeleri atmamaya ézen gdstermelidir.
Sosyal tesis icindeki benzer mahallerin giderleri 1. Bodrum

katta bulunan pis su ISKi Rdgar baglantisina baglanmistir. TUum
otopark ve mekanik mahallerde bulunan stzgecler 2. Bodrum
katta bulunan drenaj kuyularinda toplanmaktadir. Toplanan su
kendinden satérli pompalar ile ISKi yagmur hattina baglanmustir.
Siginak bolgesinde bulunan WC ve mutfak giderleri, 2. bodrum
kat siginakta bulunan pis su kuyusunda toplanmistir. Parcali
bicakli pis su pompalari ile kuyu icerisindeki pis su ISKi régar
baglantisina baglanmistir.
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3.3.4 YANGIN TESiSATI

Binanin yangin suyu tesisati, moduler yangin suyu depolarindan
merkezi yangin pompa sistemi ile beslenmektedir. Bagimsiz
boélimlerde ve ortak kullanim alanlarinda sprinkler sistemi
kurulmustur. Ayrica bina icinde belirli yerlerde yangin dolaplari
bulunmaktadir. Herhangi bir yangin durumunda yangin mahalline
kadar hortum uzatilarak ve yangin vanasi ile lansi agilarak
yangina mudahale edilebilir. Yangin makarasindaki hortumun
tamaminin acilmasina gerek yoktur. Bina girisi karsisinda yangin
aninda ilgili itfaiye birimlerinin kullanimina imkan saglayacak
itfaiye su verme agdzi ve yangin kolonlarinda ve otopark
katlarinda itfaiye su alma agdizlari bulunmaktadir.

3.3.5 PEYZAJ VE BAHCE SULAMA
NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT projesine dzel mimari form ve
mevcut cevre ile bltlnlesen bir peyzaj tasarimi yapilmistir.

Yesil alanlarin sulanmasi otomatik olarak yapilacaktir.
Sprinkler vb. sulama sistemi blnyesindeki aparat ve cihazlara
dokunulmamalidir. Otomatik ve damlama sulama sisteminin
isletme ve bakimi Tesis Yonetimi tarafindan yapilmaktadir.

Arac ve yaya yollari, yesil alanlar, tim sert zeminlerin alt yapilari,
kanalizasyon, su ve drenaj sistemleri olusturulmustur.

4. Nidapark Kayasehir

Zumrut’te yasam

4.1 ABONELIKLER

4.1.1 ELEKTRIK ABONELIGI

Konutunuza ait elektrik abonelik islemleri tamamlanmis olup,
elektriginiz kullaniminiza hazir haldedir. Elektrik faturalariniz
adiniza ve NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Projesi’nde bulunan
daire adresinize gelecektir.



Numaralanmis pano igcerisinde sayacinizin yerini ve numarasini
kontrol etmeniz, tasinma isleriniz baslayincaya kadar emniyet
tedbiri olarak ana sigortanizi kapall tutmaniz gerekmektedir.
istanbul’un Avrupa Yakasrna elektrik hizmetini BEDAS ELEKTRIK
vermektedir. Sayaclarinizin mihirlenme isleminden sonra,

sayac dahil altyapi sistemi BEDAS ELEKTRIK’ e devrolmus
bulundugundan; elektrik sayaclarinizdaki arizalar icin CK
BOGAZICI ELEKTRIK ’e basvurmaniz gerekmektedir.

ELEKTRIK MUKAVELESININ DEVRI

Mevcut olan elektrik mukavelenizi devretmek veya yeni
tasindiginiz bir yerin elektrik mukavelesini devralmak
istediginizde de CK BOGAZICi ELEKTRIK Musteri islem Merkezi’
ne basvurabilirsiniz.

(K BOGAZi(i ELEKTRIK BASAKSEHIR/KAYASEHIR

MUSTERI ISLEM MERKEZI:

Adres: Kayabasl Mahallesi Rabia Caddesi Esatun Sokak

No: 1 Dukkan: 5 Kayasehir Yeni Halk Kapali Pazar Yeri Dukkanlari
Kayasehir/istanbul

Tel : +90 212 687 00 08

ABONELIK iCiN GEREKLI BELGELER

» Daire sahibi ise; daire tapusunun fotokopisi,
kiracli ise; kira kontratinin fotokopisi

»  Ikametgah (Ash)

» Kimlik Fotokopisi (Asli gorilecek)

» Kendisi gelemiyorsa noterden vekalet verilecek

»  TC Kimlik ve Vergi Kimlik numara bilgileri

»  Dairenin tesisat numarasi veya son gelen fatura

»  Abonelik isleminin yapilacagi gin sayactaki son deger
(harcanan KW degeri, sayaclar ister klasik, ister elektronik
olsun virgltlden sonraki iki hane okunmayacak)

» Zorunlu deprem sigortasi (DASK)

YASA GEREGi ABONELIKLER DAIRE KULLANICISI ADINA OLMALIDIR.
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4.1.2SU ABONELIG

Bagimsiz bolimidn Konutunuzun ilgili daire abonelik islemleri
yapilmistir. Suyunuz kullanima hazirdir. Su sayaclari dairelerde kat
sahanliklarinda bulunan tesisat saftlari icerisinde bulunmaktadir.
Dairenizi teslim alirken sayacinizin ve kesme vananizin yerini
6grenmeniz, kullanmadiginiz dénemde vananizin kapali olmasina
dikkat etmeniz sizin ve diger sakinlerin zarara ugramamasi
acisindan énem tasimaktadir.

iSKi GENEL MUDURLUGU BOLGE MUKAVELE SERVISLERINE
BASVURABILIRSINiZ.

iSKi Basaksehir Sube Mudurliga: Altinsehir Mahallesi

1102. Sokak No: 4 Basaksehir / istanbul

Tel : +90 212 687 28 80

ABONELIK iCiN GEREKLi BELGELER

»  Daire sahibi ise; daire tapusunun fotokopisi,
kiraci ise; kira kontratinin fotokopisi

»  Ikametgah (Ash)

»  Kimlik Fotokopisi (Asli gérulecek)

»  Kendisi gelemiyorsa noterden vekalet verilecek

»  TC Kimlik ve Vergi Kimlik numara bilgileri

» Dairenin tesisat numarasi veya son gelen fatura

»  Abonelik isleminin yapilacagi gln sayactaki son deger (
harcanan m3 degeri )

» Zorunlu deprem sigortasi (DASK)

YASA GEREGi ABONELIKLER DAIRE KULLANICISI ADINA OLMALIDIR.

ISITMA VE KULLANMA SICAK SUYU

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT’ te Isitma, merkezi sistem
tarafindan yapilmaktadir. Sistem icin kullanilacak dogalgaz
aboneligi bina yoénetimi adina yapilmistir. Kullanma sicak suyu
merkezi sistemden saglanan isitma suyu ile daire istasyonlarindaki

esanjorler kullanilarak saglandigindan ayrica daireler i¢in dogalgaz



aboneligi yapilmayacaktir.

Her bir daireye isitilarak gelen su miktari, daireye ait, katlardaki
daire istasyonlarinda bulunan sicak su sayaclari tarafindan
olcutlendirilir.

Ancak bir dairenin bir dénemde hi¢ sicak su kullanmamasi o
dénem icin hi¢ bir bedel 6demeyecegdi anlamina gelmemelidir.
CunkU ortak alanlarda ve tesisat saftlarinda dolasan sicak su
dagitim borularinda olusan sistem is1 kayiplari ydnetmelikte
belirtilen orana gére tim dairelere paylastiriimaktadir.

4.13 DOGAL GAZ ABONELIGI

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Projesinde merkezi sistem
Isitma ve sicak su elde edilmesinde kullanilacak Dogalgazin
Abonelik islemleri NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT SITE
YONETIM adina yapilmistir. Abone bagdlanti islemleri
tamamlanmistir. Abonelik ve Abone Baglanti Bedelleri IGDAS’a
yatiriimistir.

4.1.4 TELEFON / INTERNET

Telefon ve internet alt yapisi hazir olup, telefon ve internet
muracaatlari konut kullanicilarinin kendileri tarafindan
yapilacaktir NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Projesi’nde 2 adet
servis saglayicisi bulunmaktadir. Konutunuza Turk Telekom ya da
Superonline’dan telefon ve internet baglatabilirsiniz.

Tirk Telekom’dan telefon ve internet baglatmak icin

Tiirk Telekom ikitelli ilgce Miidiirliigi' ne muracaat etmeniz
gerekmektedir. Basvuruda bulunurken nifus clizdaniniz ve
1 adet fotokopisi yaninizda bulunmahdir.

Adres: Bedrettin Dalan Bulv., OSB Dolapdere Sanayi Sitesi,
Basaksehir, istanbul
Tel : +90 212 67150 50

Tiirk Telekom Miisteri Hizmetleri Tel: 444 1444
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Kayasehir Bélge sorumlusu Tel: 0554 148 60 60

Turkcell Superonline’dan telefon ve internet baglatmak icin Fiber
Teknoloji - Turkcell Superonline iletisim Merkezi’ ne miracaat
etmeniz gerekmektedir.

Adres: Semt Defne 05 Ada Villa 02 Bahgesehir- Basaksehir
34306 Istanbul
Tel: +90 212 999 02 02

Turkcell Superonline Miisteri Hizmetleri Tel: O 850 222 1222
Kayasehir Bélge sorumlusu Tel: 0537 265 57 53

4.1.5TV SISTEMI

Merkezi Multiswitch sistemi altyapisi hazirlanmis olup binaya

Digitlrk - TV uydu canak antenleri kurulmustur.

»  Uydu alicisi kullanilarak TV prizlerinden Tlrksat ve Hotbird
uydusundaki tim Ucretsiz yayinlar izlenebilir. Kullanilan alici,
HD uyumlu ise Tlrksat ve Hotbird’deki Gcretsiz HD yayinlar
da izlenebilir.

»  Aboneligi olanlar ya da yeni abonelik yaptiranlar Digittrk ve
D-Smart yayinlarini izleyebilirler.

Balkon ya da blok dis cephelerine ve ¢atilara ¢canak anten
konulmasina izin verilmeyecektir.

Digitlrk yayinlari ile ilgili, abonelik, her tirll soru, sorun,
istekleriniz ve ariza bildirimlerinizi Digitiirk Miisteri
Hizmetleri’nin asagdidaki telefon numarasindan yapabilirsiniz.
Digitiirk Miisteri Hizmetleri

Telefon: 212 473 73 73

D-Smart yayinlari ile ilgili, abonelik, her trlG soru, sorun,
istekleriniz ve ariza bildirimlerinizi D-Smart Miisteri Hizmetleri’
nin asagdidaki telefon numarasindan yapabilirsiniz.

D-Smart Miisteri Hizmetleri

Telefon: 850 266 0 266
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4.2 YASAL GEREKLILIKLER

Muhtarlik Niifus Kaydi

Yasa geredi Nidapark KAYASEHIR ZUMRUT Projemize
tasindiginiz tarihten itibaren 20 is gunU icinde daire sahipleri icin
adiniza dlizenlenmis elektrik - telekom faturasi ya da tapunuz
ile, kiracilar i¢cin noter tasdikli kira kontrati ile birlikte Basaksehir
NUfus MUadurligd’'ne basvurarak adres kaydinizi yaptirmaniz

gerekmektedir.

Kayit isleminizi nGfus mudurliginde tamamladiktan sonra
muhtarlik kaydiniz sistemde otomatik olarak yapilmaktadir.
Basaksehir Mahallesi Muhtarlik BlUrosundan teyit edebilirsiniz.

Emlak Vergisi

Tapu islemleriniz Tahincioglu tarafindan gerceklestirilecektir.
Tapu devrinizden sonra ilk U¢ ay icerisinde Tahincioglu MUsteri
Hizmetleri sizin adiniza Basaksehir Belediyesine Emlak Beyaninda

bulunacaktir.

Tapunuz ve beyan formu sizlere teslim edilecektir. Tapunuzun
ciktigl yila ait emlak vergileri 8denmistir. Devam eden yildan
baslamak Uzere her yil, birinci taksit 1 Mart-31 Mayis, ikinci taksit
1 Eyltl-30 Kasim tarihleri arasinda olmak Uzere iki esit taksit
halinde Basaksehir Belediyesi’ne édenmelidir.

4.3 INTERKOM SISTEMi - TOUCH PANEL KULLANIMI

Goriintiilii IP interkom Sistemi

Daire iclerine konulan dokunmatik panellerin Voip &zelligi ile sesli
ve géruntilt konusma yapilabilir. Bu baglanti kablolu TCP/IP,
olarak mimkuUn olmaktadir. Gérisme tamamen IP standartlarinda
gerceklesmektedir. Gorismeler ve resimler dokunmatik panelin
dahili hafizasina kaydedilebilir. Kapl agma kontroll panel

Uzerinden yapilabilir.
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Mesaj Hizmetleri

Cihaz Uzerinden mail adresleri kontrol edilebilmektedir.
Gelen mailler, ekran Gzerinden kullaniciyl uyaracak

sekilde gorulebilmektedir. Lokal serverlar Gzerinden
mesajlasma yapilmakta, fatura génderimi ve 6zel yazismalar
yapilabilmektedir.

e-internet Ozellikleri
Sistemin internete baglanmasi durumunda hava durumu, Snans,
haberler vb. fonksiyonlara erisim, dokunmatik panel Gzerinden

saglanabilmektedir.

4.4 KONUTLARINIZA YERLESIRKEN DIKKAT EDILMESi GEREKLI HUSUSLAR

Bagdimsiz boélime tasinmalar sirasinda dikkat edilmesi gerekli

hususlar:

»  NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT projesine tasinacak
Bagimsiz Boélum Kullanicilari, olabilecek tim karisikliklarin
énlenmesi amaciyla NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT
Y&énetiminden randevu alarak esyalarini tasimalidir.

»  Tasinma islemleri NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT
yénetiminin belirleyecedi saatlerde baslayip bitecek sekilde
ayarlanacaktir.

»  Tasinma islemleri sizlerin, esyalarinizin ve binanin korunmasi
amaci ile randevu alinan tarih ve saatte NIDAPARK
KAYASEHIR ZUMRUT yd&netim personellerinin gdzetiminde
yapilacaktir.

» Organizasyonun tam yapilabilmesi, esyalarinizin ve binanizin
zarar gbérmemesi icin randevu saatlerine uymanizi ve
mutlaka randevu alarak tasinma islemini gerceklestirmenizi
rica ederiz.

»  Tasinma organizasyonunda proje gerekliligi nedeni ile dis
cephe, asansérld tasima imkani bulunmamaktadir.

»  Tasinma sirasinda tasinmaya uygun olmayan ve ortak
mahallere zarar verebilecek bUyUklikteki Grinlerin
tasinmasina izin verilmeyecektir.

»  NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Yénetiminin belirleyecegi
asansorden, istenilen bagimsiz bélime tasimalar el ile
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yapilacaktir.
»  Tasinma sirasinda, ortak alanlara ve komsu mahallere
verilecek zararlarin, tasima Srmasi ya da zarari veren

tarafindan karsilanacagini 6nemle bildiririz.

4.5 BAGIMSIZ BOLUM TADILATLARI SIRASINDA DIiKKAT EDILMESi GEREKLi HUSUSLAR
Tasinma, tadilat ve onarim islemini yapacak Srmalar bu islemlere
baslamadan dnce NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Yd&netimi
ile temas kurmali, calismalar ile ilgili projeler ise baslanmadan
NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Yd&netimine gdnderilmeli

ve onaya muteakip ise baslanmalidir. Bu isler icin calisacak

kisilerin isim listeleri ve calisma zamanlari énceden NIDAPARK

KAYASEHIR ZUMRUT Yénetimine bildirilmelidir. Ortak alan

kapsamina giren mekanlarda tadilat yapilmamalidir.

»  Tadilat ve tamiratlar, is gtinleri 09.00/17.30, Cumartesi
gunleri ise 11.00/17.30 saatleri arasi yapilabilir. Pazar gtnleri
ile resmi tatil glinlerinde can ve mal emniyeti acisindan acil
olanlar disinda tadilat calismasi yapilmamaktadir.

»  Tadilat ve tamiratlar stresince tim ortak ve tahsisli
alanlar temiz tutulmali, zarar verilmemelidir. Meydana
gelen hasardan kat sahibi, kiracisi ve calisma yapan kisi/
Srma sorumludurlar. Tadilat ve tamiratlar sirasinda hatali
veya kot niyetli kullanim nedeniyle olusacak her turlG
olumsuzluk, hasar, ziyan, kayip vb. durumda temizlik, tamirat
ve bakim amaciyla yapilacak islemler icin yapilacak masrasar
ilgili kisiye Nidapark KAYASEHIR ZUMRUT Site Yénetimi
tarafindan yansitilacaktir.

» Calismalar sirasinda ortaya c¢ikabilecek atik, moloz
ve benzerleri ortak alanlarda ya da tahsisli alanlarda
istisenemez. Moloz ve tadilat atiklari ile bUyUk hacimli
atiklarin calisma yapilan ginldn sonunda tesisten
uzaklastiriilmasi tadilat sahibine aittir.

»  Daire sahibi ve sakinlerinin dairelerinde yapacagdi tadilat ve
tamiratlarin, imar Kanunu, istanbul imar Yénetmeligi vb.
ilgili tim yasalara uygunlugu daire sahibi ve sakinlerinin
sorumlulugundadir.

»  Malikler; kendi dairelerinde, binanin dis elemanlarinda,
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tahsisli alanlarinda ve diger ortak alanlarda hicbir eklenti,
tadilat veya herhangi bir yapi ve tesisat vb. ilavesi, yenilemesi,
degisimi vb. yapamazlar.

»  Yeni pencere agmak, mevcut imalatlarin boyutlarinda
degdisiklige gitmek, dis duvarlari yikmak, geri veya ileri almak,
yeni duvarlar 6rmek; balkon ve ¢ikmalari yikmak, genisletmek,
kapatmak ve daraltmak gibi bUtln islemler kanunen yasaktir.

» Malikler; cephelerin, karakteri, gorinimunl degdistirecek
ve etkileyecek hicbir islem yapamazlar. Yapilabilecek
uygulamalara yénetim tarafindan midahale edilerek yapilan
masrasar daire sakinine yansitilir.

»  Maliklerden herhangi birinin, yukarida belirtilen kurallara
uymayan mimari degisiklik girisimlerine karsi, yénetimin ve
diger ev sahiplerinden her birinin, Kat MUlkiyeti Kanunu,
Yonetim Plani ve ekleri uyarinca mtdahale hakki vardir.

»  Yasa geregdi Proje Gelistirici Srma ve Proje MuelliS, tim
degdisiklik, tadilat ve onarimlari kontrol ve idare eder. Yapilan
tidm mudahalelerde mevcut proje haline getirilmesini saglatir
ve masrasar Nidapark KAYASEHIR ZUMRUT Yénetimi
tarafindan sakine yansitilir.

Emniyet Tedbirleri

Bagimsiz bolumlerdeki tadilat/onarim/bakim isleri yGratalarken
genel emniyet kurallarina dikkat edilmeli yangina neden olabilecek
arac, gereclerin kullanimina baslamadan énce gerekli 6nlemler

alinmahdir.

Yapilacak olan ilave elektrik tadilatlari sirasinda

»  Mutlaka standartlar muhafaza edilmelidir.

»  Kesilen elektrik devreleri mutlaka izole edilmelidir.

Calisan ekiplerin yaninda mutlaka yangin tlpU bulunmalidir. Eger
bagimsiz bélimuinizde yangin tlpl bulunmuyorsa NIDAPARK
KAYASEHIR ZUMRUT Y&netiminden gecici olarak tedarik
edilmelidir.

4.6 BEYAZ ESYALARIN iLK KULLANIMI
Konutunuzla birlikte teslim edilen beyaz esyalar monte edilmis
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durumdadir. Mutfaklarda elektrikli ocak kullaniimistir.

Beyaz esyalarla ilgili kullanim kitapciklari ve garanti belgeleri
konut teslimleri sirasinda sizlere verilmistir. Beyaz esyalarinizi
devreye alabilmeniz icin asadida irtibat numaralarinda yer
alan servislerden randevu alinmasi gerekmektedir. Bu konuda
NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT y&netimi size yardimci
olacaktir.

ikitelli Basaksehir Arcelik Yetkili Servisi iletisim Bilgileri

Adres: Basaksehir Mah. HUrriyet Bulvari Kent Neriva Sit. No.121 A
Blok Alt Dikkan A-1Basaksehir / istanbul

Telefon : 0212 488 02 02

4.1 TEZGAHLAR

Mutfak Tezgah

Mutfak tezgahlari Belenco Quartz Surfaces %90’dan fazlasi
kuvarstan olusmaktadir. Kuvarsin tim karakteristik GstlnlUklerini
yapisinda tasir. Sertlik skalasi 7 Mohs olan dogadaki en sert

yari degerli mineral tasindan olusmaktadir. Belenco tezgahiniz
g6zeneksiz yapiya sahip oldugundan kalici leke barindirmayacak
sekilde Uretilmistir.

Kullanimda dikkat edilmesi gerekenler hususlar

Belenco Kuvars YUzeyler’i yliksek ¢izilme ve asinma dayanimi

ile taclandirir. Ancak yine de sivri ve kesici aletleri dogrudan

Belenco Uzerinde kullanmayin. Tezgahinizin ilk ginkl gtzelligini

korumasi icin kesme tahtasi kullanmaya 6ézen gdsterin.

» Bazi pisirme metodlari isinin yansiyarak tezgaha ulasmasina
ve yansidigi yerde birikerek ylzeye zarar vermesine neden
olur. Her zaman tencere ve tavanizi ocagdinizin uygun
bolimine, ortalanmis olarak yerlestirin. Ocak montaiji,
tezgahinizin arka paneli ile uygun mesafede yapilmalidir.
Aksi takdirde acik alev temasina maruz kalan kuvars
ylUzeyinizde isidan kaynakli kalici leke olusur.

» Belenco diger tezgah malzemelerine gbére daha yUksek
IsI direncine sahip olmasina ragmen, yUtksek sicaklik
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degisikliklerinden etkilenebilir. Bu nedenle ocaktan veya
firindan alinan sicak kaplarin dogrudan Belenco Uzerine
konulmamasi, nihale kullanilmasi kesinlikle gereklidir. Isi
yayan mutfak aletlerini (elektrikli kizartma makineleri ve
pisiriciler vb.) dogrudan tezgah Uzerine yerlestirmeyin.

»  Belenco parlakhigini icerdigi kuvarstan alir. Bu nedenle
Belenco yuzeylere parlaklik verici kimyasallar uygulamayin.
Belenco ylzeyler ancak fabrika sartlarinda parlatilabilir.
Sonradan yapilacak parlatma ya da cila islemleri Belenco
kuvars ylUzeyinize tamir edilemeyecek sekilde zarar verir.

GUnlUk basit temizklik yapilarak ilk glinkd géridnimu saglanabilir.

GUnlUk olarak nemli pamuklu bez ve yumusak nétUr bir sivi

deterjan (cam ylzey temizleyicisi veya bulasik deterjan) gtnlik

temizlik icin yeterli olacaktir. Kurumus yiyecek ve icecek artiklari
gibi zor kirlerin ¢ikarilmasinda plastik bir spatula ile 6nceden
nazik¢e kaziyin ve ardindan yumusak bir bez ve sivi deterjan

(cam ylzey temizliyicisi veya bulasik deterjani ) ile ylUzeyi

temizleyin Temizlik sonrasi ylzeyi yeterli miktarda su durulayin.

Rutin temizlik yapimi i¢cin pamuklu, nemli bir bez ve ilik su ile
yapilacak

HaSf lekeler icin Notr glnlUk temizlik deterjani

Agir ,Kurumus lekeler icin Sulandirilmis camasir suyu,

jel deterjani

Banyo Tezgah

Banyo Tezgahlari DuPont™ Basic Surface® malzemesinden
Uretilmistir. Basic Surface® tamamen masiftir ve bu sebeple
hijyenik bir Granduar. Uluslararasi laboratuvarlarca hijyenik oldugu
onaylanmistir. Bakteri ve mantar Uremesini énlemesinden dolayi
ortama saglikh bir hava katar.

Kullanimda dikkat edilmesi gerekenler hususlar

Corian® tezgah en iyi performansi ézenle kullanilmasi halinde
sergileyecektir, tUm Ustln &zelliklerine ragmen kendi kendini
temizleyemez. Sivilarin ntfuz etmesi zor olsa dahi en dogrusu
sivilarin Gzerine doékulduginde silinmesidir. Deterjan veya
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sivi sabunlar, bez veya stngerler gtnlik temizlik isleminde
kullanilabilir. Dairesel hareketlerle temizlik yapilmasi tavsiye
edilmektedir.

4.8 ISLAK HACIMLERDE DiKKAT EDLMES| GEREKLI HUSUSLAR

Islak hacimlerde izolasyon malzemesi olarak antibakteriyel silikon
kullaniimistir. Silikonun malzeme émrinden ve/veya kullanimdan
kaynaklanan yipranmalardan 6tlr0 bu bodlgelerdeki silikonlar
zamanla deforme olarak gérevini yerine getiremez hale gelebilir.

Bu durumun fark edilmemesi halinde yikanma sulari dus
mahallinin disina ¢ikabilecek, 1slak mahal icindeki ahsap kapi
pervazi, banyo dolabi ahsap aksamlarina zarar verebilecek veya
asagidaki daire asma tavanini tehdit edebilecektir. Bundan dolayi
iIslak hacimlerinizi elinizden geldigi élclde silerek temizlemenizi,
zeminde yikama yapmamanizi, silikon dolgularinizi kontrol
ederek belli periyotlarla tamirlerini ve/veya yenilemelerini

yaptirmanizi énemle hatirlatiriz.

Dairenizde temizlik yapilirken, islak hacim ylzeylerinde lekeler
goruldigu takdirde tuz ruhu, camasir suyu gibi asindirici temizlik
malzemelerini kullanmayiniz. Bu malzemeler hem kaplama
malzemelerine, hem de aralarindaki derzlere séklcU etki
yapmaktadir. Bunun yerine piyasada bulunan cok amach temizlik

malzemelerini kullanabilirsiniz.

Banyolarinizda yer alan lineer stizgeclerin su giderleri zamanla
pislikle dolabilir ve tikanabilir. Bu gibi durumlarda lineer stGzgec¢
kapagdinin cikarilip sifon agizinin temizlenmesi gerekmektedir.
Tikanikhdin bu yontem ile giderilememesi durumunda,
marketlerde rahatlikla bulabileceginiz kimyasal Grinlerden
kullanabilirsiniz. Lineer sGzgec sifonu icine metal tel, cubuk vb.
nesneleri kesinlikle sokmayiniz.

4.9 UZUN SUREL SEYAHATLERDE KONUT SISTEMLERINDE
YAPACAGINIZ DUZENLEMELER
» Pencerelerin kapali tutulmasi gerekmektedir.
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»  Su vanalarinin substation dolap kilitleri Site Yénetimi
tarafindan acilip kapatilabildiginden Site Yoénetimi teknik
elamani marifeti ile kapatilmasi gerekmektedir.

» Isitma sistemi otomatik bir sistem oldugundan tim mudahale
ve ayarlamalarin site yénetimine bagl calisan teknik
personellerce yapilmasi gerekmektedir. Daire uzun sureli
seyahat sebebi ile bos veya kullaniimiyor olsa dahi; kollektdr
Uzerindeki vanalara kesinlikle mUidahale edilmemelidir, Aksi
halde olusabilecek her tlrlU zarardan ilgili daire kullanicisi
sorumlu olacaktir.

»  Arzu edilirse, daire sakinleri tarafindan daire ici elektrik
panosundan sigortalar kapatilir. Buzdolabi prizini besleyen
sigortanin hari¢ tutulmasi tavsiye olunur.

»  Kullanilmadigi zamanlarda tim elektrikli cihazlar
kendi kumandasindan degdil Gizerindeki acma/kapama
digmesinden kapatilmalidir (kUresel enerji tasarrufu icin).

»  Damlatan musluklariniz icin mutlaka ilgili yerlere haber

veriniz (klresel su tasarrufu icin).

4.10 EVCIL HAYVANLAR

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT projesinde képek, kedi, kus

gibi evcil hayvan barindirmak ancak komsuluk hukuku kurallarina

aykiri olmamak, acik kapal tim ortak alanlardaki imalatlara

zarar vermemek ve diger komsulari rahatsiz etmemek sarti ile

mUmkundar.

»  Evcil hayvan sahipleri, NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT
Site YOnetimi’ne evcil hayvanlarini kayit yaptirmalari
gerekmektedir.

»  Evcil Hayvan Sahibi evcil hayvanini mulki icerisinde
barindirmak zorundadir. Toplu yap! dahilinde bulunan
daireler disindaki (otoparklar, depolar, eklenti ve tahsisli
alanlar danhil) hi¢cbir alanda hayvan gezdirilemez, beslenemez,
hicbir sebeple bulundurulamaz.

»  Evcil hayvan sinifina girmekle birlikte insan eli ile
saldirganlastirilarak tehlikeli hale getirilmis képeklerin
yetistirilmesi, barindirilmasi, tesise kalicl ya da gecici olarak

getirilmesi yasaktir.
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»  Ortak alanlarda peyzaj dlizenleme ve bakimlari yénetim
tarafindan sUrekli ve diizenli olarak yapildigindan bu
alanlardan gegis sirasinda evcil hayvanlarin kullanilan gubre,
ilag ve benzeri kimyasallardan etkilenmemesi icin gerekli
tedbirler ev sahibi ya da kullanici tarafindan alinmalidir.

»  Tesisin peyzaj alanlarina evcil hayvanlarin girmesini ve
temas etmesini engelleyici tedbirler ev sahibi ya da kullanici
tarafindan alinmahdir.

»  Tesiste kemirgen micadelesi ve bdcek ilaclamasi devamli
olarak yapildigindan; ortak alanlar, tahsisli alanlar, depolar,
otoparklar gibi diger alanlara da evcil hayvanlarin girmesini
ve temas etmesini engelleyici tedbirlerin alinmasi ev sahibi
ya da kullanici sorumlulugundadir.

»  Sosyal tesislere evcil hayvanlar hicbir sebeple, kisa streligine
de olsa getirilemez.

»  Evcil hayvan sahipleri, sahibi bulunduklari evcil hayvanlarin
asilarini dizenli olarak yaptirmak ve yénetime zamaninda

bildirmek zorundadir.
4.11 SOSYAL TESIS VE ORTAK YASAM ALANLARI

4.11.1 SOSYAL TESIS
NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Projesinde Peyzaj katinda
hizmet verecek sosyal tesis icerisinde;

» Kafeterya

» Kapall havuz

» Fitness salonu

» Yoga-Pilates stidyosu
» Cocuk oyun alani

» Geng¢ oyun odasi

» Sauna

» Buhar odasi

» Mescid

» Hamam

Ayrica acik havada; yurtyUs parkuru, farkh yas gruplarina yonelik
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oyun parklari, cok amacli spor sahasi ve
Peyzaj alanlari icerisinde oturma-dinlenme alanlari yapilmistir.

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT sakinleri ortak alanlarin
isletilmesi ve kullanimlarinda tesis yonetiminin olusturdugu
isletme sistemi uygulanacaktir.

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT sakinleri haricinde gelen
misaSrlerin NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT sakinleri ile
birlikte olmak kaydiyla sosyal tesislerden faydalanmalari icin
tesis yonetiminin koydugu kurallar gecerlidir. Bu konuda
daha kapsamli bilgi icin tesis yonetimi ile temas kurulmasi

gerekmektedir.

Sosyal tesisin isletme ve bakimi NIDAPARK KAYASEHIR
ZUMRUT yé&netimi tarafindan yapilmaktadir.

4.11.2 SOSYAL TESIS KULLANIM KURALLARI

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Sosyal Tesis Kurallari

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Site Yénetimi tarafindan

olusturulmakta ve glncellenmektedir.

Sosyal Tesisin hizmet verecedi gln ve saatler yénetim

tarafindan belirlenecektir. Kullanim ihtiyaglari, personel

imkanlari cercevesinde ve bakim sUreclerini degerlendirilerek
duyurulur. Yonetim sosyal tesisin belli bolimlerinin kullanimi i¢in
rezervasyon ve sure sinirlandirma sartlari getirebilir.

» Sosyal tesis ve ortak alanlara giris ve cikis yénetimin
belirleyecegdi yontem ile yetki kontrolU yapilarak olacaktir.

» Sosyal tesislerde verilecek hizmetler, hizmetlerin planlamasi,
hizmet alinacak Srmalarin secimi, Srma ve personellerin
calisma kosullarinin belirlenmesi, Srmalarla s6zlesme
imzalanmasi ve s6zlesme sartlarinin tespiti yénetim
tarafindan yuratUlecektir.

» Sosyal tesislerde belli saatlerde ve belli branslarda ve
gbzetmen ve egitmen statlsinde gdrev yapan personel
istihdam edilmektedir.

»  Sosyal tesiste kullanicilarin ihtiya¢c duymasi durumunda
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&zel dersler Ucretli olarak verilebilir. Ucretli hizmetlerle ilgili
yénetim tarafindan dtzenleme yapilir ve duyurulur.

»  Sosyal tesis kullanicilarinin sikdyeti durumunda tesis
yoneticisinin belirleyecedi kararlara uyulmahdir.

»  Sosyal tesis spor salonlarina sadece spor ayakkabi ile
girilmelidir. Spor ayakkabilar temiz olmalidir.

»  Tesis imkanlari ve spor aletleri kullanilirken, kullanim sUresi
diger kullanicilar dikkate alinarak ayarlanmalidir.

ACIK VE KAPALI YUZME HAVUZU KULLANIM KURALLARI

» Havuza girmeden en az 1 saat énce yemek yenilmis olmalidir.

»  YUzme havuzunu kullanmadan 6nce her seferinde tim vicut
dus alinmasi sizin ve diger kullanicilarin saghgi icin son
derece 6nemlidir.

» Duslarda sabun ve sampuan kullanilmamalidir.

» Havuza kosarak ve / veya kenardan atlanmamalidir. Havuz
derinligi atlama yapilmasi i¢cin gtvenli degildir.

»  Diger kullanicilari rahatsiz edecek davranislardan
kaginilmahdir.

»  Cocuklarin havuza girmeden 6énce mutlaka tuvalete
gitmeleri saglanmalidir. E§er agdizlarinda sakiz varsa mutlaka
cikarilmasi saglanmalidir.

»  Havuz cevresine disarida kullanilan ayakkabilarla
girilmemelidir. Eger girilmesi gerekiyorsa mutlaka galos
giyilmelidir.

» Kullanicilar havuza girmeden énce butln takilarini cikarmis
olmalidir.

»  VUcudunuzda acik yara, deri enfeksiyonu ve kesikler varsa
havuza girilmemelidir.

» Havuza; palet, yizme yatagdi, sisme bot, deniz topu, can
simidi vb. deniz malzemeleri ile kesinlikle girilmemelidir.

»  Havuza yabanci cisim atilmamalidir.

»  Yiyecek ve iceceklerle havuza girilmemelidir.

»  Havuz boylamasina kullaniimalidir.

»  Sahsi ve degerli esyalar havuza getirilmemelidir.
Sorumlulugu kullanicilara aittir.
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4.11.3 0TOPARK KULLANIMI

TUm bodrum katlarda konut sahiplerinin araclari icin otopark
alanlari ayrilmistir. Her bagimsiz bélime tahsis edilen otopark
yeri otopark alaninda numaralandirilmistir. Ayrica yonetim
araclari, engelli kullanici araclari, elektrikli araclar ve distk
emisyonlu araclar icin otopark alanlari ayrilmistir.

Araclarinizi, otopark alaninda size tahsis edilen alanlar disina
park etmemenizi &nemle rica ederiz. Daire sahibi, kendisine
tahsis edilmis olan ve sadece kendisinin kullanacagi bu yerleri
sadece arac parki olarak kullanabilir.

Daire sahiplerine tahsis edilen otopark alanlarina motor, bisiklet,
ATV vb. araclar park edilemez. Bisikletler icin otopark katlarinda
belirli alanlar ayrilmistir. Motor ve ATV tarzi araclar icin lUtfen
NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Yd&netimine basvurunuz.
Otoparkta duran araclarin sorumluluklari, ara¢ sahibine aittir.

4.11.4 HGS ARAC BARIYER SISTEMi

Otopark giris ve c¢ikis arac bariyerlerinde HGS (hizli ara¢ gegis
sistemi) sistemi kurulmustur. Otoparka giris ve ¢ikis bariyerlerinin
otomatik olarak acilmasini saglayan sisteme tanimli HGS kartlari
araciniza NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Yénetimi tarafindan
tahsis edilecektir. Bunun icin NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT
Yonetimine arac plaka bilgilerinizi iletmeniz gerekmektedir.

Her daireye otopark alani sayisi kadar ara¢ HGS kartlari
verilecektir. Arac HGS kartlari kaybedildigi takdirde Ucreti
karsihginda NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Y&netimden yenisi
temin edilebilecektir.

4.11.5 TESIS YONETIM HiZMET NOKTASI

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Y&netimi’nin hizmet
verecedi yonetim oSsi ve ydnetime ait diger alanlarin kullanimi,
NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Yénetimi’nin insiyatiS ile
personelin giyinme, malzeme stoklari ve diger hizmetler icin
kullanilir.
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Kat maliki, ana gayrimenkulln tim ortak yerlerinin de malikidir.
Ortak yerlerden kanun ve Yoénetim Plani hikUmlerine gore
kullanma ve yararlanma haklarina sahiptir.

TUum kullanicilar tesisin mimari durumuna ve bakimina itina
gostermekle yukimltdurler. Kat maliki ve Yénetim Kurulu onayi
olmadikc¢a ortak alanlari kendi ézel amaclari dogrultusunda
kullanamazlar, buralara tadilat ve dekorasyon yapamazlar.

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT ortak alan uygulamalari ile

ilgili asagida belirtilen hususlar Bina Yonetiminin isletimi ve

kontrolindedir.

»  Glvenlik uygulamalari (Personel, ziyaretc¢i, malzeme giris
cikislari, posta, paket vb.)

»  Temizlik uygulamalari (Genel, gindlz, aksam, hafta sonu
temizlik vb.)

» Kullanilacak temizlik malzemesinin secimi

» Sosyal alanlarin isletilmesi

» Coplerin toplatilmasi

»  Ortak alan arizalari

»  Bahge bakim-peyzaj uygulamalari

» llagclama uygulamalari

4.11.6 ORTAK ALAN ARIZALARI

Karsilasilan ortak alanlardaki arizalarla ilgili durumlarin
NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Y&netimine bildirilmesi halinde
en kisa zamanda mudahale edilecektir.

5. NIDAPARK KAYASEHIR
ZUMRUT YONETIM PLANI

BIRINCi BOLUM: GENEL ESASLAR
MADDE-1: KAPSAM
istanbul [li, Basaksehir ilcesi, Kayabasi Mahallesi 443 Ada 71

Parsel yerlesim plani ve uygulama projelerine gbre yapilmis ve
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yapilacak olan toplam 319 adet konut amacli, 28 adet ticaret
amacli ve 1 adet sosyal tesis amacli olmak Uzere toplam 348 adet
bagimsiz bolum, alt yapi tesisleri, ortak kullanim yerleri ve sosyal
tesislerinin yonetimi bakimindan birbiri ile baglantili birden ¢ok
bagdimsiz bdlim kapsayan NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT
projesi Kat Mulkiyeti Kanunu’nun (K.M.K.) ve 5711 sayili kanunun
ve ilgili diger yasalarin emredici kurallari sakli kalmak kosuluyla,
bu ydnetim planina gére yénetilir. Yonetim Planinin ekleri;
Vaziyet Plani, Bagimsiz B6IUm Genel Brit Alan Listesi, Bagimsiz
Boélumlere Tahsis Edilen Otopark Sayisi Listesi, Acik Alanlar
(Teras) Tahsis Plani, Bagimsiz Béliumlere Tahsis Edilen Alanlar
Listesi, Otopark Tahsis Plani (EK:1, EK:2, EK:3, EK:4, EK:5, EK:6)
ayrilmaz parcasidir.

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT projesi isbu ydnetim planinda
TOPLU YAPI olarak anilacaktir.

MADDE-2: TANIMLAR

Bu Yonetim Planinin uygulanmasi ve yorumunda Kat Mulkiyeti
Kanunu’nda yer alan terim tanimlarina basvurmak gerektiginde
asagdidaki bentlerde yazili tamamlayici tanimlar géz 6ninde
tutulur.

YONETIM PLANI: Ana gayrimenkullerin yénetim tarzini, kullanma
maksat ve seklini ydnetici ve denetcilerin alacaklari lGcreti ve
yonetime ait diger hususlari dlizenleyen, butlin Kat Maliklerini,
onlarin kulli ve clzi haleserini, intifa ve siilkna hakki sahiplerini,
yonetici ve denetcileri baglayan, K.M.K.” da éngérilen &zel
hUukUmler disinda s6zlesmeleri dizenleyen genel hikimlere bagh
sodzlesme.

YONETIM PLANI EKLERI: isbu Yénetim planinin tim ekleri, bu
Yonetim planinin eki ve ayrilmaz parcalari olup, bu ekler ydnetim
plani ile ayni hikim ve kuvvettedirler.

TOPLU YAPI: Yénetim planinin birinci maddesi kapsamindaki
parsel Gzerinde, ek vaziyet planinda gdsterilen yapilar (EK-1), alt

yapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile
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bunlarin yénetimi bakimindan birbirleriyle baglantili birden cok
yaplyl ifade eder.

VAZIYET PLANI: Toplu Yapilarda; yapilarin konumlari, ortak
nitelikteki yerler ve tesisler, bunlarin kullanilis amac ve sekilleri,
Toplu Yapi kapsamindaki parsel veya parsellerin tamamini
kapsayacak sekilde, bir bltlin olarak ilgili makamlarca
onaylanmis imar plani hikUmlerine uygun olarak hazirlanmis
vaziyet planinda ve projelerde belirtilir.

PROJE: Toplu Yapinin kat mulkiyeti islemi sirasinda Kat Mulkiyeti
Kanunu geregince tapu mudurligune verilen, ilgili makamca
onaylanan mimari proje.

ANA GAYRIMENKUL: Kat mulkiyetine konu olan gayrimenkullerin
buatunad.

ANA YAPI: Ana gayrimenkulln, yalnizca esas yapi kismi.

ARSA PAYI: Kat mulkiyeti islemi sirasinda bagdimsiz bolimlere
tahsis edilen ve Tapu Mudurlaglne ibraz edilen mimari projede

goOsterilen ortak mulkiyet paylarini ifade eder.

KAT IRTIFAKI: Arsa tGzerinde ileride kat mulkiyetine konu olmak
Uzere yapilacak veya yapilmakta olan bir veya birden ¢ok yapinin
bagimsiz bélimleri icin o arsanin maliki veya ortak malikleri
tarafindan bu Kanun hakUmlerine goére kurulan irtifak hakki.

KAT iRTIFAK SAHIBI: Kat irtifaki hakkina sahip olanlar.

KAT MULKIYETi: Tamamlanmis yapinin ayri ayri ve basli basina
kullanilmaya elverisli olanlari GUzerinde, o gayrimenkullin maliki
veya ortak malikleri tarafindan, bu kanun hikUmlerine gére
kurulmus bagdimsiz mulkiyet hakki. Kat mulkiyeti ve kat irtifaki
resmi senetle ve tapu siciline tescil ile dogar.

KAT MALIKi VEYA BAGIMSIZ BOLUM MALIKiI: Kat Mulkiyetine
konu, bagimsiz bélim Gzerinde ayni hak olarak mulkiyet
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hakki sahibi tek kisi veya toplu miulkiyet olarak elbirligi ve
payli mulkiyet hakki sahipleri birligi veya Turk Medeni Kanunu
haktUmlerine gbére mulkiyet sahibi olan gercek veya tlzel kisiler.

BAGIMSIZ BOLUM: Ana gayrimenkuliin ayri ayri ve basli basina
kullanilmaya elverisli olup, kat mulkiyeti icin tapu madarligune
ibraz edilen mimari projede gosterilen Kat Mulkiyeti Kanunu
hakUmlerine gére bagimsiz mulkiyete konu olan bélimleri

ifade eder. Bagimsiz B&lUm Maliklerinin, intifa - stkna hakki
sahiplerinin veya kiracilarin hizmetli yardimci, bakici, strtcu

gibi mUstahdemleri, istihndam iliskisinin zorunlu kildigi él¢ct ve
zamanda, aslil hak sahibinin onayi ile bagimsiz bélimden istifade
edebilirler.

ORTAK YERLER: Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 4’ncli maddesinde
sayllan yerler ile bloklarin ve bagimsiz bélim niteligindeki

diger yapl ve tesislerin oturdugu ortak alanlar disinda kalan ve
minhasiran bir bloda ve/veya badimsiz bélime tahsis edilmemis
olan, ortaklasa kullanim ve faydalanma icin zaruri olan yerleri
ifade eder. isbu Y&netim Plani ile tahsis edilen alanlar, isbu
Yonetim Planinin uygulanmasi bakimindan ortak yer sayilmaz.

KULLANMA HAKKI: Kat Maliklerinin ortak malik sifatiyla paydasi
bulunduklari bu yerler Gzerindeki faydalanma haklari.

TAHSISLi ALANLAR: Projeye gore herhangi bir bagimsiz bdlim
veya eklentiye dahil olmamakla birlikte isbu

Y&netim Plani veya ekleri ile 5711 sayili kanunla degisik

634 sayili Kat Muilkiyeti Kanunu’nun 72’inci maddesi geregince
Toplu Yapi kapsamindaki belli ana yapl,

bagimsiz boélim veya badimsiz boélimlerin minhasir ve strekli
olarak bedelsiz kullanimina ve yararlanmasina

tahsis edilmis ortak yer ve tesisleri ifade eder.
EKLENTI: Toplu Yap! kapsaminda bulunan bir bagdimsiz baliman
disinda olup, kullanim ve/veya baskalarina kullandirma ve

tasarruf yetkisi o bagimsiz bélimde olan ve mimari projesinde de
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gOsterilen yerler (depo vs.)

TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU: Bloklarda bulunan
BLOK NITELiIGINDE YAPILAR: Bir parselde insa edilmis ve Bagimsiz Bolum Maliklerince secilen temsilcilerden olusan
bunyesinde kat mulkiyetine konu birden fazla bagimsiz bolima, kuruldur.
en azindan c¢ati ve temel ortak yeri ile barindiran ve blok

numarasi ve ismi ile adlandirilan yapilarin her biri. TOPLU YAPI YONETIM KURULU: isbu Yonetim Plani ve
BLOK KAT MALIKLER KURULU: Konut niteligindeki her blokta Kat Mulkiyeti Kanunu dogrultusunda Toplu Yapi Temsilciler
yer alan Kat Maliklerinin olusturdugu kuruldur. Kurulunun kendi icinden, Kat Malikleri arasindan veya disaridan

sectigi kuruldur. Toplu Yapinin her tGrlG yénetim islerinden

BLOK TEMSILCiSi: Konut niteligindeki her bir blokta sorumlu ve yetkili kurulu ifade eder.

blok Kat Malikleri tarafindan secilen blok temsilcisi/temsilcileri ve

Toplu Yap! Temsilciler Kurulunda blodu temsil eden kisi/kisiler. TOPLU YAPI DENETIM KURULU: Toplu Yap! Temsilciler
Kurulunca Kat Maliki olmak kaydiyla kendi icinden veya Toplu

TiCARi ALANLAR: Toplu Yap! kapsaminda 443 Ada 71 Parsel Yap! Kat Malikleri arasindan secilen, isbu Yénetim Plani ile Kat

parselde bulunan ticari amac icin kullanilan yapilar, bagimsiz Mulkiyeti Kanunu’nda yazili denetim goérevini Ustlenen kurulu

bdlumler. ifade eder.
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SOSYAL TESISLER: Toplu Yapi icerisinde tim kullanicilarinin
sosyal ihtiyaclarina hizmet etmek amaciyla tasarlanmis olan ve
ortak yararlanmaya tahsis edilen, Sosyal Tesis Blokta yer alan
bir adet bagimsiz bélim ile cocuk odasi, Stness, sauna, buhar
odasl, hamam, cok amacli salon, bebek bakim odasi, soyunma
odalari, havuz, ¢cocuk havuzu, kafe vs. alanlari ifade eder. Bu
alanlarin kullanim ve isletme esaslari Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu tarafindan tespit edilecektir. Bu kapsamda Sosyal Tesis
Blokta yer alan 1 adet bagimsiz bélim tapuda, diger bloklarda
bulunan tim badimsiz bélimlerin mUsterek methali olarak tescil
edilmistir/edilecektir. Ortak yer olan bu sosyal tesislerle ilgili
olarak ortakligin giderilmesi davasi acilamaz.

DEPO: Onayli Projede “Depo” olarak gosterilen ve numara
verilmek suretiyle hangi bagdimsiz bélimuin eklentisi oldugu
belirtilen alanlari;

iSLETME PROJESI : Bir isletme ddnemi boyunca NiDAPARK
KAYASEHIR ZUMRUT’I olusturan her bir bagimsiz béliman ortak
yatirim ve yonetim giderlerine ve Bagdimsiz Bélim Maliklerinin
payina disecek avanslara iliskin tahmini tutarlarin belirlenip,
gosterildigi gelir-gider tablosunu;

KiRALANABILIR ALANLAR: Ana Gayrimenkul acik ve kapali
ortak yerlerinden, Toplu Yapi Yénetim Kurulu tarafindan
belirlenerek, strekli veya gecici olarak kiraya verilebilecek
alanlari ifade eder.

iSLETME YONETMELIGi: Toplu Yap! Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanan ve Servis Sirketi tarafindan uygulanacak olan calisma
prensipleri ile Ana Gayrimenkulde ikamet eden/calisan kisilerin
uymasi gereken kurallari kapsar. Toplu Yap! Yénetim Kurulu
tarafindan gerekli goérilen durumlarda revize edilebilecektir.

YASAM REHBERI: Ana Gayrimenkulln sahip oldugu teknik ve

altyapisal 6zellikler acisindan genel tanitiminin yapilmasi, ginlik
yasamla ilgili faydali bilgilerin verilmesi, uygulanacak kullanim
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kurallari ve bagimsiz bélimlerde yapilabilecek her tarlG tadilat
veya dekorasyon islerinde uyulacak kurallarin belirlenmesi vs.
gibi, Bagimsiz Bolim Maliklerinin bilgilendirilmesi amaciyla
hazirlanan ve bagimsiz bélimlerin teslimi sirasinda tim Bagdimsiz
Bolim Maliklerine dagitilan bina kullanim kilavuzunu ifade

eder. Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan gerekli gorilen
durumlarda revize edilebilecektir.

MADDE - 3: YGNETIM PLANININ BAGLAYICILIGI VE DEGISTIRILMESI

Kat Mulkiyeti Kanunu ve ilgili diger mevzuata uygun olarak
hazirlanan bu Yoénetim Plani, tasdikli proje ve ekli yerlesim
planinda yer alan ve 1. Madde kapsamindaki tim Kat Maliklerini
baglayici bir sézlesme niteligindedir.

(KM.K. Md. 28)

Asagidaki paragrafta belirtilen istisnalarla ilgili karar nisabi sakli
kalmak Uzere Yoénetim Planinin degdistirilebilmesi icin, Toplu Yap!
Temsilciler Kurulu Gyelerinin temsil ettikleri bagimsiz boélimlerin
tam sayisinin beste dérdinln oyu sarttir. Kat Maliklerinin, Kat
Mulkiyeti Kanunu Md. 33’e gbére mahkemeye basvurma haklari
sakhdir.

isbu Yénetim Planinin 3 numarali ekinde belirtilen Bagimsiz
Bolimlere tahsis edilen otopark sayilarinin ve 4 numarali ekinde
belirtilen tahsis edilen acik alanlarin (teraslarin) degdistirilebilmesi
icin Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelerinin oybirligi sarttir.

Ana Gayrimenkuliin “NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT” olarak
belirlenmis olan isminin, degdistirilebilmesi icin Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu Gyelerinin oybirligi ve Yapimci/Miteahhit
Srmanin yazili izni olmasi sarttir. Ayrica isbu paragrafin/
maddenin degistirilebilmesi icin yine Toplu Yap! Temsilciler
Kurulu Gyelerinin oybirligi sarttir.

MADDE - 4: YGNETIM PLANININ UYGULAMA ONCELIGI

isbu Yénetim Plani, kat miulkiyeti iliskilerinden ve bu iliskilerin
yénetiminden dolayi ortaya ¢ikacak bUtln sorunlarda ve
uyusmazliklarda mevzuatta yer alan ve ayni konuyu dizenleyen
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tamamlayici ve yorumlayici nitelikteki kurallardan 6nce gelir ve
birinci derecede 6ncelikli olarak uygulanir.

Yoénetim Planinda hikim bulunmayan hallerde Kat Mulkiyeti
Kanunu (K.M.K.), K.M.K.’"da hikim bulunmayan hallerde Turk
Medeni Kanunu ve diger kanun hikUmleri ile yerlesik Yargitay
ictihatlari uygulanir.

MADDE - 5: BAGLANTILAR

A) Bagimsiz Bolumler ile Arsa Payi Arasindaki Baglanti:

Kat mulkiyetinin baskasina devri veya miras yoluyla

gecmesi halinde, ona bagl arsa pay! da birlikte gecger; arsa

payl, kat mulkiyetinden veya kat irtifakindan ayri olarak
devredilemeyecegdi gibi, ayri olarak miras yoluyla da gecemez ve
baska bir hakla kayitlanamaz.

Ana gayrimenkulde, kat mulkiyetine baglanmamis veya lehine
kat irtifaki kurulmamis arsa payi birakilamaz. Kat mulkiyetini
kayitlayan haklar, kendiliginden arsa payini da kayitlar.

Kat irtifakina konu olan arsa lzerinde bu hakla bagdasmasi
mUmkUdn olmayan irtifaklar kurulamaz. Ana gayrimenkulde kat
mulkiyetinin kurulmasindan énce o gayrimenkulln kutdkteki
sayfasina tescil veya serh edilmis olan haklar kat mulkiyetini de,

kaide olarak arsa payi oraninda kendiliginden kayitlar.

B) Bagimsiz Bélimlerle Eklentiler Ve Ortak Yerler Arasindaki
Baglanti:

Bir bagimsiz bodlimun disinda olup, dogrudan dogruya o
bolime tahsis edilmis olan k&émUrllk, su deposu gibi yerler ve
seyler ait oldugu bagimsiz boélimuUun butlnleyici parcasi sayilir
ve o bélumun maliki, eklentilerin de tek basina maliki olur.
Eklentiler kat muUlkiyeti kGtGgUunldn beyanlar hanesine kaydedilir
ve bunlardan ana yapinin oturdugu zeminin disinda kalanlar
kadastro planinda veya tapu haritasinda ayrica go&sterilir.

40

MMADDE - 6: ORTAK YERLER:

A - GENEL OLARAK

Ortak yerlerin konusu s6zlesme ile belirtilebilir.

(K.M.K. Md. 4) Asagdida yazili yerler ve seyler bu kanun geregince
her halde ortak yer sayilir.

A) Temeller ve ana duvarlar, tasiyici sistemi olusturan kiris, kolon
ve perde duvarlar ile tasiyici sistemin parcasi diger elemanlar,
badimsiz bélimleri ayiran ortak duvarlar, tavan ve tabanlar,
avlular, genel giris kapilari, bariyerler, turnikeler, antreler,
merdivenler, asansoérler, sahanliklar, koridorlar ve buralardaki
genel tuvalet ve lavabolar, kapici daire veya odalari, genel
camasirlik ve camasir kurutma yerleri, genel kdmurlik ve ortak
garajlar, elektrik, su ve havagazi saatlerinin korunmasina mahsus
olup bagimsiz bolim disinda bulunan yuvalar ve kapali kisimlar,
kalorifer daireleri, kuyu ve sarni¢lar, yapinin genel su depolari,
siginaklar.

B) Her Kat Malikinin kendi bolUmu disindaki kanalizasyon tesisleri
ve ¢cOp kanallari ile kalorifer, su, havagazi ve elektrik tesisleri,
telefon, radyo ve televizyon icin ortak sebeke ve antenler, sicak
ve soguk hava tesisleri.

C) Catilar, bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin
emniyet merdivenleri.

Yukarida sayilanlarin disinda kalip da, yine ortaklasa kullanma,
korunma veya faydalanma icin zaruri olan diger yerler ve seyler
de ortak yer tanimina girer.

Toplu Yapilarda; yapilarin konumlari, ortak nitelikteki yerler

ve tesisler, bunlarin kullanilis amac ve sekKilleri, Toplu Yapi
kapsamindaki parsel veya parsellerin tamamini kapsayacak
sekilde, bir batln olarak ilgili makamlarca onaylanmis imar
plani hikimlerine uygun olarak hazirlanmis vaziyet planinda ve
projelerde belirtilir.
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Toplu Yapi kapsaminda bulunan birden ¢ok yapinin ortak sosyal
ve alt yapi tesisleri bulunduklari parsel veya yapiya bakilmaksizin,
tahsis edildikleri bagimsiz bélimlerin ortak yeri sayilir.

Sosyal tesisin isletilmesinde uygulanacak tim kurallarin
olusturulmasi, yéonetilmesi ve isletilmesi, sosyal tesise disaridan
Uye kabul edilip edilmeyecegdi ve kabul edilir ise bu Gyelerin
Uyelik kosullarinin olusturulmasi gibi sosyal tesisin isletilmesine
iliskin tim kararlarin alinmasinda Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
yetkilidir. Tum kat malikleri Sosyal tesisin kullanimi ve yénetimine
iliskin alinacak kararlara aynen uymakla yuktmltdurler. Toplu
Yapi Temsilciler Kurulu misaSrler ve diger 3.kisilerin belirli

bir Gcret karsiliginda Sosyal Tesislerden yararlanmalarina izin
verebilir

Sosyal Tesisleri kullanacak hak sahipleri, Ortak Giderler ve
Yenileme giderleri haricinde herhangi bir ek Ucret 6demeden
ilgili alanlardan yararlanabileceklerdir..Bagimsiz BolUmler igin
Sosyal Tesislerin kullaniminin belli bir Gcrete baglanmasi, ancak
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelerinin temsil ettikleri bagimsiz
bolimlerin tam sayisinin beste dérdlnin oyu ile alinacak kararla
olur. Bu kararin alinmasi halinde Toplu Yapi Temsilciler Kurulu bu
tesislerden yararlanmayi bir kullp statlsU icinde dlzenleyebilir,
bu alanlari profesyonel sekilde isletilmek Uzere 3.kisilere kiraya
verebilir. Bu halde alinan lcretler/kira bedeli, Toplu Yapiya gelir
olarak kaydedilir.

B - ORTAK ALANLAR

Toplu Yapi sinirlari icinde kalan Sosyal Tesisler ve kapali otopark
alanlari sadece konut nitelikli Bagimsiz Bdlim Maliklerine ve/
veya her ne nedenle (kira, stikna, intifa gibi) olursa olsun isbu
bagimsiz bélumleri kullananlara aittir. Ticari nitelikli (dUkkanlar)
Badimsiz Bolim Maliki olanlar ve/veya her ne nedenle (kira,
stkna, intifa gibi) olursa olsun isbu bagimsiz bélimleri
kullananlar, konutlar icin ayrilmis ortak alanlari kullanamaz ve
herhangi bir sekilde hak iddia edemezler.

Ticari nitelikli (diikkanlar) Bagimsiz Bdlim Maliki olanlar ve/veya
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her ne nedenle (kira, sikna, intifa gibi) olursa olsun isbu bagdimsiz
bolimleri kullananlar, kendilerine ait olan Bagimsiz Bélimler

ile isbu Bagimsiz BolUmlerin eklentisi olan ve isbu Bagimsiz
Boélimlere Yonetim Plani ile tahsisli olan alanlar haricinde, Ana
GayrimenkulUn ortak alanlarini yangin kagisi vs. gibi acil kacis
gerektiren durumlar haricinde kullanmayacaklar ve musterilerine
kullandirmayacaklardir. Bu dogrultuda Ana Gayrimenkulin genel
giris kapilari, sosyal tesisleri, asansorleri, kapali otoparklari vs.
gibi hicbir ortak alani Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun izni
olmadan s6z konusu Ticari nitelikli Bagimsiz Bélum Malikleri ve/
veya her ne nedenle (kira, stikna, intifa gibi) olursa olsun isbu
bagimsiz boélumleri kullananlar tarafindan kullanilmayacak ve
muUsterilerine kullandiriimayacaktir.

C - TICARI NITELIKTEKi BAGIMSIZ BOLUMLER VE ORTAK
ALANLAR

Ticari nitelikte (dtkkanlar) Bagimsiz Bélim Malikleri, kullanicilari
ve musterileri projedeki konut amacl bagimsiz boéltimler
dusUnulerek planlanan sosyal tesislerin kullanim hakkina sahip
dedildirler. Bu nedenle sosyal tesislerin bakim ve masrasarina
katilmayacaklardir. Ancak Toplu Yapi Yonetimi sosyal tesislerin
Ucret karsiliginda ticari nitelikte Bagimsiz BélUm Maliklerine
kullandirilmasina karar verme hakki sakhdir. Toplu Yapi
Y®netiminin onaylamasi halinde ve Ucretini 6demek sartiyla
ticari nitelikte Bagimsiz Bdlim Malikleri ve/veya her ne nedenle
(kira, sikna, intifa gibi) olursa olsun isbu bagimsiz bélimleri
kullananlar da yénetimin belirledigi Ucret, sekil ve sartlarla sosyal
tesislerden faydalanabilirler.

Ticari nitelikteki Bagimsiz Bolum Malikleri, kullanicilari

ve mUsterileri site ortak alanlarindan istifade edemezler.
Bunun bir istisnasi olarak ticari nitelikteki Bagimsiz Bélium
Malikleri, kullanicilari ve muUsterileri isbu yénetim planinda
belirtilen hikimler dogrultusunda acik otopark alanlarini
kullanabileceklerdir.

Ticari nitelikli bagimsiz bélimlerin 6ntinde bulunan acik otopark
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alanlarinin bir kismi (Yénetimin belirleyecedi miktarda) engelli
otopark alani olarak dizenlenecek olup, geriye kalan diger acik
otopark alanlari tim ticari nitelikteki Bagimsiz Bélum Malikleri,
kullanicilari ve muUsterilerinin ortak kullanimina birakilmistir. isbu
acik otopark alanlarinin kullanim esaslari Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu tarafindan belirlenecektir. Toplu Yapi yonetimi isbu acik
otopark alanlarinin hak sahipleri haricinde ve amaci disinda
kullanilmamasi icin gerekli tim &nlemleri alma ve her tarlu
yaptirim uygulama hakkina sahiptir. Konut niteligindeki Bagimsiz
Bolum Malikleri ve/veya her ne nedenle (kira, stikna, intifa gibi)
olursa olsun isbu bagdimsiz boélimleri kullananlar kendilerine
tahsis edilen kapali otopark alanlari haricinde, acik otopark
alanlarini kullanmayacaklardir.

Ticari nitelikteki bagdimsiz bélimlerin malikleri ve/veya her ne
nedenle (kira, sikna, intifa gibi) olursa olsun isbu bagimsiz
bolumleri kullananlar, konut niteligindeki bagdimsiz boélimlere
tahsis edilen kapali otopark alanlarina giris ve bu otoparklardan
kendi bagimsiz birimlerine gecis yapamazlar. Peyzaj bahce

vs. ortak alanlari kullanamazlar. Ticari nitelikli bagimsiz b6lim
malikleri/hak sahipleri bu durumu bilmekte ve kabul ve
muvafakat etmektedir.

Ticari nitelikte bagimsiz bdlumu satin almakla ticari nitelikteki
Bagimsiz Bolum Malikleri isbu yonetim plani ile ydnetilecek
“NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT” projesinde bazi ortak
alanlarin Kat Mulkiyeti Hukuku’na gére konut niteligindeki
Bagimsiz Bélum Maliklerine ait oldugunu, ticari alanlar Bagimsiz
Bolim Maliklerinin bu alanlar konusunda karar alma hakki
olmadigini, karar mekanizmasinin Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
ve/veya Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun verdigi yetki ile Toplu
Yap! Yonetim Kurulu tarafindan minhasiran kullanilacagini
bilmekte, kabul ve taahhit etmektedir.

Ortak yerlerden yararlanma ve buralari kullanmada hak sahipleri
birbirlerinin haklarina titizlik gdostermeye bu haklarini kullanirken

iyi niyet kurallarina uymaya ve ortak yararlanmayi engelleyici
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davranislardan kacinmaya 6zen goéstermek zorundadirlar.

Bagimsiz Bolum Malikleri, mulkiyet sinirlari disinda ve isbu
Yonetim Planinda belirtilen kendilerine tahsisli alanlar ve yerler
haricindeki ortak yerlere hicbir sey birakamaz, araba park

edemez ve kullanamazlar.

Ticari nitelikteki bagimsiz bélimler(dikkanlar), malzeme ve yUk
tasima islemlerini ancak Toplu Yapi Yénetim Kurulu tarafindan
belirlenecek olan saatlerde ve sadece disariya agilan muUstakil
giris kapilari Gzerinden yapabileceklerdir. Bir baska ifadeyle, s6z
konusu dikkanlar Toplu Yapi Yonetim Kurulu’nun izni olmaksizin
mesai saatleri icerisinde Bagdimsiz bélimlere malzeme/yuk giris-
cikisi yapmayacaklardir. Ayrica Yonetim Kurulunun izni olmadan,
malzeme/yuk giris-cikisi sirasinda Ana Gayrimenkulln ortak
alanlari da kullanmayacaklardir.

Ana Gayrimenkuldeki ticari nitelikteki bagimsiz
bélimler(dukkanlar)idari makamlarin mUsaade ettigi ginldn
her saati faaliyetlerini devam ettirebileceklerdir. isbu Bagimsiz
Boélumlere giris-cikislar, minferiden kendilerine ait olan giris
kapilarindan yapilacaktir.

Bagimsiz boélimlerin icinde bulunan ve bagimsiz bélimlerin bir
parcasi olan depo alanlari(varsa) haricinde, Ana Gayrimenkuldeki
depo olarak kullanilabilecek diger tim depo alanlarinin kullanim
esaslarinin belirlenmesi veya 3.kisilere kiraya verilmesi yetkisi
Toplu Yapi Yoénetim Kuruluna aittir. Ana Gayrimenkuldeki
depolara, hi¢cbir sekil ve surette yanici, parlayici veya inSlak

riski olan veyahut can ve mal glvenligi bakimindan en klcUk bir
tehlikesi olan hi¢cbir madde veya esya konulamaz.

D- TAHSISLi ALANLAR

Toplu Yapi kapsamindaki ortak yer ve tesislerin kullanim bicimi,
isbu ydnetim planinda tahsis edilenler haricinde bir kisminin veya
belli béltimlerinin, belli ana yapi, bagimsiz bdlim veya bagimsiz
boélimlerin kullanim ve yararlanmasina tahsisi Toplu Yapi
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Temsilciler Kurulu karari ile kararlastirilir.

Bagimsiz Bélum Malikleri, diger Bagimsiz Bélimlere 6zgllenen
ve salt onlarin kullaniminda olan tahsisli alanlarla ilgili

olarak, Kat Mulkiyeti Kanunundan, yénetim planindan ve sair
mevzuat htkdmlerinden kaynaklanan ayni veya sahsi haklari
bulunmadigini beyan ile bu yénde bir kullanima muvafakat
etmislerdir. isbu Yénetim Planinda herhangi bir bagimsiz bélime
tahsis edilmis olan alanlar sadece tahsis edildikleri Bagimsiz
Bolimler tarafindan kullanilabilirler.

Bir ortak yer ya da tesisin kullanim hakkinin Kat Maliklerinden
birine veya birkac¢ina birakilmis olmasi, ilgilisine ayni hak
kazandirmaz, buranin ortak yer olma niteligini ortadan kaldirmaz,
bu yerde projeye aykiri, insaat, tesis ve degdisiklik yapilmasi
hakkini vermez.

Kiralanabilir acik alanlara veya tahsis edilen acik alanlara
(teraslara), tasinabilir olanlar haric olmak Uzere mekanizmali
tente, glineslik, vs. gibi Ana Gayrimenkulln dis gérinisinU
olumsuz sekilde etkileyebilecek unsurlarin monte edilmesi veya
bu alanlarin gegici olarak kapatilmasi Toplu Yapi Temsilciler
Kurulunun izin ve onayina baghdir. Bununla birlikte isbu
Yonetim plani dogrultusunda Ticari nitelikli bagimsiz bélimlere
tahsis edilen acik alanlarin, gerekli idari izinlerin alinmasi ve
Dekorasyon Sartnamesine aykirilik olmamasi sartiyla, sokulebilir
mekanizmalarla gecici olarak kapatilmasi mimkuUn olabilecektir.

isbu Yénetim Plani ile Bagimsiz Bélimlere tahsis edilen
alanlar tahsis edildikleri Bagimsiz Bélumler tarafindan Silen
kullanilmasalar bile Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan
sonradan Kiralanabilir Alan olarak belirlenemezler.

Bagimsiz B&6IUm Malikleri, sadece Bagimsiz Bélimlerin

eklentilerden ve/veya tahsisli alanlarindan yararlaniimasini
ongodren kira ve benzeri sb6zlesmeler yapamazlar.
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Asagida belirtilen alanlar, bu Yénetim Planinin 4 no’lu ekindeki
planlara uygun olarak, ilgili bagimsiz boélimlerin minhasir ve
sUrekli olarak bedelsiz kullanimina tahsis edilmistir. Bu tahsis
durumu dogrultusunda, asagida belirtilen alanlar sadece tahsis
edildikleri bagimsiz bolumler tarafindan kullanilacaktir.

Buna gore;

» A Blok 2. bodrum katta (bahce kati) yer alan ve bu Yénetim
Planinin 4 no’lu ekindeki kat planinda mor renkle tarali
olarak gésterilen yaklasik 10,2 m2 blyuklugundeki acik
alaninin(terasin) tamami mdnhasiran éndnde yer aldigi 1
numarall bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

» A Blok 2. bodrum katta (bahce kati) yer alan ve bu Yonetim
Planinin 4 no’lu ekindeki kat planinda turuncu renkle taral
olarak goésterilen yaklasik 12,1 m2 bUyuUkligundeki acik
alaninin(terasin) tamami minhasiran éninde yer aldigi 2
numarali bagdimsiz boélime tahsis edilmistir.

» A Blok 2. bodrum katta (bahce kati) yer alan ve bu Yoénetim
Planinin 4 no’lu ekindeki kat planinda yesil renkle tarali
olarak gosterilen yaklasik 12,1 m2 buyukligundeki acik
alaninin(terasin) tamami minhasiran éntnde yer aldigi
3 numarali bagimsiz boélime tahsis edilmistir.

» A Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin
4 no’lu ekindeki kat planinda kahverengi renkle tarali
olarak gésterilen yaklasik 27,6 m2 blyukligundeki acik
alaninin(terasin) tamami minhasiran énlnde yer aldigi
81 numarali bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

» A Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda kirmizi renkle tarali olarak gosterilen
yaklasik 26,2 m2 buyUklagindeki acik alaninin(terasin)
tamami mlnhasiran 6ndnde yer aldigi 82 numarali bagimsiz
boélime tahsis edilmistir.

» A Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
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»

»

»

»

»

»

ekindeki kat planinda sari renkle tarali olarak gosterilen
yaklasik 26,2 m2 buyUklagindeki acik alaninin(terasin)
tamami minhasiran éntnde yer aldigli 83 numarali bagimsiz

boéltime tahsis edilmistir.

A Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda yesil renkle tarali olarak gdsterilen
yaklasik 26,4 m2 bUyUkligundeki acik alaninin(terasin)
tamami minhasiran dntnde yer aldigi 84 numarali bagimsiz
bolime tahsis edilmistir.

A Blok 1. katta yer alan ve bu Yoénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda mavi renkle tarali olarak gosterilen
yaklasik 9,3 m2 bUyUkligundeki acik alaninin(terasin)
tamami mldnhasiran énlnde yer aldigi 10 numaral bagdimsiz
bolime tahsis edilmistir.

A Blok 1. katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda kirmizi renkle tarali olarak gdsterilen
yaklasik 9,3 m2 bayUtkligundeki acik alaninin(terasin)
tamami minhasiran énldnde yer aldigi 14 numarali bagimsiz
boéltime tahsis edilmistir.

B Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda yesil renkle tarali olarak g&ésterilen
yaklasik 10,2 m2 bUyUukligundeki acik alaninin(terasin)
tamami minhasiran dntnde yer aldigi 1 numarali bagimsiz
bolime tahsis edilmistir.

B Blok zemin katta yer alan ve bu Yoénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda mor renkle tarali olarak gdsterilen
yaklasik 12,1 m2 blyukligundeki acik alaninin(terasin)
tamami mldnhasiran énlnde yer aldigi 2 numarall bagimsiz
bolime tahsis edilmistir.

B Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda kirmizi renkle tarali olarak gdsterilen
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yaklasik 12,1 m2 buytkltigundeki acik alaninin(terasin)
tamami minhasiran éndnde yer aldigi 3 numarali bagimsiz
boélime tahsis edilmistir.

B Blok 1.katta (bahce kati) yer alan ve bu Yoénetim
Planinin 4 no’lu ekindeki kat planinda mavi renkle tarali
olarak gésterilen yaklasik 14,0 m2 buyukligindeki acik
alaninin(terasin) tamami mdnhasiran énldnde yer aldigi 4
numarall bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

B Blok 1.katta (bahce kati) yer alan ve bu Yoénetim
Planinin 4 no’lu ekindeki kat planinda turuncu renkle tarali
olarak gosterilen yaklasik 14,0 m2 blyUtklagindeki agik
alaninin(terasin) tamami minhasiran éninde yer aldigi 8

numarali bagdimsiz boélime tahsis edilmistir.

C Blok zemin katta (bahce kati) yer alan ve bu Yénetim
Planinin 4 no’lu ekindeki kat planinda kirmizi renkle tarali
olarak gosterilen yaklasik 11,8 m2 buyukligindeki acik
alaninin(terasin) tamami minhasiran éntnde yer aldigi 1
numarali bagimsiz boélime tahsis edilmistir.

C Blok zemin katta (bahce kati) yer alan ve bu Yoénetim
Planinin 4 no’lu ekindeki kat planinda mor renkle tarali
olarak gésterilen yaklasik 10,2 m2 blyuklugundeki acik
alaninin(terasin) tamami midnhasiran énldnde yer aldigi 2
numarall bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

Blok zemin katta (bahge kati) yer alan ve bu Yonetim
Planinin 4 no’lu ekindeki kat planinda mavi renkle tarali
olarak gosterilen yaklasik 14,0 m2 buyUtklagindeki agik
alaninin(terasin) tamami minhasiran éntnde yer aldigi 3
numarali bagdimsiz boélime tahsis edilmistir.

C Blok zemin katta yer alan ve bu Y&netim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda mavi renkle taral olarak gosterilen

yaklasik 29,4 m2 buyUkligindeki acik alaninin(terasin)
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tamami minhasiran éntnde yer aldigi 106 numarali bagimsiz
boéltime tahsis edilmistir.

C Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda kirmizi renkle tarali olarak gdsterilen
yaklasik 24,0 m2 buyUkltgundeki agik alaninin(terasin)
tamami munhasiran dntnde yer aldigi 107 numarali bagimsiz

bolime tahsis edilmistir.

C Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda yesil renkle tarali olarak gdsterilen
yaklasik 25,2 m2 bUyUkligindeki acik alaninin(terasin)
tamami mldnhasiran éntnde yer aldigi 108 numarali bagimsiz

bolime tahsis edilmistir.

C Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda sari renkle tarali olarak gdsterilen
yaklasik 21,8 m2 buyuklugundeki acik alaninin(terasin)
tamami minhasiran éntnde yer aldigi 109 numarali bagimsiz
boéltime tahsis edilmistir.

C Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda lacivert renkle tarali olarak gdsterilen
yaklasik 31,4 m2 buyuklugundeki acik alaninin(terasin)
tamami munhasiran dntnde yer aldigi 110 numarali bagimsiz

bolime tahsis edilmistir.

C Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda mor renkle tarali olarak g&sterilen
yaklasik 27,2 m2 buUyudkligundeki acik alaninin(terasin)
tamami mlnhasiran énldnde yer aldigi 111 numarali bagimsiz

bolime tahsis edilmistir.

C Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda turuncu renkle taral olarak gdsterilen
yaklasik 18,2 m2 buyuklugundeki acik alaninin(terasin)
tamami minhasiran énlnde yer aldigi 112 numarali bagimsiz
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bolime tahsis edilmistir.

C Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda mavi renkle tarali olarak gosterilen
yaklasik 18,4 m2 buyUklugundeki acik alaninin(terasin)
tamami muinhasiran énldnde yer aldigi 113 numaral bagimsiz

bolime tahsis edilmistir.

C Blok zemin katta yer alan ve bu Y&netim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda kirmizi renkle tarali olarak g&sterilen
yaklasik 23,4 m2 bUyukligundeki acik alaninin(terasin)
tamami minhasiran 6nidnde yer aldigi 114 numarali bagdimsiz

boélime tahsis edilmistir.

C Blok 1. katta yer alan ve bu Yoénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda yesil renkle tarali olarak gosterilen
yaklasik 8,1 m2 buyUkligindeki acik alaninin(terasin) tamami
muUnhasiran 6ninde yer aldigi 4 numarall bagimsiz bélime
tahsis edilmistir.

C Blok 1. katta yer alan ve bu Yoénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda turuncu renkle tarali olarak gosterilen
yaklasik 6,7 m2 buyukligundeki acik alaninin(terasin)
tamami muinhasiran énldnde yer aldigi 9 numarali bagimsiz

bolime tahsis edilmistir.

D Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda turuncu renkle tarali olarak gdsterilen
yaklasik 16,4 m2 buyUkligundeki acik alaninin(terasin)
tamami minhasiran 6ndnde yer aldigi 1 numarali bagimsiz

bélime tahsis edilmistir.

D Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda yesil renkle tarali olarak gosterilen
yaklasik 15,6 m2 buyukligundeki acik alaninin(terasin)
tamami minhasiran énldnde yer aldigi 2 numarali bagimsiz
bolime tahsis edilmistir.
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D Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda sari renkle tarali olarak gosterilen
yaklasik 18,3 m2 buyukligundeki acik alaninin(terasin)
tamami minhasiran éntnde yer aldigi 3 numarali bagimsiz

boéltime tahsis edilmistir.

D Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda lacivert renkle tarali olarak gdsterilen
yaklasik 17,2 m2 bUyUklGgundeki acik alaninin(terasin)

tamami minhasiran dntnde yer aldigi 4 numarali bagimsiz

bolime tahsis edilmistir.

D Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda mor renkle tarali olarak gdsterilen
yaklasik 16,1 m2 buyUklagundeki acik alaninin(terasin)
tamami midnhasiran énlnde yer aldigi 5 numarali bagimsiz
bolime tahsis edilmistir.

D Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda mavi renkle tarali olarak gosterilen
yaklasik 16,0 m2 buyUkligundeki acik alaninin(terasin)
tamami minhasiran énlnde yer aldigl 6 numarali bagimsiz
boéltime tahsis edilmistir.

D Blok zemin katta yer alan ve bu Y&netim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda kirmizi renkle tarali olarak gdsterilen
yaklasik 16,0 m2 buyUkligundeki acik alaninin(terasin)
tamami minhasiran dntnde yer aldigi 7 numarali bagimsiz

bolime tahsis edilmistir.

D Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda mavi renkle tarali olarak gosterilen
yaklasik 16,9 m2 buyUtklagindeki acik alaninin(terasin)
tamami mldnhasiran éninde yer aldigi 8 numarali badimsiz
bolime tahsis edilmistir.

D Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda turuncu renkle tarali olarak gdsterilen
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yaklasik 22,3 m2 buyukligundeki acik alaninin(terasin)
tamami minhasiran énldnde yer aldigi 9 numarali bagimsiz
boélime tahsis edilmistir.

D Blok zemin katta yer alan ve bu Yoénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda mor renkle tarali olarak g&sterilen
yaklasik 34,4 m2 bUyUkligindeki acik alaninin(terasin)
tamami minhasiran édntnde yer aldigi 10 numarali bagimsiz
bélime tahsis edilmistir.

D Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda mavi renkle tarali olarak gosterilen
yaklasik 30,8 m2 buyukligindeki acik alaninin(terasin)
tamami mlnhasiran éndnde yer aldigi 11 numaral bagdimsiz
boélime tahsis edilmistir.

D Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda yesil renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 30,3 m2 buyUtklagundeki acik alaninin(terasin)
tamami minhasiran éndnde yer aldigi 12 numarali bagimsiz
bo&luime tahsis edilmistir.

D Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda mavi renkle tarali olarak gdsterilen
yaklasik 34,8 m2 blyuklugundeki acik alaninin(terasin)
tamami minhasiran dntnde yer aldigi 13 numarali bagimsiz
bélime tahsis edilmistir.

D Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda mor renkle tarali olarak gosterilen
yaklasik 16,9 m2 buyUkligundeki agik alaninin(terasin)
tamami mlnhasiran 6ndnde yer aldigi 14 numarali bagimsiz
boélime tahsis edilmistir.

D Blok zemin katta yer alan ve bu Yénetim Planinin 4 no’lu
ekindeki kat planinda sari renkle tarali olarak gosterilen

yaklasik 14,9 m2 buyudkligindeki acik alaninin(terasin)
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tamami minhasiran éntnde yer aldigi 15 numarali bagimsiz
boéltime tahsis edilmistir.

E-OTOPARKLAR

Projede yer alan kapali otopark alanlarinin, Yénetim Planinin

3 numarali ekinde belirtilen sayidaki kismi, bedelsiz olarak
kullanilmak Uzere mesken niteligindeki her bagimsiz
bolime(Ticari nitelikli bagimsiz bélimler ve Sosyal Tesis Bloktaki
badimsiz bdlim haric) ayri ayri tahsis edilmistir. Sosyal Tesis
Blokta bulunan bagimsiz bélimin Misterek Methal olmasindan
dolayl, bu bagimsiz bélime herhangi bir otopark alani tahsis

edilmeyecektir.

Konut haricindeki, dikkan(isyeri) niteligindeki Bagimsiz
Bélimlere minhasiran otopark alani tahsis edilmemis olup,

s6z konusu bagdimsiz boélimler acik otopark alanlarinin bir
kismini Yénetimin belirleyecedi esaslar dogrultusunda ortaklasa
kullanacaklardir. DUkkan(isyeri) niteligindeki Bagimsiz BolUm

Malikleri bu hususu pesinen kabul etmislerdir.

Sitede yer alan 3+1 tipindeki konut niteligindeki Bagimsiz
Bolumlere tahsis edilen kapali otopark alanlarinin tamami
birbirleri ile 6nlU arkali konumda bulunan (pes pese/kilitli sekilde)
otopark alanlarindan olusmaktadir Kendisine bu tip, birbirleri ile
6nlu arkall konumda bulunan (pes pese/kilitli sekilde) otopark
alani tahsis edilen hak sahiplerinin, araclarini kontrolltG olarak
park etmeleri gerekmektedir. Kendisine bu &zellige sahip otopark
alani tahsis edilen Bagimsiz Boélum Malikleri, bu tip otopark
alanlarina park edilecek araclarin birbirlerine gecis hakki verecek
sekilde birlikte park edilmek durumunda olduklarini pesinen

kabul etmislerdir.

Bagimsiz Bélumlerin bedelsiz kullanimina ayrilan otoparklarin,
Bagimsiz BélUmler arasindaki dagilimi kat ve bagimsiz bodlim
esasina goére yapilmis olup, Yonetim planinin 6 numarali eki olan
kat planlarinda otopark alanlari tahsis edildigi bagimsiz bélimun
blok ismi ve numarasi yazilmak suretiyle gdsterilmistir. Ayrica

56

bu plana uygun olarak ara¢ park yerlerinin Gzerine, tahsis edildigi
bagimsiz boélimin blok ismi ve numarasi yazilarak gdsterilmesi
saglanacaktir. Kat malikleri, asagidaki paragrafta belirtilen istisna
haricinde, isbu Yonetim Plani ile kendilerine tahsis edilen bu
otopark alanlarinin yerlerinin degdistirilmesini hicbir sekilde talep
edemeyeceklerini pesinen kabul etmislerdir.

Bununla birlikte ekteki (EK-6) s&z konusu tahsis planlarinda
kendilerine ayrilan otopark alanlarinin kendi aralarinda
degistirilmesi konusunda mutabakat saglayan Bagimsiz Boélim
Malikleri olursa, s6z konusu malikler, aralarinda imzalayacaklari
yazili bir protokol ile Toplu Yapi Yénetim Kurulundan otopark
yerlerinin bu protokole gbre yeniden dizenlenmesini talep
edebileceklerdir.

Bu suretle bagimsiz bélimlerin kullanimina ayrilan arag park
yerleri, Bagimsiz B&lUm Maliklerinin binek araclarini bedelsiz
park etmeleri amacina tahsis edilmistir. Aksi yonde tasarruf,
yonetim planina aykirilik teskil eder ve yénetim planina aykirihgin

mueyyidelerini dogurur.

Bagimsiz béluimlere tahsis edilen kapall otopark alanlari haricinde
kalan; Yoénetim planinin 6 numarali eki olan kat planlarinda
goriuldigu gibi kapali otopark alanlarinin ve bu planlarda isaretli
olmasa bile Ana Gayrimenkulde otopark olarak kullanilabilecek
diger tim acik ve kapali otopark alanlarinin kullanim esaslarini
belirleme yetkisi Toplu Yapi Yénetim Kurulu yetkisindedir. Ayrica
l.bodrum katta yer alan 4 adet elektrikli sarj istasyonu olarak
kullanilabilecek otopark alanlarinin kullanimi Toplu Yapi Yénetim
Kurulu yetkisindedir. Toplu Yapi Yénetim Kurulu gerekli gorirse
elektrikli sarj istasyonu altyapisina sahip otopark alanlarinin, sarj
istasyonu yerine normal otopark alani olarak kullanmasina karar
verebilir. Ayrica engelliler icin ayrilan otopark alanlarinin, ihtiyag
sahiplerine bedelli veya bedelsiz olarak kullandirilmasi karari

da Yénetim Kurulu yetkisindedir. Engelli otopark alani intiyac
sahipleri engelli otopark alanlarini kullanmalari halinde yénetim
plani ile kendi bagimsiz boélimlerine tahsis edilen otopark alanlarini
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(kullanilan engelli otopark sayisi kadar sayida otoparki) yénetime
birakacaklardir.

Otoparklarda tahsis edilmis yerler disindaki park yerlerine ve
binalarin ¢evresine Toplu Yap! Yoénetim Kurulunun izni olmadan
arac park edilemez. Bu sekilde izinsiz park edilen araclar
yoénetim tarafindan baska bir yere cekilebilir/cektirilebilir,
araclarin tekerleklerine kilit takilabilir veya uyari sonrasi ihlalin
devam etmesi halinde s&z konusu araclarin binaya giris yetkisi
kaldirilarak, girisine izin verilmeyebilir. Ayrica bu durumlarda
yonetim tarafindan yapilabilecek masrasar s6z konusu aracin
sahibine fatura edilecek olup, s6z konusu uygulamalar nedeniyle
olusabilecek hasar vs. gibi zararlardan dolayi yénetimin herhangi
bir sorumlulugu olmayacaktir.

Toplu Yapi Yonetim Kurulunun izin ve onayil olmaksizin Konutlara
gelen misaSr aracglarin Ana Gayrimenkule giris ¢cikis yapmasi ve
ozellikle otopark alanlarini kullanmasi yasaktir.

Bagimsiz Bolum Malikleri tahsisli otopark alanlarina traSkte
seyrine mUsaade edilen motorlu tasitlar disinda hicbir arag,

esya (bisiklet, konteynir, her tirlt koli, esya, vb. malzemeler)
birakamazlar. Bisikletlerin binada ayrilan bisiklet park yerine kilitli
olarak birakilmasi gerekmektedir. Bisikletler ve Motosikletler,
tahsisli otopark alanlari ve/veya kendileri icin belirlenebilecek
alanlar haricinde otopark katlarinda baska alanlara park
edilemezler. Aksine davranislarda Toplu Yapi Yénetim Kurulu
bisiklet ve motosikletlerin otoparklara girislerini yasaklayabilir.

Yonetim tarafindan belirlenen yerler disindaki hicbir yere gecici
sUre icin bile olsa arac¢ park edilemez. Bagimsiz bélimlere mal ve
esya getiren araclarin hangi saatlerde ve hangi mahallerde park
etmek suretiyle yUkleme-bosaltma yapabilecekleri ylUk tasima
yollari ve yéntemleri Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan tespit
edilir.

Yonetim, Otopark girislerinde araclarin glvenlik aramasinin
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yapilmasini gerekli gorebilir. Bdyle bir durumda, bu maksatla
faaliyet gésteren glvenlik gérevlilerine yardimci olunacaktir.
Bagimsiz Bo6lum Malikleri otopark kullaniminin saglanmasi

icin; arabalarinin marka, model, renk ve plaka numarasini ve
bu hususlardan herhangi birinde gerceklesecek degisiklikleri
Yonetime yazili olarak bildirmek zorundadirlar. Otopark
kurallarina uymayan, baskasinin yerini isgal eden ve uyarilara
ragmen bu tutumlarini degistirmeyen Bagimsiz BoIim
Maliklerinin otoparka girisleri Toplu Yapi Yénetim Kurulu karari
ile engellenebilir.

MADDE - 7: ISLETME PROJESI

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca kabul edilmis isletme projesi
yoksa Toplu Yapi yénetim kurulu gecikmeksizin bir isletme
projesi yapar Toplu Yapi! Temsilciler Kurulu’nun onayina sunar.
Bu projede &zellikle:

A) Ana gayrimenkulln bir yillik yénetiminde tahmini olarak gelir
ve gider tutarlari;

B) TUm giderlerden her Kat Malikine, isbu Yénetim Plani ve Kat
Mulkiyeti Kanunu 20’inci maddesindeki esaslara gore dlUsecek
tahmini miktar;

C) Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri karsilamak tGzere
her Kat Malikinin isbu Yoénetim Plani ve Kat MUlkiyeti Kanunu
20’inci maddesindeki esaslara gbre vermesi gereken avans tutari
gosterilir.

Bu proje, Kat Maliklerine veya bagimsiz boélimden Silen
yararlananlara, imzalari karsiliginda veya taahhUtlt mektupla
bildirilir. Bildirimden baslayarak yedi gln icinde projeye itiraz
edilirse durum Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda incelenir ve
proje hakkinda karar verilir. Gerekirse yeni bir proje hazirlanir.

Toplu Yapi kapsamindaki bloklarda, (eger varsa) blok Kat
Maliklerinin ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis ortak
yer ve tesislere iliskin ortak giderler o bloktaki Kat Malikleri
tarafindan ve Toplu Yapidaki bttlin bagdimsiz bélimlerin ortak
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kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis tesis ve yerlere
iliskin ortak giderler isbu Yoénetim Planinda belirtilen ve/veya
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan belirlenen esaslar

dogrultusunda butin Kat Malikleri tarafindan karsilanir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlari, Toplu Yapi Yonetim
Kurulu kararlari, Gegici Yonetim Kurulu kararlari ve kesinlesen
isletme projesi tim Kat Maliklerini ve bagimsiz boélimlerden
Silen faydalananlari baglayici olup, 2004 sayili icra ve isas
Kanunu’nun 68’inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen

belgelerden sayilir.
2. BOLOM: KAT MALIKLERININ VE KAT IRTIFAK HAKKI SAHIPLERININ HAKLARI VE BORCLARI
MADDE - 8: KAT MALIKLERININ VE KAT iRTIFAK HAKKI SAHIPLERININ HAKLARI VE BORCLARI

A - HAKLAR
| - KAT MALIKLERINIiN HAKLARI

1 - Bagimsiz béliimler lizerinde

Bagimsiz Bélum Malikleri, Kat Mulkiyeti Kanunu, sézlesmeler

ve bu Yonetim Planindaki hikUmler sakli kalmak kaydiyla
kendilerine ait bagimsiz bélUimler ve tahsisli alanlar Gzerinde Kat
Mulkiyeti Kanunu’nun maliklere tanididi bitin hak ve yetkilerine
sahiptirler. (K.M.K. Md. 15)

Kat Malikleri ve diger hak sahipleri, asagida anilan sinir ve
yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz bélimu diledigi gibi
kullanmaya, kullanma ve yararlanma hakkini baskasina vermeye,
kiralamaya, parall ya da parasiz olarak devretmeye, bakim ve
gider paylarini 6demek kosulu ile bos tutmaya yetkilidirler.
Bagimsiz BolUm Malikleri sahibi bulunduklari tasinmazin bos
kaldigi (kullanmadiklari veya kiraya vermedikleri ve benzeri
durumlar) hallerde de Ortak Giderler ve Yenileme Giderlerine

katilmak zorundadir.
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2 - Ortak yerler iizerinde

Kat Malikleri ana gayrimenkulln butln ortak yerlerine, arsa
paylari oraninda, ortak mulkiyet htkdmlerine gére malik olurlar.
Kat Malikleri ortak yerlerde kullanma hakkina sahiptirler; bu
hakkin genel kdmurluk, garaj, teras, camasirhane ve ¢camasir
kurutma alanlari gibi yerlerdeki 6lclsU, aksine sézlesme ve
Yénetim Planina gére tahsis olmadik¢a, her Kat Malikine ait arsa
payi ile oranhdir. (K.M.K. Md. 16)

1) KAT iRTIFAKI SAHIBININ HAKLARI

Kat irtifaki sahipleri, ortak arsa Uzerinde yapilacak yapinin,
sbdzlesmede yazili sUre icinde baslamasi ve tamamlanmasi icin
kendilerine dlUsen borclarin yerine getirilmesini, karsilikli olarak
isteme ve dava etme hakkina sahiptirler. (K.M.K. Md. 17)

Kat irtifaki sahipleri yapinin tamamlanmasi icin kendi
aralarindan veya disaridan bir veya birkac¢ kisiyi yonetici
olarak tayin edebilirler. Kat mulkiyeti yoéneticisinin gorev, yetki
ve sorumluluklarina dair htikUmler, bu yénetici hakkinda da

uygulanir.

Kat irtifaki kurulmus gayrimenkullerde yapi Silen tamamlanmis
ve bagdimsiz bolumlerin Ggte ikisi Silen kullanilmaya baslanmissa,
kat mulkiyetine gecilmemis olsa dahi ana gayrimenkulln
yénetiminde kat mulkiyeti hikUmleri uygulanir.

B - BORGCLAR

Kat Malikleri, gerek bagimsiz boélumlerini, gerek eklentileri ve
ortak yerleri kullanirken dogruluk kaidelerine uymak, 6zellikle
birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarini cignememek ve is
bu Toplu Yapi Yonetim Plani htikUmlerine, bu Yénetim Planina
dayanarak cikartilacak genelgelere, isletme Y&netmeliklerine
eksiksiz uymakla karsilikli olarak yukimltdurler. (K.M.K. Md. 18)

Ana Gayrimenkulde bulunan, bagdimsiz bélumleri, ortak yerleri,
tesisleri kullanma, yararlanmada, kanun, diger mevzuat ve bu

yonetim plani ile kat malikleri kurulu ve Toplu Yap! Temsilciler

61



62

63



Kurulu’nca alinan kararlara aykiri davranan bagimsiz bélim
malikleri ile 6teki yukimll ve sorumlular hakkinda kat mulkiyeti
kanununa gore yetkili kisi ve mercilere basvuru talep ve davalar
Uzerine Kat Mulkiyeti Kanunu ve bu yénetim plani ve ilgili

mevzuatla belirlenmis énlem ve yaptirimlar uygulanir.

Ortak yerlerin, tahsisli alanlarin kullanilmasi veya buralardan
yararlanma bakimindan éngérllen yasaklara aykiri davranislarda
bulunan kisilere karsi sorumluluk bulunan hallerde, Toplu Yap!i
Temsilciler Kurulu veya onlar tarafindan gérevlendirilen Kisi ya
da kisiler Medeni Kanun, Borclar Kanunu’nun ilgili maddeleri
uyarinca koruyucu dnlemlere basvurabilirler ve bu htktmler
cercevesinde yasaklara aykiri davranisin engellenmesi,
durdurulmasi veya ortadan kaldirilmasini saglayacak eylem ve
islemleri de yapabilirler.

Tasinma veya herhangi bir sebeple ortak yerlerde meydana
getirilen zararin tamami zarari verenden tahsil edilir.

isbu Yénetim Plani hikiimlerine veya K.M.K. Md.18’e aykiri
davranan Kat Malikleri, haleseri veya kullanim hakki sahiplerine;
Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan belirlenecek miktar

ile 100,00.-TL ile 10.000,00.-TL arasinda para cezasina
hikmolunabilir. isbu para cezalari K.M.K. Md. 20’ye gére tahsil
edilir ve isletme projesinde gelir olarak degerlendirilir. Bu bedel
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu karari ile arttirabilir. Bu ceza Kat
Mulkiyeti Kanunu madde 28 uyarinca Borclar Kanunu’nun ilgili
maddesinde dlUzenlenmis sézlesme cezasl hikmUundedir. Bu
cezanin uygulanmis olmasi isbu Yoénetim Planinda yazili énlem ve
yaptirimlarin da ayrica talep edilmesine mani degdildir. Takdir ve
teblig edilen cezanin talebe ragmen 6denmemesi halinde, tahsile
kadar gececek slre icin aylik %5 gecikme tazminati uygulanir.
Bu ceza ve gecikme tazminati, Toplu Yapi Yonetim Kurulu
tarafindan uygulanir ve Ana Gayrimenkule ait ortak giderlere
sarfedilmek Uzere irat kaydedilir.

Bagimsiz B&6IUm Malikleri veya bagimsiz bélimlerden
faydalananlar, dogmus veya dogacak ortak elektrik, su, dogalgaz
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kullanim vb. giderleri ve aidatlari, kat muUlkiyetine gecilmemis
ve belli bir oturma orani yakalanmamis olsa dahi 6demekle
mukelleftirler.

Bu kanunda Kat Maliklerinin borclarina dair olan hikimler,
bagimsiz boélumlerdeki kiracilara ve oturma (Stkna) hakki
sahiplerine veya bu bélimlerden herhangi bir suretle devamli
olarak faydalananlara da uygulanir. Bu borclari yerine
getirmeyenler Kat Malikleriyle birlikte, miteselsil olarak sorumlu

olur.

MADDE - 9: ANA GAYRIMENKULUN BAKIMI, KORUNMASI VE

ZARARDAN SORUMLULUK

Kat Malikleri, ana gayrimenkulUn bakimi icin 6zen gdstermeye,
bu konudaki masrasara katilmaya, mimari durumu ile gtzelligini
ve saglamhgini titizlikle korumaya mecburdurlar. (K.M.K. Md. 19)
Her Bagimsiz Bo6lUm Maliki her ne nedenle olursa olsun

Ana Gayrimenkule ya da ortak yerlere verecegdi zararlardan
sahsen sorumludur. Ayrica her Bagimsiz Bolum Maliki, malkinde
faaliyet gdsteren gecici ya da kalici bir kisinin, bir kiracinin,
mulkdnde izinli veya izinsiz bulunan bir kisinin ya da sorumlu
veya sahibi oldugu esyanin, ekipmanlarin vb. sebep oldugu

tim zararlardan veya diger maliklere verdigi rahatsizliklardan

sorumludur.

Kat Maliklerinden biri, bGtin Kat Maliklerinin cogunlugunun yazih
rizasi olmadik¢a ana gayrimenkulln ortak yerlerinde insaat,
onarim ve tesisler, degisik renkte dis badana veya

boya yaptiramaz. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun
ana yaplya veya bagimsiz bir bélime veya bélimlere zarar
verdiginin ve acilen onarilmasi gerektiginin veya ana yapinin
glclendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis
olmasi halinde, bu onarim ve glc¢lendirmenin projesine ve
teknigine uygun bicimde yapilmasi konusunda Kat Maliklerinin
rizasl aranmaz.

Kat Maliki kendi bagimsiz béliminde ana yapiya zarar verecek
nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan, taban
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veya duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz bélimlerin
baglantili yerlerinde, bu bélim maliklerinin ortak rizasi ile ana

yaplya zarar vermeyecek onarim, tesis ve degdisiklik yapilabilir.

Kat malikleri tasiyici duvarlara hicbir sekilde zarar vermeyecek,
delmeyecek, oymayacak ve kismen veya tamamen ortadan
kaldirmayacaktir. Mevcut delikleri ve oyuklari bUylUtmeyecek

ve genisletmeyecek vb. midahalelerde bulunmayacaktir. Kat
malikleri bina cephelerinin ve bagdimsiz bdlim cercevelerinin
model ve renklerini degistiremezler. Cephede tasarlanan mevcut
acllabilir camlardan baska acilir cam yapamazlar, mevcut
acilabilir camlarin yerlerini degistiremezler. Herhangi bir nedenle
dis cephe sistemi/dis camlarin zarar gérmesi durumunda yerine

orijinal cephe/camlarin takilmasi zorunludur.

Bdyle bir durumda Bagimsiz Bolium Malikleri yénetime
basvurarak ve Yénetimin onayini alarak, anilan standartta
cam/cephe sistemi ile degistiriimesi veya gerekli onariminin
yapilmasini saglamak zorundadirlar.

Her Kat Maliki ana gayrimenkule ve diger bagdimsiz bélimlere,
kusuru ile verdigi zarardan dolayi diger Kat Maliklerine karsi
sorumludur.

MADDE - 10: YASAK iSLER

Kat Malikleri, gerek bagimsiz bélimlerini, gerek eklentileri ve

ortak yerleri kullanirken dogruluk kaidelerine uymak, 6zellikle
birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarini cignememek ve
is bu Toplu Yapi Yonetim Plani hUkUmlerine uymakla karsilikl
olarak yukumluadurler. (K.M.K. Md. 18)

Buna gore;

A) Toplu Yap! Temsilciler Kurulu Gyeleri oybirligi ile misaade
etmedikcge; konut niteligindeki bagimsiz bélimlerde sinema,
tiyatro, gazino, pavyon, bar, kullp, kahvehane, dans salonu ve
emsali gibi edlence ve toplanti yerleri, firin, lokanta, pastane
gibi gida ve beslenme yerleri ve basim evi, imalathane, dikkan
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(yatakhane, sendika, dershane, kres vb.), galeri, carsi gibi yerler
ve belirsiz sayida ve randevusuz musteri girisine imkan veren
ganyan bayi, emlak oSsi, kuafér salonu, menkul kiymet araci
kurumlar vb. acilamaz ve ticari faaliyette bulunamaz, bagimsiz
boéliamler bu tur kullanim amaclariyla kiraya verilemez. Kat
Mulkiyeti Kanunu 24. Maddesi ile ve Yargitay ictihatlarina konu
avukat, doktor vb. Mesleklerin 0Ss - muayenehane gibi serbest
meslek faaliyetlerinin bagimsiz bélimlerde yartttlmesi halinde
Toplu Yapi Yonetim Kuruluna bildirimde bulunulacaktir Bu
konuda ileride yapilacak yasal dlizenlemelere uyulur.

B) Hak sahipleri, kendi bagimsiz bélimlerinde ve tahsisli
alanlarinda kullanim amaci disinda diger Bagimsiz Bolim
Maliklerini rahatsiz edecek sekilde glrultull toplantilar ve
organizasyonlar tertip edemezler. Nisan, digun gibi ézel
toplantilarinda diger Bagimsiz B&IUm Maliklerini rahatsiz
etmemeye itina gdstermeye mecburdurlar. Toplu Yapi Yonetim
Kurulu mUsaade etmedikce bu gibi toplantilari ortak yerlerde
yapamazlar. izin verilmesi halinde bu tir toplanti ve etkinlikler
icin ortak alan kullanimindan Ucret alinip alinmayacagdi Toplu
Yap! yénetim kurulunun takdirindedir.

C) Bagimsiz Bolum Malikleri; bagimsiz boélimlerini kumarhane,
randevu evi gibi ahlak ve adaba aykiri sayilan isler icin
kullanamazlar ve kullandiramazlar. Ana Gayrimenkulln, kattkte
mesken, is veya ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz bir
bo6liminde hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza laboratuvari
gibi muUesseseler kurulamaz; kat maliklerinin buna aykiri
sdzlesmeleri hUkUmsUzdur; dispanser, klinik, poliklinik niteliginde
olmayan muayenehaneler bu hikmun disindadir. Yasalarin izin
verdigi serbest meslek faaliyetlerinin bagimsiz boélumlerde
yUratdlmesi halinde ilgili Bagimsiz Bélum Maliki durumu Toplu
Yapi Yonetim Kuruluna bildirmekle yukimltdar.

D) Bagimsiz bolimlerin balkon, teras ve pencerelerinden hali,
kilim, vs. silkeleyemezler su veya baska bir sivi dékemez, ¢dp vs.

seyleri atamazlar. Binanin dis cephesine, binanin ortak alanlarina
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veya bahceye veya Bagimsiz bolimlerin balkon, teras ve
pencerelerine veya bagimsiz bélumlere tahsisli alanlara camasir

asamazlar.

E) Otoparklar disinda yerlere arac park edilmesi veya fazla
saylda arac¢ bulundurulmasi veya uzun slreli bekleyen misaSr
araclarinin tespiti halinde araclarin cektirilerek bedellerinin ilgili
Kat Malikinden tahsil edilmesi Toplu Yapi Yonetim Kurulunun
yetkisindedir.

F) Hak sahibi/Kat Maliki, ortak mahallere ve badimsiz bélimlerin
duvar, pencere veya camlarina icerden ve disaridan dogal mimari
ve ortak gérinUimuU bozacak sekilde levha, direk, uydu anteni,
duyuru, ilan, reklam seklinde tabela, kagit veya aSs yapistiramaz,
asamaz ve asirl ve gz alici sekilde aydinlatma yapamaz, Ancak
Toplu Yapi Yonetim Kurulundan izin alinmasi kosuluyla makul
boyutlarda Turk bayradi asilmasi bu yasak hUkmUnUn kapsami
disindadir.

Ayrica MUteahhit sirket gerekli gorUr ise Ana Gayrimenkulln
icinde ve/veya dis cephesindeki herhangi bir yere, mtteahhit
sirket tarafindan belirlenecek dlcllerde ve Uzerinde “NIiDAPARK
KAYASEHIR” ve/veya “NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT”
ifadeleri bulunan kimlik panosu/panolari(Emlak Konut GYO

A.S. ve mUteahhit sirket gerekli gérirlerse isbu panoda/
panolarda s6z konusu ifade/ifadeler ile birlikte kendilerine ait
her tarll isim, marka, logo vs. gibi materyale de yer verebilirler)
asilabilecek olup, asilmasi halinde bu panolar bina icinde ve/veya
dis cephede slrekli olarak asili kalacaklardir. Bagimsiz BolUm
Malikleri bu hususlari pesinen kabul etmislerdir.

G) Kat malikleri binalarin dis gérinusini hicbir nedenle hig bir
sekilde degistirmeyecektir. Toplu Yap! Temsilciler Kurulunun
izni ve onayi olmadan Ozellikle Bagimsiz bélUmlerin veya
badimsiz bélimlerin eklentilerinin veya bagimsiz bélimlere
tahsisli alanlarin acik kisimlari, balkonlari ve teraslarinda Ana
GayrimenkulUn dis goérinisini olumsuz yénde etkileyebilecek
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hicbir ekleme yapilamaz, monte edilebilir herhangi bir nesne
(tente, glneslik,canak anten, klima, tabela vs.) koyulamaz.

Blok yapinin 6n ve arka cephelerine bagdimsiz boélimlerin
pencere, balkon ve teraslarina disaridan gérinen veya disari
sarkan levha veya tabela asamazlar. Klima dis Unitesi (klima
balkonlari haricindeki yerlerde), ilan ve reklam stantlari,
tabelalari, kiosklari, pazarlama materyalleri vs. gibi ara¢c gerecler

bulunduramaz, gegici dahi olsa esya stoklayamazlar.

H) Bagimsiz Bolum Maliklerinin, bagimsiz bélimlerde ve
eklentilerinde ve bagimsiz bélimlere tahsisli alanlarda tavuk,
horoz, kaz, 6érdek tarinden kiimes hayvanlari, at, esek gibi ytk ve
¢eki hayvanlarini, yilan ve sair sGringenleri ve yirtici hayvanlari
beslemeleri veya bulundurmalari yasaktir.

Koépek, kedi, kus gibi evcil hayvanlari beslemek, ancak komsuluk
hukuku ve hUsnUniyet kaidelerine aykiri olmamak, diger
komsulari rahatsiz etmemek, bagimsiz bolim balkonlarinda
bulundurmamak kayit ve sartiyla ve ortak yasam kurallarina
uyulmasi kaydi ile mimkUndur. Aksi takdirde, isin niteligine gore
Toplu Yap! Yénetim Kurulu sorun ¢ikaran hayvanin Toplu Yapi
disina ¢ikarilmasini isteyebilir.

Ancak evcil hayvan sinifina girmekle birlikte sahibi tarafindan
vahsi ve saldirgan olarak yetistirilmis ve egditilmis kdpeklerin/
kedilerin beslenmesi, Ana Gayrimenkule sokulmasi kesinlikle
yasaktir. Toplu Yapi Yénetim Kurulu mevzuattan dogan kosullari
g6z dnlinde tutarak evcil hayvanlarin bulundurulmasi veya
beslenmesi hususunda cins yéninden sinirlamalar koyabilir.

Beslenen evcil hayvanlar ézellikle ortak yerlerde basibos
birakilamazlar. Sadece sahiplerinin gézetimi altinda ve bu
yerlerin kirletilmesine meydan vermeyecek 6nlemler alinmasi
kosulu ve tasma ile Ana Tasinmaz i¢cinde gezdirilmeleri

mUumkUundur.
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Hayvanlar hi¢bir sekilde, Ana Gayrimenkule ait havuzlarda
yikatilamaz veya yUzdurtlemez. Bu konuda ana sart, bu gibi
hayvanlarin Ana Gayrimenkuldeki diger bagimsiz bolim

maliklerini rahatsiz etmemesidir.

Hayvan diskilari, sahipleri ve/veya bakicilari tarafindan mutlak
olarak temizlenecektir. Ana Gayrimenkulde kurban kesilmesi
veya kurbanlik hayvan bulundurulmasi yasaktir.

Bu gibi ev hayvanlarinin gerek apartman komsularini ve gerekse
ortak alanlarda herhangi bir sakini, misaSri veya personeli sesleri,
pislikleri veya saldirilari ile rahatsiz etmeleri halinde maddi ve
manevi sorumluluklar genel hukuk kurallari dahilinde ve Belediye
Mevzuati cercevesinde goérullecektir.

i) Radyo ve muzik aletleri ile benzeri seyleri diger Bagimsiz
BolUum Maliklerini rahatsiz edecek sekilde kullanamazlar,

Hicbir bagimsiz bélimde, badimsiz bolim eklentisi ve tahsisli
alanlarda yénetmeliklere ve idarenin emir ve yasaklarina aykiri
olarak cevreyi rahatsiz edecek sekilde ylksek sesli televizyon
izleyemez, radyo, kaset ya da cd ¢alamaz. Disariya hoparlor
konulmak suretiyle bagimsiz boélimlerden muizik yayini yapilmasi
kesinlikle yasaktir.

J) Hak sahipleri/Kat Malikleri ortak yerlere Toplu Yapi ydnetim
kurulundan izinsiz hi¢cbir sey birakmaz. Kendilerine yénetimce
bildirilen saatler disinda bagimsiz bélimlerinin disina (¢c6p
odalari, ¢dp bacalari vb. gibi gdsterilen yerler disinda) ¢ép

birakamazlar.

Bagimsiz bolimlerinde ve eklenti ve ortak yerlerde Kanunun ve
yonetmeliklerin yasakladigi yanici - patlayici - parlayici 6zellikli
madde ve pis kokulu maddeler bulunduramazlar ve yonetime
dnceden bilgi verilip gerekli 6nlemler alinmadan kullanilamaz..
Diger Bagimsiz B&6IUm Maliklerini rahatsiz edecek sekilde sarsinti,
koku, duman, toz cikarma neticesi veren Siller icra edemezler.
Ayrica bagimsiz bélumlerdeki isitma ve pisirme amach cihazlar
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elektrikli olup, 1sitma, pisirme veya baskaca bir amacla bireysel
dogal gaz tesisati cektiriimesi ve/veya LPGIIi cihazlarin
kullanilmasi yasaktir.

K) Bagimsiz Bolum Malikleri kendi bagimsiz bélimlerinde bizzat
kendisi oturmuyor, kullanmiyor ise Yénetim faaliyetleri ile ilgili
tebligat yapilmasi yéninden gegerli olmak tGzere, TUrkiye'de
bulunan kendi tebligat adresini, bu adresteki degisiklikleri,
bagimsiz bélimde her hangi bir sebeple ve sifatla oturan (kira,
sUkna vb.) kisilerin adi - soyadi ve is adresleri ile telefonlarini

en gec 15 gln icinde site yonetimine yazili olarak bildirmek
zorundadirlar. Yonetim faaliyetlerine iliskin tebligatlar (Ortak
Giderler ve Yenileme Giderleri bildirimleri dahil), bildirilen bu
adreslere yapilir. Aksi halde bundan sonraki bltln tebligatlar o
kisinin Mernis Sisteminde kayith yasal adresine yapilir. Tebligatin
bir 6rnegdi ilan tahtasina asilir. Bagimsiz bolimleri Silen kullanana
bu sekilde yapilacak tebligat, Bagimsiz Bo6IUm Malikine yapilmis
savyilir.

L) Ortak alan niteligindeki Sosyal Tesislerden yararlanma hakki,
Bagimsiz B&lUum Malikleri ile kiracl, sikna veya intifa hakki sahibi
sifatiyla oturan kimselerle, birlikte yasayan yakin hisimlarina
aittir. MisaSrler de dahil bunlar disinda kalan kisilerin Sosyal
Tesislerden yararlanma hakki Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun
belirleyecedi esaslara gore dlzenlenir.

M) Ana Gayrimenkulde yer alan konutlarin isitma-sodutma
(klima) sistemlerinin dis Uniteleri, kendi katlarinda bulunan klima
balkonlarina yerlestirilmistir/ yerlestirilecektir. Bagimsiz Bolim
Malikleri bu Unitelere herhangi bir ilave yapmak istediklerinde
sadece kendi katlarinda yer alan ve Yasam Rehberinde
belirtilecek, kendilerine izin verilen klima balkonunu/balkonlarini
kullanabileceklerdir. Bu Uniteler, klima balkonlarinin haricinde
Ana Gayrimenkuldeki baska bir alana yerlestirilemez. Ayrica
herhangi bir bagimsiz Bélimle dogrudan baglantisi olan klima
balkonu, sadece baglantili oldugu badimsiz bélime ait olup
sadece ilgili bagimsiz bélum tarafindan kullanilacaktir.
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N) Ana Gayrimenkulde yer alan ticari nitelikli (dtkkanlar)
Badimsiz Bolimlerin isitma/sodutma sistemleri merkezi
sistemden bagdimsiz olacadi icin s6z konusu bagimsiz bolimlerin
kullanacaklari isitma-sogdutma sistemlerinin dis Uniteleri,

sadece Dekorasyon Sartnamesinde belirtilecek kisimlara
yerlestirilebilecektir. Bu Uniteler Toplu Yapi Yénetim Kurulunun
izni ve onayl olmadan Ana GayrimenkulUn herhangi baska bir

noktasina yerlestirilemezler.

0O) Bagimsiz bélimlerin veya bagdimsiz bélimlerin eklentilerinin
veya bagimsiz bolimlere tahsisli alanlarin acik kisimlari,
balkonlari ve teraslari, Onayli Proje’de belirtilenin haricinde,
Toplu Yap! Temsilciler Kurulunun izni olmaksizin duvar, camekan
vs. vasitasiyla kapatilamaz Bu madde kapsaminda Toplu Yap!
Temsilciler Kurulu tarafindan izin verilebilecek durumlarda

Hak Sahibi/Badimsiz BélUm Malikleri tarafindan yapilacak/
yaptirilacak uygulamalar Yasam Rehberi ve Dekorasyon

Sartnamesine uygun olmak zorundadir.

P) Kat Malikleri ve diger hak sahipleri zorunlu tamirat islerini;
guraltt ile komsularini rahatsiz etmemek amaciyla sadece Toplu
Yapi Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen giin ve saatlerde

yaptirabilirler.

Q) Bagimsiz Bolum Malikleri, izinsiz olarak bagimsiz bélimlerinde
tadilat veya dekorasyon yapamazlar. Tadilata baslamadan 6nce
yapacaklari tadilati Toplu Yapi Yénetim Kurulu’na bildirmek ve
onayini almak zorundadirlar. Ayrica yapilacak her tarlQ tadilat
veya dekorasyon isbu Yonetim Plani hUkimlerine, Dekorasyon
Sartnamesi ve Yasam Rehberi’ne uygun olmalidir. Onayli Projeye
ve ruhsata aykiri is ve tadilatlara izin verilemez.

Badimsiz Bolim Malikinin, kendi mulkind binanin/binalarin ortak
alanlarinin hasar gérmesi muhtemel sekilde ve/veya kullanim
amaclarinin aksamasina sebep verecek sekilde ve/veya binanin
ic ve/veya dis cephesinin degderinin ve/veya gérinimuindn zarar
gobrecegdi ya da diger ortak maliklerin haklarinin zarar goérecedi
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sekilde kullanmasi ya da tasdikli mimari projeye ve/veya Yasam
Rehberi’ne ve/veya Dekorasyon Sartnamesi’ne aykiri olarak
tadilat yapmasi ya da dizenlemesi yasaktir. Ayrica bagdimsiz
bolimlerde yapilacak tim dekorasyon-tadilat islemleri ve ic
yerlesim tasarimi yanginla ilgili acil kagis gerekliliklerine uygun

olarak yapilmak zorundadir.

Bagimsiz BoIum Malikleri bagimsiz bélumin icinde, statik projede
ve dis cephede hi¢cbir degisiklik yapmamak, Toplu Yapi Yénetim
Kurulunun yazili iznini almis olmak ve konulan kurallara uygun
hareket etmek, tim mali, hukuki, idari ve cezai yukimlalUklerin
kendilerine ait olmasi kayit ve sartiyla dekorasyon yapma
yetkisine sahiptir. Her bir Bagimsiz B6lUm Maliki dekorasyon isine
baslamadan 6nce, uygulayacagdi projenin bir 6rnegini Toplu Yapi
Yénetim Kuruluna ibraz ederek izin almak ve Toplu Yapi Yénetim
Kurulunun belirleyecedi kurallara uymak zorundadir. Ayrica

ortak alanlara ve diger Bagimsiz BolUum Maliklerine ait 6zel
alanlara yonelik potansiyel tehlikeyi olabildigince engellemek

ve diger Bagimsiz BolIUm Maliklerine verilecek rahatsizligi en

aza indirme yUukUimlulukleri bulunmaktadir. Herhangi bir hasar
meydana gelmesi durumunda, tiUm masrasar kendi sorumluluklari
altindadir.

Toplu Yapi Yoénetim Kurulu gerekli gérirse, Dekorasyon yapacak
olan Bagimsiz Bolim Maliklerinden dekorasyona baslamadan
Once belirleyecegi sartlar ve asgari limitler dahilinde insaat
sUresince insaat “all risk” sigortasi yaptirarak policenin bir
ornegdini Toplu Yapi yonetim kuruluna ibraz etmesini isteyebilir.

Toplu Yapi Yoénetim Kurulu, Bagimsiz B6lUm Maliki tarafindan
kendisine izin i¢cin sunulan bu kapsamdaki calismalara; gerekli
yakUumlultkleri yerine getirmis olmasi, ortak alanlari ya da
diger maliklerin ézel haklarini etkilememesi ve ortak mulkiyetin
masrasarini arttirmamasi kosuluyla onay verecektir.

Toplu Yapi Yénetim Kurulu gerekli gorirse Toplu Yapi Temsilciler
Kuruluna danisarak, bu sartlarin karsilanip karsilanmadigina karar
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verir. Ayrica, bu kapsamdaki calismalar Toplu Yapi Yonetim
Kurulu tarafindan konulan ek sartlara ya da sinirlamalara da

tabi olabilir. Toplu Yapi Yonetim Kurulu, verdigi izine karsilik bir
teminat alabilir. Calisma sirasinda belirlenen kurallara uyulmasini
saglar ve bu 6zel ¢calisma kapsaminda Bagdimsiz Bélim Malikine
sunulan hizmetlerinin faturasini ¢alismayi yaptiran Bagimsiz
Bslam Malikine rayic bedel tGizerinden keser. isin komsulari
rahatsiz edecegdi asikarsa, Toplu Yap! Yénetim Kurulu onlari yazili
olarak dnceden bilgilendirir ve izin sartlarina verilen rahatsizligin

en az dlzeyde tutulmasini da ekler.

R) Kat Malikleri kendi bloklarinin cevrelerini daraltip
genisletemezler, orijinal projeye aykiri olarak c¢it veya benzeri
manialarla ceviremezler. Bahcelere dikilecek agaclarin tlrleri
projesindeki peyzaj projesi esas alinarak Toplu Yapi Yénetim
Kurulu tarafindan kararlastirilir. Kat Malikleri izinsiz olarak ortak
yer niteligindeki bahgelere agac ve herhangi bir bitki dikemez,
kisisel olarak istifade edemez, bu alanlara esya koyamaz veya
kendi kullanim alanina dahil edemezler.

Ayrica Ana Gayrimenkulln ortak alanlarinda yer alacak her
tarlG bitkinin se¢imi, yerlestirilmesi, degdistirilmesi vs. Toplu
Yapi Yonetim Kurulu’nun yetkisinde olup, Bagimsiz B6Iim
Malikleri Yonetimin izin ve onayi olmadan bu bitkilere hicbir
sekilde mudahale edemezler ve bitkilerin yasamini olumsuz
yonde etkileyebilecek hicbir faaliyette bulunamazlar. Ana
GayrimenkulUn ortak alanlarinda yer alan bitkilerin ekim, bakim,
sulama, budama ve bu alanlarin aydinlatilmasi vb. islerinin
tamami Yénetimin gérevlendirecedi personel/Servis Sirketi
tarafindan yapilacaktir.

Bagimsiz bolumler, eklentileri ve bagdimsiz boélimlere tahsisli
alanlarda bulunabilecek bitkilerin ekim, bakim, sulama, budama
ve bu alanlarin aydinlatilmasi vb. masrasari bagimsiz bodlim
maliki ve/veya badimsiz bélimde her ne nedenle olursa olsun
oturanlar tarafindan karsilanacaktir. Dikilen bitkiler diger
badimsiz bélim maliklerini ve/veya her ne nedenle olursa olsun
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bagimsiz bélimde oturanlari rahatsiz etmeyecek, manzaralarini
kapatmayacak (bitkilerin boyu hi¢cbir sekilde désemeden itibaren
2,5 metreyi asmayacaktir) sekilde ve komsuluk hukukuna uygun
olacaktir.

S) Ticari nitelikli Bagimsiz BolUm Malikleri bagimsiz bélimlerinde
ticari faaliyetlerine uygun dekorasyon degisikliklerini, dis
goérinUse ve orijinal duvarlara ve binanin projesine, isbu Ydénetim
Planina ve Dekorasyon Sartnamesine aykiri olmamak sartiyla
yapabilirler. Ticari nitelikli Bagimsiz B6IUm Malikleri yapacaklari
dekorasyon calismalarina dair dekorasyon projeleri ve bilgileri,
ise baslamadan énce Toplu Yapi! Yénetim Kurulu’na sunmakla

yukamludarler.

Bununla birlikte ticari nitelikli (dikkanlar) Bagimsiz Bélimlerin
ic ve dis cephelerine, Dekorasyon Sartnamesinde belirtilecek tip,
Olcl ve standartlara aykiri olmamak kosuluyla har tarlG tanitic
levha, pano, tabela vs. gibi materyaller asilabilecektir. Tabelalar
asiimadan énce Toplu Yap! Yénetim Kurulu’na bilgi verilmesi
gerekli ve yeterlidir. Ana Gayrimenkulde bulunan tim Bagimsiz
BoIim Malikleri bu durumu énceden bildiklerini ve konuda
herhangi bir itirazlarinin olmadigini pesinen kabul ve taahhit

etmistir

T) Kat Maliki bagimsiz boélUim igerisinde yer alan yangin ihbar
ve algilama sistemine ait detektdr ve hoparldrlere Toplu Yapl
Yo®netimi izni olmadan midahale edemez ve hicbir sekilde
soklUlmesini talep edemez. Hicbir Badimsiz Bolum Maliki/

Hak Sahibi Dekorasyon Sartnamesinde yanginla ilgili belirtilen
uygulamalara aykiri bir dekorasyon, tadilat veya tasarim

yapamaz.

Ana Gayrimenkulde yer alan ticari nitelikli (dtikkanlar) bagimsiz
bolumlerin kafe veya restoran vs. gibi amaclarla kullaniimasi
durumunda, Hak Sahipleri/Bagimsiz Bolum Malikleri gerekli
yangin dnlemlerini alarak mutfak davlumbazlari i¢in ‘sifir koku

sifir duman Sltrasyon sistemi’ni iceren elektrostatik ve aktif
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karbonlu mutfak egzoz sistemini kurmak zorundadir. Dikkanlarin
tdm on Sltre ve karbon Sltrelerinin degdisimleri periyodik olarak
Hak Sahipleri/Bagimsiz Bolum Malikleri tarafindan yapilacaktir.
Davlumbaz i¢i yangin algilama ve séndUlrme sistemi Hak
Sahipleri/Badimsiz Bélim Malikleri tarafindan yapilacak ve bina
yangin algilama sistemine baglanacaktir. Bu dogrultuda bagimsiz
boéltimlerin icinde yanginla ilgili gerekli tim 6nlemler Bagimsiz
BolUm Malikleri tarafindan alinacaktir.

U) Toplu Yapi kapsamindaki bir bagimsiz bélimun, bir arsa
payinin satilmasi halinde, 6teki Bagimsiz BolIUm Malikleri
oncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip degdildir.

V) Bagimsiz bolumlerini kiraya veren malik veya intifa hakki
sahipleri kira sd6zlesmelerine bu Yénetim Planina aykiri hUkim
koyamazlar. Bagimsiz BolUm Malikleri, bagimsiz boélimlerin
kiralanmasinda, kiracilarla yapilacak s6zlesmeye, kiracinin isbu
Yonetim Planindan dogan sorumluluk ve yukUimlulUkleri ve
Bagdimsiz bélimde yapacadi Dekorasyonlarinda Yasam Rehberi,
Dekorasyon Sartnamesi, Toplu Yapi Yonetim Kurulu kararlari ve
isbu Yoénetim Planinda belirtilen hiUktimlere uymayi kabul ettigini
belirten acik bir hikim koymaya mecburdur.

Kira sd6zlesmesi olmaksizin Bagimsiz BélUm Malikleri tarafindan
badimsiz bélimlerin kullandirilmasi durumunda da bu
yUkUmlultkler aynen gecerli olacaktir. Aksine bir durumda
Yonetim Plani hikUmleri gecerlidir.

W) Bagimsiz Bélum Malikleri, kendilerine yonetimce bildirilen
saatler disinda ve kendilerine g&sterilen alanlarin haricinde
binalara yUk ve esya sokamazlar, yine kendilerine gdsterilen
asansor haricinde yUk ve esya tasiyamazlar. Bagimsiz BoIUm
malikleri, Ana GayrimenkullUn glvenliginin bazi kurallara tabi
oldugunun bilinci ile gerek kendilerine gerekse misaSrlerine
kimlik sorulmasi, cihazla kontrol vb. gibi herkes icin gecerli
objektif kurallara uymakla yukdmltdarler.
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X) Bagimsiz Bolim Malikleri, bagimsiz bélimlerine ait dis
kapilarini ve dis kapilarinin kat koridoruna bakan yulzeyleri
(renk, sekil, tip v.s.) ve Bagimsiz boélUimlerinin bulundugu kat
koridorlardaki dekorasyonu degistiremezler. Katlardaki ortak
alanlara, yangin ve servis merdivenlerine, yangin kacislarina,
katlarda mevcut olan ¢dép odalarina yénetimin onay vermedigi
hicbir esya ve benzeri malzemeyi dekoratif veya gecici amacli
olsa dahi koyamazlar.

Y) Bagimsiz Bolum Malikleri, Bagimsiz bolimlerine bakici,
temizlikei, glndelikci, vs. sekillerde calismaya davet ettikleri
kisileri Yonetime 6dnceden bildirmeden ve Yénetim tarafindan
istenen evraklari teslim etmeden, bagimsiz bélimlerinde ise
baslatamazlar. Ayrica bu kisilerin isten ayrilmalari veya isten
cikarilmalari durumunda, kendilerine verilen giris kartlari

veya benzeri gecis sistemlerinin iptal edilmesinin saglanmasi
sorumlulugu ilgili Bagimsiz Bé6lim Malikine ait olup, bu durumun
yonetime bildirilmemesi sebebiyle olusabilecek olumsuz
durumlardan Y&énetim sorumlu tutulamaz.

Z) Bagimsiz Bo6IUm Maliklerinin Ana Gayrimenkulln icindeki
kapall ortak alanlarinda sigara kullanmalari yasaktir. Bu yasagdin
dikkate alinmamasi halinde Toplu Yapi Yonetim Kurulu, Ana
Gayrimenkul icindeki kapali ortak alanlarda sigara kullanan

ilgili Bagimsiz Bélum Malikleri hakkinda yasalarin 6ngoérdiagu
yaptirimlarin uygulanmasi icin gerekli tedbirleri almakla yetkilidir.

AA) Bloklarin cati katlarinda yer alabilecek cati teraslari,
bulundugu bloktaki tim badimsiz boélimlerin ortak kullanima
aittir. Bununla birlikte bu ¢ati teraslarinin kullanim esaslari
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan belirlenecek olup, bu
cati teraslari Yonetimin izin ve onayil olmadan hicbir suretle
kullanilmayacaktir.

BB) Konut niteligindeki bagimsiz bélumler 6(alt1) ay streden
daha az sUre ile kiralanamaz. Kira Sézlesmelerinde, kiralanan

bagimsiz boélimde kimlerin ikamet edecedi acik¢a yazilmalidir ve
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Kira S6zlesmesinin bir 6érnegdini, kiraci tasinmadan énce ydnetime

verilmelidir.

MADDE - 11: ANA GAYRIMENKULUN GENEL GIDERLERINE KATILMA

Toplu Yapi kapsamindaki Ana Gayrimenkule iliskin genel
giderler ‘Ortak Giderler’ ve ‘Yenileme Giderleri’ isimleri altinda
ayri ayri hesaplanarak, isbu Yonetim planinda belirtilen esaslara
dogrultusunda kat maliklerinden tahsil edilecektir.

Ortak gider ve avans payini her ayin ilk 25 gunu icerisinde
6demeyen Bagimsiz B6IUm Maliki Gider veya avans payini
6demeyen Kat Maliki hakkinda, diger Kat Maliklerinden her

biri veya yonetici tarafindan Yénetim Planina, bu Kanuna ve
genel hikUmlere gore dava acllabilir, icra takibi yapilabilir. Kat
Maliki 6demenin geciktigi slreler icin kat mulkiyeti kanunun
belirledigi oranda aylik gecikme faiz 6demek zorundadir. Ortak
gider ve avans payini 6demeyen Bagimsiz Bélim Malikine,
diger yaptirimlarin yani sira; borcunu 6deyene kadar ortak yer,
tesis ve hizmetlerden yararlanmasinin durdurulmasi yaptirimi
da uygulanabilir. Bununla birlikte Toplu Yapi Yoénetim Kurulu,
Ortak Giderler ve/veya Yenileme Giderlerini 3 (li¢c) aydan fazla
sUreyle 6demeyen veya édenmesini saglamayan Bagimsiz Bolim
maliklerine, bakiye borg¢larini 6deyinceye kadar Kiralanabilir
Alanlarin kira gelirlerinden 6deme yapmayi durdurabilir.

Bagimsiz Bolum Malikleri, ortak yer ve tesisler Gzerindeki
kullanma hakkindan vazgecmek veya kendi bagimsiz bélimunin
durumu ve konumu nedeniyle buralardan yararlanmasina
gereksinim duymadidi veya duymayacagdini ileri sirmek
suretiyle bu giderlere katilmaktan ve avans payini 6demekten

kacinamazlar.

Ana Gayrimenkulde veya ortak yerlerde giderilmesi gereken
hasar ve bozukluklarin ani olarak ortaya ¢cikmasi gibi ivedi
durumlarda Toplu Yapi Yoénetim Kurulu bu gibi durumlarla ilgili
olarak onarim avansi ve sair adlarla ek 6deme yapilmasina karar
verilebilir.
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A) Ortak Giderler

‘Yenileme Giderleri’ disinda kalan ve asagida sayilan isler ve
giderler isbu ydénetim planinda ‘Ortak Giderler’ olarak kabul
edilecek ve kisaca ‘Ortak Giderler’ olarak gececektir. Bagimsiz
Bolim Malikleri asagida tanimlanan “Ortak Giderlere” bagdimsiz
boélimlerinin, Yonetim Planinin eki olan listede (EK-2) belirtilen
“Genel Brat Alani” nin tamami ile Yénetim Planinin 5 numarali
eki olan listede belirtilen “Tahsis Edilen Toplam Alani”’nin
1/2’sinin(yarisinin) toplami oraninda katilmak, bu esaslara gére
hazirlanarak onaylanacak isletme Projesine gére hesaplanacak
ortak giderler icin, saptanacak gider, aidat veya avans paylarini
6demek ve ivedi durumlarda, bu giderlerin karsilanmasi ig¢in
Toplu Yapi Yoénetim Kurulunca karar altina alinmasi zorunlu olan

ek 6demeleri yapmakla yukumluadurler.

Sosyal Tesis blokta bulunan bagdimsiz bélum, diger bagimsiz

bélimlerin MUsterek Methal’i olmasindan dolayi, Listede (EK-

2) yer almamaktadir. isbu bagimsiz bélime iliskin olusabilecek

Ortak Giderler kapsamindaki masrasar diger Bagimsiz

Boélumler arasinda yukaridaki paragrafta belirtilen esasa gére

paylastirilarak édenecektir.

»  Ortak alanlara hizmet vermek amaciyla gérevlendirilen
glvenlik, temizlik, bakim vs. gibi islerle ugrasan tim
personellerin ve bunlarla sinirli olmamak Uzere yonetim
ve isletim icin, Servis Sirketi tarafindan istihdam edilecek
personellerin giderleri, SGK primleri ve bu konulara ilisin tim
vergi ve harclar, gerekli personel Ucret ve giderleri, ydénetim
kadrosunda bulunan ydnetici, teknisyen, bahc¢civan, muhasebe
elemani gibi hizmetlerde calisacaklara yapilacak é6demeler ile
is sozlesmesi ile calisanlara veya alt isveren’in is¢isi olmasina
ragmen, is Yasasi geredi Yénetimin asil isveren kabul edildigi
hallerde is Yasasi geredi 6denmesi gereken tazminat ve
iscilik 6demeleri,

»  Ortak alanlar ve bu alanlarda ortak alan veya bagimsiz
bolum ile eklentilerine hizmet eden elektrik sebekelerinin, pis
su ana baglanti, temiz su ve yakit tanklari, kazanlar, boyler,

mekanik tesisat, sogutma gruplari, asansér, havalandirma

79



»

»

»

»

»

»

»

tesisatlarinin ve diger sabit tesisatlar, ve demirbaslar

ve bilgisayarlar, jeneratérler vs. gibi her tarll elektrik,
elektronik, mekanik sistem, altyapi ve ekipmanlarin ariza ve
onarim isleri ve periyodik servis hizmetleri, isletme, temizlik
ve bakim giderleri ile yakit giderleri, iski, igdas, Ayedas vs.
diger kurumlara, ortak yerlere iliskin olarak 6denebilecek
glvence bedelleri veya glivence bedellerine mukabil
verilecek teminat mektuplari masrasari,

Ortak alanlara ait elektrik, sicak veya soguk su, varsa yakit,
Isitma, sogutma, havalandirma ve benzeri masrasar,

Ortak kullanilan alanlar, otoparklar, yollar, peyzaj

bUtlnUn ve ortak ic mekanlarda bulunan her turll bitki

ve agdaclarin, bakim gézetilmelerinden ve gelistirilip
glzellestiriimelerinden dogabilecek butln giderler, ¢cevre
koruma ve cevre temizlik giderleri,

Bahce bakimi ve glvenlik hizmetleri giderleri

Servis Sirketinin yénetime verecedi hizmetlerin karsiliginda
kesecegi faturalarin, fatura tutari

Servis Sirketinin sahip oldugu portféy nedeniyle kendi
merkezi kadrolarini ve teknolojik altyapilarini kullandirmasi
sonucu ortaya cikacak, Bagimsiz Bélium Maliklerine ve
kiracilara avantaj ve ekonomi saglamasi esasina dayali
Yansitma giderleri;

(Ornegdin; merkezi bilgi islem tGzerinden NIDAPARK
KAYASEHIR ZUMRUT’e sadlanan imkanlar, web sitesi
¢cdzUmleri, portal ¢ozUmleri, mobil cihaz aplikasyonlari,

vb. teknolojik sistemler, ilgili yazilimlari ve kullanici
lisanslari; Yénetim Sirketi merkezinden yeni girecek
kiracilara verilecek dekorasyon proje kontroll ve imalat
uygunluk denetimleri kapsamindaki teknik destekler; enerji
yéneticili§i masrasarinin yansitilmasi; iISG uzmani, isyeri
hekimi masrasarinin yansitilmasi vs. giderleri bu kapsamda
degerlendirilecektir.)

Ancak yukaridakilerle sinirlh olmamak Gzere, Ana
Gayrimenkul’n kalitesine uygun ve yUksek standartlarda

isletilebilmesi icin yapilacak giderler ile 634 sayili yasada Kat
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Mulkiyeti yasasinda ortak gider olarak kabul edilen giderler

de bu ydnetim planinda “ Ortak Gider “ olarak kabul edilmis
olup, bu giderlerin tUumua bu Yoénetim planinda kisaca “ Ortak
Gider “ olarak gececektir.

Kiralanabilir Alanlarin, kiracilari veya bu alanlardan bir
sdzlesmeye dayanarak yararlananlarin, Ortak Giderlere, ne
suretle ve hangi esaslara gore katilmalari gerektigi, ortak
yerlerden herhangi bir kira bedeli tahsil edilmeden, hizmet
vereceklere tahsis edilecek yerlerin tahsis veya kirada kaldiklari
sUrece, bu alanlarin tamamindan veya bir kismindan Ortak
Giderlere iliskin, aidat ve avans paylari alinip alinmamasi veya
alinacaksa da hangi esaslara goére, hesaplanarak alinacagdi
Toplu Yap! Yénetim Kurulunca kararlastirilir ve bu esaslar kira
s6zlesmelerine de yazilmak suretiyle, bu alanlarin kiraci veya
kullanicilarindan tahsil edilir.

B) Yenileme Giderleri

‘Ortak Giderler’ disinda kalan ve asagdida sayilan isler ve giderler
isbu yonetim planinda ‘Yenileme Giderleri’ olarak kabul edilecek
ve kisaca ‘Yenileme Giderleri’ olarak gececektir. Bagimsiz Bélim
Malikleri, asagida tanimlanan “Yenileme Giderlerine”, bagimsiz
bolumlerinin, tapuya tescil edilmis olan “arsa paylar1” oraninda
katilmak, bu esaslara gére hazirlanarak onaylanacak isletme
projesine gore hesaplanacak yenileme giderleri icin, saptanan
gider veya avans paylarini 6demek ve ivedi durumlarda, bu
giderlerin karsilanmasi i¢in Toplu Yapi Yénetim Kurulunca

karar altina alinmasi zorunlu olan ek édemeleri yapmakla

yukUmludarler.

Sosyal Tesis blokta bulunan bagimsiz bélim, diger bagimsiz
bélimlerin MUsterek Methal’i olmasindan dolayi, isbu bagdimsiz
bélime iliskin olusabilecek Yenileme Giderleri kapsamindaki
masrasar diger Bagimsiz Bélimler arasinda yukaridaki paragrafta
belirtilen esasa gore paylastirilarak 6denecektir.

»  Ortak alanlarina ait elektrik sebekeleri, pis su ana baglantilari,
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temiz su ve yakit tanklari, kazanlar, boyler, mekanik tesisat,
sogutma gruplari, asansor, havalandirma tesisatlari ve diger
sabit tesisatlar, demirbaslar ve Ana Tasinmazin hizmetleri
ile ilgili bilgisayarlar, jeneratorler vs. gibi her tarli mekanik-
elektrik-elektronik sistem, altyapi ve ekipmanlarin yokken
ihtiyac nedeniyle tesisi halinde olusan giderler,

» Ekipmanlardan eksik olanlarin veya mevcudun yerine
yeniden tesisi halinde olusan giderler;

»  Ortak Alanlara ait her turlu elektrik, elektronik, mekanik
sistem ve ekipmanlarin sistem gelistirme islerinde veya ariza
nedeniyle degdistiriimesi halinde olusan giderler;

»  Ortak alanlarda kalici olarak yapilan izolasyon, dekorasyon,
tadilat vs. gibi temel isler nedeniyle olusan giderler

»  Ortak alanlarin Sigorta ettirilmesine iliskin giderler,

Toplu Yapi kapsamindaki bloklarda (eger varsa) blok Kat
Maliklerinin ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis ortak
yer ve tesislere iliskin ortak giderler ve yenileme giderleri, o
bloktaki Kat Malikleri tarafindan, Toplu Yapidaki bGtin bagimsiz
boélumlerin ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis tesis
ve yerlere iliskin ortak giderler ve yenileme giderleri ise bUtln
Kat Malikleri tarafindan karsilanir.

Her Kat Maliki, bagimsiz bolimuntn bulundugu bloga
bakilmaksizin Toplu Yapi kapsamindaki tim bloklar icin olusacak
ortak giderlerinden sorumlu olup, isbu yénetim planinda belirtilen
dogrultuda hesaplanacak katilim paylarini Toplu Yapi Yoénetimine
o6demekle yukimluduar. Ortak giderler Kat Maliklerinden “aidat”
ya da “avans” olarak tahsil edilir.

Diger taraftan Ana Gayrimenkuldeki Bagimsiz Bélimlere
Yodnetim tarafindan merkezi sistem Uzerinden herhangi bir
iklimlendirme, sicak/soduk su ,enerji temini vs. gibi hizmetlerin
saglanmasi halinde; her bir Bagimsiz Bélime dlsen gider pay!
yUrarlukteki yénetmeliklere goére ayarlanmis olan kalorimetre ve
sayaclara bakilarak hesaplanacak ve kullanim bedeli minhasiran
ilgili Bagimsiz Bélium Malikinden tahsil edilecektir. Bu sayaclarda
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veya sistemlerde olusacak ariza ve/veya gecici olarak 6lctim
yapilamamasi durumlarinda, varsa gecmis dénemlere ait veriler,
yoksa benzer 6zellik tasiyan baska bagimsiz bélim verileri dikkate
alinarak faturalama yapilabilecektir.

Y&netim Planinin eki olan listede (EK-5) belirtilen “Bagimsiz
Bolume Tahsis Edilen Toplam Alan”, (varsa) ilgili bagimsiz
boélimlere tahsis edilen alanlarin m2’sini (tahsis edilen otopark
alanlari dikkate alinmamaktadir) icermektedir. Bu dogrultuda

ortak gider hesabinda (varsa) bagimsiz bélimlere tahsis edilen
alanlarin m2’si de dikkate alinmaktadir. Tahsisli alanlarin tahsis
edildikleri Bagimsiz Bélim Maliklerinden ve/veya Badimsiz Bolum
Sakinlerinden bunun disinda, herhangi bir kira veya kullanim bedeli
alinmayacaktir. Ayrica Kat Malikleri bagimsiz bélUimlerin tapuda
eklentisi olan alanlar icin de isbu Yénetim Planinda belirtilen
esaslara uygun olarak ortak gidere katilim payir 6demek zorundadir.
Bu nedenle Yénetim Planinin eki olan listede (EK-2) belirtilen
“Genel Brut Alanlar”a, ilgili bagimsiz bodlimlerin (varsa) eklentisi
olan alanlarin m2’si de dahil edilmistir. Bu dogrultuda ortak gider
hesabinda badimsiz bélimlerin (varsa) eklentisi olan alanlarin m2’si
de dikkate alinmaktadir.

Elektrik, su, dogalgaz v.b. giderler toplu olarak Yénetim tarafindan
ddeniyorsa; 6denen bu bedellerden her bir bagimsiz bolim
hissesine dlisen miktar Kat Malikleri, Kiracilari veya bagdimsiz
bolimlerden faydalananlar tarafindan Toplu Yapi Yénetimine
Odenecektir. Her halikarda 6deme yukimluligu Kat Malikinin esas

sorumlulugundadir.

Toplu Yapi Yonetimi tarafindan édenen bu bedeller isbu Yénetim
Plani ve KMK 20. Madde esaslari ¢cercevesinde tahsil edilir ve aylik
%5 gecikme tazminati uygulanir. Ancak Elektrik, su ve dogalgaz
temin eden sirketler veya kuruluslar tarafindan, édemelerin gec
yvapilmasindan kaynaklanan 6deme, gecikme cezalari, tazminatlar
veya faizleri aylik %5 oranindan fazla ise Toplu Yapi Yonetimine
veya Sirkete uygulanan oran Uzerinden borc¢ tahakkuk ettirilecektir.

Kat Maliki jenerator tesisi ve elektrik kesilmelerinde devreye
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girecek jeneratdrin Urettigi ve sayaclardan gecen tiketim ile
ilgili hicbir hak ve talepte bulunmayacagdini kabul ve taahh(t
eder.

Toplu Yapi ortak gider ve avans payinin tamamini zamaninda
6demeyen Kat Maliki Yonetimin kararlastirdigi gecikme
tazminatini 6demek zorundadir. (K.M.K.’nin 6ngdérdlgu en
yUksek oran) Bagimsiz BolUm Maliklerinden herhangi biri veya
onun bagimsiz boélimuinden faydalanan kisinin kusurlu bir
hareketi nedeniyle bir gidere sebep olmus ise, gidere katilanlarin
yvaptiklari 6demeler icin o Kat Malikine ve gidere sebep olana
muteselsilen ricu edilir.

MADDE - 12: ORTAK GIDERLERIN TEMINATI - ONLEM VE YAPTIRIMLAR

Kat Malikinin ortak giderlere iliskin payina disecek gider

ve avans borcundan ve gecikme tazminatindan, bagimsiz
bolimlerin birinde kira akdine, oturma (stkna) hakkina veya
baska bir sebebe dayanarak devamli bir sekilde faydalananlar
da muUstereken ve miteselsilen sorumludur. Ancak, kiracinin
sorumlulugu édemekle yukimla oldugu kira miktari ile sinirli

olup, yaptigr 6deme kira borcundan dusuldr.

Kat Malikinin borcu bu yolla da alinamazsa, mahkemece tespit
edilen borcunu 6demeyen Kat Malikinin bagimsiz bolimu
Uzerine, varsa yoneticinin, yoksa Kat Maliklerinden birinin yazil
istemiyle, bu bor¢ tutari icin, diger Kat Malikleri lehine kanuni
ipotek hakki tescil edilir. Turk Medeni Kanunu’nun 893’Uncl
maddesinin son fikrasinda yer alan “Alacaklilarin bu kanuni
ipotek hakkindan 6nceden feragat etmeleri gecerli degdildir.”
hikmU burada da uygulanir.

Kat Maliklerinin, gider borcunu 6demeyen Kat Maliki veya diger
sorumlulardan olan alacaklari énceliklidir. (K.M.K. Md. 22)

Ana Gayrimenkulde sonradan malik olanlar ve satici malik,
bagimsiz bélimi satmadan ve satin almadan énce, Toplu Yapl
Yonetim Kurulundan “borcu yoktur” belgesi almak zorundadir.
Aksi halde, sonradan malik olanlar eski malikin borg¢larindan
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ve faizinden sorumludurlar. Bu durum eski malike ricu hakkini
ortadan kaldirmaz.

MADDE - 13: MUSAADE MECBURIYETi

Kat Maliklerinden birinin bagimsiz bélimuinde, eklentisinde, bu
badimsiz bélime tahsisli alanlarda veya bu bolimdeki tesislerde
meydana gelen bir hasar, ariza veya bozuklugun onarimi veya
giderilmesi veya tesislerin yeniden yapilmasi ile yapi glvenligiyle
ilgili olarak yapilmasi gerekli gorulen teknik incelemeler icin diger
bir bagimsiz bélime girmek gerekiyorsa, o bélimuin maliki veya
o bolimde baska sifatla oturanlar, giris mlsaadesi vermeye ve
bélimde gerekli islerin yapilmasina katlanmaya mecburdurlar.

Her Bagimsiz BolUm Maliki ve kullanicisi, ortak alanlarla yada
baska bir bagimsiz bélumle ilgili givenlik, zorunluluk, gereklilik,
inceleme, bakim, onarim, temizlik ve degisiklik veya mucbir
sebeplere dayali olarak dider bir Bagimsiz Bélim Malikinin ve/
veya Yoénetimin yapmasi zorunlu olan ¢alismalar icin kendi
bagimsiz boélimine, eklentisine veya bu bagdimsiz boélime tahsisli
alanlara girilmesine izin vermeye mecburdur.

Ayrica, her bir Bagimsiz B6lUm Maliki Binanin/binalarin
durumunun kontrol edilmesi icin ilgili bagimsiz bélime
girilmesinin zorunlu olmasi halinde, kontrol sirasinda,
hasarin muhtemel sebeplerini ve sonuglarini incelenmesi i¢in
ilgili bagimsiz bélime girilmesinin zorunlu olmasi halinde,
gecikmeden ve mazeret bildirmeden giris izni vermeye

mecburdur

Bu madde kapsaminda badimsiz boélime girilmesi gereken
hallerden Acil durumlar haricinde, ilgili Bagimsiz BolUm Maliki
dnceden mulkine giris konusunda bilgilendirilmelidir. Uzun

sUre bagdgimsiz bélimunden ayrilacak olan her bir maliki, ihtiyac
halinde mulklne girilebilmesi icin tim gerekli dnlemleri almalidir.
Bagimsiz bélimlere giris izinlerinin Yonetimce kullanimi sirasinda
o bagimsiz bélimlerde yasayanlari ve bulunanlari rahatsiz
edecek her tarlG eylem yasaktir.
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Ana gayrimenkulln bir kisminin harap olmasi halinde, harap
olan bagimsiz bolim ve eklentilerinin veya ortak yerlerin veya
badimsiz bélumdeki tesislerin yeniden yapilmasi igin, saglam
kalan bagimsiz bolimlerin icinden veya disindan faydalaniimasi
gerekiyorsa, o bélumlerin malikleri veya orada baska sifatla
oturanlar buna miisaade etmeye mecburdurlar.

Yukaridaki fikralarda yazili misaade yUzinden, Kat Maliklerinin
veya orada baska sifatla oturanlarin ugrayacaklari zarari, lehine
mUsaade verilen Bagimsiz BéIUm Malikleri derhal 6demekle
yUukUmludurler. Zarar géren Bagimsiz BolUum Malikinin, ydnetime
yapabilecekleri basvuru haklari sakhdir.

MADDE - 14: HAKIMiN MUDAHALESINiN iSTENMES]

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu veya Toplu Yap! Yonetim
Kurulu tarafindan verilen karara razi olmayan Bagimsiz BolUm
Maliklerinden birinin veya onun boélimulnde kiraci ve herhangi
bir sebeple oturanlar veya devamli suretle faydalanan kimselerin
kanunda veya Yénetim Planinda gdsterilmis bulunan borg¢ ve
yakUumlultklerini yerine getirmemeleri ylzinden zarar géren
Bagimsiz Bolum Malikleri, yonetici veya Toplu Yapi Ydénetim
Kurulu baskani, Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 33’Gncld maddesi
uyarinca Sulh Hukuk Mahkemesi’ne basvurarak borg¢ ve
yUkUmlUtltklerinin yerine getirilmesi icin hakimin mtdahalesini

isteyebilir.

MADDE - 15 TEMLiKi TASARRUF VE ONEMLI YONETIM iSLERi

Blok yapinin bir hakla kayitlanmasi veya arsanin boélinmesi,
bolinen kismin muUlkiyetinin baskasina devrolunmasi gibi

temliki tasarrusar, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun oybirligi ile
alacagi karar ile olabilecekken, ana yapinin duvarlarinin, ¢ati ve
benzeri yerleri ile Toplu Yapli ortak alanlarinin reklam maksadiyla
kiralanmasi gibi 6nemli yonetim isleri ise, Toplu Yapi! Yonetim

Kurulunun oybirligi ile alacagdi karar ile yapilir.

MADDE - 16: YENILIK VE iLAVELER
Kat Malikleri, ana gayrimenkulln ortak yerlerinde kendi
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baslarina insaat, onarim, boya, badana, yenilik, ilave ve degdisiklik
yapamazlar, tesis ve benzeri seyleri kuramazlar; bu nevi
degisiklikler Toplu Yapi! Temsilciler Kurulunun verecegdi karar

Uzerine yapllr.

Kat Malikleri, blok yapi ve Toplu Yapi ortak yerlerinde kendi
baslarina bir degisiklik yapamazlar. Ortak yerlerin dizgln veya
bunlari kullanmanin daha rahat ve kolay bir hale konulmasina
veya bu yerlerden elde edilecek faydanin cogdaltilmasina
yarayacak bltldn yenilik ve ilaveler Toplu Yap! Temsilciler
Kurulunun verecegdi karar Uzerine yapllir.

Bu sekilde alinmis gecerli bir kararin varligi karsisinda Bagimsiz
Bolum Malikleri, ortak yer ve tesislerde yapilacak olan yenilik
ve ilavelerin lUks bir nitelik tasidigindan bahisle masrasarina
katilmayacagdini ve yararlanmayacagini ileri sUremezler.

Herhangi bir blok ortak yerinde ve blokla ilgili yenilik ve ilaveler
veya Toplu Yapi ortak alanlarinda yapilan yenilik ve ilaveler
Toplu Yapida bulunan tim Bagimsiz Bélim Maliklerince édenir.

MADDE - 17: SIGORTA ANLASMASI

Ana gayrimenkulin, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca tayin
edilecek deger Uzerinden sigorta edilmesi Toplu Yap! Temsilciler
Kurulunca kararlastirilabilir. (K.M.K. Md. 21) Sigorta yapilmasi
halinde Kat Malikleri, sigorta giderlerine bagimsiz bélimlerinin,
tapuya tescil edilmis olan “arsa paylar” oraninda katilmakla
yUkUmludurler. Ana gayrimenkulUn tiGmUndn harap olmasi
halinde alinacak sigorta bedeli de, Kat Maliklerine, bagimsiz
bélimlerinin, tapuya tescil edilmis olan “arsa paylari” oraninda
paylastirilir.

Yalniz bir veya bir ka¢ bagimsiz b6lim hasara ugramissa,
alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina ilgili
bagimsiz boélimlerin, tapuya tescil edilmis olan “arsa paylar”
oraninda harcanir.
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Kat Malikleri ana gayrimenkulln sigortasiyla giderilemeyecek
olan zararlarini karsilamak Uzere, kendi bagdimsiz bolumlerini
ayrica kendi ad ve hesaplarina sigorta ettirebilirler; bu halde
alinacak sigorta bedeli, ana gayrimenkulln sigorta bedelindeki
paylari da ayrica sakli kalmak Uzere, yalniz kendilerine ait olur.
Sigorta hakkindaki emredici hukUmler saklidir.

Ana gayrimenkulln sigorta ettirilmesi, Toplu Yapi Temsilciler
Kurulunun belirleyecegdi esaslar ve degerler Gzerinden yaptirilir.
Toplu Yap! Yénetim Kurulu, Toplu Yapi alaninda bulunan tim
bloklari deprem, yangin ve dogal afetlere karsi sigorta yapabilir.

Toplu Yap! Temsilciler Kurulu’nda karar alinmasi halinde Ana
Gayrimenkul dahilinde bulunan tim bagimsiz bélimlerin DASK
basta olmak Uzere sigortalari tek elden yani tek bir police ile
yaptirilabilir.

Ana Gayrimenkullin badimsiz bélimlerinin ve/veya ortak

alanlarin tamaminin veya belli bir bélUmUnidn yénetim tarafindan

sigorta edilmesi halinde, Bagimsiz Boélim Malikleri, sigorta
priminden kendilerine disen payl zamaninda édemekle

yUkamltdarler.

MADDE - 18: KAT MULKiYETiNIN DEVRI MECBURIYET]

Kat Malikleri, isbu Yénetim Planinda gosterilen bor¢ ve
yUkumlUlUkleri yerine getirmemek suretiyle veya Kat Mulkiyeti
Kanunu’nun 25/3’Unct maddesinin A, B, C bentlerinde sayilan
sekilde diger Kat Maliklerinin haklarini, onlar i¢cin ¢cekilmez
hale gelecek derecede ihlal ederse magdurlar, mUtecaviz

Kat Malikinin muUstakil bolimU Gzerindeki mulkiyet hakkinin
kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilirler.

Bu gibi bir Kat Maliki hakkinda, bagimsiz bélimun mulkiyetinin
hikme en yakin tarihteki degeri o Kat Malikine 6denerek veya
mahkemenin gosterecedi yere depo edilerek bu mulkiyetin
diger Kat Maliklerine arsa paylari oraninda devredilmesi icin
davanin acilmasi, aksi kararlastirilmis olmadikca, diger Kat
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Maliklerinin sayi ve arsa pay! ¢cogunluguyla karar vermesine
baglidir. Bu karara ragmen Kat Maliklerinden bir kismi bu davayi
acmak istemezse, davayi 6teki Kat Malikleri acar ve hakim
hikim vermeden dnce devir bedelinin ileride hak sahibine
6denmek Uzere bankada Ucer aylik vadeli hesaba yatirilmasi ve
makbuzunun ibrazi i¢cin davacilara resen belirleyecegdi uygun bir

sUre verir.

Devir bedelinin slresi icinde yatirildigina iliskin belge ibraz
edildiginde ve davanin kabull halinde hakim, davalinin bagimsiz
bAIUMUNUN mulkiyetinin davayl acmis olan Kat Maliklerine arsa
paylari oraninda devredilmesine ve devir bedelinin islemis faiziyle
birlikte davaliya é6denmesine karar verir.

Asagdidaki durumlarda, birinci fikrada yazil ¢ekilmezlik, her halde
mevcut farz edilir:

A) Ortak giderlerden ve avanstan kendine dlsen borglari
6demedidi icin hakkinda bir takvim yili icinde iki defa icra veya
dava takibi yapilmasina sebep olunmasi,

B) Ana gayrimenkulln bulundugdu yerin sulh hakimi tarafindan
Kat Miulkiyeti Kanunu 33’Uncld madde geregdince verilen emre
ragmen, bu kanunda yazili bor¢ ve yUkimleri yerine getirmemek
suretiyle 6teki Kat Maliklerinin haklarini ihlal etmekte devamli
olarak bir yil i1srar edilmesi,

C) Kendi bagimsiz bélimUuni randevu evi veya kumarhane

gibi ahlaka ve kanuna mugayir olarak kullanmasi.

Bu maddedeki dava hakki, devir konusunda Kat Maliklerince
alinan dava acma kararinin 6grenilmesi tarihinden baslayarak alti
ay ve her halde dava hakkinin dogumundan baslayarak

bes yil icinde kullanilmazsa veya dava sebebi ortadan kalkmissa
duser.
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3. BOLUM: ANA GAYRIMENKULUN YONETIMi

MADDE - 19: TOPLU YAPI KAT MALIKLERi KURULU

5711 sayili kanunla degisik Kat Mulkiyeti Kanunu cercevesinde
Toplu Yapi Kat Malikleri kurulunun tim yetkileri, bu Yoénetim
Planiyla Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna devredilmistir
(KM.K. Md. 69)

MADDE - 20: BLOK KAT MALIKLER KURULU

571 sayili kanunla degisik Kat Mulkiyeti Kanunu cercevesinde her
bir blok Kat Malikleri kurulunun tim yetkileri, bu Yénetim Planiyla
Toplu Yap! Temsilciler Kuruluna devredilmistir.

(K.M.K. Md. 69)

A) Her bir blok Kat Malikleri, blokta kat maliki olan veya disaridan
katilacak malik olmayan adaylar arasindan asagidaki tabloda
belirtilen sayida temsilciyi Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda temsil
edilmek Uzere Blok Temsilcisi olarak secer. Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu toplam 21 Gyeden olusmaktadir.

A Blok’da 5 Blok Temsilcisi,
B Blok’da 8 Blok Temisilcisi,
C Blok’da 7 Blok Temsilcisi,
D Blok’da 1 Blok Temsilcisi,

B) Temsilci secimi i¢in en gec¢ iki yilda bir defadan az olmamak
Uzere takvim yilinin Aralik ayi icinde, blok Kat Maliklerinin sayi
bakimindan yarisindan fazlasiyla toplanilir ve oy cokluguyla
temsilci secilir. Toplanti icin en az 15 glin 6nce Kat Maliklerinin
imza karsiligr “Kat Malikleri Duyurusu” yapilir.

C) ilk toplantida toplanti yeter sayisinin sadlanamamasi halinde
yapilacak olan ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi
da belirtilir. ilk toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak
zaman yedi ginden az olamaz. (K.M.K. Md. 29)

D) Her Kat Maliki, arsa payi oranina bakilmaksizin, bir tek oy
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hakkina sahiptir.(KMK. Md.31/1) Birden ziyade badimsiz bdélimu
olan Kat Maliki, her bagdimsiz bolum i¢in ayri bir oy hakkina
sahiptir; bununla beraber onun malik oldugu bélimlerin sayisi ne
olursa olsun, sahip olacagi oy sayisi batln oylarin Ggte birinden
fazla olamaz; oy hesabi yapilirken kesirler géz 6nine alinmaz.
(K.M.K. Md. 31/2)

E) Secilen temsilci, secildigi blogu Toplu Yap! Temsilciler
Kurulunda 2 (iki) yil boyunca temsil eder.

F) Onemli bir sebebin cikmasi halinde Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu Gyelerinin veya her bir blok Kat Maliklerinin Gc¢te birinin
istemi Uzerine ve toplanti icin istenilen tarihten en az on bes gln
dnce butln blok Kat Malikleri Kurulu Uyelerine imzalattirilacak bir
cagri veya bir taahhUtlli mektupla, toplanti sebebi de bildirilmek
sartiyla, blok Kat Malikleri kurulu her zaman olaganustU olarak
toplanabilir.

G) Blok Temsilcisi ve Blok Kat Malikleri Kurulu blok temsilcisi
secimi disinda karar alamaz. Alinan kararlar tavsiye niteliginde
olup Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun onayina sunulur.

H) Bloklar icin ayrica denetci secilmeyecektir.

MADDE 21- TOPLU YAPI YONETiMi

A - TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU

Toplu Yapl, Toplu Yap! kapsaminda bulunan her blok icin, blokta
bulunan Bagimsiz Bé6lUm Malikleri tarafindan secilen toplam 21
asil temsilcinin olusturdugu Toplu Yapi! Temsilciler Kurulunca
yonetilir. (K.M.K. Md. 69)

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun Toplantisinin Zamani ve Cagri

UsulU:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, en gec¢ iki yilda bir defadan az
olmamak tzere, takvim yilinin Ocak/Subat ayl sonuna kadar
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toplanir. Onemli bir sebebin cikmasi halinde, Toplu Yapi Yénetim
Kurulunun veya Toplu Yapi Denetim Kurulunun karari ile veya
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelerinin veya Kat Maliklerinin
Ugte birinin istemi Gzerine ve toplanti i¢in istenilen tarihten en az
on bes glin 6nce butin Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelerine
imzalattirilacak bir cagri veya bir taahhUtli mektupla, toplanti
sebebi de bildirilmek sartiyla, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu her
zaman olaganustl olarak toplanabilir.

Toplu Yap! Temsilciler Kurulu toplantisina ¢agri yapilirken, ilk
toplantida yeter sayisinin saglanamamasi halinde yapilacak olan
ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir.
ilk toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman yedi
glnden az olamaz.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun Toplanti ve Karar Yeter Sayisi:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Gye tam sayisinin salt
cogunluguyla toplanir ve isbu Yénetim Planinda aksine hUkim

yoksa toplantiya katilan Gye sayisinin salt cogunlugu ile karar alir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu icin toplanti yeter sayisinin
saglanamamasi nedeniyle ilk toplantinin yapilamamasi halinde,
ikinci toplanti, en gec on bes glin sonra yapllir. Bu toplantida
karar yeter sayisi, aksine hUkim yoksa katilanlarin salt
cogunlugudur.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun Oylamasi:

Toplu Yap! Temsilciler Kurulunda blok temsilcileri 1 (bir) oy
hakkina sahiptirler. (K.M.K. Md. 69)

Toplu Yap! Temsilciler Kurulunun Kararlari:

Butldn Kat Malikleriyle kulli ve clzi haleseri ve blok temsilcileri
Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kararlarina uymakla
yUkdmltdarler.
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Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun Karar Defteri:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlari (1) den baslayip sirayla
giden sayfa numaralari tasiyan her sayfasi noter mthrtyle
tasdikli bir deftere yazilarak, toplantida bulunan butdn Toplu
Yap! Temsilciler Kurulu Gyelerince imzalanir, karara aykiri oy
verenler bu aykiriligin sebebini belirterek imza koyarlar.

Bir husus hakkinda ilerde c¢cikan anlasmazliklar, karar defterinde
ayni hususa dair daha énce verilmis bir karar varsa kaide olarak

ona gobre ¢codzulur.

B - TOPLU YAPI YONETIM KURULU:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu en gec iki yilda bir defadan az
olmamak Uzere, takvim yilinin Ocak/Subat ayi sonuna kadar
yapacagi toplantida, blok temsilcilerinin kendi aralarindan veya
disaridan godsterecedi adaylardan 3 asil 3 yedek Uyeyi Toplu Yapi
Yonetim Kuruluna iki yil streyle secer. 3 kisiden mutesekkil Toplu
Yap! Yonetim Kurulu Gyeleri Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna
katilan tim blok temsilcilerinin sayisinin salt cogunlugunun

oyu ile secilir. (K.M.K. Md. 71) ilk oylamada temsilcilerin salt
cogunlugunun saglanamadigi durumlarda, ikinci oylama yapilir
ve en ¢ok oyu alan aday Toplu Yapi Yénetim Kurulu Uyesi olarak
kabul edilir. Oylamanin nasil yapilacagi ve oylarin ne sekilde
kullanilacagini Toplu Yapi Temsilciler Kurulu karar verir.

Toplu Yapi Yoénetim Kurulu Uyelerinin ad ve soyadlari ile telefon
numaralari bloklarin giris kapisi yanina veya giriste gorilecek bir
yerine cerceve icinde asilmasi mecburidir.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu, secimi izleyen en gec yedi gin
icerisinde ilk toplantida kendi aralarinda gérev bolimuU yapar ve
goOrevlerine baslar.

Toplu Yap! Yénetim Kurulunda yer alan her Gyenin Toplu Yapi
Yoénetim Kurulunda bir oy hakki vardir. Toplu Yapi Yénetim

Kurulu, salt cogunlukla toplanir ve toplantida Uye tam sayisinin
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salt cogunluguyla karar verilir.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu’'nun Karar Defteri:

Toplu Yapi Yonetim Kurulunun kararlari (1) den baslayip sirayla
giden sayfa numaralari tasiyan her sayfasi noter mihrlyle
tasdikli bir Toplu Yapi Yonetim Kurulu karar defterine yazilir,
toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Aykiri oyu olanlar da
bunu belirterek imzalamak zorundadir.

Toplu Yap! Yénetim Kurulunun Goérev, Yetki ve Sorumluluklari:

A) Toplu Yaplyi, Gg¢lncu Kkisiler 6ninde temsil eder.

B) Toplu Yapinin kapsadigi tum alanlari, Toplu Yapi-bloklar,
sosyal tesisler, ortak alanlar v.s. nin ihtiyaclarinin giderilmesi icin
gerekli olan tim islemler ile genel yonetim isleriyle korunma,
onarim, temizlik ve bunun gibi bakim isleri ve asansér, kalorifer,
sicak ve soguk hava isletmesi, tim tesisatlar ve sigorta icin Kat
Maliklerinden avans, ek 6édeme veya ortak gidere katilim pay!
olarak munasip miktarda tahsilati yapar.

C) Toplu Yapinin yénetimiyle ilgili gelirleri kabul eder, yénetim
dolayisiyla dogacak borglari 6der,

D) Kat mulkiyetine iliskin bor¢ ve yakumlultklerini yerine
getirmeyen (tUm blok yapilar dahil, hepsinin) Kat Maliklerine
karsi dava ve icra takibi yapar ve kanuni ipotek hakkini kat
mulkiyeti kGtGgune tescil ettirir,

E) Toplu Yaplya ait isletme projesini olusturarak Kat Maliklerinin
d6demekle yukUimlU olduklari giderlere iliskin avanslari tespit eder.
Gerektigi takdirde bagimsiz bélim veya belirli bir blok ve alan
nezdinde ayri ortak gidere katillm payi tespit edebilir. Tespit
edilen avanslarin ve ortak gidere katilim paylarinin tahsilini yapar.
Toplanan bu avanslarin muteber bir bankada yénetim adina
acilacak hesapta toplanmasini saglar.

F) Gelir getirici ortak yer ve tesisleri, kiraya ve/veya isletmeye
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vermek ve bununla ilgili her tlrlt s6zlesme ve akdedilecek
bu sézlesmelerden dogan sahsi haklari tapu kitiginde serh
ettirmek de dahil diger tim islemleri yapmak hak ve yetkisine
sahiptir.

Toplu Yapi Yénetim Kurulu Sosyal Tesislerde bulunan acik ve/
veya kapali alanlar (Sosyal Tesis icindeki bagimsiz bélim dahil)
ve Kapicl Dairesi ile 6zellikle Kiralanabilir Alanlari diledigi sekilde
diledidi kisilere aylik sabit kira bedelli ve/veya Hasilat paylasimli
Kira S6zlesmeleriyle kiralayabilir, kira bedellerini tahsil edebilir ve
bu alanlardan Kat Maliki olmayan 3. Kisilerin de yararlanmasina
karar verebilir. Tahsil edecedi kira bedellerini ve benzeri
gelirlerin timUnd, isletme projesine dahil edilmeksizin tapuya
tescil edilen bagimsiz bélimlerin arsa paylari ile orantili sekilde
paylastirarak Bagimsiz Bo6lium Maliklerinin banka hesaplarina
yatirilabilicegi gibi Bagimsiz BolUm Maliklerinin 6demekle
yUkUmlU olduklari ortak giderlerden mahsup edilebilir. Toplu
Yapi Yonetim kurulu dilerse bu isleri Servis Sirketi vasitasiyla
yapabilir. Buradaki amag, Kiralanabilir Alanlarin kiralanarak
Bagimsiz B&IUm Maliklerine gelir saglanmasidir.

G) Toplu Yap! Yonetim Kurulu Gyelerine bir Gcret édenip
d6denmeyecegdi, 6denecek ise ne kadar 6denecegdine Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu karar verir. isletme projesine karsilidi konur.

H) Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun verecegdi ve devredecegi
yetkileri kullanir.

i) Yapilacak her tirlt ic dizenleme, isletme Yénetmelikleri,
dekorasyon, teknik donanim, onarim ve degisikliklerde uyulmasi
mecburi teknik sartname ile isbu Yénetim Plani ¢cercevesinde
Ana GayrimenkulUn kullanimi ile ilgili emredici esaslari belirten
ic ydnetmelikleri/isletme Y&netmeliklerinin hazirlanmasi saglar,
badgimsiz bélumlerin i¢clerinde yapilacak tadilat projelerini

onaylar.
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C - TOPLU YAPI DENETLEME KURULU:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu en gec iki yilda bir defadan az
olmamak tzere, takvim yilinin Ocak/Subat ayi sonuna kadar
yapacagdi toplantida, Kat Maliki olmak sarti ile kendi Gyeleri
arasindan veya Kat Malikleri arasindan 3 kisi asil, 3 kisi yedek
olmak UGzere Toplu Yapi denetleme kuruluna iki yil streyle
secer. 3 kisiden muUtesekkil Toplu Yapi denetleme kurulu Gyeleri
Toplu Yap! Temsilciler Kuruluna katilan tium temsilcilerin salt
cogunlugunun oyu ile secilir. (K.M.K. Md. 71)

Aynli kisi hem Toplu Yap! Yénetim Kurulunda hem Toplu Yapi
Denetleme Kurulunda yer alamaz.

Toplu Yap! Denetleme Kurulu’nun Goérev, Yetki ve Sorumluluklari:
Toplu Yapi denetleme kurulu, G¢ ayda bir Toplu Yapi Yoénetim
Kurulunun hesap ve islemlerini inceleyerek vardigi sonuclari bir
raporla Toplu Yapi Yénetim Kurulu ile Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu Gyelerine bildirir. En gec¢ iki yilda bir defadan az olmamak
Uzere, takvim yilinin Ocak/Subat ayi sonunda yapilacak olan
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu olagan toplantisinda dtzenleyecedi
kesin hesaplara iliskin raporunun Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
Uyelerine ulastiriimasini temin eder. Zorunlu hallerde Toplu Yap!i
denetleme kurulu Gyelerinin salt cogunlugunun karari ile Toplu
Yap! Temsilciler Kurulunun olaganistlU toplanmasi istenebilir.
Toplu Yapi Denetleme Kurulu’nun Karar Defteri:

Toplu Yapi denetleme kurulunun kararlari ile rapor 6zetleri (1)
den baslayip sirayla giden sayfa numaralari tasiyan her sayfasi
noter mUhrayle tasdikli bir Toplu Yapi denetleme kurulu karar
defterine yazilir. Bu defter, eski ve yeni Toplu Yapi denetleme

kurullari arasinda tutanakla devir/teslim edilir.

MADDE - 22: (ICRETLER

Toplu Yapi Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu Uyelerine herhangi
bir Gcret 6denip 6denmeyecedi, ddenecekse miktar ve sartlari,
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan karara baglanir.
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MADDE - 23: SOSYAL TESISLERIN ISLETILMES

Toplu Yapi icerisinde yer alan ortak yararlanmaya tahsis edilen,
kullanim ve isletme esaslari Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
tarafindan belirlenecek esaslara gére hazirlanacak isletme
projesinde gosterilerek; Toplu Yapi Yonetim Kurulunun aldigi
ortak karar dogrultusunda, Toplu Yapi Yonetim Kurulu veya
gercek/tuzel kisiler eliyle isletilebilecek Sosyal Tesis Blokta yer
alan bir adet bagimsiz bélim ile cocuk odasi, Stness, sauna,
buhar odasi, hamam, ¢cok amacli salon, bebek bakim odasi,
soyunma odalari, havuz, cocuk havuzu, kafe vs. alanlari ifade
eder. Ortak yer olan bu sosyal tesislerle ilgili olarak ortakligin
giderilmesi davasl acillamaz.

MADDE - 24: SERVIS SIRKETi

Toplu Yapl, ortak kullanim alanlari ve tesisler ile birlikte bir
bltln olarak planlanmis ve yapilmis olacagindan, Toplu Yapinin
niteligi, ortak kullanim alanlari ve tesislerden tam anlamiyla
yararlanilabilmesi ve hizmetlerin modern yasama uygun sekilde
saglanmasi, gerekli sayida kadro istihdami ve organizasyonu
gerektirdiginden, Toplu Yapi Yonetim Kurulu bu hizmetleri, tlzel
kisilerden (Servis Sirketi) hizmet alimi yoluyla saglayabilir.

Toplu Yapi Yoénetim Kurulu hizmet alimii¢cin yapilacak
sdzlesmenin slre, lcret ve kadro temini sartlarini belirlemeye ve

imzalamaya yetkilidir.

isbu Yénetim Plani ile ydnetim hizmetleri, sart ve kosullari gecici
yonetim kurulu tarafindan yapilacak hizmet alimi s6zlesmesi
cercevesinde Gecici Yonetim Kurulu’nun tayin edecedi bir servis
sirketi eliyle gérdurulebilir. Bu halde, sézlesmenin sart-stre ve
kosullari sonradan gdreve gelecek Yénetim Kurullari ve tim Kat
Maliklerini baglayicidir. Hizmet alim S6zlesmesi’nden dogan hak
ve yukimlultkler tim Bagimsiz BéIUm Malikleri tarafindan yerine
getirilecektir. Bagimsiz BolUm Malikleri bu hususu pesinen kabul

etmislerdir.

Servis Sirketi ile yapilabilecek s6zlesmeler, yazili olarak yapilmak
zorundadir. Toplu Yapi Yénetim Kurulu, 3(G¢) yil ile sinirh olmak
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lUzere Yénetim (Hizmet) S6zlesmesi yapmaya yetkilidir. Bununla
birlikte Toplu Yapi Gecgici Yonetim Kurulu, Servis sirketiyle, 5
(bes) yildan fazla olmamak Uzere Yénetim (hizmet) s6zlesmeleri

yapmaya yetkilidir.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu, hizmet alim s6zlesmesinde belirtilen
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hakli nedenle fesih kosullarinin olusmasi halinde sdézlesmeyi
feshetme yetkisine sahiptir. Ayrica Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu, 4/5 oy ¢coklugu ile alacagi kararla, Yénetim (Hizmet)

So6zlesmesinin feshine karar verebilir.

Servis Sirketi, Toplu Yapi Yénetim Kurulu’ndan yetki almak
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sartiyla, Ana Gayrimenkulde calisacak alt taseronlarla,
sodzlesmeler yapmaya yetkili olabilecektir.

Servis Sirketi’'nin is gdrme so6zlesmesine dayali temel gorevleri
asagidadir.

A) Toplu Yapidaki is bu Yénetim Planinda belirlenmis tim
ortak yerlerin ve tesislerin isletilmesi, kullanilmasi, kiralanmasi
ve ydnetim hizmetlerinin gerektirdigi isleri Toplu Yapi Ydénetim
Kurulunun karar ve talimatlari dogrultusunda yUuratlr ve bu
cUmleden her turlU bakim, onarim, cevre temizligi, koruma isleri
icin gereken tedbirleri alir.

B) Toplu Yapidaki tim gayrimenkulleri sigorta ettirir.

C) Toplu Yapi Yonetim Kurulunca verilen kararlarin yerine
getirilmesini saglar.

D) Her Kat Malikinin 6demesi gereken avans gider paylarini
gOsterir isletme projesini Toplu Yap! Yonetim Kurulu ile birlikte
hazirlayarak, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun onayina sunar.
Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca yetki verilmis olmasi halinde,
isletme projesi Toplu Yapi Yonetim Kurulunca onaylanarak Kat
Maliklerine teblig edilir. Hazirlanan bu projenin genel kurullarca
onaylanmamasi halinde; Toplu Yapi Yoénetim Kurulunun sec¢imini
muteakip on bes gln icinde, Toplu Yap! Yoénetim Kurulu ile
birlikte yeni bir isletme projesi hazirlar, Kat Malikleri veya
bagimsiz bélimden Silen yararlananlara imzalari karsiliginda
veya taahh(tli mektupla bildirir. isletme projesine yedi giin
icinde itiraz edilmedigi takdirde, projedeki hususlari yerine
getirir. Projeye itiraz edilirse, itirazlari Toplu Yapi Yénetim Kurulu
ile birlikte inceler ve karar baglar, gerekirse yeni bir proje daha
hazirlar.

E) Toplu Yapiya ait her tlrlU ortak giderler ile badimsiz
bolimler icin, su, sicak su, Isitma, sogutma, elektrik, uydu
yayini, kablolu TV yayini, internet baglantisi veya benzeri diger
mal ve hizmetlerin merkezi sistemler araciligi ile saglanmasi
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halinde, bu hizmetleri veren kurum veya kuruluslar yahut

site yonetimi (blok yapi temsilcisi veya Toplu Yapi Yénetimi)
tarafindan her bir bagimsiz bolim icin ayri ayri belirlenecek
giderlere veya bu giderler icin gereken bedelleri dogrudan

veya Toplu Yapi Yonetim Kurulu vasitasiyla avans olarak toplar,
borg¢ ve yukUmlulUklerini yerine getirmeyenleri Toplu Yapi
Yonetim Kuruluna bildirerek, bor¢ ve yukumlultklerini yerine
getirmeyenler hakkinda dava ac¢ilmasini ve icra takibi yapiimasini
ve gerektiginde kanuni ipotek hakkinin kat mulkiyeti katGigune
tescil ettirilmesini saglar,

F) Toplu Yapiya ait gelirleri, Toplu Yapi Yénetim Kurulu adina
toplar, borglari ve giderleri 6der, gereken masrasari yapar.

G) Kat Malikleri kuruluna oy hakki bulunmaksizin katilr.

H) Dis cephe temizligi icin gerekli sistemi kendisi getirir ve Toplu
Yapi icin kullanir.

i) Servis sirketine 6denecek Ucretin miktar ve kosullari Toplu
Yapi Yonetim Kurulunca belirlenir.

J) Toplu Yap! Temsilciler Kurulu, Yénetim ve Denetim Kurulu
servis sirketi hesaplarini her zaman denetlemeye yetkilidir.
Servis sirketi bu denetimden kacinamaz. Servis sirketi, denetim
sonucunda verilecek talimatlara aynen uymak zorundadir.
Mevzuata uygun olmayan is ve islemler ile calisanlarinin sebep
oldugu tim zararlar nedeniyle, dogabilecek tim yasal ve cezai
sorumluluk tamamen Servis sirketine ait olacaktir.

K) Toplu Yapi Yonetimi ile ilgili ydonetim giderleri ve personel
giderlerinin tamami Toplu Yapi ortak giderlerinden sayilacaktir.

L) Servis Sirketi tarafindan Ucret karsihiginda (bu hizmetin
Ucretine kendi maliyetlerini de ekleyerek) organize edilebilecek
concierge hizmetleri (bagimsiz bolum ici 6zel temizlik hizmeti,

catering, 6zel glUvenlik, vale servisi, kuru temizleme, asci temini,

101



saglik destegdi, hasta bakaciligi vs. gibi hizmetler) ve aktivitelerin
kapsam ve igcerigi Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun (talep
niteligindeki) karariyla belirlenebilir.

M) Servis sirketi ile yapilacak sézlesmede bu hizmetler ve
Ucretlendirme yontemleri belirlenir. Gerek Toplu Yapi Temsilciler
Kurulunun talebiyle gerekse Servis Sirketinin tekliS ve Toplu Yapi
Yoénetim Kurulunun onayi ile bu hizmetler degistirebilecedi gibi
yenileri de eklenebilir.

N) Servis Sirketinden bu dogrultuda talep edilecek hizmetlerin
bircogu aracilik hizmeti kapsaminda olup, hizmet kalitesi ve
hizmetin geredi gibi yerine getiriimesinden dodan sorumluluk
tamamen Servis Sirketi ve hizmeti Ustlenen kisi veya Srmaya ait
olacaktir.

4. BOLUM: GECICi HUKUMLER
MADDE - 25: GECiCi YONETIM KURULU VE DENETiM KURULU

I - GECiCi YONETIM KURULU

Yonetim planinda Toplu Yapi Temsilciler Kurulu olusuncaya
kadar, bu kurulun gérevlerini Gstlenmek, yetkilerini kullanmak
ve kurulun olusmasi icin gerekli girisim ve ¢agrilarda bulunmak
amaciyla Toplu Yapinin tamaminin kat mulkiyetinin kurulmasini
izleyen bir yil sonrasina kadar sure ile sinirli olmak ve gérev
yvapmak Uzere 3 kisilik Gecici Yénetim Kurulu olusturulacaktir.

3 kisilik gecici ydnetim kurulunun 1 Gyesi EMLAK KONUT GYO
A.S. tarafindan belirlenir. Kalan 2 tiye TAHINCIOGLU KAYABASI
ORTAK GIRISIMi ADI ORTAKLIGI'nIn (Proje Yiklenicisi)
tarafindan belirlenir. YUklenicinin isi baskasina devretmesi,
bitirememesi veya s6zlesmesinin sona ermesi halinde,
Yiklenicinin tayin ettigi kisilerin de gecici ydnetim kurulu tyeligi
sona erer. Bosalan Uyeliklere EMLAK KONUT GYO A.S.'nin tayin
edecedi kisiler atanir. ilk Bagimsiz Bélim Malikler Kurulu ve
Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu toplanti tarihi, gecici yonetim
tarafindan tespit ve ilan olunur.
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Toplu Yapi Temsilciler Kurulu olusuncaya kadar gecen silrede,
EMLAK KONUT GYO A.S tayin ettidi kisiyi/kisileri temsil
gorevinden alarak yerine baska birini atayabilir. Bu kapsamda
Proje Yuklenici’si de, EMLAK KONUT GYO A.$’nin onayinin
alinmasi kosuluyla, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu olusuncaya
kadar gecen slrede kendisinin tayin ettidi kisiyi/kisileri temsil
gorevinden alarak yerine baska birini atayabilir

Gecici Yonetim Kurulu, ilk toplantiya kadar gececek slre
icerisinde islerin aksatilmadan yUrUtulebilmesi icin blok
temsilcilerini ayri ayri atayabilir veya Bagimsiz Bélim
Maliklerinden temsilci ismi bildirmelerini isteyebilir.

Gecici Yonetim Kurulunun gérev yaptigi stre boyunca blok
kendilerine verilen gbérevi yerine getirir ve gecici ydonetimin
dlUzenleyecedi istisare toplantilarina katilirlar.

A) Gecici Yonetim Kurulu, aldigi kararlari sayfalari noter mUhrd
ile onaylanmis Toplu Yapi Gegici Yénetim Kurulu karar defterine
yazip imzalamakla yakumladur.

B) Gecici Yonetim Kurulu, Toplu Yapi Yénetim hizmetlerini
tamamen veya kismen bir tlzel kisi veya sahsa yaptirabilir. Bu
amacla yapilan sUreli sézlesmeler Gecici Yonetimden sonra,
yénetimi devralacak kurum ve kisileri de baglar.

C) Bloklar tamamlanip blok temsilcileri secildiginde, Gecici
Yonetim gorev yaptidi sire boyunca en az yilda bir kere
temsilcilerle bir danisma toplantisi dlzenler. Bu toplantida
temsilcilere Toplu Yapi ortak yer ve tesislerin yonetimine iliskin
bilgi verilir ve temsilcilerin konuya iliskin gérusleri dinlenir,

tavsiyeleri alinir.

D) Gecici Yénetim, uygun gérlrse danisma toplantisini genis bir
katihmla yapabilir.

E) Gecici Yoénetim veya Yonetim icin hizmet alim sézlesmesi

103



yaptigl gercek veya tlzel kisiler Toplu Yapinin yénetimi sirasinda
cikabilecek tum ihtilasari taraf sifatiyla takip etmeye, dava
acmaya, icra takibi yapmaya ve bu hususlarda vekil tayin etmeye
yetkilidir.

F) Gecici Yonetim Kurulu, yonetim hizmetlerini bir s6zlesme ile
servis sirketi eliyle gérdurebilir.

G) Gecici Yénetim Kurulunun yapacadi ve uygulayacadi isletme
Projesinin, Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu veya Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu tarafindan onaylanmasi sarti aranmaz.

H) Kat Maliklerinin aidat borcu 6deme sorumlulugu, Yoénetim
hizmetlerinin verilmeye baslamis olmasi kaydiyla Gegici Yénetim
Kurulunun belirleyecegdi tarih itibariyle baslar. Bu nedenle,

Gecici Yonetim Kurulu’nun belirleyecedi tarinten itibaren her
Bagimsiz BolUm Maliki, KMK ve isbu Yénetim Plani hikimlerince,
belirlenen kurallara ve yénetimden dogan tim masrasara istirak

ile yakGmluadarler.

Il - GECiCi DENETCi

Yoénetim Planinda Toplu Yapi Temsilciler Kurulu olusuncaya
kadar ve Gegici Yénetimin gbrev sUresi ile sinirli olmak lzere,
EMLAK KONUT GYO A.S. tarafindan 1 Gegici Denetgi tayin edilir.
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu olusuncaya kadar gegen slrede,
EMLAK KONUT GYO A.S tayin ettigi Gecici Denetg¢iyi temsil
goérevinden alarak yerine baska birini atayabilir

Gecici Denetci, yonetim hizmetlerinin geregdi gibi yurttultp
yUrattlmedigini devamli olarak izlemek ve denetlemekle

yukamludur.

Gecici Yonetim Kurulu ve Gegici Denetci, gdrev ve yetkilerini
blok Kat Malikleri kurulunca secilecek blok temsilcilerinden
olusacak Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun belirleyecedi Yénetim
ve Denetim kurullarina devredecektir. Ancak gecici ydnetim

s&z konusu stre dolmadan oy ¢oklugu ile alacagi bir kararla,
isbu Yénetim Planindaki esaslar dahilinde ybnetici ve denetgi
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secimi ve Toplu Yap! Temsilciler Kurulunun olusumu icin blok Kat
Maliklerini olaganUstl toplantiya davet edebilir.

MADDE - 26: ORTAK YONETIM

ilerleyen zamanlarda, komsu veya bitisik parsellerde blok
niteliginde ve blok olmayan nitelikte Toplu Yap! esaslarina uygun
projelerin yapimi halinde, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, bu
parsel ve/veya parsellerde 5711 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu’nun
Toplu Yapilara iliskin 6zel hUkUmleri cercevesinde mUsterek yapi
yonetimi olusturmasina karsilikli olarak karar verebilir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve komsu veya bitisik parsellerin
yonetim teskilatl, mlsterek yapi yonetimi olusturamasalar da,
ortak alanlarin karsilikli kullanimlarina iliskin esaslari belirleyebilir,
bu konuda Toplu Yap! Yonetim Kurulunu yetkilendirebilirler.

MADDE-27: EMLAK KONUT GYO A.5.’NiN GIDERLERE iLiSKIN SORUMLULUGU

Tapu kaydinda malik olarak gértilmemekle birlikte, bir bagimsiz
bolumin miulkiyeti devralma taahhidUinde bulunan kisiler,
bagimsiz boélumlerin kendilerine teslimi inbarindan itibaren
EMLAK KONUT GYO A.S. bu bagimsiz boélimun giderlerinden
hicbir nam ve sifat altinda sorumlu tutulmayacaktir. isbu
hakim, EMLAK KONUT GYO A.S. mulkiyetindeki tim bagimsiz
bolumlerin kat irtifak veya kat mulkiyet tapularinin devri

islemlerinin tamamlanmasi ile ortadan kalkar.

...... /....../2018 tarihinde diizenlenen isbu Yénetim Planinin iceridi
asagida kimlikleri yazili bGtin Bagimsiz BélUm Maliklerince
okunup, arzularina uygun oldugu ve oy birlidi ile kabul ettikleri
beyani Uzerine imzalanmistir.
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5.1 VAZIYET PLANI
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» 6. ONCE GUVENLIK

ACiL DURUM YONETIM SISTEMi

Yangin, deprem, hirsizlik, soygun vb. tehditlerin olusmasi
halinde can ve mal glvenligi icin NIDAPARK KAYASEHIR
ZUMRUT ‘de herhangi bir panige meydan vermeden, koruma
planlari cercevesinde gerekli tedbirlerin alinmasina yénelik
yapilan calismalardir. Bu nedenle alinacak tedbirler, NIDAPARK
KAYASEHIR ZUMRUT ‘de bulunan tim insanlarin can gUvenligini
saglamak, her turli kiymetli evrak ve malzemenin zarar
gérmesine engel olmak amacina yoneliktir.

Acil Durum Yénetim Sisteminin kurgulanmasi, NIDAPARK
KAYASEHIR ZUMRUT Yoénetimi tarafindan yapilir. S8z konusu
sistemle ilgili bilgiler periyodik olarak kullanicilarla paylasilir.

DOGALGAZ

Merkezi 1Isinma sistemi ve kullanim sicak suyu hazirlamak icin

dogalgaz kullanilmaktadir.

Dodalgaz acil durumlari icin 187°’no.lu telefona muracaat ediniz.

»  Yanicl, parlayici ve patlayici maddeleri dogalgaz ve LPG
yakicli cihazlardan, sayaclarindan ve tesisatindan uzak
tutunuz.

» Binanizin ana kapama vanasinin yerini 6grenerek ani bir
muidahale durumunda yapacaklarinizi tasarlayiniz.

» Dogalgaz tesisatini kendi amaci disinda (elektrik, topraklama
hatti vb.) kullanmak kesinlikle tehlikeli ve yasaktir.

» IGDAS tarafindan muhtrlenmis vanalar, sayaclar ve
regllatérler yalnizca IGDAS yetkilileri tarafindan acilabilir.

»  Gaz veya isl Ureten cihazlarin yanina veya ayni odaya benzin
solventler, cila sprey boyalar, spreyli bocek ilaclari ve benzer
basincli kutular gibi patlayici Grlinler koymayiniz.

YANGIN

Cikmasi muhtemel her tirlG yangina karsi énleyici, zayiatl azaltici
tedbirlerin alinarak bir plan dahilinde uygulanmasini saglamak
baslica hedeftir.
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Yangini Meydana Getiren Unsurlar

»  Hava (oksijen)

»  Yanicli Madde (kati, sivi, gaz)

»  Ates (kivilcim, biyolojik kaynak, kimyasal kaynak, metalik
carpma, strtinme)

» ilk iki unsurun yan yana olmasi her zaman mimkUn olup
UclUncl unsur olan ates faktértne dikkat edilmesi gerekir.

Yangini Baslatacak Faktoérler

» Gunes IsisI

» Havalandirmanin olmadigi yerlerde yogunlasan gazlarin sebep
olacagi patlamalar

»  Statik elektrik

» Sebeke elektrigi

»  Yanici sivilar

»  Mekanik kazalar

» Isitma ve aydinlatma sistemindeki arizalar

»  Yanici gazlar

Yangina Karsi Alinacak Tedbirler

»  NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT proje alani icinde bulunan
tm elektrik donanimlari teknik ézelliklerine gore kullanma
yerine uygun olarak insa edilmistir. Yapilacak olan ilave ve
tadilatlarda mutlaka bu standartlar muhafaza edilmeli, islemler
mutlaka Yénetim nezaretinde yapilmalidir. Elektrik panolarinin
icerisinde bulunan klemens baglantilarindaki gevsemeler
ilgililerce periyodik olarak kontrol edilmelidir.

»  NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT icinde degisik birimlere
ait personel veya taseron/muiteahhit/bakim onarim
Srmasi tarafindan onarim/tadilat/dekorasyon/bakim isleri
yUratalirken genel emniyet kurallarina dikkat edilmeli, kaynak,
havya, plirmuUz vb. yangina neden olabilecek cesitli ara¢c gereg¢
ve takimlar kullanmaya baslanmadan énce Yénetime bilgi
verilerek gerekli hazirliklarin yapilmasi saglanmalli, cevrede
gerekli yangindan korunma, séndirme énlemleri alinmali ve
bu islemlerin yapildidi ilgililerce kontrol edilmelidir.

»  NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT teknik hacim balimd,
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tesisat mahalleri, telefon santralleri, jenerator kabin ve
mahalleri, dagitim pano mahalleri, asansér makine daireleri
vb. hassas yerler ve ortak alanlarda yeteri kadar uygun
yangin séndirme araclarinin bulundurulmasi, bu arac gerec¢
ve sistemlerin devamli olarak hazir ve bakimli bir durumda
tutulmasi sorumlulugu NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT
Yo&netimi’ne aittir.

» Ortak alan olarak kabul edilen asansér holleri, yangin
merdiven bosluklarina kesinlikle malzeme konulmamali, bu
alanlar ilgili birimlerce dekorasyon veya baska bir amac¢
icin tadil edilmemeli, yangin esnasinda insanlarin kacacadi
veya yangina mudahale edilebilecek mahaller kesinlikle
kapatilmamali veya engellenmemelidir.

Birimler bagimsiz bélimlerinde yapacaklari tadilatlar ile ilgili

gerekli projeleri NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Y&netimine

goéndermeli, gerekli onay alindiktan sonra bu projelerin icrasina
baslanmalidir. Yangina sebep olabilecek her tirlU stpheli
durumla karsilasildiginda gerekli yangin tedbirleri alinmali ve

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Y&netimi’ ne haber verilmelidir.

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT ‘DE MEVCUT YANGIN iHBAR VE SONDURME SISTEMLERI
Binada, acil durumlarda ikaz vermek Uzere analog adresli yangin
ihbar sistemi ve yangin aninda kullaniimak Gzere yangin dolaplari
mevcuttur. Daire icinde duman detektorleri ve 1si detektorleri
mevcuttur. Dairelerde yatak odalarinda kullanilan detektérler
sesli tip olup dairenizde herhangi bir yangin durumunda ilk énce
hangi mahalde yangin cikmis ise o mahaldeki detektor tarafindan
uyarilacaksiniz. Ayni anda detektérden sinyaller glvenlik
kulUbesine alarm bildirecektir.

Bina ici kat hollerinde, otoparklarda, yangin butonu, yangin sireni
ve duman detektodrleri bulunmaktadir. Detektdrlerden herhangi
bir algilama yapildiginda ya da acil durumda butona basildiginda
sirenler ikaz verecektir, yine bu noktalarda gelen sinyaller
glvenlik kulibesine alarm bildirecektir.

Dodgalgaz sistemi ile ilgili olarak ayrica, blok girisine deprem
algilama cihazindan kumandali 1 adet selenoid vana monte
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edilmistir. Herhangi bir gaz kacagi olmasi durumunda, algilama
cihazlarindan gelen sinyal blogun gazini tamamen keserek
tehlikenin bdytUmesini engelleyecektir.

Binada bulunan yangin merdivenleri bir tehlike aninda sakinlerin
binayl emniyetle tahliye etmesi amaciyladir. Katlarda bulunan
sahanliklara ve yangin merdivenine, ayakkabi, bisiklet vb.

esyalarin konulmasi kesinlikle yasaktir.

Yangin Aninda Yapilacak isler

Anormal bir durum ile karsilasan bir kimse (duman, yanik

kokusu, yangin vb.) sogukkanlihgini muhafaza ederek asagidaki

uygulamalari yapmalidir;

»  Telaslanmayiniz.

»  Bulundugunuz yerde manuel yangin ihbar butonu varsa
basiniz ve yangini ¢cevrenizdekilere duyurunuz.

»  En seri sekilde NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Yd&netimini
haberdar ediniz. NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Yé&netim
yetkilileri yangin ikazini aldiktan sonra sdratle yangin
mahalline gideceklerdir. E§er yangini kendi imkanlari ile
sdéndurebilecek durumda iseler itfaiye teskilatina haber
vermeksizin elindeki ekipmanlarla yangini séndlreceklerdir.

»  Can ve mal emniyetini riske etmeyecek sekilde mevcut
yangin sdndirme techizatini kullanarak yangini ¢iktigi anda
séndirmeye calisiniz, yanginin tahribatini ve yayilmasini
dnleyici, azaltici tedbirleri aliniz. Bunlari yaparken kendinizi
ve baskalarini tehlikeye atmayiniz.

»  Yanginin yayllmasini énlemek icin kapi ve pencereleri
kapatiniz.

»  Eger yangin daha ciddi boyutlarda ise, itfaiye’'ye telefon
ediniz, adresi en kisa ve dogru sekilde bildiriniz, mimkUnse
yanginin cinsini sdyleyiniz. itfaiye gelinceye kadar yangini
séndirmek icin elde mevcut imkanlardan yararlaniniz.

»  Gorevlilerden baskasinin yangin sahasina girmesine mani
olunuz.

»  Eger yangin kontrol edilemez boyutlarda ise binayi tahliye
ettiriniz. Tahliye emri verildiginde yangin sirenlerini devreye
aliniz, asansérleri yangin konumuna aliniz ve yangin
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vantilatorlerini devreye aliniz.

» itfaiye araclarinin binaya yaklasmasini kolaylastirmak
amaciyla bina ¢evresini araclardan arindiriniz. Kurulus, gérev
ve calisma bicimleri 6nceden belirlenen servisler (koruma,
kurtarma, ilk yardim, vb.) kendileri ile ilgili calismalari
yapacaklardir.

» Eger yangin gece meydana gelmisse, yangini ilk géren Kisi
oncelikle itfaiye’ye (110°’no.lu telefonla) yanginin ¢iktigi yeri
adres belirterek haber verecek, daha sonra yangin alarm
sistemini calarak binada bulunan diger kisileri haberdar
edecektir. Ayrica acil durumlarda aranacak kisiler listesinde
bulunan telefon numaralarini arayarak yetkili kisilere haber
verecektir

DEPREM

Depremin yol acacagdi zararlari en aza indirmek alinan tedbirlerin

ne derece etkili olduguna bagldir. Depreme karsi korunmak

amaci ile alinabilecek baslica tedbirler sunlardir;

»  Deprem aninda meydana gelebilecek yanginlara karsi gerekli
malzeme ve techizatin dnceden hazir bulundurulmasi.

»  Olabilecek yaralanmalara karsi gerekli olan ilk yardim
malzemelerinin bulundurulmasi.

»  Deprem esnasinda ve deprem sonrasi hareket tarzinin

bilinmesi.

Deprem Anindaki Hareket Tarzi

Deprem, baslangic¢ ve bitis zamani arasinda sadece bir ka¢ saniye

olan bir olaydir. Bu nedenle yapilacak ilk sey panige kapilmadan

kisinin kendi can emniyetini saglayacak davranis bicimini

gbéstermesidir. Bu davranis bicimi;

»  Sakin olun,

»  Camlardan uzak durun,

»  Cerceve, dolap gibi hareket edebilecek objelerden uzak
bulunun,

»  Kolon ve kapi esiklerine yakin yerlerde bulunun,

»  AJir, saglam bir masa vb. altina siginin,

»  Sarsinti durana kadar basinizi ve boynunuzu koruyacak bir
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pozisyonda durun,
»  Sarsinti durana kadar binayi terk etmeye ¢alismayin, bu
amacla asansor ve yangin merdivenlerine dogru kosmayin,
»  Asansodrde iseniz, deprem senso6ri dolayisiyla, asansor en
yvakin kata ulasarak kapisini acacaktir.

Deprem Sonrasi Hareket Tarzi

»  Artci sarsintilara hazir olunuz, bazilari glcli olabilir. Deprem
esnasinda yaptiklarinizin aynisini, artci sarsintilar esnasinda
da yapiniz.

»  Yangin merdivenlerini kullanarak binayi terk ediniz ve
toplanma mahallinde toplaniniz.

»  Kesinlikle asansér kullanmayiniz.

»  Biliyorsaniz, bagimsiz bélim elektrigini panosundan kesiniz.

»  Etrafinizda yarali, 6zUrlU varsa binayi terk esnasinda yardimci
olunuz.

»  Binayl terk etmeden 6nce, rapor edebilecediniz hasarlar i¢in

¢evrenize hizlica goz atiniz.

7. TASARRUF TEDBIRLERI VE
CEVRE DOSTU TAVSIYELER

NIDAPARK KAYASEHIR ZUMRUT Projesi enerji verimli ve cevre
dostu uygulamalarla Uretilip sizlere teslim edilen binanizin icinde
vasarken dikkat edecegdiniz bazi tedbirlerle, kullanim asamasinda
da enerji verimli ve cevre dostu niteligini sGrdlrmesi sizin
elinizde.

Bu cercevede dikkatinize sunulan tavsiyeler ve tasarruf tedbirleri

asagida yer almaktadir:

»  Eviniz boyanirken tUm boyalar, astarlar, macunlar vb. yapi
kimyasallari solunum yoluyla insan sagligina ve cevreye zarar
vermeyen distk VOC (ucucu organik bilesik) degerli olacak
sekilde secilmistir. Sizler de evlerinizi boyarken disik VOC
degerli boyalari tercih ediniz.
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»  Atiklarinizi ayristirip geri déntdsiime gdnderebilmeniz
icin gerekli sistem altyapisi kurulmus ve her kata geri
doénusturllebilir atik konteynirlari yerlestirilmistir. Sizler
de sistemin isleyebilmesi icin atiklarinizi ayristirarak bu
konteynirlara atiniz.

» Proje kapsaminda enerji verimli aydinlatma altyapisi
kurulmus olup enerji verimli ampuller kullanilmaktadir.
Sizler de evlerinizde akkor saman ampul, halide ve halojen
lambalar gibi, enerji tiketimi yUksek olan lambalardan
kacinarak, enerji verimli ampuller tercih ediniz.

» Su sizdiran musluklar ve rezervuarlarin onarimini saglayiniz.
Saniyede bir damla kaciran musluk yilda 250 - 300 litre su
kagirir.

»  Rezervuarlariniz 3 ve 6 litre olmak Uzere 2 asamalidir, geregdi
kadar kullaniniz.

» stk dagihmindan maksimum yarar saglamak i¢cin ampulleri
temiz tutunuz.

» Gun i1sigindan yararlaniniz.

» Gunesin dairenizi etkiledigi saatlerde, pencerelerinizde acik
renk stor kullanarak hem gin i1sigindan faydalaniniz hem de
fazla isiy1 engelleyiniz.

»  Bulasiklarinizi biriktirerek, bulasik makinesinde yikayiniz.

» Ciceklerinizi glnes battiktan sonra sulayiniz.

» VRV ic Unite emis ve Useme menfezlerini kapatmayiniz

» Bina girisine koyulmus olan paspaslar yardimi ile binanin
daha az kirlenmesi saglanir, bdylece temizlik icin harcanan
su, elektrik, temizlik Grunleri azaltihr.

Enerji verimliligi ve tasarruf 6nlemleri uygulayarak elektrik
tiiketimini azaltmak mimkin

Konutlarda kullanilan enerjiyi verimli kullanarak ve tasarruf
konusuna dikkat edilerek yasam kalitenizi distirmeden
kullandiginiz elektrik miktarini yari yariya disUrebilirsiniz.
Evinizde kullanacaginiz elektrikli ev aletlerinin seciminde enerji
verimliligini de g6z énlnde bulundurdugunuzda ciddi tiketim
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tasarrufu saglayabilirsiniz. Yapilan arastirmalarda

4 kisilik bir ailenin asgari yasam standardina goére 230 kilovat
saat olan enerji tiketimi 110 kilovat saate dusurUlebilir.
Konutlardaki elektrik tiketimi paylarina bakildiginda ilk sirayr %
30.4 payla buzdolabli, % 28.6 payla aydinlatma, % 10.4 elektrikli
firinlar, % 9.8 televizyon, % 6.5 camasir makinesi,

% 5.6 bulasik makinesi, % 4.3 t0, % 2.4 elektrik stpuUrgesi,

% 1.9 kurutma makinesi bulunuyor.

Yeni elektrikli ev aleti alirken sadece Syatina dedil, etiketlerine
bakarak eneriji tasarrufu acisindan da karsilastirma yapilmahdir.
Cihazlarda ‘A”, ‘A+’ isareti olanlar en verimlilerdir. YUksek verimli
ve ¢ok disUk verimli cihazlar arasinda % 60’In lizerinde enerji
tUketim farki vardir. Enerji verimlilik sinifi ‘A’ olan bir buzdolabl,
‘D’ sinifi bir buzdolabina gére % 45, ‘G’ sinifi bir buzdolabina gbre
% 56 tasarruf saglar.

Buzdolabi

Koydugunuz sulu yiyeceklerin Ustlinl kapatin. Acik biraktiginizda
dolaptaki nem orani artacaktir. Bu da buzdolabinizin daha fazla
calismasina neden olacaktir. Buzdolabina sicak bir yemek ya

da kap koymayiniz. Oda sicakligina kadar sogumasini bekleyin.
Dolabinizin kapisinin sik sik acilmasi da fazla enerji tiketimine
neden olur.

Aydinlatma
Oda aydinlatmalarinda cok sayida klc¢lk ampul yerine odanin
blyUklagine gore tek bir lambanin kullanilmasi yararli olacaktir.

Ocak ve Firinlar

Ocaklarda yemek pisirme, firinda yemek pisirmeden daha
ekonomiktir. BayUk bir firini yari kapasite ile kullanmak yerine,
klcUk bir firinin tam kapasite kullaniilmasi daha yararlidir. Cok
gerekli degilse 6n i1sitma yapilmamali, yapilsa bile bu stre 10
dakikayr gecmemelidir. Firin kapagi her agilista % 20 i1s1 kaybi
olmasi nedeniyle kapak pisme slresi sonuna kadar acilmamali,
mumkUnse ayni anda birden fazla yemek pisirme saglanmalidir.
Mikrodalga firinlarda pisirme ve isitma sUreleri cok kisadir. Klasik
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firinlara goére % 50 - 60 daha az enerji tlketir.

Camasir Makinesi

Camasir makineleri her zaman tam kapasite ile calistiriimahdir. Az
miktarda ¢camasir koyuyorsaniz, daha az su ve elektrik tasarrusu
programi secin. Zorunlu degilse dUtsUk isilarda yikama yapin.

Bulasik Makinesi

Yikama icin cogu zaman 55 derece su sicakligi yeterlidir. Daha
yUksek sicaklik, daha fazla enerji tiketilmesine

neden olur.

Otii

Evdeki en ylksek enerji tiketen cihazlardan biridir. Camasirlarin
nemli olarak GtUlenmesi, buharli ve termostatli Gtulerin tercih
edilmesi tasarruf acisindan dnemlidir. Utlileme UtUyU tekrar

Isitma gerekmeyecek sekilde bir defada yapilmaya calisiimalidir.

Elektrik Siipiirgesi

Uran kiyaslamasi yapilirken drinlerin glclerinin yani sira emis
glclerini de kiyaslamak gerekir. Yiksek glcte bir elektrik
sUpurgesi her zaman ylksek emis glcU saglamaz. Elektrik
sUpurgelerinin toz torbalari, Sltreleri sik sik dedistirilmelidir.
Emis glclnUn zayisamasi daha fazla enerji tiketilmesine neden
olacaktir.

TV, Miizik Seti, DVD, Bilgisayar

Kullanilan bu tur elektronik aletler dlstk enerji tiketmelerine
ragmen, sik kullanildiklari icin tiketimde édnemli rol oynarlar.
Bu cihazlar mutlaka UGzerinde bulunan kapatma digmelerinden
kapatilmalidir.
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» 8. ONEMLI TELEFONLAR

ONEMLI TELEFONLAR

BASAKSEHIR KAYMAKAMLIGI

212 488 49 40

BASAKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
444 06 69

BASAKSEHIR ILCE SOSYAL YARDIMLASMA VE DAYANISMA VAKFI

212 487 06 26

BASAKSEHIR iLCE NUFUS MUDURLUGU

212 488 49 26

BASAKSEHIR HALK EGITIM MERKEZ

212 488 41 47

BASAKSEHIR ILCE MILLi EGITIM MUDURLUGU
212 488 48 80

BASAKSEHIR ILCE SAGLIK MUDURLUGU

212 488 53 00

BASAKSEHIR PTT MUDURLUGU

212 67174 36

KcUKCEKMECE VERGI DAIRESI MUDURLUGU
212 67123 00

ACIL TELEFONLAR
HIZIR ACiL

12

ITFAIYE

110

POLIS iMDAT
155

TRAFIK IMDAT
154

JANDARMA iMDAT
156

GAZ ARIZA

187

nz



SU ARIZA

185

ELEKTRIK ARIZA
186

HASTAHANELER

ACIBADEM ATAKENT HASTANES]

212 404 44 44

BASAKSEHIR TIP MERKEZi

212 485 57 80

BASAKSEHIR DEVLET HASTANES|

212 488 0170

BATI BAHAT HOSPITAL

212 47133 00

GUVERCINTEPE SEMT POLIKLINIGI (BASAKSEHIR DEVLET HASTANESI)
212 68718 00

ISTANBUL HOSPITAL

212 698 30 70

KANUNi SULTAN SULEYMAN EGITiM VE ARASTIRMA HASTANES]
212 404 15 00

MEDIPOL MEGA UNIVERSITE HASTANES]

212 460 77 77

MEHMET AKIF ERSOY GGGUS KALP DAMAR CERRAHISI EGT. ARS. HAST.

212 692 20 00
MOSSDENTAL BASAKSEHIR
212 485 00 70

OZEL AKGUN TEM HASTANES]
212 494 34 34

POLS

BASAKSEHIR ILCE EMNIYET MUDURLUGU
212 488 57 77

BASAKSEHIR ASKERLIK SUBESI

212 425 4152

ISTANBUL EMNIYET MUDURLUGU

0212 635 00 00

ns8

TURK TELEKOM
ARIZA iHBAR
121

DANISMA

161
UYANDIRMA
135

POSTA KODU
19

TELEKOM BORC SORMA
163
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» 9. ULASIM KROKISI
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NiDAPARK KAYASEHIR ZOMRUT SIiTE YONETIMI

Adres: Kayabasi Mahallesi Meliksah sokak No: 14c
Nidapark Kayasehir Zimrit Site yonetimi
Telefon: 0212 951 06 17

Mail: nidaparkkayasehirzumrut@gmail.com

BASAKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Adres : Bahcesehir 2. Kisim Mahallesi, Basak Sk No:5,
34488 Basaksehir/Istanbul, Turkiye

Telefon : (0212) 444 O 669

KAYABASI MAHALLESi MUHTARLIGI:

Muhtar: Dogan Azat

Adres: Kayabasi Mahallesi, Rabia Caddesi No:5,
34494 Basaksehir/istanbul

Tel: (0212) 777 25 55

Kayabasi-Kayasehir muhtarlik ¢alisma saatleri;

Acilis: 09.00
Kapanis: 17.00
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