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Nidapark
Basaksehire

HOS GELDINIZ.

Hayatiniz1 kolaylastiracak
rahatligin, ruhunuzu
besleyecek estetikle bulustugu
Nidapark Basaksehir’e

hos geldiniz.

Sturdiriilebilir bir kalite icin
asil isimizin anahtar tesliminden
sonra bagladigina inaniyor,
Nidapark Basaksehir
ayricaliklariyla yagsanacak
yeni yagsantinizda mutluluklar

diliyoruz.
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» 1. Giris

1.1 EL KiTABININ AMACI VE KAPSAMI

Bu kitapcik, konutunuzu teslim aldiginiz andan itibaren,
Nidapark BASAKSEHIR’ deki yasantiniza yol gdsteren,
teknik-mekanik-alt yapi-genel proje bilgilerini iceren her
tarlU soru ve sorunlarinizda size cevap veren bir
“YASAM REHBERI” olarak hazirlanmistir.

Amacimiz bu bilgileri ilgili taraflarla paylasarak yonetimin
standart hale getirilmesi ve NIDAPARK BASAKSEHIR’de
yasayanlara, glvenli, konforlu ve ekonomik isletilen bir
ortam saglamaktir.

Bu kitapcigl daima evinizde bulundurmanizi,
konutunuzu kiraya vermeniz halinde bir kopyasini da
kiraciya teslim etmenizi 6nemle rica ederiz.

Yasam Rehberini www.tahincioglu.com web
sayfamizdan temin edilebilirsiniz.

Burada yer almayan her tirll konu icin,

0 850 885 09 25 numaralil telefondan 24 saat boyunca
NiDAPARK BASAKSEHIR Y&netimini arayabilirsiniz.

» 2. Genel Bilgiler

2.1 GENEL TANIM

NIDAPARK BASAKSEHIR; istanbul ili, BASAKSEHIR ilcesi,
Olimpiyat Bulvari F21c16a2b ve F2licl6bla-1d Pafta,

1359 Ada, 4’ no.lu parselde kayitli 24.207,00 m? parsel alani
Uzerinde 6 blok olarak insa edilmistir.

NIDAPARK BASAKESHIR yénetim acisindan 374 Konut
Yapi grubu, 44 Ticari Yapi grubu olmak Uzere
toplam boélime ayrilmistir.

2.2 KONUTLARINIZIN TESLiMi

Konutunuzun size veya vekilinize teslimi, gorevli
personelimizle birlikte tim imalatlar kontrol edilerek
yvapilmaktadir. Konutunuzu teslim alirken herhangi bir Gretim
hatasi varsa gorevli personelimiz tutanak ile kayit almakta
ve tutanak ile kayit altina alinan kusurlar en kisa zamanda
giderilmektedir.

Teslim sUrecinde tespit edilemeyen imalat hatasi ve
eksikler 30 gln icerisinde “MUsteri Hizmetlerine”
yazili olarak bildirilebilir.

Garanti belgesi verilmeyen UrUnlerle ilgili olarak ise;
kullanim hatasindan kaynaklanan arizalar haric,

Misteri Hizmetleri’ne iletilen arizalar, Tahincioglu
tarafindan giderilecek veya giderilmesi saglayacaktir.
Konutunuzu teslim aldiktan sonra konutunuzun glvenligi,
siz daire sahiplerinin sorumlulugu altinda olacaktir.

2.3 KONUTLARINIZA YERLESIRKEN DiKKAT EDiLMESI

GEREKLi HUSUSLAR

NIiDAPARK BASAKSEHIR’e tasinacak konut kullanicilarinin,
olabilecek tim karisikliklarin énlenmesi amaciyla

NIiDAPARK BASAKSEHIR Y&netimine, tasinma ginlerini

2 gln &énce bildirmelerini rica ediyoruz. Tasinma islemleri
sizlerin, esyalarinizin ve binanin korunmasi amaci ile
belirlenen tarih ve saatte glUvenlik gorevlileri gbzetiminde
yapilacaktir. Tasimalar NIDAPARK BASAKSEHIR Y&netiminin
belirleyecedi asansdrden yapilacaktir.



3. Bina ve Konutlarin
Teknik Altyapi1 Ozellikleri

3.1 ELEKTRIK SISTEMLERI

3.1.1 SIGORTA VE AYDINLATMA SiSTEMI

Konutunuzun icerisindeki sigorta panosunda her faz énlinde
T'er adet olmak UGzere toplamda 3 adet hayat koruma kacak
akim rélesi bulunmaktadir.

Kagcak akim réleleri; topraklama tesisatinin saglikli ¢calisip
calismadigini kontrol eder. Bu réleler tim elektrik tesisatinda
ve beyaz esyalarda insan hayati i¢in tehlike olusturacak
kacaklar meydana geldiginde elektrigi kesmek icin
kullantimistir.

Binada ikinci bir tip olarak yangin koruma kacak akim
réleleri, bina bodrum katindaki elektrik ana dagitim odasinda
yer alan ADP(Ana Dagitim) panosunda, saya¢ panosu
Uzerinde ana kesici sigortaniz ile birlikte yer almaktadir.
Dairenize hitap eden kagak akim rdlelerinizin atmasi, o anda
kullanmakta oldugunuz herhangi bir elektrikli cihazinizda

problem olduguna isaret eder.

3.1.2 1P INTERKOM SiSTEMi

Dairenizde bulunan touch panel, interkom olarak
kullanilacaktir. intercom sistemi Gzerinden gtvenlik
noktasinda bulunan glvenlik personeli ve/veya misafirleriniz
ile sesli ve goéruntlll iletisim saglanabilecektir.

Tesis Yonetimi tarafindan belirlenen kamera goéruntduleri,
touch paneliniz Gzerinden izlenebilecektir.

Tesis Yonetiminin genel ve 6zel duyurulari sistem Uzerinden
gdbnderilebilecek, sicak su sayacl Uzerinden sicak su tiketimi,
IsI enerjisi tketimi gibi kullanimlariniz touch panel Gzerinden
izlenebilecektir.

3.1.3 INTERNET SiSTEMI

Tark Telekom ve Superonline fiber optik internet altyapisi
kurulmus olup, abone olmaniz durumunda bu hizmeti
kullanmaya baslayabilirsiniz.

3.1.4 JENERATOR SiSTEMLERI

Elektrik enerjisi kesilmesi durumunda konutlarin ve
konut ortak alanlarinin icerisindeki tim elektrik enerjisini
%100 besleyecek sekilde 4 adet 825 KVA, jeneratdr
bulunmaktadir.

3.1.5 YANGIN ALGILAMA VE ALARM SISTEMLERI
Binada, acil durumlarda ikaz vermek Uzere analog adresli
yangin ihbar sistemi ve yangin aninda kullaniimak Gzere

yangin dolaplari mevcuttur.

Daire icinde; mutfaklarda isi artis detektorleri, salon ve
yatak odalarinda ise optik duman detektdrl bulunmaktadir.
Bina ici kat hollerinde, otoparklarda, yangin butonu, yangin
sireni, yangin dolaplari, yangin séndirme sistemi (sprinkler)
ve duman detektoérleri bulunmaktadir. Detektérlerden
herhangi bir algilama yapildiginda sirenler ikaz verir, yine
bu noktalardan gelen sinyaller glvenlik kulGbesine alarm
durumunu bildirir.

Ayrica yangin ihbar sistemi interaktif yangin

algilama sistemi olup yangin alarminin hangi daireden ve
hangi detektédrden geldigi anlasilabilecektir.

Boylece tehlike aninda, noktasal olarak ¢cok hizli bir
muUdahale saglanabilecektir. TUm yangin merdivenleri
cikislarinda, asansor hollerinde, ortak mahallerde ve genel
hacimlerde kacis ydnlerini gdsteren “exit/cikis”
armaturleri daimi olarak yanacaktir. “Acil Durum
Istklandirma” armatdurleri elektrik kesintisinde hicbir
kumanda olmadan yanacak sekilde dizayn edilmistir.
Yangin merdivenlerinde pozitif basin¢clandirma sistemleri,
otopark katlarinda ise duman tahliye sistemleri yapiimistir.



3.1.6 TV SISTEMI

Merkezi Multiswitch sistemi altyapisi hazirlanmis olup
binaya Digiturk - TV uydu ¢anak antenleri kurulmustur.
Bina dis cephesine ve catiya canak anten konulmasina

izin verilmemektedir.

» Salonda ve tUm yatak odalarinda, telefon ve
TV prizi bulunmaktadir.

» Uydu alicisi kullanilarak TV prizlerinden Tlrksat ve
Hotbird uydusundaki tim Ucretsiz yayinlar izlenebilir.
Kullanilan alici HD uyumlu ise Tlrksat ve Hotbird’deki
Ucretsiz HD yayinlar da izlenebilir.

»  Aboneligi olanlar ya da yeni abonelik yaptiranlar
Digitlirk ve D-Smart yayinlarini izleyebilirler.

3.1.7 ASANSORLER

NIDAPARK BASAKSEHIR projesi icinde bulunan asansérler
genel olarak bina buyUkligine gdre yolcu trafigini
karsilayacak sekilde hesaplanmistir. A Blokta 4 adet
1000kg kapasiteli yolcu asansoérl, 1 adet 1275kg kapasiteli
yangin asansord, B-C-D-E Bloklarda 2’ser adet 1000kg
kapasiteli yolcu asanso6rl, Sosyal Tesis’te 1 adet 1T000kg
kapasiteli yolcu asansorl, dikkanlara hizmet veren 1 adet
1000kg kapasiteli yolcu asanséra ile yuriyen merdivenler
yer almaktadir.

Asansorler sebeke elektrigi ve jeneratdr sisteminden
beslenmekte olup, olasi bir elektrik kesintisinde, asansor
sistemindeki acil durum tertibatinin devreye girmesiyle
asansor kabinini en yakin kata getirerek kapilarini acar ve
glvenli sekilde tahliyeyi saglar.

ASANSOR KULLANIMI
Asansor kullanimi sirasinda dikkat edilmesi gereken kurallar

sunlardir:

»  Asansoérlerin hangi katlarda duracagi sistemde
tanimlanmistir. Asansér kabinine girdikten sonra sadece
gidecegdiniz katin numarasina basiniz. Bu, asansérin
gereksiz katlarda durmasini 6nleyerek zaman ve enerji
tasarrufu saglayacaktir.

»  Asansédrde kaldiysaniz panige kapilmadan alarm
digmesine basiniz ve asansor icerisinde bulunan
interkom digmesi ile glvenlik odasini ikaz ediniz.

Bu sayede ilgili personel en kisa stirede yardiminiza
gelecektir.

»  Asansérl gereksiz yere durdurmaya almayiniz.

»  Asansoér kapilari kendiliginden acilir ve kapanir,
midahale edilmemelidir.

»  Asansor geldiginde dnce kabinden ¢ikmak isteyenlerin
inmeleri beklenmelidir.

»  Cocuklar ile asansdre binerken ellerinden tutulmalidir.

» Cocuklarimizin glavenligi icin kendi baslarina
asansor kullaniminin engellenmesi ebeveynlerinin



sorumlulugundadir. 12 yasindan klg¢Uk cocuklar
asansorleri ebeveynleri veya bir yetiskin kontrollinde
kullanmalidir.

»  Evcil hayvanlarin asansoér kullanimlarinda, sadece yUk
asansorleri kullanilabilir. Evcil hayvanlar yik asansérlne
tasmasi takili olarak kontrol altinda bindirilmelidir.

» Yangin ve deprem esnasinda asansorin kullaniimasi
sakincalidir, acil ¢ikis tabelalari takip edilerek
merdivenler kullaniimalidir.

» Daire iclerinde tadilat yapilacagi zaman tasinacak olan
moloz, kum, yalitim malzemeleri, harg, al¢i vb. toz ve
pislik ¢cikaran malzemeler yUk asanséru ile torbalar
icinde ve asansor kabini izole (karton, képuk vb.)
edilerek tasinmalidir. Toz, asansdér kabin elemanlarina
zarar verecegi icin (fotoseller tozlandiginda 6zelligini
kaybedecektir) torbalarin agizlari kapali olarak
tasinmalidir.

»  Asansér kabinine zarar verecek (duvarlarin cizilmesi,
aynanin kirilmasi vb.) nitelikteki tasima islemleri
yapilmamali ya da gerekli tedbirler alindigindan emin
olduktan sonra tasinmalidir. Tadilat sirasinda ortak
alanlarda (asansér vb.) olusabilecek zararlar ilgililerine
tesis yonetimi tarafindan fatura edilecektir.

» YUk asansérlerinde, kabinin dengeli yiklenmesine dikkat
edilmeli, kabin hareket halinde iken yUklerin kaymamasi
icin dnlem alinmalidir.

»  Yolcu asansorleri ile yik tasinmasina kesinlikle izin
verilmemektedir.

3.1.8 KAPALI DEVRE KAMERA SiSTEMi

NIiDAPARK BASAKSEHIR cevre duvarinda, bina girislerinde,
sosyal tesis icinde bulunan 2 adet ¢cocuk oyun alaninda ve
yolcu asansor kabinlerinde glUvenlik amaclh kapali devre
kamera sistemi (CCTV) kurulmustur. GUvenlik kullbesinden
7/24 saat izleme sadlanacak ve sistem kaydi yapilacaktir.
Tesis yonetiminin belirledigi kamera goérintilerini daire
icerisinde bulunan touch panel Gzerinden izleyebilirsiniz.

3.1.9 SESLENDIRME VE ACiL ANONS SiSTEMI

Yangin veya herhangi bir acil durumda alarm mesajlarinin
iletimi veya genel amacli anons ile seslendirme ve acil anons
sistemi tesis edilmistir. Bina kat hollerinde ve otoparklarda
hoparlorler tesis edilmis olup, anonslar glvenlik noktasindan
yapilacaktir.

3.1.10 HGS ARAG BARIYER SiSTEMI

Otopark giris ve cikis ara¢ bariyerlerinde HGS (hizli arac¢
gecis sistemi) sistemi kurulmustur. Otoparka giris ve cikis
bariyerlerinin otomatik olarak acilmasini saglayan sisteme
tanimli HGS kartlari araciniza NIDAPARK BASAKSEHIR
Y&netimi tarafindan tahsis edilecektir.

3.2 MEKANIK SISTEMLER

3.2.1 ISITMA SIiSTEMI

NIDAPARK BASAKSEHIR dairelerde, radyatér sistemi
kullanilarak isitma saglanacaktir. Isitma sistemindeki

sicak su dogalgaz yakitli merkezi sistemden saglanacaktir.
Kullanim amacli sicak su, daire istasyonlarindan (substation)
dairelere ulastirilacaktir. Isitma sogutma giderlerinin
tiketim degerleri bagimsiz bélim bazinda takip edilerek,
tesis yonetimi tarafindan sistem bilgisayarina aktarilacak ve
paylasimlari yapilacaktir. Her bagimsiz bolim girisine
montaji yapilan M-Bus isletimli isi sayaclari (Kalorimetre)
ile, ilgili bagimsiz bolim icin kullandigi miktarda ve

ortak alanlardan hissesine dlisen miktarda enerji sarfiyati
dlcimlenecek ve faturalandirilacaktir.

3.2.2 SOGUTMA SISTEMI

NIiDAPARK BASAKSEHIR’ de dairelerin salon ve

yatak odalarinda, Multi sistem, duvar tipi klima sogutma
sistemi tertibati yapilmis ve sadece tim klimalarin

on/off kontroll saglanmistir. ic Unitelerin kontrolint
saglayan dis Uniteler, daireler i¢cinde 6zel olarak planlanan
balkonlarda bulunmaktadir.



3.2.3 HAVALANDIRMA SISTEMI

NIDAPARK BASAKSEHIR’ de mutfaklarda daviumbaz,
banyolarda ve islik mahallerinde egzoz sistemi
bulunmaktadir. Kapall otoparklarda jet fanlar ve aksiyel
fanlar ile hava tahliye sistemleri olusturulmustur. TUm
blok kat koridorlarinda, taze hava ihtiyacini karsilayacak

kapasitede menfezler ile havalandirma saglanmistir.

3.2.4 HIDROFOR SISTEMLERI

NIDAPARK BASAKSEHIR’ de betonarme su deposu, hidrofor
dairesi su aritma sistemi ile tesis edilmistir. isletme ve bakimi
bina yénetimi tarafindan yapilmaktadir.

3.2.5 GAZ ALARM SIiSTEMi

Merkezi kullanim 1sitma ve sicak suyun elde edilmesinde
dogalgaz kullanilacak olup, dogalgaz sistemi ile ilgili olarak
ayrica, bina girisine deprem algilama cihazindan kumandali
1 adet solenoid vana ve gaz kacaginda devreye girecek olan
gaz alarm cihazindan kumandali 6 adet seloloid vana monte
edilmistir.

Herhangi bir gaz kacagdi veya deprem olmasi durumunda,
binanin gazini tamamen keserek tehlikenin bUyUmesini

engelleyecektir.

3.3 SIHHi TESISAT SISTEMLERI

3.3.1 KULLANMA SUYU SiSTEMLERI

Ana sebekeden gelen kullanma suyu, otomatik temizlemeli
filtreden gecerek bina altinda yapilan betonarme ham

su depolarinda toplanacaktir. Betonarme su depolari
icerisindeki su, klor dozaj Uniteleri ile bakterilerden
temizlenecektir. Hidroforlar yardimi ile bloklara kesintisiz su
saglanacaktir. A blok betonarme su deposu B-C-D-E blok
betonarme su deposu, ticari su deposu ve bah¢e sulama su

deposu olmak Uzere toplam 4 adet su deposu bulunmaktadir.

Her bir bagimsiz bélime gelen su miktari, katlarda bulunan
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daire istasyonlarindaki ilgili bagimsiz bélime ait soguk
su sayaclari (m-bus isletim ara ylGzUne sahip) tarafindan
OlcUlendirilecektir.

3.3.2 KULLANMA SICAK SU SiSTEMLERI

NIDAPARK BASAKSEHIR’ de sicak su, merkezi isitma sistemi
tarafindan saglanan isitma suyu ile daire istasyonlarindaki
esanjorler kullanilarak saglanmaktadir. Sicak su kullanimi
icin harcanan enerji daire istasyonlarinda bulunan
kalorimetre (m-bus isletim ara yUzUne sahip) tarafindan
Olcllendirilecektir. Ancak bir dairenin bir ddnemde
Isinma veya sicak su temini icin merkezi i1sitma suyunu
hi¢c kullanmamasi o dénem i¢in hicbir bedel 6demeyecegdi
anlamina gelmemelidir. CUnkU ortak alanlarda ve tesisat
saftlarinda i1sitma sistemine ait olusan isi kayiplari tim
dairelere paylastirilacaktir.

Her bagimsiz bolimuan kullandidi isitma veya sicak su temini
amacli kullanilan isitma suyu bedeli, bina yonetimi veya bina
yénetiminin géreviendirdigi sirketce daire istasyonu icinde
bulunan kalorimetrede okunan miktara, blok ic¢i isi kayiplari
ve blok i¢i ortak hacimlerde kullanilan isitma suyu miktarlari
da dahil edilerek hesaplanacaktir. Kullanilan su tiketim
degeri m-bus uyumlu su sayaclari vasitasi ile yonetim
merkezinde sistem bilgisayarina aktarilmakta ve konut
bazinda tiketim degerlerinin faturalandirmasi yapilmaktadir.

3.3.3 PiS SU SISTEMLERI

Pis su tesisatini destekleyen havalik tesisatimiz
bulunmaktadir. Havalik tesisatimiz, pis su tesisatimizda
olusan istenmeyen kokularin tahliyesini saglamaktadir.
Konutlarda bulunan WC, banyo ve lavabo giderleri, bina
ana pis su hatlari vasitasiyla bina disina cikarilarak ISKi
alt yapisina baglanmistir. Bagimsiz bélim sakinleri WC
kullanimlarinda klozet icine kagit, temizlik bezi, poset ve
benzeri gibi maddeleri atmamaya ézen gdstermelidir.
Sosyal tesis icindeki benzer mahallerin giderleri 1. Bodrum



katta bulunan pis su ISKi Régar baglantisina baglanmistir.
Tum otopark ve mekanik mahallerde bulunan stzgecler 2.
Bodrum katta bulunan drenaj kuyularinda toplanmaktadir.
Toplanan su kendinden flatérli pompalar ile ISKI yagmur
hattina baglanmistir. Siginak bélgesinde bulunan WC ve
mutfak giderleri, 2. bodrum kat siginakta bulunan pis su
kuyusunda toplanmistir. Parcali bicakli pis su pompalari ile
kuyu icerisindeki pis su ISKi régar bagdlantisina baglanmistir.
Dukkanlar icerisindeki mutfak ve WC hatlari iISKi altyapina
direkt baglanmistir. Mutfaklar ve WC’ ler icin birbirinden
bagimsiz pis su ISKI régar baglantisi yapilmistir.

3.3.4 YANGIN TESISATI

Binanin yangin suyu tesisatl, betonarme yangin suyu
depolarindan merkezi yangin pompa sistemi ile
beslenmektedir. Bagimsiz boélimlerde ve ortak kullanim
alanlarinda sprinkler sistemi kurulmustur. Ayrica bina icinde
belirli yerlerde yangin dolaplari bulunmaktadir. Herhangi bir
yangin durumunda yangin mahalline kadar hortum uzatilarak
ve yangin vanasi ile lansi acilarak yangina midahale
edilebilir. Yangin makarasindaki hortumun tamaminin
acilmasina gerek yoktur. Bina girisi karsisinda yangin aninda
ilgili itfaiye birimlerinin kullanimina imkan saglayacak itfaiye
su verme agzi ve yangin kolonlarinda ve otopark katlarinda
itfaiye su alma agizlari bulunmaktadir.

3.3.5 PEYZAJ VE BAHCE SULAMA

NIDAPARK BASAKSEHIR’ projesine 6zel mimari form ve
mevcut ¢cevre ile bUtlnlesen bir peyzaj tasarimi yapilmistir.
Yesil alanlarin sulanmasi otomatik olarak yapilacaktir.
Sprinkler vb. sulama sistemi blnyesindeki aparat ve cihazlara
dokunulmamalidir. Otomatik ve damlama sulama sisteminin

isletme ve bakimi Tesis Yénetimi tarafindan yapilmaktadir.
Arac¢ ve yaya yollari, yesil alanlar, tim sert zeminlerin

alt yapilari, kanalizasyon, su ve drenaj sistemleri
olusturulmustur.
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» 4. Nidapark

Seyrantepe’de Yasam

4.1 ABONELIKLER

4.1.1 ELEKTRIK ABONELIGI

Konutunuza ait elektrik abonelik islemleri tamamlanmis olup,
elektriginiz kullaniminiza hazir haldedir. Elektrik faturalariniz
adiniza ve NIDAPARK BASAKSEHIR Projesi’nde bulunan
daire adresinize gelecektir.

Numaralanmis pano icerisinde sayacinizin yerini ve
numarasini kontrol etmeniz, tasinma isleriniz baslayincaya
kadar emniyet tedbiri olarak ana sigortanizi kapali tutmaniz
gerekmektedir. istanbul’un Avrupa Yakasr’na elektrik
hizmetini BEDAS ELEKTRIK vermektedir. Sayaclarinizin
muhilrlenme isleminden sonra, sayac¢ dahil altyapi sistemi
BEDAS ELEKTRIK’ e devrolmus bulundugundan; elektrik
sayaclarinizdaki arizalar icin CLK BOGAZICi ELEKTRIK ‘e
basvurmaniz gerekmektedir.

ELEKTRIK MUKAVELESININ DEVRI

Mevcut olan elektrik mukavelenizi devretmek veya yeni
tasindiginiz bir yerin elektrik mukavelesini devralmak
istediginizde de CLK BOGAZICi ELEKTRIK Musteri
islem Merkezi’ ne basvurabilirsiniz.

CLK BOGAZi¢i ELEKTRIK MUSTERI iSLEM MERKEZ:

Adres: Basaksehir Mahallesi HUrriyet Bulvari No.: 121 Kent
Neriva Sitesi A Blok Diukkan 7 Basaksehir istanbul

ABONELIK i¢iN GEREKLI BELGELER

»  Daire sahibi ise; daire tapusunun fotokopisi,
kiraci ise; kira kontratinin fotokopisi

»  Ikametgah (Asl)

»  Kimlik Fotokopisi (Asli gorllecek)



»  Kendisi gelemiyorsa noterden vekalet verilecek

»  TC Kimlik ve Vergi Kimlik numara bilgileri

» Dairenin tesisat numarasi veya son gelen fatura

»  Abonelik isleminin yapilacadi gin sayactaki son
deger (harcanan KW degderi, sayaclar ister klasik, ister

elektronik olsun virgltlden sonraki iki hane okunmayacak)

» Zorunlu deprem sigortasi (DASK)

YASA GEREGi ABONELIKLER DAIRE KULLANICISI ADINA OLMALIDIR.

4.1.2 SU ABONELIGI

Su kullanimi ile ilgili abonelik islemleri bina yénetimi adina
yapilmistir ve kullanima hazirdir. Dairenize ait soguk su
sayacindan iletilen degerler, kablolu okuma sistemi ile bina
yOnetim sistemi bilgisayarina aktarilir ve konut bazinda
tiketim degerleri hesaplanarak aidat bedellerine eklenir.

Su sayaglari dairelerde kat sahanliklarinda yer alan daire
istasyonlari icerisinde bulunmaktadir. Dairenizi teslim
alirken sayacinizin ve kesme vananizin yerini 6grenmeniz,
kullanmadiginiz dénemde vananizin kapali olmasina dikkat
etmeniz sizin ve diger sakinlerin zarara ugramamasi
acisindan énem tasimaktadir. Su vananizin kapatilmasi icin
site yonetiminden de talepte bulunabilirsiniz.

ISITMA VE KULLANMA SICAK SUYU

NIDAPARK BASAKSEHIR’ de Isitma, merkezi sistem
tarafindan yapilmaktadir. Sistem icin kullanilacak dogalgaz
aboneligi bina yonetimi adina yapilmistir. Kullanma sicak
suyu merkezi sistemden saglanan isitma suyu ile daire
istasyonlarindaki esanjorler kullanilarak saglandigindan
ayrica daireler icin dogalgaz aboneligi yapilmayacaktir.

Her bir daireye isitilarak gelen su miktari, daireye ait,
katlardaki daire istasyonlarinda bulunan sicak su sayaclari
tarafindan ol¢ulendirilir.

Ancak bir dairenin bir dénemde hi¢ sicak su kullanmamasi
o dénem icin hi¢ bir bedel 6demeyecedi anlamina
gelmemelidir. CUnkl ortak alanlarda ve tesisat saftlarinda
dolasan sicak su dagitim borularinda olusan sistem isi
kayiplari tim dairelere paylastirilmaktadir.

4.1.3 DOGAL GAZ ABONELIGI

NIDAPARK BASAKSEHIR Projesinde merkezi sistem i1sitma
ve sicak su elde edilmesinde kullanilacak Dogalgazin
Abonelik islemleri NIDAPARK BASAKSEHIR SITE YONETIM
adina yapilmistir. Abone baglanti islemleri tamamlanmistir.
Abonelik ve Abone Baglanti Bedelleri IGDAS’a yatirilmistir.

4.1.4 TELEFON

Telefon alt yapisi hazir olup, telefon muracaatlari konut
kullanicilarinin kendileri tarafindan yapilacaktir
NIDAPARK BASAKSEHIR Projesi’nde 2 adet servis
saglayicisi bulunmaktadir. Konutunuza Tadrk Telekom
ya da Superonline’dan telefon baglatabilirsiniz.

Tirk Telekom’dan telefon baglatmak icin ikitelli Telekom
MUdurligi’ne mlracaat etmeniz gerekmektedir. Basvuruda
bulunurken ntfus clizdaniniz ve 1 adet fotokopisi yaninizda
bulunmalidir.

Adres: ikitelli OSB Mah., Rafet Ayik Cad.

No: 2,34306 Basaksehir/Istanbul

Tel: (0212) 671 50 50

Tlrk Telekom Musteri Hizmetleri Tel: 444 1 444

Superonline’dan telefon bagdlatmak icin 3 Pay iletisim’e
muracaat etmeniz gerekmektedir.

Superonline MUsteri Hizmetleri Tel: O 850 222 0 222
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4.1.5 INTERNET SISTEMI

Tark Telekom ve Superonline fiber optik internet altyapisi
kurulmus olup, abone olmaniz durumunda bu hizmeti
kullanmaya baslayabilirsiniz.

4.1.6 TV SISTEMI

Merkezi Multiswitch sistemi altyapisi hazirlanmis olup binaya

Digitlrk - TV uydu ¢canak antenleri kurulmustur.

» Uydu alicisi kullanilarak TV prizlerinden Tlrksat ve
Hotbird uydusundaki tim Ucretsiz yayinlar izlenebilir.
Kullanilan alici, HD uyumlu ise TUrksat ve Hotbird’deki
Ucretsiz HD yayinlar da izlenebilir.

»  Aboneligi olanlar ya da yeni abonelik yaptiranlar Digittrk
ve D-Smart yayinlarini izleyebilirler.

Balkon ya da blok dis cephelerine ve ¢atilara ¢anak anten
konulmasina izin verilmeyecektir.

Digitark yayinlari ile ilgili, abonelik, her tirlG soru, sorun,
istekleriniz ve ariza bildirimlerinizi Digitiirk Miisteri
Hizmetleri’nin asadidaki telefon numarasindan yapabilirsiniz.
Digitiirk Miisteri Hizmetleri

Telefon: 212 473 73 73

D-Smart yayinlari ile ilgili, abonelik, her turla soru,
sorun, istekleriniz ve ariza bildirimlerinizi D-Smart
Miisteri Hizmetleri’ nin asagidaki telefon numarasindan
yapabilirsiniz.

D-Smart Miisteri Hizmetleri

Telefon: 850 266 O 266

4.2 YASAL GEREKLILIiKLER

Muhtarhik Nifus Kaydi

Yasa geredi Nidapark BASAKSEHIR Projemize tasindiginiz
tarihten itibaren 20 is glnl icinde daire sahipleri i¢cin adiniza

dizenlenmis elektrik - telekom faturasi ya da tapunuz ile,
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kiracilar icin noter tasdikli kira kontrati ile birlikte Basaksehir
Nufus Mudurligi’ne basvurarak adres kaydinizi yaptirmaniz
gerekmektedir.

Kayit isleminizi ntfus madarliginde tamamladiktan sonra
muhtarlik kaydiniz sistemde otomatik olarak yapilmaktadir.

Basaksehir Mahallesi Muhtarlik BUrosundan teyit edebilirsiniz

Emlak Vergisi

Tapu islemleriniz Tahincioglu tarafindan gerceklestirilecektir.
Tapu devrinizden sonra ilk U¢ ay icerisinde Tahincioglu
MUsteri Hizmetleri sizin adiniza Sariyer Belediyesine Emlak
Beyaninda bulunacaktir.

Tapunuz ve beyan formu sizlere teslim edilecektir.
Tapunuzun ¢iktigi yila ait emlak vergileri 6denmistir. Devam
eden yildan baslamak Uzere her yil, birinci taksit 1 Mart-31
Mayis, ikinci taksit 1 Eyltl-30 Kasim tarihleri arasinda olmak
Uzere iki esit taksit halinde Sariyer Belediyesi’ne 6denmelidir.

4.3 INTERKOM SiSTEMi - TOUCH PANEL KULLANIMI

Goriintiilii IP interkom Sistemi

Daire i¢lerine konulan dokunmatik panellerin Voip 6zelligi ile
sesli ve gorintlld konusma yapilabilir. Bu baglanti kablolu
TCP/IP, olarak mimkun olmaktadir. Gérisme tamamen IP
standartlarinda gerceklesmektedir. Gérismeler ve resimler
dokunmatik panelin dahili hafizasina kaydedilebilir. Kapi
acma kontrolU panel Gzerinden yapilabilir.

IP Kamera izleme Kontrolii

Dokunmatik panel Gzerinden ister lokal alandaki ister
internet Gzerinden herhangi bir IP kamera izlenebilmektedir.
Bu 6zellik i¢cin sisteme site yonetimi tarafindan belirlenen 1p
kameralar entegre edilebilecek, bu gérinttler touch panel
Uzerinden ve cep telefonlarindaki uygulamalar vasitasi ile
izlenebilecektir.



Concierge Hizmetleri

Daire sahibi, tim bina gorevlileri ile iletisim kurabilecegdi
gibi, site ortak alan kullanimlari ( Fitness, masaj odalari,
havuz, cocuk oyun alani bakim hizmetleri vb. ) i¢cin randevu
alabilecektir.

Mesaj Hizmetleri

Cihaz lzerinden mail adresleri kontrol edilebilmektedir.
Gelen mailler, ekran Uzerinden kullaniclyi uyaracak
sekilde gorulebilmektedir. Lokal serverlar Gzerinden

mesajlasma yapilmakta, fatura gdénderimi ve 6zel yazismalar

vapilabilmektedir.

4.4 KONUTLARINIZA YERLESIRKEN DiKKAT EDIiLMESI GEREKLI
HUSUSLAR

Bagimsiz bolime tasinmalar sirasinda dikkat edilmesi gerekli

hususlar:

» NIDAPARK BASAKSEHIR projesine tasinacak bagimsiz
boélum kullanicilari, olabilecek tim karisikliklarin
dnlenmesi amaciyla NIDAPARK BASAKSEHIR
yonetiminden randevu alarak esyalarini tasimalidir.

»  Tasinma islemleri NIDAPARK BASAKSEHIR y&netiminin
belirleyecegdi saatlerde baslayip bitecek sekilde
ayarlanacaktir.

»  Tasinma islemleri sizlerin, esyalarinizin ve binanin
korunmasi amaci ile randevu alinan tarih ve saatte
NIDAPARK BASAKSEHIR ydnetim personellerinin
gbzetiminde yapilacaktir.

» Organizasyonun tam yapilabilmesi, esyalarinizin
ve binanizin zarar gérmemesi icin randevu saatlerine
uymanizi ve mutlaka randevu alarak tasinma islemini
gerceklestirmenizi rica ederiz.

»  Tasinma organizasyonunda proje gerekliligi nedeni ile
dis cephe, asansérlt tasima imkant bulunmamaktadir.

»  Tasinma sirasinda koridor genisligi max 120 cm oldugu

icin, tasinma kolayligi saglamak adina esyalarin demontaj

yapilmasi uygun olacaktir.
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»  Tasinma sirasinda tasinmaya uygun olmayan ve ortak
mahallere zarar verebilecek blUyUkltkteki Grdnlerin
tasinmasina izin verilmeyecektir.

»  NIDAPARK BASAKSEHIR yénetiminin belirleyecegi
asansorden, istenilen bagimsiz bélime tasimalar el ile
yapilacaktir.

»  Tasinma sirasinda, ortak alanlara ve komsu mahallere
verilecek zararlarin, tasima firmasi ya da zarari veren
tarafindan karsilanacagini énemle bildiririz.

4.5 BAGIMSIZ BOLUM TADILATLARI SIRASINDA DiKKAT EDILMESI
GEREKLi HUSUSLAR

Tasinma, tadilat ve onarim islemini yapacak firmalar bu
islemlere baslamadan énce NIDAPARK BASAKSEHIR
yonetimi ile temas kurmali, calismalar ile ilgili projeler
ise baslanmadan NIDAPARK BASAKSEHIR y&netimine
godbnderilmeli ve onaya muteakip ise baslanmalidir.

Bu isler icin calisacak kisilerin isim listeleri ve calisma
zamanlari dnceden NIDAPARK BASAKSEHIR yénetimine

bildirilmelidir. Ortak alan kapsamina giren mekanlarda tadilat

yapilmamalidir.

»  Tadilat ve tamiratlar, is gunleri 09.00/17.30, Cumartesi
gunleri ise 11.00/17.30 saatleri arasi yapilabilir. Pazar
glnleri ile resmi tatil gUnlerinde can ve mal emniyeti
acisindan acil olanlar disinda tadilat calismasi
yapilmamaktadir.

»  Tadilat ve tamiratlar stresince tim ortak ve tahsisli
alanlar temiz tutulmali, zarar verilmemelidir. Meydana
gelen hasardan kat sahibi, kiracisi ve ¢calisma yapan
kisi/firma sorumludurlar. Tadilat ve tamiratlar sirasinda
hatall veya kotl niyetli kullanim nedeniyle olusacak
her tUrlG olumsuzluk, hasar, ziyan, kayip vb. durumda
temizlik, tamirat ve bakim amaciyla yapilacak islemler
icin yapilacak masraflar ilgili kisiye NIDAPARK
BASAKSEHIR Site Yoénetimi tarafindan yansitilacaktir.

»  Calismalar sirasinda ortaya cikabilecek atik, moloz
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ve benzerleri ortak alanlarda ya da tahsisli alanlarda
istiflenemez. Moloz ve tadilat atiklari ile blUyUk hacimli
atiklarin ¢calisma yapilan glinin sonunda tesisten
uzaklastirilmasi tadilat sahibine aittir.

»  Daire sahibi ve sakinlerinin dairelerinde yapacagi tadilat
ve tamiratlarin, imar Kanunu, istanbul imar Yénetmeligi
vb. ilgili tUm yasalara uygunlugu daire sahibi ve
sakinlerinin sorumlulugundadir.

» Malikler; kendi dairelerinde, binanin dis elemanlarinda,
tahsisli alanlarinda ve diger ortak alanlarda hicbir eklenti,
tadilat veya herhangi bir yapi ve tesisat vb. ilavesi,
yenilemesi, degisimi vb. yapamazlar.

» Yeni pencere acmak, mevcut imalatlarin boyutlarinda
degisiklige gitmek, dis duvarlari yikmak, geri veya ileri
almak, yeni duvarlar 6rmek; balkon ve cikmalari yikmak,
genisletmek, kapatmak ve daraltmak gibi butun islemler
kanunen yasaktir.

» Malikler; cephelerin, karakteri, gérinimuint degdistirecek
ve etkileyecek hicbir islem yapamazlar. Yapilabilecek
uygulamalara ydénetim tarafindan midahale edilerek
yapilan masraflar daire sakinine yansitilir.

»  Maliklerden herhangi birinin, yukarida belirtilen kurallara
uymayan mimari degisiklik girisimlerine karsi, ydnetimin
ve diger ev sahiplerinden her birinin, Kat Mulkiyeti
Kanunu, Yénetim Plani ve ekleri uyarinca mudahale hakki
vardir.

» Yasa geredi proje gelistirici firma ve proje muellifi,
tim degisiklik, tadilat ve onarimlari kontrol ve idare
eder. Yapilan tim midahalelerde mevcut proje
haline getirilmesini sagdlatir ve masraflar NIDAPARK
BASAKSEHIR ydnetimi tarafindan sakine yansitilir.

Emniyet Tedbirleri

Bagdimsiz boélumlerdeki tadilat/onarim/bakim isleri
yurGatalirken genel emniyet kurallarina dikkat edilmeli
yangina neden olabilecek aracg, gereclerin kullanimina
baslamadan 6nce gerekli 6nlemler alinmalidir.

Yapilacak olan ilave elektrik tadilatlari sirasinda

»  Mutlaka standartlar muhafaza edilmelidir.

»  Kesilen elektrik devreleri mutlaka izole edilmelidir.
Calisan ekiplerin yaninda mutlaka yangin tipU bulunmalidir.
Eger badimsiz bélimunizde yangin tlUpl bulunmuyorsa
NIiDAPARK BASAKSEHIR Yénetiminden gecici olarak tedarik
edilmelidir.

4.6 BEYAZ ESYALARIN iLK KULLANIMI

Konutunuzla birlikte teslim edilen beyaz esyalar monte
edilmis durumdadir. Mutfaklarda elektrikli ocak kullaniimistir.
Beyaz esyalarla ilgili kullanim kitapc¢iklari ve garanti
belgeleri konut teslimleri sirasinda sizlere verilmistir.

Beyaz esyalarinizi devreye alabilmeniz i¢cin asagida irtibat
numaralarinda yer alan servislerden randevu alinmasi
gerekmektedir. Bu konuda NIDAPARK BASAKSEHIR
yonetimi size yardimci olacaktir.

ikitelli Basaksehir Arcelik Yetkili Servisi iletisim Bilgileri
Adres: Basaksehir Mah. Hlrriyet Bulvari Kent Neriva Sit.
No.121 A Blok Alt Dikkan A-1 Basaksehir / istanbul
Telefon: 0212 488 02 02

4.7 CORIAN TEZGAH

Mutfak ve Banyo Tezgahlari DuPont™ Basic Surface®
malzemesinden Uretilmistir. Basic Surface® tamamen
masiftir ve bu sebeple hijyenik bir GrindUr. Uluslararasi
laboratuvarlarca hijyenik oldugu onaylanmistir. Bakteri ve
mantar Gremesini 6nlemesinden dolayl ortama saglikli bir
hava katar.

Kullanimda dikkat edilmesi gerekenler hususlar

Corian® tezgah ve lavabolariniz en iyi performansi 6zenle
kullanilmasi halinde sergileyecektir, tim UGstln 6zelliklerine
ragmen kendi kendini temizleyemez. Sivilarin nifuz etmesi
zor olsa dahi en dogrusu sivilarin Gzerine dokuldugunde
silinmesidir. Cay, mesrubat, kahve gibi sivilar, asindirilarak



silime tabi tutulmus tezgahlarda gln asiri temizlenmediginde
fark edilebilir. Deterjan veya sivi sabunlar, bez veya
stngerler gunltk temizlik isleminde kullanilabilir. Dairesel
hareketlerle temizlik yapilmasi tavsiye edilmektedir. Ylzey
bUtUinlGgunun zarar gdérmemesi i¢cin sicak pisirme kaplarinin
direkt temas ettiriilmemesi, ocak Uzerinde sogumaya
birakilmasi veya tam 1s1 gecirimsizligi saglayan althiklar ile
tezgah Uzerine alinmasi gerekmektedir. Tezgah Uzerinde
kesim yapilmamasi, kesici ylzeye sahip malzemelerin tezgah
ve lavabolara temas etmemesi Urlne daha uzun dmurli bir
kullanim imkani verir. Yukarida belirtilen hasarlarin tamami

uzman ekiplerce giderilebilmektedir.

4.8 ISLAK HACIMLERDE DiKKAT EDILMESi GEREKLi HUSUSLAR

Islak hacimlerde izolasyon malzemesi olarak antibakteriyel
silikon kullaniimistir. Silikonun malzeme dmrinden ve/
veya kullanimdan kaynaklanan yipranmalardan 6tlrd bu
bolgelerdeki silikonlar zamanla deforme olarak gorevini
yerine getiremez hale gelebilir.

Bu durumun fark edilmemesi halinde yikanma sulari dus
mahallinin disina ¢cikabilecek, islak mahal icindeki ahsap kapi
pervazi, banyo dolabi ahsap aksamlarina zarar verebilecek
veya asagidaki daire asma tavanini tehdit edebilecektir.
Bundan dolayi islak hacimlerinizi elinizden geldigi dlctde
silerek temizlemenizi, zeminde yilkama yapmamanizi, silikon
dolgularinizi kontrol ederek belli periyotlarla tamirlerini ve/
veya yenilemelerini yaptirmanizi 6nemle hatirlatiriz.
Dairenizde temizlik yapilirken, islak hacim yUzeylerinde
lekeler goruldugl takdirde tuz ruhu, camasir suyu

gibi asindirici temizlik malzemelerini kullanmayiniz.

Bu malzemeler hem kaplama malzemelerine, hem de
aralarindaki derzlere séklcU etki yapmaktadir. Bunun
yverine piyasada bulunan ¢ok amacli temizlik malzemelerini
kullanabilirsiniz.

Banyolarinizda yer alan lineer stzgeclerin su giderleri
zamanla pislikle dolabilir ve tikanabilir. Bu gibi durumlarda
lineer sizge¢ kapaginin c¢cikarilip sifon adizinin temizlenmesi
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gerekmektedir. Tikanikligin bu yéntem ile giderilememesi
durumunda, marketlerde rahatlikla bulabilecediniz kimyasal
Urdnlerden kullanabilirsiniz. Lineer stizgec¢ sifonu icine metal
tel, cubuk vb. nesneleri kesinlikle sokmayiniz.

4.9 UZUN SORELT SEYAHATLERDE KONUT SISTEMLERINDE

YAPACAGINIZ DUZENLEMELER

» Pencerelerin kapall tutulmasi gerekmektedir.

» Su vanalarinin substation dolap kilitleri Site Yonetimi
tarafindan acilip kapatilabildiginden Site Yénetimi teknik
elamani marifeti ile kapatilmasi gerekmektedir.

»  Arzu edilirse, daire sakinleri tarafindan daire ici elektrik
panosundan sigortalar kapatilir. Buzdolabi prizini
besleyen sigortanin hari¢c tutulmasi tavsiye olunur.

»  Kullanilmadigi zamanlarda tim elektrikli cihazlar
kendi kumandasindan degdil Gzerindeki acma/kapama
digmesinden kapatilmalidir (kiresel enerji tasarrufu icin).

» Damlatan musluklariniz icin mutlaka ilgili yerlere haber

veriniz (klresel su tasarrufu icin).

4.10 EVCIiL HAYVANLAR

NIDAPARK BASAKSEHIR projesinde kdpek, kedi, kus gibi

evcil hayvan barindirmak ancak komsuluk hukuku kurallarina

aykiri olmamak, acik kapali tim ortak alanlardaki imalatlara
zarar vermemek ve diger komsulari rahatsiz etmemek sarti
ile mUmkuandur.

»  Evcil hayvan sahipleri, NIDAPARK BASAKSEHIR
Site Yénetimi’ne evcil hayvanlarini kayit yaptirmalari
gerekmektedir.

»  Evcil Hayvan Sahibi evcil hayvanini mulku icerisinde
barindirmak zorundadir. Toplu yapi dahilinde bulunan
daireler disindaki (otoparklar, depolar, eklenti ve
tahsisli alanlar dahil) hicbir alanda hayvan gezdirilemez,
beslenemez, hicbir sebeple bulundurulamaz.

»  Evcil hayvan sinifina girmekle birlikte insan eli ile
saldirganlastirilarak tehlikeli hale getirilmis képeklerin
yetistirilmesi, barindirilmasi, tesise kalici ya da gecici
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olarak getirilmesi yasaktir.

»  Ortak alanlarda peyzaj dlizenleme ve bakimlari ydnetim
tarafindan strekli ve dtzenli olarak yapildigindan bu
alanlardan gecis sirasinda evcil hayvanlarin kullanilan
gubre, ilac ve benzeri kimyasallardan etkilenmemesi
icin gerekli tedbirler ev sahibi ya da kullanici tarafindan
alinmalidir.

»  Tesisin peyzaj alanlarina evcil hayvanlarin girmesini
ve temas etmesini engelleyici tedbirler ev sahibi ya da
kullanici tarafindan alinmalidir.

»  Tesiste kemirgen mulcadelesi ve bdcek ilaglamasi
devamli olarak yapildigindan; ortak alanlar, tahsisli
alanlar, depolar, otoparklar gibi diger alanlara
da evcil hayvanlarin girmesini ve temas etmesini
engelleyici tedbirlerin alinmasi ev sahibi ya da kullanici
sorumlulugundadir.

»  Sosyal tesislere evcil hayvanlar hi¢cbir sebeple, kisa
sltreligine de olsa getirilemez.

»  Evcil hayvan sahipleri, sahibi bulunduklari evcil
hayvanlarin asilarini dtzenli olarak yaptirmak ve
ydnetime zamaninda bildirmek zorundadir.

4.11 SOSYAL TESiS VE ORTAK YASAM ALANLARI

4.11.1 SOSYAL TESIS

NIDAPARK BASAKSEHIR Projesinde Peyzaj katinda hizmet
verecek sosyal tesis icerisinde;

» Kafeterya

» Bay-Bayan Kapall havuz- Cocuk havuzu
» Bay-Bayan Fitness salonu

» Cok amacli salon

» Cocuk oyun alani

» Bay-Bayan Sauna

» Bay-Bayan Buhar odasi

» Bay-Bayan Abdesthane-Mescid

» Bay-Bayan Hamam

» Adirlama odasi
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Avyrica acik havada; yUrtyuUs parkuru, farkli yas gruplarina
yonelik oyun parklari, cok amacli spor sahasi ve
Peyzaj alanlari icerisinde oturma-dinlenme alanlari yapilmistir.

NIDAPARK BASAKSEHIR sakinleri ortak alanlarin isletiimesi ve
kullanimlarinda tesis yonetiminin olusturdugu isletme sistemi
uygulanacaktir.

NIDAPARK BASAKSEHIR sakinleri haricinde gelen misafirlerin
NIDAPARK BASAKSEHIR sakinleri ile birlikte olmak kaydiyla
sosyal tesislerden faydalanmalari icin tesis yonetiminin
koydugu kurallar gecerlidir. Bu konuda daha kapsamli bilgi icin
tesis yonetimi ile temas kurulmasi gerekmektedir.

Sosyal tesisin isletme ve bakimi NIDAPARK BASAKSEHIR
yonetimi tarafindan yapilmaktadir.

4.11.2 SOSYAL TESiS KULLANIM KURALLARI

NIDAPARK BASAKSEHIR Sosyal Tesis Kurallari
NIDAPARK BASAKSEHIR Site Yénetimi tarafindan
olusturulmakta ve glincellenmektedir.

»  Sosyal Tesisin hizmet verecedi glin ve saatler yonetim
tarafindan belirlenecektir. Kullanim ihtiyaclari,
personel imkanlari cercevesinde ve bakim slreclerini
degerlendirilerek duyurulur. Yonetim sosyal tesisin
belli bolumlerinin kullanimi icin rezervasyon ve slre
sinirlandirma sartlari getirebilir.

» Sosyal tesis ve ortak alanlara giris ve ¢ikis yénetimin
belirleyecegdi yontem ile yetki kontrolU yapilarak
olacaktir.

»  Sosyal tesislerde verilecek hizmetler, hizmetlerin
planlamasi, hizmet alinacak firmalarin se¢cimi, firma ve
personellerin calisma kosullarinin belirlenmesi, firmalarla
s6zlesme imzalanmasi ve s6zlesme sartlarinin tespiti
yoénetim tarafindan yarttulecektir.

»  Sosyal tesislerde belli saatlerde ve belli branslarda ve
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gbdzetmen ve egitmen statlslinde gbrev yapan personel
istihdam edilmektedir.

»  Sosyal tesiste kullanicilarin ihtiya¢ duymasi durumunda
dzel dersler Ucretli olarak verilebilir. Ucretli hizmetlerle
ilgili yonetim tarafindan dlzenleme yapilir ve duyurulur.

» Sosyal tesis kullanicilarinin sikayeti durumunda tesis
yoneticisinin belirleyecedi kararlara uyulmalidir.

» Sosyal tesis spor salonlarina sadece spor ayakkabi ile
girilmelidir. Spor ayakkabilar temiz olmalidir.

»  Tesis imkanlari ve spor aletleri kullanilirken, kullanim
sUresi diger kullanicilar dikkate alinarak ayarlanmalidir.

YUZME HAVUZU KULLANIM KURALLARI

» Havuza girmeden en az 1 saat énce yemek yenilmis
olmalidir.

»  Ylzme havuzunu kullanmadan &nce her seferinde tim
vlUcut dus alinmasi sizin ve diger kullanicilarin saghgi igin
son derece dnemlidir.

»  Duslarda sabun ve sampuan kullaniimamalidir.

»  Havuza kosarak ve / veya kenardan atlanmamalidir.
Havuz derinligi atlama yapilmasi i¢cin gldvenli degdildir.

»  Diger kullanicilari rahatsiz edecek davranislardan
ka¢inilmalidir.

» Cocuklarin havuza girmeden 6nce mutlaka tuvalete
gitmeleri saglanmalidir. Eger agdizlarinda sakiz varsa
mutlaka cikarilmasi saglanmalidir.

» Havuz cevresine disarida kullanilan ayakkabilarla
girilmemelidir. Eger girilmesi gerekiyorsa mutlaka galos
giyilmelidir.

»  Kullanicilar havuza girmeden 6nce bUtldn takilarini
cikarmis olmalidir.

»  Vlcudunuzda ac¢ik yara, deri enfeksiyonu ve kesikler
varsa havuza girilmemelidir.

»  Havuza; palet, yizme yatagdi, sisme bot, deniz topu, can
simidi vb. deniz malzemeleri ile kesinlikle girilmemelidir.

» Havuza yabanci cisim atilmamalidir.

»  Yiyecek ve iceceklerle havuza girilmemelidir.
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»  Havuz boylamasina kullaniimalidir.
»  Sahsi ve degerli esyalar havuza getirilmemelidir.
Sorumlulugu kullanicilara aittir.

4.11.3 OTOPARK KULLANIMI

TUm bodrum katlarda konut sahiplerinin araclari i¢cin otopark
alanlari ayrilmistir. Her bagimsiz bélime tahsis edilen
otopark yeri otopark alaninda numaralandirilmistir. Ayrica
yonetim araclari, engelli kullanici araclari, elektrikli araclar ve
dlsUk emisyonlu araclar icin otopark alanlari ayrilmistir.

Araclarinizi, otopark alaninda size tahsis edilen alanlar disina
park etmemenizi dnemle rica ederiz. Daire sahibi, kendisine
tahsis edilmis olan ve sadece kendisinin kullanacagdi bu
yverleri sadece arac¢ parki olarak kullanabilir.

Daire sahiplerine tahsis edilen otopark alanlarina motor,
bisiklet, ATV vb. araclar park edilemez. Bisikletler icin
otopark katlarinda belirli alanlar ayrilmistir. Motor ve ATV
tarzi araclar icin lutfen NIDAPARK BASAKSEHIR Y&netimine
basvurunuz. Otoparkta duran araclarin sorumluluklari, arac
sahibine aittir.

4.11.4 HGS ARAC BARIYER SISTEMi

Otopark giris ve cikis ara¢ bariyerlerinde HGS (hizli arac¢
gecis sistemi) sistemi kurulmustur. Otoparka giris ve cikis
bariyerlerinin otomatik olarak acilmasini saglayan sisteme
tanimli HGS kartlari araciniza NIDAPARK BASAKSEHIR
Y&netimi tarafindan tahsis edilecektir. Bunun icin NIDAPARK
BASAKSEHIR Yénetimine arac plaka bilgilerinizi iletmeniz
gerekmektedir.

Her daireye otopark alani sayisi kadar ara¢ HGS kartlari
verilecektir. Ara¢ HGS kartlari kaybedildigi takdirde Ucreti
karsiliginda NIDAPARK BASAKSEHIR Yénetimden yenisi
temin edilebilecektir.

4.11.5 TESIiS YONETIM HiZMET NOKTASI
NIDAPARK BASAKSEHIR Yénetimi’nin hizmet verecedi
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yonetim ofisi ve yonetime ait diger alanlarin kullanimi,
NIDAPARK BASAKSEHIR Y&netimi’nin insiyatifi ile personelin

giyinme, malzeme stoklari ve diger hizmetler icin kullanilir.

Kat maliki, ana gayrimenkulln tim ortak yerlerinin

de malikidir. Ortak yerlerden kanun ve Yonetim Plani

hikUmlerine gére kullanma ve yararlanma haklarina sahiptir.

TUm kullanicilar tesisin mimari durumuna ve bakimina

itina géstermekle yukimludurler. Kat maliki ve Yonetim

Kurulu onayi olmadik¢a ortak alanlari kendi 6zel amaclari

dogrultusunda kullanamazlar, buralara tadilat ve dekorasyon

yapamazlar.

NIDAPARK BASAKSEHIR ortak alan uygulamalari ile ilgili

asagida belirtilen hususlar Bina Yonetiminin isletimi ve

kontrolindedir.

»  GuUvenlik uygulamalari (Personel, ziyaretci, malzeme giris
cikislari, posta, paket vb.)

»  Temizlik uygulamalari (Genel, giindlz, aksam, hafta sonu
temizlik vb.)

»  Kullanilacak temizlik malzemesinin secimi

»  Sosyal alanlarin isletilmesi

»  CoOplerin toplatilmasi

»  Ortak alan arizalari

» Bahce bakim-peyzaj uygulamalari

» ilaclama uygulamalari

4.11.6 ORTAK ALAN ARIZALARI

Karsilasilan ortak alanlardaki arizalarla ilgili durumlarin
NIDAPARK BASAKSEHIR Yénetimine bildirilmesi halinde en
kisa zamanda mudahale edilecektir.
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»5. NIDAPARK BASAKSEHIR

YONETIM PLANI

BIiRINCi BOLUM: GENEL ESASLAR

MADDE 1 - KONUSU:

isbu Y®&netim Planinin konusu; istanbul ili, Basaksehir ilcesi,
Basaksehir Mahallesinde kain; tapuda 1359 Ada, 8 Parsel
sayisinda kayitl 24.206,96 m2 bUyUkltgundeki tasinmaz
Gzerinde insa edilen NIDAPARK BASAKSEHIR adiyla bilinen,
KONUT YAPI GRUBU ve TICARET YAPI GRUBU olmak tzere
toplamda 423 adet Bagimsiz Bélimden olusan yapi ve
tesislerin, bUtinlnU kapsayacak sekilde kat irtifaki ve kat
mulkiyeti iliskisinin dizenlenmesi ve bunun yénetiminden
ibarettir.

MADDE 2 - AMACI:

Bu Yoénetim Planinin amaci; 1. Maddede yazili Tasinmaz
Uzerinde insa edilen Ana Tasinmaz’da Kanun geregince
yonetim tarzini, kullanma maksat ve seklini; isletme,
yonetim, denetim, bakim onarim gibi ¢esitli hususlarda
kurallari koymak; tahsisli alanlari belirlemek; kat mulkiyeti
iliskilerinde taraf ve dahil olanlarin yetki ve sorumluluklarini
belirleyerek Ana Tasinmaz’in Kat Mulkiyeti kurallari icerisinde
huzurlu, saglikli, glvenli bir is ve yasam duzeninin kurulup
devam etmesini sagdlamaktir. Bu kapsamda NIDAPARK
BASAKSEHIR, bir battn olarak planlanmis oldugundan
amaclanan kullanim kalitesine ulasilabilmesi; yapinin tam
fonksiyonel olarak kullanima sunulabilmesi gibi hususlar
yOnetimin ve hizmetlerin tam kadro ve teskilatla profesyonel
bir bicimde yapilmasini gerektirdiginden, NIDAPARK
BASAKSEHIR’in tamaminin, profesyonel bir hizmet sirketi
tarafindan yoénetilmesi kabul edilmistir.
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MADDE 3 - KAPSAMI:

1. Maddede yazili Ana Tasinmaz ile Ana Tasinmazin altinda
ve Ustlinde insa edilen yapi ve tesisleri, Bagimsiz BélUmleri,
varsa butunleyici parca ve eklentileri, kullanimi, Bagimsiz
baglanti yerlerini, bu nitelikte olmasa bile ortak alanlarda
bulunan veya bulundurulan bltin esya ve mallarin yénetimi,
Bagimsiz B&IUm Maliklerinin hak ve yukumlultkleri ile
yonetime katilim ve ortak giderlere katilim esaslari isbu
Ydénetim Plani ile dizenlenmistir.

MADDE 4 - TANIMLAR:

isbu Yénetim Planinin uygulanmasinda ve yorumunda;

Ana Tasinmaz: 1. Maddede yazili ve ekli Vaziyet Plani ile
diger ekli planlarda goésterildigi Gzere Tasinmaz Uzerindeki
KONUT YAPI GRUBU ve TICARET YAPI GRUBU’nda yer alan
tim Bagimsiz Bolumleri, butUnleyici parca, eklenti, tahsisli ve
ortak alanlar ile yeraltl ve yer Ustlinde yapilmis bGtldn yapi ve
tesisleri ifade eder.

Bagimsiz Bélim Maliki: Tapu Sicil Midurlagundeki kayitlarda
malik veya intifa hakki sahibi olarak kayith gercek ya da tlzel
kisilerdir.

Bagimsiz Bé6lim Sakini: Ana Tasinmazda bulunan mevcut
badimsiz bélumleri, gerek badimsiz bélim maliki olarak ve/
veya her ne nedenle olursa olsun (kira, stkna, intifa gibi)
herhangi bir hukuki iliskiye dayanarak gecici veya daimi
olarak kullanmakta olan tim kisileri ifade eder.

Blok: Ana Tasinmazda bulunan ve icerisinde kat mulkiyetine
konu birden fazla bagimsiz bélimua barindiran, ortak yerleri
ile bir bGtin ve mimari projesinde belirtilen blok numarasi ile
adlandirilan yapidir.

Yapi Grubu: Niteligi ve kullanim amaclari dogrultusunda,
yonetim yéninden birlestirilmis bir veya birden fazla

bloktan veya blok/bloklarin bir kisminda bulunan badimsiz
bélimlerden olusan gruptur.

KONUT YAPI Grubu: A Bloktaki 1ila 158 numarali bagimsiz
boélumler, A Bloktaki 178 numarali bagimsiz bélim, B Bloktaki
1ila 52 numarali bagimsiz bélumler, C Bloktaki 1ila 52
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numarali bagimsiz boélumler, D Bloktaki 1 ila 58 numarali
bagimsiz bélimler, E Bloktaki 1ila 54 numarali bagimsiz
bélimler ve tim bu bloklar ve bagimsiz bolimlere ait ortak
mahaller, Sosyal tesis, eklentiler ile tahsis edilmis alanlar
ve benzeri alanlarin yer aldigi alanlar isbu Yénetim Planinda
KONUT YAPI GRUBU’nu teskil etmektedir.

TICARET YAPI Grubu: A Bloktaki 159 ila 177 numarali
badimsiz boélimler, E Bloktaki 55 ila 59 numarali bagimsiz
bolimler, F Bloktaki 1ila 24 numarali bagimsiz bélimler ve
tim bu bloklar ve bagimsiz bélimlere ait ortak mahaller,

, eklentiler ile tahsis edilmis alanlar ve benzeri alanlarin

yer aldigr alanlar isbu Yénetim Planinda TICARET YAPI
GRUBU’nu teskil etmektedir.

Arsa Payl: Arsanin, Kanun’da yazili esasa gére Bagimsiz
Bolimlere tahsis edilen ve Kat irtifak Listesinde belirtilen
hisseleri ifade eder.

Bagimsiz Bolim: Blok Yapida yer alan, Kat Mulkiyeti
Kanunu’nun 12. maddesi geregince dlUzenlenen, Tapu Sicil
MUdurligu’ne ibraz edilen projede belirtilen, ayri ayri ve bash
basina kullanilmaya elverisli olan bagimsiz mulkiyete konu
bolumleri ifade eder.

Kat irtifak Listesi: Ana Tasinmazda bulunan Bloklarin,
Badimsiz B&IUm numaralarinin, katlarinin, niteliklerinin, varsa
eklentilerinin, maliklerinin ve arsa paylarinin gosterildigi,
isbu Yénetim Planinin ayrilmaz bir pargasini olusturan
Listedir.

Bagimsiz Bolim Tahsisli Alanlar: Ekli Tahsis
paftalarinda(Ek-6, Ek-8 ve Ek-11) belirtildigi sekilde, Bagimsiz
Bolimlerin ve eklentilerin disinda kalan ve isbu Yénetim
Plani uyarinca dogrudan dogruya ilgili Bagimsiz Bélime
tahsis edilmis, acik veya 6rtalu yer, alan, mekan ve benzeri
yerleri ifade eder.

KONUT YAPI Grubu Tahsisli Alanlar: Yalnizca KONUT

YAPI GRUBU’ndaki bagimsiz bélimlerin ortak kullanimina
birakilmis olan ve isbu Yoénetim Planina ekli tahsis
paftalarinda (Ek-3 Ek-7) belirtilen; yer, alan, mekan, yapi

ve tesisler ile sair seyleri ifade eder. S6z konusu tahsisli
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alanlarin giderleri, isbu Yonetim Plani’nda ayrica bir
duzenleme olmadikc¢a yalnizca KONUT YAPI GRUBU’nda yer
alan bagimsiz bolimlere yansitilir.

TiICARET YAPI Grubu Tahsisli Alanlar: Yalnizca TICARET
YAPI GRUBU’ndaki bagimsiz bélumlerin ortak kullanimina
birakilmis olan ve isbu Yénetim Planina ekli tahsis paftasinda

(Ek-4); yer, alan, mekan, yapi ve tesisler ile sair seyleri ifade
eder. S6z konusu tahsisli alanlarin giderleri, isbu Yonetim
Planr’nda ayrica bir dizenleme olmadikca yalnizca TICARET
YAPI GRUBU’nda yer alan bagimsiz boélimlere yansitilir.
Ana Tasinmaz Tahsisli/Ortak Alanlar: Ana Tasinmazda yer
alan tim bagimsiz bélimlerin ortak kullanimina birakilmis
olan ve isbu Yonetim Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-

9) belirtilen; yer, alan, mekan, yapi ve tesisler ile sair

seyleri ifade eder. Bagimsiz bélimlerden herhangi birine,
herhangi herhangi bir bloka veyahut bir Yapi Grubuna tahsis
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edilmemis alanlar, séz konusu ekli tahsis paftasinda (Ek-9)
belirtilmemis olsa bile Ana Tasinmaz’in ortak alanlari sayilir
ve bu alanlarin giderleri, isbu Yénetim Plani’nda ayrica bir
dlzenleme olmadik¢a tim badimsiz bélimlere isbu Yénetim
Plan’nda belirtilen kosullarla yansitilir.

isletme Ddnemi: Her yilin Ocak ayinin 1. giiniinden baslayip,
ayni yilin Aralik ayinin 31. gindnln sonuna kadar gecen
dénemdir.

isletme Projesi: Bir isletme Dénemi boyunca, Ana Tasinmazi
olusturan her bir Yapi Grubunun ayri ayri ortak yatirim ve
yonetim giderleri ile, Bagimsiz B6lium Maliklerinin payina
dUsen avanslara iliskin tahmini tutarlarin gelecek isletme
Ddénemine yonelik olmak lUzere hesap edilerek godsterildigi
gelir/gider tablosudur.

Kanun: 634 sayili Kanun ile bu Kanunu tadil eden 5711 sayili
kanunu ifade eder.
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Ortak Yerler: Ana Tasinmazda; Bagimsiz BélUmler, Bagimsiz
Boélumlere, Bloklara veya Yapi Grubuna Tahsisli Alanlar ve
eklentiler disinda kalan, tim Bagdimsiz B6lium Maliklerinin
korunma, ortaklasa kullanma veya faydalanmasina birakilmis
yerleri ifade eder.

Vaziyet Plani: Kat irtifaki ve kat mulkiyeti tescili icin tapu
sicil mudurltgune verilen Onayli Mimari Projede yer alan

ve Ana Tasinmazin bulundugu parsel sinirlarini ve Ana
Tasinmazda bulunan bloklarin konumlarini gésteren plandir.
(EK-2 Vaziyet Plani)

Sosyal Tesis/Tesisler: Ekli Tahsis paftasinda gd&sterilen ve
Ana Tasinmazin 123.3 ve 126.49 kotunda yer alan fitness
alani acik/kapall havuz, cok amacli salon, kafeterya, mescit,
resepsiyon, ¢cocuk oyun alanlari, sauna, hamam, soyunma
odalari vs. gibi KONUT YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz B&lum
Sakinlerinin sosyal ihtiyac¢larina hizmet etmek amaciyla
tasarlanmis kullanim fonksiyonlarinin genel adini ifade eder.
Kiralanabilir Alanlar: Ana Tasinmazin acik ve kapali

ortak alanlarindan, duruma gére KONUT YAPI GRUBU
Yénetim Kurulu ve/veya TICARET YAPI GRUBU Yénetim
Kurulu tarafindan belirlenerek, strekli veya gecici olarak
kiralanabilecek alanlari ifade eder.

Yasam Rehberi: Ana Tasinmazin sahip oldugu teknik ve
altyapisal ézellikler agisindan genel tanitiminin yapilmasi,
glnltk yasamla ilgili faydali bilgilerin verilmesi, uygulanacak
kullanim kurallari vs. gibi, Bagimsiz Bélum Maliklerinin
bilgilendirilmesi amaciyla hazirlanan ve bagimsiz boélimlerin
teslimi sirasinda Bagimsiz Bolium Maliklerine dagditilan
kullanim kilavuzunu ifade eder.

Dekorasyon Sartnamesi: TICARET YAPI GRUBU’nda yer
alan dukkan (isyeri) niteligindeki bagimsiz bélumlerde,
kiracilar ya da Bagimsiz Bolum Malikleri tarafindan
yaptirilabilecek olan insaat ve dekorasyon islerinde uyulmasi
gerekli tasarim ilkelerini ve bu islerle ilgili kurallari topluca

tanitmak amaci ile MUteahhit sirket tarafindan hazirlanmistir.

Bagdimsiz Balim Malikleri/Kiracilar, adlarina dekorasyonu

yUrlten yUklenicilerin bu sartnamenin icerigini tam olarak
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uygulamalarindan sorumludur. Gerekli gérllen durumlarda
TICARET YAPI GRUBU Yénetim Kurulu karariyla gelistirilip,
revize edilebilecektir.

MADDE 5 - YONETIM PLANI’NIN ONCELiGi VE GENEL HOKUMLERIN
UYGULANMA ALANI:

Ana Tasinmazin yénetiminde, bu Yénetim Plani hUkUmleri
birinci derecede 6ncelikli olarak uygulanir. Yénetim Planinda
hikim bulunmayan hallerde, Kanun ve TUrk Medeni Kanunu
ile diger ilgili yasa hukUmleri; anlasmazlik konusunda
kanunlarda hUkim yoksa hakkaniyet kurallari ve Kat Malikleri
Kurulunun emsal kararlari uygulanir.

MADDE 6 - YONETIM PLANI’NIN BAGLAYICILIGI:

isbu Y®&netim Plani hitkiimleri, tim Badimsiz Bélim Malikleri,
bunlarin mirascilari ile her ne surette olursa olsun Bagimsiz
Bolumleri sonradan edinenler, intifa, sikna hakki, kira gibi
ayni ve sahsi haklara dayali olarak Bagimsiz Bélimleri
tamamen veya kismen kullanan, zilyet olan veya tasinmazda
is, hizmet, istisna, vekalet gibi iliski dolayisiyla gecici veya
sUrekli olarak bulunanlar ile bunlarin isci, hizmetli ve diger
gorevliler, ydénetici ve denetciler, hangi tirden olursa olsun
baskaca ayni ve sahsi hak sahibi olan tim kisiler yéninden
uyulmasi zorunlu ve baglayicidir.

isbu Yé&netim Plani uyarinca Tahsisli Alanlar, belirtilen
Bagimsiz Bdlumlerin kullanimina tahsis edilmistir. isbu
Yoénetim Planinda belirlenen bu kullanim sekline tim
Bagimsiz Bo6lUm Maliklerinin muvafakati bulunmaktadir. Bu
kullanim sekline iliskin dlizenlemeler (Yonetim Planindaki
ilgili hikUmler), lehine dlzenleme yapilan Bagimsiz Bolim
Malikinin muvafakati ve rizasi olmaksizin degistirilemez.

MADDE 7 - YONETIM PLANI’NIN DEGISTIRILMESI:

7.1. Yoénetim Planinin kismen veya tamamen degistirilebilmesi
icin Yasanin ve isbu Yénetim Planinin oybirligini aramadigi
hallerde Ana Tasinmazda bulunan tim Bagimsiz B&lUm
Maliklerinin beste dérdunun (4/5) alacagi kararla
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degistirilebilir. Yonetim Planinin ve sonradan yapilan
degisikliklerin tarihi, Kat Miulkiyeti Kitigunin (Beyanlar)
hanesinde gd&sterilir.

7.2. Isbu Yénetim Planinin “Tahsisli Alanlari” diizenleyen 10.
Maddesi ve Yonetim seklini dizenleyen 13.maddesi, ancak
ve ancak Ana Tasinmazda bulunan tim Bagimsiz BolUm
Maliklerinin oy birligi ile alacaklari kararla degistirilebilir.
7.3. Isbu Yénetim Planinin konusunu teskil eden Projenin
(yapinin) ismi NIDAPARK BASAKSEHIR’dir. Bu isim, Ana
Tasinmazda bulunan tim Bagdimsiz B&IUm Maliklerinin
oybirligiyle alacadi karar ve Yapimci/MUteahhit firmanin
yvazili izni olmadan degistirilemez.

7.4. isbu Yénetim Planinin 7.2, 7.3 ve 7.4 maddeleri Ana
Tasinmazdaki tim Bagimsiz Bolum Malikleri’nin tamaminin
oy birligi ile alacaklari karar ile degistirilebilir.

MADDE 8 - YONETIM PRENSIPLERI:

Yonetim bakimindan; KONUT YAPI GRUBU’nu teskil eden

A, B, C, D ve E Bloklardaki toplam 374 adet “Konut” ve

1 adet “Dukkan” Niteligindeki bagimsiz bélim; TICARET
YAPI GRUBU’nu teskil eden A, E ve F Bloklardaki 17 adet
“Asma Kath Dukkan” ve 31 adet “Dukkan” niteliginde olmak
Uzere toplam 423 Adet Bagimsiz bélim olup, Bagimsiz
Bolumler ve Bloklar arasinda mevcut islev farkliliklari, fiziksel
konumlari, 6zellikleri ve girisleri farkli olmasi; giderlere
katilim oranlari, amac ve ifa ettikleri hizmet gdéz 6niinde
tutularak, yénetim ilkelerinin ayri ayri saptanip uygulanmasi
esastir. Yonetim ve kullanim acisindan hangi Blokta olursa
olsun, bUtin Bagimsiz BoIum Maliklerinin korunmaya deger
cikarlari arasinda, makul ve adil bir dengenin kurulmasi
esastir.

MADDE 9 - YAPI GRUBU:

Bu Yénetim Planina gére yénetilecek Ana Tasinmaz
Uzerindeki her bir Yapi Grubu, isbu Yénetim Plan’nin
“TANIMLAR” basligini tasiyan 4. Maddesinde belirtilen
Bloklardan/Badimsiz Bélumlerden meydana gelmekte olup,
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ilgili Yapi Grubu/Gruplarr’na ait ortak kullanim alanlari
isbu Yonetim Planina Ekli Tahsis Paftalarinda ayri ayri
gobsterilmistir.

MADDE 10 - TAHSISLi ALANLAR:

Bagimsiz Bélumlerin ve/veya Bloklarin ve/veya Yapi
Gruplarinin minhasiran kullanimina ayrilan Tahsisli Alanlar,
Tahsis Paftalarinda belirtilmis olup, isbu Yénetim Plani’nin
ayrilmaz ve ayni derecede hikim tasiyan ekleridir. TUm
Bagdimsiz BoIUm Malikleri, isbu Yénetim Planinda ekte
bulunan Paftalarda belirtilen “Tahsisli Alanlar” icin, tahsis
edilen Bagimsiz Bolum lehine dénllemez bir sekilde feragat
etmis ve Tahsis Paftalarint bGtina ile kabul etmislerdir.

10.1. Tahsisli Alanlara ait giderler, bakim ve onarim masraflari
ile kullanim amacina yénelik dizenlemeden dogacak tim
masraflar, o yerde kullanim hakki olan, lehine tahsis yapilmis
Bagdimsiz Balum Malikinin/Maliklerinin sorumlulugundadir.
Yap! Grubu veya Ana Tasinmazin ortak kullanima tahsis
edilen alanlara iliskin masraflar, duruma gore ilgili Yapi
Grubundaki veya Ana Tasinmazdaki tim Bagimsiz Bélimler
tarafindan isbu Yonetim Planinda belirtilen htikimler
dogrultusunda karsilanacaktir.

10.2. Kendi Bagimsiz Bé6lumine minhasir olarak tahsis edilen
alanlarin kullanim hakkini elinde bulunduran Bagimsiz Bolim
Maliklerinden hic¢ biri, s6z konusu Tahsisli Alanlarin, Ortak
Yerler oldugundan bahisle bu yerlere iliskin masraflari diger
Bagdimsiz Balium Maliklerinden masraf pay! ve/veya ortak
gider payl! adi altinda talep edemez.

10.3. TAHSIS EDILEN ALANLAR:

isbu Y®netim Planinin konusunu teskil eden NIDAPARK
BASAKSEHIR de yer alan Ana Tasinmazda ortak alan
niteliginde olmakla beraber, minhasiran bir Yapi1 Grubuna
veya bir Bagimsiz Bélime veya birden ¢cok Bagimsiz
Bolimlere tahsis edilen alanlar asagida yazilidir:
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10.3.1 KONUT YAPI GRUBU’NA TAHSIS EDILEN ALANLAR:

isbu Y®énetim Planina ekli tahsis paftalarinda (Ek-3 ve Ek-7)
kirmizi renkle tarali olarak belirtilen; yer, alan, mekan, yapi
ve tesisler ile sair seyler KONUT YAPI GRUBU’nda bulunan
tim Bagimsiz Bolumlerin ortak kullanimina tahsis edilmistir.
Bu tahsis durumu dogdrultusunda ilgili alanlar sadece tahsis
edildikleri KONUT YAPI GRUBU’nda bulunan bagimsiz
bolumler tarafindan kullanilacaktir. Ayrica isbu Yoénetim
Planina ekli tahsis paftasi (Ek-11) ile A Blok 178 numarali
bagdimsiz bélime tahsis edilen Sosyal Tesis alani, s6z konusu
bagdimsiz bolimin KONUT YAPI GRUBU’nda bulunan diger
bagdimsiz bélimlerin MUsterek Methali olmasindan dolayi,
KONUT YAPI GRUBU Tahsisli Alanlarini gosteren Ek-3
kapsamina da dahil edilmistir.

10.3.2 TICARET YAPI GRUBU’NA TAHSIS EDILEN ALANLAR;

isbu Y®&netim Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-4) mavi
renkle tarali olarak belirtilen; yer, alan, mekan, yapi ve
tesisler ile sair seyler TICARET YAPI GRUBU’nda bulunan
tim Bagimsiz Bolumlerin ortak kullanimina tahsis edilmistir.
Bu tahsis durumu dogdrultusunda ilgili alanlar sadece tahsis
edildikleri TICARET YAPI GRUBU’nda bulunan bagimsiz
boélumler tarafindan kullanilacaktir.

10.3.3 ANA TASINMAZDAKI TUM BAGIMSIZ BOLUMLERE TAHSIS EDILEN
ALANLAR:

isbu Ydnetim Planina ekli tahsis paftalarinda (Ek-9 ve Ek-10)
vesil renkle taralli olarak belirtilen; yer, alan, mekan, yapi ve
tesisler ile sair seyler Ana Tasinmazda bulunan tim Badimsiz
Bolimlerin ortak kullanimina tahsis edilmistir. Bununla
birlikte bagimsiz bélimlerden herhangi birine, herhangi bir
Yap! Grubuna veyahut herhangi bir bloka tahsis edilmemis
ortak alanlar, s6z konusu ekli tahsis paftalarinda (Ek-9 ve
Ek-10) belirtiilmemis olsa bile Ana Tasinmaz’in ortak alanlari

sayihr.
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10.3.4 TICARET YAPI GRUBU’NDAKi BAGIMSIZ BOLUMLERE TAHSIS
EDILEN ACIK ALANLAR:

Asagida belirtilen alanlar lzeri acik sekilde kullaniimak
Uzere, isbu Yonetim Planina ekli Tahsis Paftasi’'na(Ek-8)
uygun olarak, TICARET YAPI GRUBU’nda bulunan ilgili
bagdimsiz bélimlerin ayri ayri minhasir olarak kullanimina
tahsis edilmistir. Bu tahsis durumu dogrultusunda, asagdida
belirtilen alanlar sadece tahsis edildikleri bagimsiz bélum
tarafindan kullanilacaktir.

Buna gbre;

10.3.4.1 A Blok 2.bodrum katta yer alan ve isbu Y&netim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) mavi renkle tarali olarak
gosterilen yaklasik 21,3 m2 buyUklidgindeki acik alaninin
(Teras 1) tamami mUnhasiran 6ninde yer aldigi 159 numarali
bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.2 A Blok 2.bodrum katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) mor renkle tarali olarak
gobsterilen yaklasik 22,4 m2 bayuklugundeki acik alaninin
(Teras 2) tamami mlnhasiran énidnde yer aldigi 160 numarali
badgimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.3 A Blok 2.bodrum katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) lacivert renkle tarali
olarak gosterilen yaklasik 16,0 m2 buyUuklagindeki acik
alaninin (Teras 3) tamami mlnhasiran dnlnde yer aldigi 161
numarali bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.4 A Blok 2.bodrum katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) mavi renkle tarali olarak
goOsterilen yaklasik 35,7 m2 buyuUklugindeki acik alaninin
(Teras 4) tamami minhasiran éninde yer aldigi 162 numarali
bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.5 A Blok 2.bodrum katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) kirmizi renkle tarali
olarak gosterilen yaklasik 27,0 m2 buyuklaglndeki acik
alaninin (Teras 5) tamami minhasiran énlnde yer aldigi 163
numarali bagimsiz boélime tahsis edilmistir.

10.3.4.6 A Blok 2.bodrum katta yer alan ve isbu Yénetim
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Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) sari renkle tarali olarak
gosterilen yaklasik 24,7 m2 blyuklagundeki a¢ik alaninin(
Teras 6) tamami mldnhasiran énlnde yer aldigi 164 numarali
badgimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.7 A Blok 2.bodrum katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) gri renkle tarali olarak
gosterilen yaklasik 23,6 m2 blyukligundeki acik alaninin(
Teras 7) tamami muUnhasiran éntnde yer aldigi 165 numarali
bagdimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.8 A Blok 2.bodrum katta yer alan ve isbu Y&netim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) turuncu renkle tarali
olarak gosterilen yaklasik 23,9 m2 buyukligundeki acik
alaninin (Teras 8) tamami minhasiran éninde yer aldigi 166
numarall bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.9 A Blok 2.bodrum katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) yesil renkle tarali olarak
gbsterilen yaklasik 18,6 m2 buyukligundeki acik alaninin
(Teras 9) tamami mUinhasiran 6nldnde yer aldigi 167 numarali
badgimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.10 A Blok 1.bodrum katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) turuncu renkle tarali
olarak gosterilen yaklasik 28,5 m2 buyukltgundeki acik
alaninin (Teras 1) tamami mlnhasiran 6ninde yer aldigi 168
numarali bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.11 A Blok 1.bodrum katta yer alan ve isbu Y&netim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) sari renkle tarali olarak
gosterilen yaklasik 30,6 m2 buyukligundeki acik alaninin
(Teras 2) tamami mulnhasiran 6ntnde yer aldigi 169 numarali
bagdimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.12 A Blok 1.bodrum katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) mor renkle tarali olarak
gobsterilen yaklasik 22,3 m2 blayukligundeki acik alaninin
(Teras 3) tamami minhasiran 6ninde yer aldigi 170 numarali
badgimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.13 A Blok 1.bodrum katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) mavi renkle tarali olarak
gbsterilen yaklasik 31,1 m2 blayuUkligundeki acik alaninin
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(Teras 4) tamami minhasiran éntnde yer aldigi 171 numarali
badimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.14 A Blok 1.bodrum katta yer alan ve isbu Yoénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) yesil renkle tarali olarak
gobsterilen yaklasik 17,6 m2 blayukltigtndeki acik alaninin
(Teras 5) tamami mUnhasiran énldnde yer aldigi 1772 numarali
badimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.15 A Blok 1.bodrum katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) lacivert renkle tarali
olarak gésterilen yaklasik 36,8 m2 buUyukligundeki acik
alaninin( Teras 6) tamami midnhasiran éninde yer aldigi 173
numarali bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.16 A Blok 1.bodrum katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) pembe renkle tarali
olarak gosterilen yaklasik 33,7 m2 blyukligindeki acik
alaninin (Teras 7) tamami mUnhasiran énldnde yer aldig1 174
numarali bagimsiz boélime tahsis edilmistir.

10.3.4.17 A Blok 1.bodrum katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) yesil renkle tarali olarak
gosterilen yaklasik 32,1 m2 buyUkliagindeki acik alaninin
(Teras 8) tamami mUnhasiran énldnde yer aldigi 175 numarali
badimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.18 A Blok 1.bodrum katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) turuncu renkle tarali
olarak gésterilen yaklasik 32,6 m2 buyukligindeki acik
alaninin (Teras 9) tamami midnhasiran éninde yer aldigi 176
numarali bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.19 A Blok 1.bodrum katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) lacivert renkle tarali
olarak gosterilen yaklasik 25,4 m2 buyukligundeki acik
alaninin(Teras 10) tamami mUnhasiran éndnde yer aldig1 177
numarali bagimsiz boélime tahsis edilmistir.

10.3.4.20 E Blok 1.bodrum kat katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) gri renkle tarali olarak
gosterilen yaklasik 20,7 m2 buyudkligundeki acik alaninin
(Teras 1) tamami mUnhasiran 6nidnde yer aldigi 55 numarali
badgimsiz bélime tahsis edilmistir.
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10.3.4.21 E Blok 1.bodrum kat katta yer alan ve isbu Ydénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) mavi renkle tarali olarak
gobsterilen yaklasik 78,9 m2 buyUtklagindeki acik alaninin(
Teras 2) tamami mUinhasiran é6ntinde yer aldigi 56 numarali
badimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.22 E Blok 1.bodrum kat katta yer alan ve isbu Y&énetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) kirmizi renkle tarali
olarak gosterilen yaklasik 36,0 m2 blyUkligundeki acik
alaninin(Teras 3) tamami midnhasiran éninde yer aldigI 57
numarali bagimsiz bdélime tahsis edilmistir.

10.3.4.23 E Blok 1.bodrum kat katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) mavi renkle tarali
olarak gosterilen yaklasik 29,6 m2 buyukligundeki acik
alaninin(Teras 4) tamami minhasiran éninde yer aldigi 58
numarall bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.24 E Blok 1.bodrum kat katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) kirmizi renkle tarali
olarak gosterilen yaklasik 42,4 m2 blyuklugindeki acik
alaninin(Teras 5) tamami mldnhasiran 6nidnde yer aldigi 59
numarall bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.25 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) mor renkle tarali

olarak gosterilen yaklasik 138,8 m2 bUyukligundeki acik
alaninin(Teras 1) tamami munhasiran 6ntnde yer aldigi 1
numarali bagimsiz bdélime tahsis edilmistir.

10.3.4.26 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Y&netim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) turuncu renkle taral
olarak gosterilen yaklasik 43,9 m2 buUyukligundeki acik
alaninin(Teras 2) tamami midnhasiran éntnde yer aldigi 2
numarali bagimsiz bdélime tahsis edilmistir.

10.3.4.27 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) mor renkle tarali

olarak gosterilen yaklasik 16,5 m2 buyukligundeki acik
alaninin(Teras 3) tamami mldnhasiran 6ninde yer aldigi 3
numarall bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.28 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) lacivert renkle tarali
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olarak gosterilen yaklasik 16,5 m2 buyukliagundeki acik
alaninin(Teras 4) tamami minhasiran éninde yer aldigi 4
numarali bagimsiz boélime tahsis edilmistir.

10.3.4.29 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Yénetim Planina
ekli tahsis paftasinda (Ek-8) gri renkle tarali olarak gdsterilen
yaklasik 17,7 m2 buyuklugundeki acik alaninin(Teras 5)
tamami minhasiran 6nldnde yer aldigi 5 numarali bagimsiz
bélume tahsis edilmistir.

10.3.4.30 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) mavi renkle tarali
olarak gésterilen yaklasik 17,7 m2 bUyukligundeki acik
alaninin(Teras 6) tamami minhasiran énldnde yer aldig1 6
numarali bagimsiz boélime tahsis edilmistir.

10.3.4.31 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Y&énetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) sari renkle tarali
olarak gosterilen yaklasik 16,5 m2 buyukligundeki acik
alaninin(Teras 7) tamami minhasiran éntnde yer aldigr 7
numarali bagimsiz boélime tahsis edilmistir.

10.3.4.32 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) yesil renkle tarali
olarak gosterilen yaklasik 16,5 m2 buyuklugtindeki acik
alaninin(Teras 8) tamami mUnhasiran énldnde yer aldigr 8
numarali bagimsiz boélime tahsis edilmistir.

10.3.4.33 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) kirmizi renkle tarali
olarak gésterilen yaklasik 17,7 m2 bUyukligundeki acik
alaninin(Teras 9) tamami minhasiran énldnde yer aldigi 9
numarali bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.34 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Yénetim
Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) yesil renkle tarali
olarak gosterilen yaklasik 16,5 m2 buyukligundeki acik
alaninin(Teras 10) tamami mUinhasiran éndnde yer aldigi 10
numarali bagimsiz boélime tahsis edilmistir.

10.3.4.35 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Y&netim Planina
ekli tahsis paftasinda (Ek-8) lacivert renkle tarali olarak
gosterilen yaklasik 17,7 m2 buyukligundeki acik alaninin
(Teras 11) tamami minhasiran édntnde yer aldigi 11 numarali
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bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.36 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Yoénetim

Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) mavi renkle tarali olarak
gosterilen yaklasik 66,0 m2 bayUkligundeki agik alaninin
(Teras 12) tamami mUnhasiran éninde yer aldigl 12 numarali
badimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.37 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Yénetim Planina
ekli tahsis paftasinda (Ek-8) kirmizi renkle tarali olarak
gosterilen yaklasik 26,5 m2 blyukligindeki acik alaninin(
Teras 13) tamami mUnhasiran énldnde yer aldigi 13 numarali
bagdimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.38 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Yénetim Planina
ekli tahsis paftasinda (Ek-8 sari renkle tarali olarak gdésterilen
yaklasik 26,5 m2 buyukligundeki acik alaninin (Teras 14)
tamami midnhasiran 6ntnde yer aldigi 14 numarali bagimsiz
b&élime tahsis edilmistir.

10.3.4.39 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Yénetim Planina
ekli tahsis paftasinda (Ek-8) gri renkle tarali olarak gdsterilen
yaklasik 70,2 m2 blayukltgindeki acik alaninin( Teras 15)
tamami minhasiran éntinde yer aldigi 15 numarali bagimsiz
bolime tahsis edilmistir.

10.3.4.40 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Y&netim Planina
ekli tahsis paftasinda (Ek-8) kirmizi renkle tarali olarak
gosterilen yaklasik 34,2 m2 buyUkltagindeki acik alaninin(
Teras 16) tamami mulnhasiran 6ntnde yer aldigi 16 numarali
bagdimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.41 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Yoénetim

Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) mavi renkle tarali olarak
gosterilen yaklasik 34,2 m2 bUyukligundeki acik alaninin(
Teras 17) tamami mUnhasiran énldnde yer aldigi 177 numarali
badimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.42 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Yénetim Planina
ekli tahsis paftasinda (Ek-8) turuncu renkle tarali olarak
gdsterilen yaklasik 34,2 m2 blyUtkligundeki acik alaninin (
Teras 18) tamami minhasiran éntnde yer aldigl 18 numarali
bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.43 F Blok zemin katta yer alan ve isbu Yénetim
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Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-8) yesil renkle tarali olarak
gosterilen yaklasik 35,2 m2 buyukligundeki acik alaninin (
Teras 19) tamami minhasiran énidnde yer aldigi 19 numarali
badgimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.4.44 F Blok 1. katta yer alan ve isbu Y&énetim Planina ekli
tahsis paftasinda (Ek-8) yesil renkle tarali olarak gosterilen
yaklasik 70,9 m2 bUyUklGgundeki acik alaninin (Teras 5)
tamami minhasiran 6nldnde yer aldigi 20 numarali bagimsiz
bélume tahsis edilmistir.

10.3.4.45 F Blok 1. katta yer alan ve isbu Yénetim Planina ekli
tahsis paftasinda (Ek-8) kirmizi renkle tarali olarak gosterilen
yvaklasik 46,6 m2 buyukligundeki acik alaninin (Teras 4)
tamami minhasiran 6ntnde yer aldigi 21 numarali bagimsiz
boélume tahsis edilmistir.

10.3.4.46 F Blok 1. katta yer alan ve isbu Y&netim Planina ekli
tahsis paftasinda (Ek-8) yesil renkle tarali olarak gosterilen
yvaklasik 46,6 m2 blyukligundeki acik alaninin (Teras 3)
tamami minhasiran é6ntinde yer aldigi 22 numarali badimsiz
boélime tahsis edilmistir.

10.3.4.47 F Blok 1. katta yer alan ve isbu Yénetim Planina ekli
tahsis paftasinda (Ek-8) mavi renkle tarali olarak gdsterilen
yaklasik 46,6 m2 blyukltigindeki acik alaninin (Teras 2)
tamami mUinhasiran 6ntnde yer aldigi 23 numarali bagimsiz
b&élime tahsis edilmistir.

10.3.4.48 F Blok 1. katta yer alan ve isbu Y&netim Planina
ekli tahsis paftasinda (Ek-8) turuncu renkle tarali olarak
goOsterilen yaklasik 47,9 m2 buyukligindeki acik alaninin
(Teras 1) tamami mUnhasiran éninde yer aldigi 24 numarali
badimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.3.5 SOSYAL TESIiSIN TAHSISI:

isbu Y&netim planinda tanimlanan ve Yénetim Planina ekli
Tahsis Paftasi’nda (Ek-11) kirmizi renkle tarali olarak belirtilen
Sosyal Tesis alani A Blok 178 numarali bagimsiz bélime
tahsis edilmistir. S6z konusu bagimsiz bélimin KONUT YAPI
GRUBU’nda yer alan bagimsiz bolimlerin MUisterek Methal’i
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olmasindan dolayi, Sosyal Tesis yalnizca KONUT YAPI
GRUBU’nda yer alan Bagimsiz BélUm Malikleri ile Bagimsiz
Bolim Sakinleri tarafindan kullanilabilecektir. Bu alanlarin
kullanim esaslari isbu Yénetim plani dogrultusunda KONUT
YAPI GRUBU Yoénetim Kurulu tarafindan tespit edilecektir.

Sosyal Tesislerden yararlanma hakki, KONUT YAPI
GRUBU’nda yer alan Bagimsiz Bolum Malikleri ile Bagimsiz
Bolim Sakinleri’ne aittir. Bu hak sahipleri, ortak giderler ve
demirbas giderleri haricinde herhangi bir ek Ucret 6demeden
Sosyal Tesislerden yararlanabileceklerdir. Misafirler de dahil
bunlar disinda kalan kisilerin Sosyal Tesislerden yararlanma
hakki KONUT YAPI GRUBU Yo6netim Kurulunun belirleyecedi
esaslara gbére dlzenlenir. KONUT YAPI GRUBU Y&netim
Kurulu Bagimsiz Bolum Malikleri ile Bagimsiz Bolim Sakinleri
haricindeki misafirler ve diger 3.kisilerin belirli bir Gcret
karsiliginda Sosyal Tesislerden yararlanmalarina izin verebilir.

Yonetim, gerekli géordigl durumlarda ilgili hak sahibi
kisilerden hak sahipliginin kanitlanmasi amaciyla Sosyal
Tesisleri kullanacak kisilerden ntUfus clzdani, tapu senedi,
ikametgah belgesi, kira kontrati vs. gibi belgeleri talep etme
hakkina sahiptir. Sosyal tesisin isletilmesinde uygulanacak
tim kurallarin olusturulmasi, yonetilmesi ve isletilmesi, sosyal
tesise disaridan UGye kabul edilip edilmeyecedi ve kabul edilir
ise bu Uyelerin Uyelik kosullarinin olusturulmasi gibi sosyal
tesisin isletilmesine iliskin tim kararlarin alinmasinda KONUT
YAPI GRUBU Yoénetim Kurulu yetkilidir. Tum Bagimsiz Bolim
Malikleri/Sakinleri sosyal tesisin kullanimi ve ydnetimine
iliskin alinacak kararlara aynen uymakla yuktmltdurler.
Bagimsiz B&IUm Malikleri ile Bagimsiz BélUm Sakinleri i¢in
Sosyal Tesislerin kullaniminin belli bir Gcrete baglanmasi,
ancak KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulunda,
toplantiya katilanlarin oycoklugu ile alacaklari kararla
mUmkudn olur. Bu kararin alinmasi halinde KONUT YAPI
GRUBU Yo6netim Kurulu bu tesislerden yararlanmayi bir kultp
statlsU icinde dlUzenleyebilir, bu alanlari profesyonel sekilde
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isletilmek Uzere 3.kisilere kiraya verebilir. Bu halde alinan
Ucretler/kira bedeli, KONUT YAPI GRUBUnNa gelir olarak
kaydedilir.

10.3.6 OTOPARKLARIN TAHSISI:

Ana Tasinmazda yer alan kapali otopark alaninin 686
adetlik araclik kismi, isbu Yonetim Planinin ekindeki listede
(Ek-5) belirtilen sayida ayri ayri dagitilarak, KONUT YAPI
GRUBU’nda bulunan bagimsiz bélimlere tahsis edilmistir. Bu
alanlar haricinde KONUT YAPI GRUBU’na ait ortak alanlarda
otopark olarak kullanilabilecek tim alanlarin kullanimi
KONUT YAPI GRUBU Yo6netim Kurulu yetkisindedir. KONUT
YAPI GRUBU’nda bulunan A Blok 178 no’lu bagimsiz bélime,
Misterek Methal olmasindan dolayi, herhangi bir otopark
alani tahsis edilmemistir.

TICARET YAPI GRUBU’nda yer alan bagimsiz bélimlerin
o6nldnde bulunan acik otopark alani, isbu yénetim planina ekli
tahsis paftasinda(Ek-4) 2.bodrum kat planinda gésterilmis
olup, TICARET YAPI GRUBU’nda bulunan tim bagimsiz
boélumlerin musterek kullanimina tahsis edilmistir. Bu
dogrultuda TICARET YAPI GRUBU’nda bulunan Bagimsiz
Bolim Malikleri/Sakinleri ve/veya bu alanlara gelecek
musteriler acik otopark icindeki herhangi bir otopark
alanina arabalarini park edebileceklerdir. isbu acik otopark
alanlarinin kullanim esaslarinin belirlenmesi yetkisi TICARET
YAPI GRUBU Yo&netim Kuruluna aittir.

KONUT YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz Boélum Maliklerinin
ve/veya Badimsiz Boélim Sakinlerinin kullanimina ayrilan
Otoparklarin, Bagimsiz Bélium Malikleri arasindaki dagilimi
blok, kat ve bagimsiz bolim esasina gbére yapilmis olup,
isbu Yonetim Planina ekli tahsis paftasindaki (Ek-6) kat
planlarinda belirtildigi gibi, arac¢ park yerlerinin Uzerine,
tahsis edildigi bagimsiz boélumun blok ismi ve numarasi da
yazilmak suretiyle gdsterilmistir/gdsterilecektir. Bu suretle
kat planlari Gzerinde bagdimsiz bdlim numarasi yazilarak
badimsiz bélimlerin kullanimina ayrilan arac¢ park yerleri,
Bagdimsiz Balim Maliklerinin ve/veya Sakinlerinin binek
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araclarini bedelsiz park etmeleri amacina tahsis edilmistir.
Aksi yonde tasarruf, yonetim planina aykirilik teskil eder ve
yonetim planina aykirihigin mUeyyidelerini doJurur.

KONUT YAPI GRUBUNda yer alan Bagimsiz Bélumlere tahsis
edilen kapali otopark alanlarinin bir kismi veya tamami
birbirleri ile 6nlt arkali konumda bulunan (ard arda/Kkilitli
sekilde) otopark alanlarindan olusabilir. Kendisine bu

tip, birbirleri ile 6nlG arkali konumda bulunan (ard arda/
kilitli sekilde) otopark alani tahsis edilen hak sahiplerinin,
araclarini kontrollUG olarak park etmeleri gerekmektedir.
Kendisine bu &ézellige sahip otopark alani tahsis edilen
Bagdimsiz B&6IUm Malikleri, bu tip otopark alanlarina park
edilecek araclarin birbirlerine gecis hakkl verecek sekilde
birlikte park edilmek durumunda olduklarini pesinen kabul
etmislerdir. Ard arda otopark alanlarina sahip olan bagimsiz
bélimler Ek-5’te belirtilmistir.

Otopark alanlarinin bir kismi siginak alanlarini kapsamakla
birlikte bu alanlar sadece ve sadece baris zamaninda

ve siginak olarak kullanim gerekmeyen zamanlarda
kullanilacaktir. Burada asil olan siginak alanlari ile

bunlarin mitemmim clzleri mahiyetinde olan alanlarin
nitelikleri hicbir sekilde degistiriimeyecek ve baska amacla
kullanilmayacaktir. Buradaki otoparklar sadece baris
zamaninda kullanilacaktir.

S6z konusu tahsis planlarinda kendilerine ayrilan otopark
alanlarini kendi aralarinda degistirmek isteyen Bagimsiz
Bolum Malikleri, aralarinda imzalayacaklari yazili bir protokol
ile Yonetimden otopark yerlerinin bu protokole gére yeniden
dizenlenmesini talep edebilirler. Bagimsiz Bélium Malikleri,
bu istisna haricinde, Yoénetim Plani ile kendilerine tahsis
edilen bu otopark alanlarinin yerlerinin degistirilmesini hi¢cbir
sekilde talep edemeyeceklerini pesinen kabul etmislerdir.
isbu Ydénetim plani ile bagimsiz bdlimlere tahsis edilen
yerler ve TICARET YAPI GRUBU’na ayrilan acik otopark alani
disinda kalan diger tUm acik veya kapali alanlarda, KONUT
YAPI GRUBU Yénetim Kurulu, parali otopark veya garaj ihdas
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ederek, isletilmesine veya isletilmek Uzere kiraya verilmesine
karar verdigi takdirde, Parali Otopark olarak isletilmesinden
veyahut kiraya verilmesinden elde edilecek net gelirler,

isbu Yonetim planindaki esaslar cercevesinde KONUT YAPI
GRUBU’ndaki bagimsiz boélim malikleri veya bagimsiz
bélimler Gzerinde tescilli intifa veyahut sikna hakki olanlara
dagitilacak gelirler arasinda olup, isbu Y&netim Planinin

12. maddesinde belirtilen dagitim esaslarina gére, KONUT
YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz Bolium Malikleri arasinda
paylastirilacaktir.

10.3.7 KAPICI DAIRELERININ TAHSISI

isbu Yénetim Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-7)kirmizi
renkle tarali olarak belirtilen; kapici daireleri, KONUT

YAPI GRUBUNda bulunan tim Bagimsiz Boélimlerin

ortak kullanimina tahsis edilmistir. Bu tahsis durumu
dogrultusunda ilgili alanlar sadece tahsis edildikleri KONUT
YAPI GRUBU’nda bulunan bagimsiz bélumler tarafindan
ortak sekilde kullanilacaktir. isbu Kapici Dairelerinin kullanim
esaslarinin belirlenmesi veya kiraya verilmesi yetkisi KONUT
YAPI GRUBU Y&netim Kuruluna aittir. isbu alanlarin kiraya
verilmesi halinde elde edilecek gelirler isbu Yénetim Planinin
12. maddesinde belirtilen dagitim esaslarina gére, KONUT
YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz BélUm Malikleri arasinda
paylastirilacaktir.

10.3.8 YONETIM HiZMET SiRKETINE KULLANDIRILMAK AMACIYLA TAHSIS
EDILEN ALANLAR

isbu Yénetim Planina ekli tahsis paftasinda (Ek-10) yesil
renkle tarali olarak belirtilen; alanlar, KONUT YAPI GRUBU
ve TICARET YAPI GRUBU’nda gérevlendirilecek Hizmet
Sirketi gorevlilerine kullandirilmak amaciyla Ana Tasinmazda
bulunan tim Bagimsiz BélUmlerin ortak kullanimina tahsis
edilmistir. isbu alanlarin kullanim esaslarinin belirlenmesi
yetkisi Ana Tasinmaz TEMSILCILER KURULU’na aittir.
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MADDE 11 - ORTAK KULLANIMA GiREN ALANLAR (ORTAK YERLER):
Bagimsiz Bélumler, eklentileri ve tahsis edilmis alanlar
disinda kalan yerler ile mevcut olan veya yapilacak olan saha,
alan, yer, tesis, yapi ve benzeri seyler, ortak kullanima giren
alanlardir. Nitelikleri geregi Ana Tasinmazin korunmasina
veya ortaklasa istifade edilmesine yarayan yerler de bu
tanimin igerisindedir. Buna gére, Bagimsiz BélUmler ve
eklentiler ile isbu Yonetim Planinda Tahsisli Alanlar disinda
kalan;

11.1. Ana Tasinmaz icerisinde tasiyici sistemi olusturan Kiris,
kolon, perde, duvarlar, dis cepheler ile tasiyici sistemin
parcasl diger elemanlar ile binanin ana duvarlari;

11.2. Tahsis edilmemis olmasi kaydiyla;

Bahce giris/cikis yollari ve duvarlari, catilar, aydinliklar, genel
giris antreleri ve holleri, asansoérler ve asansér bosluklari,
merdivenler, merdiven sahanliklari, yangin merdivenleri ve
alanlari; Elektrik/isitma/su/havalandirma tesisatlari, butin
tesisatlarin daireleri, mekanlari, televizyon ve uydu antenleri,
alarm ve bilgisayar sistemleri;

Ortak aydinlatma tesis ve tesisatlari, koruma, glvenlik,
temizlik birimlerine tahsis edilen yerler ve tesisatlar, trafo ve
jenerator dairesi; Bahce tesis ici yollari, Bloklar arasi yollar,
su depolari, cati kati alanlari.

11.3. Mimari Projesine gdére Bagdimsiz BdlUm olarak
nitelendirilmemis, eklentiler disinda ve isbu Yénetim Plani

ile Tahsisli Alanlar olarak berlirlenmemis yerler, Kanunun

4. Maddesine gbére Ortak Yer olarak nitelendirilen yerler

ile, kullanim itibariyla Ortak Yer tanimina girecek ortaklasa
kullanilan, yararlanilan mevcut veya vlicuda getirilecek olan
saha, alan, yer, yapi ve benzerleri ortak yerlerdir.

11.4. TICARET YAPI GRUBU’nda bulunan dukkanlarin

cati kisminda yer alan ve Ekli Tahsis Paftasindaki (Ek-4)
zemin kat planinda mavi renkle tarali olarak gdsterilen

kisim TICARET YAPI GRUBU’ndaki dikkanlarin klima

dis Unitelerinin yerlestirilmesi amaciyla, TICARET YAPI
GRUBU’nda bulunan dukkanlarin musterek kullanimina tahsis
edilmistir. Bu alanlar, klima dis Unitlerinin yerlestirilmesi
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disinda baska bir amacla kullanilamazlar.

11.5. TICARET YAPI GRUBU’nda bulunan dikkanlarin cati
kisminda yer alan ve Ekli Tahsis Paftasindaki (Ek-3) zemin
kat planinda bulunan kisimlar KONUT YAPI GRUBU’nda
bulunan bagimsiz bélimlerin misterek kullanimina tahsis
edilmistir. Bu nedenle bu alanlarin dikkanlarin ¢cati kisminda
yer almasina bakilmaksizin, bu alanlara ilisikin olusacak

her tarld bakim ve onarim masraflari ile kullanim amacina
yonelik dizenlemeden dogacak tim masraflar KONUT YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz Boélumler tarafindan karsilanacaktir.
Dolayisiyla s6z konusu cati kisimlarinin kullanimi nedeniyle
alt kattaki dukkanlarin tavan kisimlarinda bakim, onarim,
tamirat vs. gereksinimi olusmasi halinde, KONUT YAPI
GRUBU Yonetimi bu eksiklikleri derhal giderecektir.

MADDE 12 - ORTAK YERLERIN KULLANIMI:

isbu Y®&netim Planina ekli Tahsis Paftalarinda (Ek-3 ve
Ek-7)gdsterilen ortak alanlar ile ortaklasa kullanima ayrilan
yerler, isbu Yoénetim Plani ile minhasiran KONUT YAPI
GRUBU’na ve ekli Tahsis Paftasinda (Ek-4) g&sterilen ortak
alanlar ile ortaklasa kullanima ayrilan yerler TICARET YAPI
GRUBU’nun kullanimina birakilmistir. Ayrica isbu Yénetim
Planina ekli Tahsis Paftalarinda (Ek-9 ve Ek-10) go&sterilen
ortak alanlar ile ortaklasa kullanima ayrilan yerler ise Ana
Tasinmazda bulunan tim badimsiz bélimlerin misterek

kullanimina birakilmistir.

Bu dogrultuda duruma goére KONUT YAPI GRUBU Yo&netim
Kurulu ve/veya TICARET YAPI GRUBU Yé&netim Kurulu isbu
Yénetim Planinda kendilerine taninan yetkiler dogrultusunda
sOz konusu ortak alanlar arasindan belirleyebilecekleri
Kiralanabilir Alanlari, diledigi sekilde diledigi kisilere

aylik sabit kira bedelli ve/veya Hasilat paylasimli Kira
Sézlesmeleriyle ve/veya lcretsiz olarak kiralayabilir, (varsa)
kira bedellerini tahsil edebilir ve bu alanlardan Bagimsiz
Bolim Maliki olmayan 3. Kisilerin de yararlanmasina karar
verebilir.
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Bu kapsamda tahsil edilecek kira bedelleri ve benzeri
gelirlerin timd, isletme projesine dahil edilmeksizin arsa
paylari ile orantili sekilde paylastirarak ilgili Yapi Grubunda
bulunan Bagimsiz Bélum Maliklerinin banka hesaplarina
yatirilabilicedi gibi Bagimsiz Bolum Maliklerinin 6demekle
yUukUmlU olduklari ortak giderlerden mahsup edilebilir.
Buradaki amac, Kiralanabilir Alanlarin kiralanarak Bagimsiz
Bolim Maliklerine gelir saglanmasidir. Bununla birlikte

ilgili Yapi Grubu Yé&netim Kurulu, Ortak Giderler ve/veya
Yenileme Giderlerini 3 (U¢) aydan fazla slreyle 6demeyen
veya 6édenmesini saglamayan Bagimsiz B6IUm maliklerine,
bakiye borc¢larini 6édeyinceye kadar s6z konusu Kiralanabilir
Alanlarin kira gelirlerinden 6deme yapmayi durdurabilir.
Ayrica Bagimsiz Bolum Malikleri, s6z konusu alanlarin
kiralanmasindan dolay! elde edilebilecek gelirlerden

dolayl vergi mukkellifi konumuna gelebileceklerini ve gelir
vergisi beyannamesi verme sorumlulugunun kendilerine ait
oldugunu bildiklerini beyan etmislerdir.

12.1. YAPI GRUBU’NUN KENDi ORTAK YERLERI:

Her Yap! Grubu’'nda yer alan lobiler, kat koridorlari,
merdivenler, buralara ait aydinlatma elemanlari,
koridorlardaki i1sitma sogutma ve havalandirma elemanlari,
asansorler, basinclandirma fanlari, duman tahliye fanlari,
sogutma isitma ve havalandirma sistemi, dlsey pis su hatlari,
cephe ve catida bulunabilecek menfezler Yapi Grubu’nun
kendi Ortak Yerleridir.

12.2. ANA TASINMAZIN ORTAK YERLERI:
Ydénetim Planina ekli Tahsis Paftalarinda (Ek-9 ve Ek-10)
gobsterilen alanlar Ana Tasinmazin Ortak Yerleridir.

12.3. ORTAK YERLERIN KULLANIM SEKLI:

Yukaridaki maddelerde belirtilen ve Tahsisli Alan olarak
belirlenmemis tim Ortak Yerler, Bagimsiz B&6IUm Maliklerinin
ortak kullanimindadir. Bu bélimlere ait giderler, bakim

ve onarim masraflari ile, kullanim amacina yénelik
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dUzenlemeden dogacak tim masraflar Yapi Grubunun kendi
ortak alanlari veya Ana tasinmazin ortak alanlari olmasina
gore ilgili Yapi Grubunun Bagdimsiz Baélium Malikleri ve/veya
kullanicilari veya Ana tasinmazdaki tim bagimsiz bélum
malikleri ve /veya kullanicilari tarafindan isbu Yénetim
Planinin 28. ve 29.maddelerinde tarif edildigi sekilde
ddenecektir.

12.4. OTOPARK VE DEPOLARIN (VARSA) KULLANIMINDA BAGIMSIZ
BOLUM MALIKLERININ YOKUMLULUKLERI:

Bagimsiz B&6IUm malikleri veya o Bagimsiz Bélimden her ne
nedenle olursa olsun yararlananlar, tahsisli alanlari, depo ve
otoparklari tahsis amaclari disinda kullanamaz.

Kat Malikleri, otoparklarda araclarini yikayamazlar
Otoparklarda esya, malzeme, dolap, sandik, lastik vb.
bulunduramazlar. Park edilen araclarin kapi ve bagajlari ile
depo kapilari daima kilitli tutmak zorundadir.

Otoparklar, depolar ve diger tim ortak alanlarda Yonetim
tarafindan hasere ilaclamasi ve kemirgen mulcadelesi
yapilmasi halinde, bu alanlarda ilagtan ve nemden
etkilenecek tlrde ve 6zellikle gida, giyecek vb. maddeler
bulundurulmamalidir. Ana Tasinmazdaki depolara, hi¢cbir sekil
ve surette yanici, parlayici veya infilak riski olan veyahut

can ve mal glvenligi bakimindan en klcUk bir tehlikesi olan
hicbir madde veya esya konulamaz.

Ana Tasinmazda (varsa) depo olarak kullanilabilecek tim
depo alanlarinin kullanim esaslarinin belirlenmesi veya
kiraya verilmesi yetkisi depolarin bulundugu ilgili Yapi1 Grubu
Yénetim Kuruluna aittir. ilgili Yonetim Kurulu uygun gdrirse
talep eden Badimsiz Bélum Maliklerine/Sakinlerine Ucret
karsiliginda bu depolari kullandirabilir.

Otoparklarda isbu Yoénetim Plani dogrultusunda tahsis
edilmis yerler disindaki park yerlerine ve binalarin cevresine
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KONUT YAPI GRUBU Yoénetim Kurulunun onay ve izni
olmadan arac¢ park edilemez. Bu sekilde izinsiz park edilen
araclar Yonetim tarafindan baska bir yere cekilebilir/
cektirilebilir, araclarin tekerleklerine kilit takilabilir veya uyari
sonrasi ihlalin devam etmesi halinde s6z konusu araclarin
binaya giris yetkisi kaldirilarak, girisine izin verilmeyebilir.
Ayrica bu durumlarda Yénetim tarafindan yapilabilecek
masraflar s6z konusu aracin sahibine fatura edilecek olup,
s6z konusu uygulamalar nedeniyle olusabilecek hasar vs.
gibi zararlardan dolayl Yonetimin herhangi bir sorumlulugu
olmayacaktir.

Ydénetimin bilgi ve onayl olmaksizin misafir araclarin Ana
Tasinmaza giris ¢cikis yapmasi ve dzellikle otopark alanlarini
kullanmasi yasaktir. Bununla birlikte, Ana Tasinmazdaki
otopark alanlarinda musait yer olmasi halinde misafir
aracglarin Ana Tasinmaza girisine izni verilebilecektir.
Otoparklar disinda yerlere ara¢ park edilmesi veya fazla
saylda arac¢ bulundurulmasi veya uzun slreli bekleyen misafir
araclarinin tespiti halinde araclarin cektirilerek bedellerinin
ilgili Bagimsiz Bo6lim Sakini’nden tahsil edilmesi Yénetimin
yetkisindedir.

Bagdimsiz Balum Malikleri/Sakinleri kendilerine tahsisli
otopark alanlarina trafikte seyrine misaade edilen motorlu
tasitlar disinda hig¢bir aracg, esya (bisiklet, konteynir, her
tlrlG koli, esya, vb. malzemeler) birakamazlar. Bisikletlerin
binada ayrilan bisiklet park yerine kilitli olarak birakilmasi
gerekmektedir. Bisikletler ve Motosikletler, tahsisli otopark
alanlari ve/veya Yoénetimin kendileri i¢cin belirleyebilecedi
alanlar haricinde otopark katlarinda baska alanlara park
yapamazlar. Aksine davranislarda Yonetim bisiklet ve
motosikletlerin otoparklara girislerini yasaklayabilir.
Yonetim tarafindan belirlenen yerler disindaki hi¢cbir yere
gecici sUre icin bile olsa arac¢ park edilemez. Bagimsiz
b&élimlere mal ve esya getiren araclarin hangi saatlerde ve
hangi mahallerde park etmek suretiyle yukleme-bosaltma
yapabilecekleri yik tasima yollari ve ydntemleri Yénetim

tarafindan tespit edilir.
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Yoénetim Otopark girislerinde araclarin glivenlik aramasinin
yapilmasini gerekli gorebilir. Boyle bir durumda, bu
maksatla faaliyet gésteren glivenlik gérevlilerine yardimci
olunacaktir. Kendilerine otopark yeri gosterilen Bagimsiz
Bolum Malikleri/Sakinleri, otopark kullaniminin saglanmasi
icin; arabalarinin marka, model, renk ve plaka numarasini ve
bu hususlardan herhangi birinde gerceklesecek degisiklikleri
Yénetime yazili olarak bildirmek zorundadirlar. Otopark
kurallarina uymayan, baskasinin yerini isgal eden ve uyarilara
ragmen bu tutumlarini degistirmeyen Bagimsiz Bolum
Sakinlerinin otoparka girisleri KONUT YAPI GRUBU Y&netim
Kurulu karari ile engellenebilir.

LPG’li araclar ile isletme Y®&netmeligi’ndeki dlizenlemeler
sakli kalmak kaydi ile diger araclar icin tehlikeli olan genis
ve blUyuUk araclar ile Gzerinde agir yik bulunan araclar kapali
otoparka alinmazlar.

»2. BOLUM

YONETIM ORGANLARI

A- ANATASINMAZ KAT MALIKLERi KURULU VE YAPI GRUBU KAT
MALIKLERI KURULLARI

MADDE 13 - ANA TASINMAZ KAT MALIKLERI KURULU TESEKKULU VE
GOREVLERI:

Ana Tasinmazin yonetiminde en yliksek karar organi Ana
Tasinmaz Kat Malikleri Kuruludur. Ana Tasinmaz Kat
Malikleri Kurulu, bGtin Bagimsiz Bélim Maliklerinden olusur.
Ana Tasinmaz Kat Malikleri Kurulu, isbu Yénetim Plani
uyarinca Kanuna gore sahip oldugu yetkilerinin tamamini,
ayri ayri ve ayni derecede kullanilmak Gzere KONUT YAPI
GRUBU ve TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurullarina
devretmistir. Bu dogrultuda herhangi bir bloktaki kat
malikleri, blok kat malikleri kurulu olarak toplanamazlar ve
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karar alamazlar.

Yap! Gruplari arasindaki mevcut islev ve fonksiyon farkliligi
ve kendilerine has 6zelliklerinin dikkate alinmasi ve her bir
Yapi Grubu i¢in o Yapi! Grubu’nun tahsis edildigi amacg ve ifa
ettigi hizmet gé6z énlnde tutularak yonetime iliskin kurallar
saptanmistir. Bu nedenle, isbu madde ancak ve ancak

Ana Tasinmazda yer alan tim kat maliklerinin katilacagi
toplantida alinacak oybirligi karari ile degistirilebilir.

Her bir Yapi1 Grubu Kat Malikleri Kurullari, genel itibari

ile isbu Yonetim Plani’nda o Yap! Grubu’na ait olarak

tarif edilmis tim alanlarin yénetim, isletme, harcama ve
bUtce ve idaresiyle ilgili kararlari, Ana Tasinmazdaki diger
organlarindan bagimsiz olarak almaya mezun ve yetkilidir.

Yapi Gruplari Kat Malikleri Kurullari, isbu Yénetim Plani ile
tariflendigi sekilde, ilgili Yap! Grubu’nda yer alan bagimsiz
bélimlerin maliklerinin timUdnden olusur.

13.1. KONUT YAPI GRUBU KAT MALIKLERi KURULU:

KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu, KONUT YAPI
GRUBU Bagimsiz Bélum Maliklerinin tamamindan olusur.
Gorev ve yetkileri tahdidi olmamak UGzere asadida yazilidir:
13.1.1. KONUT YAPI GRUBU Y®&netim Kurulunu secer.
13.1.2. KONUT YAPI GRUBU Y®&netim Kurulunu yénlendirici
kararlar alir; Kanunun ilgili hGkimlerinin ve bu Yénetim
Planinin dogru uygulanmasini saglar.

13.1.3. KONUT YAPI GRUBU Y®&netim Kurulu’nun &nerecedi
isletme Projesini gdristp karara baglar. KONUT YAPI
GRUBU’na ait isletme Projesi’nin gelirlerini olusturan genel
gider ortaklik payini (avansi) belirler.

13.1.4. KONUT YAPI GRUBU’na hizmet verecek Yénetim
Sirketi (Hizmet Sirketi) ile Yénetim (Hizmet) S6zlesmesinin
yapilmasi i¢in, Yonetim Kurulu’nu goérevlendirir.

13.1.5. KONUT YAPI GRUBU Denetcisini secer.

13.1.6. ANA TASINMAZ TEMSILCILER KURULU’na 4 adet Uye secer.

13.1.1. Kat Miilkiyeti Kanununda yazili bulunan diger goérevleri
yerine getirir.
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13.2. TICARET YAPI GRUBU KAT MALIKLERi KURULU:

TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu, TICARET YAPI
GRUBU Bagimsiz Bélum Maliklerinin tamamindan olusur.
Gorev ve yetkileri tahdidi olmamak Uzere asadida yazihidir:
13.2.1. TICARET YAPI GRUBU Y®&netim Kurulunu secer.
13.2.2. TICARET YAPI GRUBU Y&netim Kurulunu yénlendirici
kararlar alir; Kanunun ilgili hUkGmlerinin ve bu Yénetim
Planinin dogru uygulanmasini saglar.

13.2.3. TICARET YAPI GRUBU’'NDA Y&netim Kurulunun
dnerecedi isletme Projesini gérisUp karara baglar. TICARET
YAP|I GRUBU’na ait isletme Projesi’nin gelirlerini olusturan
genel gider ortaklik payini (avansi) belirler.

13.2.4. TICARET YAPI GRUBU’na hizmet verecek Yénetim
Sirketi (Hizmet Sirketi) ile Yonetim (Hizmet) S6zlesmesinin
yapilmasi icin Yénetim Kurulu’nu gérevlendirir.

13.2.5. TICARET YAPI GRUBU Denetcisini secer.

13.2.6. ANA TASINMAZ TEMSILCILER KURULU’na 1 adet Uye
secer.

13.2.1. Kat Mulkiyeti Kanununda yazili bulunan diger
gorevleri yerine getirir.

MADDE 14 - YAPI GRUBU KAT MALIKLERi KURULU TOPLANTILARI VE
KARARLARI:

14.1. KONUT YAPI GRUBU KAT MALIKLERI KURULU TOPLANTILARI VE
KARARLARI:

14.1.1. KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun olagan
toplantilari, her yilin Ocak ayi icerisinde yapilir. Toplantinin
hangi tarihte, nerede ve hangi saatte yapilacagi, gindem ve
isletme Projesi ile birlikte, Yénetim Kurulu tarafindan tespit
edilerek, toplantidan en az 15 glin énce Bagimsiz B&Ilim
Maliklerinin adreslerine; adres verilmemis ise, isbu Yénetim
Planinda belirtilen tebligati dizenleyen hUkme uygun olarak
iadeli taahhatlu bildirilir.

ilk Toplanti yeter sayisi icin, Yapi Grubu Bagimsiz Bélim
Maliklerinin arsa pay! ve Bagimsiz B&lUm sayisi bakimindan
yarisindan bir fazlasi gereklidir. Toplantida alinacak tim
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kararlar icin toplantiya katilan Yapi Grubu Bagimsiz Bolum
Maliklerinin Arsa Payi ve sayl bakimindan yarisindan bir
fazlasi yeterlidir. Toplanma ve karar verme sayisina ait
Kanun’daki &zel haller ile isbu Y&netim Plani’ndaki Ozel
HUkdmler sakhidir.

ilk cagri yapilirken 1. Toplantida yeter sayi saglanamamasi
halinde, 2. Toplantinin yapilacagi tarih, yer ve saat de
bildirilir.

1. Toplantida cogunluk saglanamazsa, 2. Toplanti i¢cin
cogunluk aranmaz; Toplanti, katilanlarla yapilir. 2. Toplantiya
katilanlarin cogunlugu ile karar alinir. 2. Toplanti, 1.
Toplantidan sonra en erken 7, en gec¢ 15 gun icinde KONUT
YAPI GRUBU Ydénetim Kurulu’nun belirleyecegdi saat ve
belirleyecegdi yerde yapilir.

14.1.2. KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu, KONUT
YAPI GRUBU Yo6netim Kurulu, KONUT YAPI GRUBU Denetgisi
veya KONUT YAPI GRUBU Bagimsiz Bolum Maliklerinin en
az Ucte birinin yazili istemi Gzerine, toplanti icin belirlenen
tarihten en az 15 glin 6nce toplanti sebebi de bildirilmek
suretiyle, iadeli taahhltlt bir mektupla yapilacak ¢agri
sonucunda her zaman olaganUstl olarak toplanabilir.

14.1.3. KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun yilda
bir yapilacak olagan toplanti gindemi; yillik hesaplar,

gunun kosullari ve ihtiyaclari dogrultusunda gortstlmesi
gerekli hususlardir. KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Genel
Kurulu’nda gindem disinda konu goérlsllebilmesi, toplantiya
katilanlarin en az UGcte birinin verecegdi teklif veya KONUT
YAPI GRUBU Yénetim Kurulu veya KONUT YAPI GRUBU
Denetcisi’nin talebiyle mimkindur.

14.1.4. KONUT YAPI GRUBU Bagimsiz Bélim maliklerinin,
badimsiz bélim maliki olan veya olmayan kisiler arasindan
oy ¢oklugu ile sececekleri 3(U¢) kisi, Genel Kurul Divan
Heyetini olusturur. Secilenlerden biri baskan, biri oy toplama
memuru, digeri de katip olarak goérev yapar. Secilen Divan
Heyeti, Genel Kurul Toplantisinda kendilerine yetki verilmesi
halinde Toplanti Tutanagdini, Toplantiya katilanlarin yerine

tek basina imzalayabilir.
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14.1.5. Toplantilarda KONUT YAPI GRUBU’ndaki her Bagimsiz
B&IUm Malikinin bir oy hakki vardir. KONUT YAPI GRUBU’nda
birden fazla Bagimsiz BolUmuU olan Bagimsiz Bolim Maliki,
her Bagimsiz Bo6lUm i¢in ayri bir oy hakkina sahiptir.

Ancak Bagimsiz Bolum Maliki’nin malik oldugu Bagimsiz
Bolumlerin sayisi ne olursa olsun, sahip olacadi oy sayisi,
KONUT YAPI GRUBU’ndaki toplam Bagimsiz B6lUm sayisinin
Ucte birinden fazla olamaz. Oy hesabi yapilirken, kesirler
g0z 6nlne alinmaz. Bagimsiz Bolim Malikleri, kendilerini
diledikleri takdirde diger Bagimsiz BoIiUm maliklerinden veya
disaridan birine yazili vekalet vererek temsil ettirebilirler.
Ancak bir vekil, KONUT YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz
Bolimlerin toplam sayisinin %5’inden fazlasini temsil etmek
Uzere vekil tayin edilemez. Bagimsiz Bolum Malikleri, ttzel
kisi olduklari takdirde, KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri
Kurulu’na tuzel kisiyi temsile yetkili kisi/kisiler veya bunlarin
yetkili kildigi kisi/kisiler ile katilirlar. Verilen vekaletname

ve temsil belgeleri, Divan Baskanina teslim edilir. Divan
Baskani, bunlari toplanti tutanagina kayit ettirerek tutanakla
birlikte saklanmasi icin KONUT YAPI GRUBU Y&netim
Kurulu’na teslim eder. Toplantiya katilim i¢in verilecek
vekaletnamelerin, Noter tarafindan dlzenlenmesi ve tasdiki
aranmaz.

14.1.6. Bir Bagimsiz Balimun, birden fazla malikinin
bulunmasi halinde, bunlarin tek oy hakki vardir ve bunlari,
aralarindan veya disaridan atayacaklari bir kisi temsil eder.
Boyle bir temsilci, KONUT YAPI GRUBU Yd&netim Kurulu’'na
bildirilmedigi takdirde, birine yapilacak tebligat timune
yvapilmis sayilir. Herhangi bir nedenle, fiil ehliyeti olmayan
Bagdimsiz BoIUm Maliki, kanuni mimessilleri tarafindan
temsil olunur. Bir Bagimsiz BélUm Uzerinde hem mulkiyet
hem de intifa hakki varsa, KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri
Kurulu’na katilma ve oy kullanma hakki, intifa hakki sahibine
aittir. KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu toplantisina,
varsa disaridan atanmis Yénetim Kurulu ve Denetci, oy
hakkl olmaksizin katilir. Yonetim Kurulu ve Denetci, bir ttzel
kisilik ise, yetkili temsilcileri, oy hakki olmaksizin toplantiya
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katilirlar.

14.1.7. KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun
kararlari, sirali sekilde sayfa numaralari tasiyan ve her sayfasi
noter mUhrU ile onayl bir deftere kaydedilir. Bu defterdeki
karar ve toplanti numarasi ile toplantiya katilan maliklerin

listeleri, Divan Baskani secimi ve kararlarina iliskin tutanaklar,

ibraz olunan vekaletnameler ile sair belgeler dosyalanarak
saklanir.

14.1.8. Kararlar, toplantiya katilan KONUT YAPI GRUBU’ndaki
tidm Bagimsiz B&6IUm Maliklerince veya yetki verilmis ise,
toplanti Divan Heyeti tarafindan imzalanir. Karara karsi oy
verenler, cekincelerini de belirterek, imza ederler. Karara
muhalif olan veya katilan fakat imzalamayan, imzadan imtina
eden Bagimsiz B&élum Maliklerinin imzalamadigina iliskin
olarak serh dusulur ve Divan Heyetince de, bu serhin alti
imzalanir. imzalamayan malik, kararlarin alimi sirasinda oy
kullanmis ise, kullanmis oldugu oy da tutanaga gecirilir.
Malikin bedeni 6zri nedeni ile kendisi bizzat imza atamiyor,
imza atmaya kudreti bulunmuyor ise, Divan Heyeti tarafindan
malikin durumu serh dusUlerek serhin alti imzalanir. Malikin
sol elinin bas parmak izi tutanaga basilir. Malik bedeni 6zrU
nedeni ile tutanagi géremiyor ise, Divan Heyeti Baskani,
heyet Uyeleri huzurunda tutanagdi sesli olarak malike istemi
Uzerine okur; yukaridaki sekilde imzalanir.

14.1.9. KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu tarafindan
alinan kararlar, KONUT YAPI GRUBU Y&netim Kurulu
tarafindan Bagimsiz BoIUm Malikleri ve Bagimsiz bolim
Sakinlerine yazili olarak duyurulur. Yonetim Kurulu, Kat
Malikleri Kurulu’'nun kararlarini, KONUT YAPI GRUBU’nun
muayyen yerlerine koyacagdi ilan panolari ile de duyurabilir.
14.1.10. KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu genel

kurul toplantilarinda sadece gliindemdeki konular ile

14.1.3. Maddeye gére yapilan ve giindeme alinan teklifler
goéruasuilebilir. Bunun haricinde toplanti icinde ferdi teklif ve

tasarilar goérastlemez.
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14.2- TICARET YAPI GRUBU KAT MALIKLERi KURULU TOPLANTILARI VE
KARARLARI:

14.2.1. TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun olagan
toplantilari, her yilin Ocak ayi i¢cerisinde yapilir. Toplantinin
hangi tarihte, nerede ve hangi saatte yapilacagi, giindem ve
isletme Projesi ile birlikte, Yénetim Kurulu tarafindan tespit
edilerek, toplantidan en az 15 gin énce Bagimsiz B&Iim
Maliklerinin adreslerine; adres verilmemis ise, isbu Yénetim
Planinda belirtilen tebligati dizenleyen hikme uygun olarak
iadeli taahhttla bildirilir.

ilk Toplanti yeter sayisi icin, Yapi Grubu Bagimsiz B&lim
Maliklerinin arsa pay! ve Bagimsiz B&IUm sayisi bakimindan
yarisindan bir fazlasi gereklidir. Toplantida alinacak tim
kararlar i¢in, toplantiya katilan Yapi Grubu Bagimsiz Bélum
Maliklerinin Arsa Payi ve sayl bakimindan yarisindan bir
fazlasi yeterlidir. Toplanma ve karar verme sayisina ait
Kanun’daki &¢zel haller ile isbu Yénetim Plan’ndaki Ozel
HUkdmler saklidir.

ilk cagri yapilirken, 1. Toplantida yeter sayi saglanamamasi
halinde, 2. Toplantinin yapilacagi tarih, yer ve saat de
bildirilir.

1. Toplantida ¢ogunluk saglanamazsa, 2. Toplanti i¢in
¢ogunluk aranmaz. Toplanti, katilanlarla yapilir; 2. Toplantiya
katilanlarin cogunlugu ile karar alinir. 2. Toplanti, 1.
Toplantidan sonra en erken 7, en gec 15 gln icinde, TICARET
YAPI GRUBU Yénetim Kurulu’'nun belirleyecedi saat ve
belirleyecedi yerde yapillir.

14.2.2. TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu, TICARET
YAP| GRUBU Yénetim Kurulu, TICARET YAPI GRUBU
Denetcisi veya TICARET YAPI GRUBU Bagimsiz BdlUm
Maliklerinin en az Uc¢te birinin yazili istemi Gzerine, toplanti
icin belirlenen tarihten en az 15 glin énce toplanti sebebi de
bildirilmek suretiyle, iadeli taahhltli bir mektupla yapilacak
cagdri sonucunda her zaman olaganUstl olarak toplanabilir.
14.2.3. TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun yilda
bir yapilacak olagan toplanti gindemi; yillik hesaplar, ginin
kosullari ve ihtiyaclari dogrultusunda gorUtsilmesi gerekli
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hususlardir. TICARET YAPI GRUBU’NDA Kat Malikleri Genel
Kurulu’nda gindem disinda konu goérUsUlebilmesi, toplantiya
katilanlarin en az c¢te birinin verecegi teklif veya TICARET
YAPI GRUBU Y&netim Kurulu veya TICARET YAPI GRUBU
Denetcisinin talebiyle mUmkandur.

14.2.4. TICARET YAPI GRUBU Bagimsiz B&lim malikleri,
bagdimsiz bélim maliki olan veya olmayan Kisiler arasindan
oy coklugu ile sececekleri 3 kisi, Genel Kurul Divan Heyetini
olusturur. Secilenlerden biri baskan, biri oy toplama memuru,
digeri de katip olarak gdrev yapar. Secilen Divan Heyeti,
Genel Kurul Toplantisinda kendilerine yetki verilmesi halinde
Toplanti Tutanagini, Toplantiya katilanlarin yerine tek basina
imzalayabilir.

14.2.5. Toplantilarda TICARET YAPI GRUBU’ndaki her
Bagimsiz B&lim Malikinin bir oy hakki vardir. TICARET YAPI
GRUBU’nda birden fazla Bagimsiz Béliumu olan Bagimsiz
Bolim Maliki, her Bagimsiz Bolum icin ayri bir oy hakkina
sahiptir. Ancak, Bagimsiz Bo6lUm Maliki’nin malik oldugu
Bagimsiz Boélimlerin sayisi ne olursa olsun, sahip olacagdi

oy sayisl, TICARET YAPI GRUBU’ndaki toplam Bagimsiz
B&IUm sayisinin Ggte birinden fazla olamaz. Oy hesabi
yapilirken, kesirler géz 6nine alinmaz. Bagimsiz Bélim
Malikleri, kendilerini diledikleri takdirde diger Bagimsiz
B&lum maliklerinden veya disaridan birine yazili vekalet
vererek temsil ettirebilirler. Ancak bir vekil, TICARET YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz BélUmlerin toplam sayisinin %5’inden
fazlasini temsil etmek Gzere vekil tayin edilemez. Bagimsiz
Balim Malikleri, tizel kisi olduklari takdirde, TICARET YAPI
GRUBU Kat Malikleri Kurulu’na ttzel kisiyi temsile yetkili kisi/
kisiler veya bunlarin yetkili kildigi kisi/kisiler ile katilirlar.
Verilen vekaletname ve temsil belgeleri, Divan Baskanina
teslim edilir. Divan Baskani, bunlari toplanti tutanagina

kayit ettirerek tutanakla birlikte saklanmasi icin TICARET
YAPI GRUBU Ydénetim Kurulu’na teslim eder. Toplantiya
katilim icin verilecek vekaletnamelerin, Noter tarafindan
dizenlenmesi ve tasdiki aranmaz.

14.2.6. Bir Bagimsiz Bélimun, birden fazla malikinin
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bulunmasi halinde, bunlarin tek oy hakki vardir ve bunlari,
aralarindan veya disaridan atayacaklari bir kisi temsil

eder. Béyle bir temsilci, TICARET YAPI GRUBU Yénetim
Kurulu’na bildirilmedigi takdirde, birine yapilacak tebligat
timune yapilmis sayilir. Herhangi bir nedenle, fiil ehliyeti
olmayan Bagimsiz Bo6lim Maliki, kanuni mUmessilleri
tarafindan temsil olunur. Bir Bagimsiz B&lUm Gzerinde hem
mulkiyet hem de intifa hakki varsa, TICARET YAPI GRUBU
Kat Malikleri Kurulu’na katilma ve oy kullanma hakki, intifa
hakki sahibine aittir. TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri
Kurulu toplantisina, varsa disaridan atanmis Yénetim Kurulu
ve Denetci, oy hakki olmaksizin katilir. Yonetim Kurulu ve
Denetci, bir tUzel kisilik ise, yetkili temsilcileri, oy hakki
olmaksizin toplantiya katilirlar.

14.2.7. TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun
kararlari, sirali sekilde sayfa numaralari tasiyan ve her sayfasi
noter muhr( ile onayl bir deftere kaydedilir. Bu defterdeki
karar ve toplanti numarasi ile toplantiya katilan maliklerin
listeleri, Divan Baskani se¢imi ve kararlarina iliskin tutanaklar,
ibraz olunan vekaletnameler ile sair belgeler dosyalanarak
saklanir.

14.2.8. Kararlar, toplantiya katilan TICARET YAPI
GRUBU’ndaki tim Bagimsiz Boélim Maliklerince veya yetki
verilmis ise, toplanti Divan Heyeti tarafindan imzalanir.
Karara karsi oy verenler, cekincelerini de belirterek,

imza ederler. Karara muhalif olan veya katilan fakat
imzalamayan, imzadan imtina eden Bagimsiz B&lUm
Maliklerinin imzalamadigina iliskin olarak serh dusulir ve
Divan Heyetince de, bu serhin alti imzalanir. imzalamayan
malik, kararlarin alimi sirasinda oy kullanmis ise, kullanmis
oldugu oy da tutanaga gecirilir. Malikin bedeni ézrl nedeni
ile kendisi bizzat imza atamiyor, imza atmaya kudreti
bulunmuyor ise, Divan Heyeti tarafindan malikin durumu
serh dusulerek serhin alti imzalanir. Malikin sol elinin bas
parmak izi tutanaga basilir. Malik bedeni 6zri nedeni ile
tutanagdi géremiyor ise, Divan Heyeti Baskani, heyet Gyeleri
huzurunda tutanadi sesli olarak malike istemi lGzerine okur;
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yukaridaki sekilde imzalanir.

14.2.9. TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu tarafindan
alinan kararlar, TICARET YAPI GRUBU Yénetim Kurulu
tarafindan Bagimsiz Bolium Malikleri ve Bagimsiz BolUm
Sakinlerine yazili olarak duyurulur. Yénetim Kurulu, Kat
Malikleri Kurulu’nun kararlarini, TICARET YAPI GRUBU’nun
muayyen yerlerine koyacagdi ilan panolari ile de duyurabilir.
14.2.10. TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu genel
kurul toplantilarinda sadece gindemdeki konular ile

14.2.3. Maddeye gére yapilan ve giindeme alinan teklifler
gorlsllebilir. Bunun haricinde toplanti icinde ferdi teklif ve
tasarilar goéristlemez.

B- YONETIM KURULU

Ana Tasinmaz, KONUT YAPI GRUBU ve TICARET YAPI
GRUBU’ndan meydana gelmekte olup, bu Yapi Gruplarinin
kullanim fonksiyonlari, fiziki olarak bulunduklari yerler ve
girisleri - cikislari farklidir ve her bir Yap! Grubunun, kendi
Kat Malikleri Kurulu olmasi nedeniyle her Yapi Grubu i¢in ayri
bir Yonetim Kurulu teskil edilecektir.

MADDE 15 - KONUT YAPI GRUBU YONETIM KURULU:

KONUT YAPI GRUBU Yénetim Kurulu, 1. Toplantida, KONUT
YAPI GRUBU’nda bulunan A, B, C, D ve E Bloklarin her
birinden, KONUT YAPI GRUBU’nda bulunan Bagimsiz Bélum
Maliklerinin arsa payl ve bagdimsiz bdlim sayisi cogunlugu ile;
cogunlugun saglanamamasi halinde 2. Toplantinin yapilmasi
sebebiyle 2. Toplantiya katilanlarin cogunlugu ile Bagimsiz
Bolim Malikleri arasindan veya disaridan, 2 (iki) yil sGre

ile gdbrev yapmak Uzere 1 asil, 1 yedek Uye olarak secilen
toplamda 5 Asil Blok Ydneticisi ile 5 Yedek Uyeden tesekkl
eder. Degisik bir ifade ile A, B, C, D ve E Bloklardan yukarida
belirtildigi sekilde secilen herbir Asil Blok Yoneticisi, KONUT
YAPI GRUBU Yénetim kurulunun asil Gyeleridir. Bu nedenle
KONUT YAPI GRUBU Yénetim kurulu Gyeleri i¢cin ayrica bir
secim yapilmasi s6z konusu degildir. A, B, C, D ve E Bloktan
secilen herbir Blok Y6neticisi ayni zamanda KONUT YAPI
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GRUBU Yénetim kurulu Gyesidir. Yeni Yénetim Kurulu bu
sekilde secilip, gdérevine baslayincaya kadar, eski Yonetim
Kurulu faaliyetine araliksiz olarak devam eder. Yonetim
Kurulu secilmesini miteakip secilen Gyeler, kendi aralarinda
vazife taksimi yapar. Buna goére; bir baskan, bir baskan
yardimcisi ve bir sayman ve 2 Uye secilir.

Ydénetim Kurulu Gyelerinin ad/soyad ile is ve ev adreslerinin
Ana Tasinmazin kapisi yanina veya giriste gorulecek bir yere
cerceve icinde asilmasi mecburidir.

Yoénetim Kurulu en az 3(U¢) kisi ile toplanir. Yonetim Kurulu
Kararlari oy ¢cokluguyla alinir.

MADDE 16 - KONUT YAPI GRUBU YONETIM KURULU’NUN YETKi VE
GOREVLERI:

KONUT YAPI GRUBU Yo6netim Kurulu, minhasiran KONUT
YAPI GRUBU’nun yénetimiyle yetkili ve gdérevlidir. Asadida
yazili olanlarla sinirli olmamak lGzere bu yetki ve goérevler:

16.1. KONUT YAPI GRUBU’nun amacina uygun olarak
kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve onarimi icin gereken
calismalari yapmak, gerekli 6nlemleri almak, gdzetim ve
denetimi saglamak.

16.2. KONUT YAPI GRUBU’nda bulunan Ortak Yerlerin
kullaniimasi, isletilmesi, bakimi, onarimi, temizligi ve
denetlenmesi ile ilgili is ve islemleri yapmak veya yaptirmak.
16.3. KONUT YAPI GRUBU icin yapilacak her turld ic
dlzenleme, isletme yonetmelikleri, dekorasyon, teknik
donanim, onarim ve degisikliklerde uyulmasi mecburi teknik
sartname ile, isbu Yonetim Plani cercevesinde KONUT

YAPI GRUBU’un kullanimi ile ilgili emredici esaslari belirten
ic yonetmelikleri hazirlamak, gerekirse tadilat projelerini
onaylamak.

16.4. KONUT YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz Bélam Malikleri
ile diger ilgili kisilerin, Ortak Yerleri kullanmasindan dogan
borg¢ ve yukimliltklerine veya kendi Bagimsiz B&lUum veya
Tahsisli Alanlarinin kullanilmasi hakkindaki sinirlamalara
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aykiri davranislari 6nlemek, bu konuda yasa uyarinca veya
bu Yoénetim Planinda 6ngérilen batldn tedbirleri almak,
uygulamalari yapmak, aykiriliklari tespit etmek UGzere

gereken gdzetim ve denetim islerini yerine getirmek.

16.5. KONUT YAPI GRUBU’nun tumuni veya bir kismini
ilgilendiren konularda Uc¢cUncU kisiler ve resmi makamlar
nezdinde iliski kurmak, gerekli basvurulari yapmak, Uc¢clncU
kisilere karsi yasal girisimlerde bulunmak, yasal olarak yetkili
oldugu konularda dava ve takip yapmak, KONUT YAPI
GRUBU’nu ilgilendiren hususlarda tebligat yapmak, tebligati
kabul etmek.

16.6. KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nu olagan
veya gerektiginde olaganistlU toplantiya cagirmak, toplanti
ile ilgili tim islemleri ifa etmek.

16.7. KONUT YAPI GRUBU’nun ydnetimi ile ilgili gerekli
harcamalari yapmak, KONUT YAPI GRUBU’nun gelirlerini
toplamak.

16.8. KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun
kararlarini, ilgililere duyurmak.

16.9. KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun yetkileri
icinde verecegdi diger gdrevleri yerine getirmek.

16.10. isletme Projesini yapar veya yaptirir. Gecici Yénetim
Kurulundan sonra Secim yoluyla gelen Yénetim Kurulunun
hazirlayacadi isletme Projesi taslagi bu Ydnetim Plananinda
vazili maddelerde yazili hUkUmlere uygun olarak kesinlesir ve
uygulanir.

isbu Ydnetim Planinin Gegici 1. Maddesi uyarinca
yetkilendirilmis KONUT YAPI GRUBU Gecici Yonetim Kurulu,
dogrudan dogruya Isletme Projesi yapabilir veya dilerse
Hizmet Sirketi verilerinden yararlanarak isletme Projesini
dizenleyebilir. Hazirlanan isletme Projesi kat Malikleri kurulu
tarafindan onaylanmasina gerek olmadan yururltge girer

ve uygulanir. Bu istisnai kural sadece KONUT YAPI GRUBU
Gecgici Yonetim Kurulunun hazirladigi veya hazirlatacagdi
isletme Projesi icin gecerlidir.
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16.11. isletme Projesi: isletme Projesine iliskin kurallar
asagidaki gibidir:

16.11.1. Bir yillik tahmini gelir gider tutarlari,

16.11.2. Ortak giderlerden her Bagimsiz Bélim Malikine
dUsebilecek muhtemel miktar,

16.11.3. Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak Uzere

her Bagimsiz BolUm Malikinin vermesi gereken avans tutari
ile, bu avanslarin 6deme sekil ve zamanlari ayrintili olarak
goOsterilir.

isletme projesinde &n gdrilen mebladi asan ek avans
talepleri, Yonetim Kurulu tarafindan karara baglanir ve
gereken tahsilat gecikmeksizin yapilir.

16.11.4. isletme Projesi, Bagimsiz Bélim Maliklerinden hazir
olanlara imza karsiliginda, digerlerine de taahhttli mektupla,
Kat Malikleri Kurulu toplantisindan en az 15 gin 6ncesinden,
ilgili toplanti daveti ile beraber bildirilir.

16.11.5. Bagimsiz BoélUm Malikleri, bildirimden itibaren (7)
yedi glin icerisinde, isletme Projesine itiraz edebilirler.
itirazlar, KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu tarafindan
incelenerek, isletme Projesi hakkinda bir karar verilir. Kurul,
gerekli gbérirse yeni bir isletme Projesi hazirlanmasina da
karar verebilir.

16.11.6. Kesinlesen isletme Projeleri ve KONUT YAPI GRUBU
Kat Malikleri Kurulu’nun isletme Giderlerine iliskin tim
kararlari, icra ve iflas Kanunu’nun 68/1 maddesinde sayilan
belgelerdendir.

16.12. Onaylanmis isletme Projesinde dngdrilmeyen yeni
hizmetlerin gerekli olmasi veya 6ngdrilmis olmakla birlikte,
hizmete ayrilmis tutarlarin yetersiz kalmasi nedeniyle
yapilmasi gerekebilecek isletme Projesi degisikliklerini
hazirlayip, KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulunun
onayina sunmak.

16.13. KONUT YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz Bolim
Maliklerinin bakiye alacak/bor¢ durumlarini da icerir sekilde
kesin hesaplari, KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun
onaylna sunmak. Ancak, KONUT YAPI GRUBU Gegici
Yoénetim Kurulu’nun yapacadil kesin hesaplarin, KONUT YAPI
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GRUBU Kat Malikleri Kurulu tarafindan onaylanmasi sarti
aranmayacaktir.

16.14. Onaylanmis isletme Projesine gére, KONUT YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz Bolum Maliklerinin payina disen
avanslari toplamak, avans ve onaylanmis kesin hesaplarda
borclu goziken Bagimsiz Bolum Maliklerinden s6z

konusu tutarlarin tahsilatini saglamak ve bu hususlarin
gerceklestirilmesi icin yasal yollara basvurmak; bu maksatla
avukatla s6zlesme yapmak; Banka hesaplari agmak,
bankadan para cekmek, hesaplari kapatmak, yeniden hesap
veya hesaplar acmak.

16.15. Onaylanmis isletme Projesine gdére tim yatirim ve
yonetim harcamalarini yapmak.

16.16. isletme Projesi esaslari dahilinde gerekli muhasebenin
usuline uygun sekilde tutulmasini saglamak.

16.17. Yillik dénemler halinde, KONUT YAPI GRUBU’ndaki
Bagimsiz B&lim Maliklerine isletme Projesi ile, karsilastirmali
olarak fiili giderler hakkinda bilgi vermek. (Bu ara raporlarin
dizenlenmesinde, giderlerin Bagimsiz B&6IUm Maliklerine
paylastiriimasi yapilmayacak; sadece isletme Projesi
kalemleri bazinda gerceklesmis gider tutarlari bildirilecektir.)
16.18. Yonetim isleri ile ilgili personeli ise almak, bunlarla
sdzlesme yapmak, gerektiginde islerine son vermek, is ve
Sosyal GUvenlik Kanunlarina gére yapilmasi gerekli islemleri
gerceklestirmek.

16.19. Guvenlik kurallari da dahil olmak Gzere, KONUT

YAPI GRUBU’ndaki uygulamaya konulacak genel kurallari
hazirlayip KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun
onayina sunmak ve bunlari uygulamak.

isbu Y®énetim Planinin Gegici 1. Maddesi uyarinca
yetkilendirilmis KONUT YAPI GRUBU Gecici Yonetim
Kurulunun bu konuda koyacagi genel kurallarin KONUT
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu tarafindan onaylanma sarti
bulunmamaktadir. GUvenlik kurallari da dahil olmak Uzere
hazirlanacak genel kurallar KONUT YAPI GRUBU kat Malikleri
kurulu tarafindan onaylanmasina gerek olmadan yuruarlige

girer ve uygulanir.
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16.20. Kanun uyarinca ydénetim kurullarina yiklenmis sair
gorevleri gerceklestirmek.

16.21. KONUT YAPI GRUBU’na ait Ortak Yerler ve Tahsisli
Alanlar ile ilgili olarak, bu Ortak Yerlerin isletilmesi,
korunmasi, bakimi ve onarimi i¢in gerekli olagan tedbirlerin
alinmasini saglamak.

16.22. KONUT YAPI GRUBU’na ait Ortak Yerler ile

KONUT YAPI GRUBU’na Tahsisli Alanlarin, KONUT YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz Bélum Malikleri tarafindan Yénetim
Plani esaslarina uygun olarak kullanilmasi esas ve usullerini
tespit etmek ve denetlemek.

16.23. Yoénetim Kurulu, bu sayilanlar disinda gerekli her tirla
isi yapmak ve yaptigi isler ile gelir ve giderlerin hesabini
gbsteren bilanco ve faaliyet raporunu her dénem sonunda
toplanti cagrisiyla birlikte ilgili KONUT YAPI GRUBU Kat
Malikleri Kurulu toplantisinda goristimek Gzere Bagimsiz
Bolim Maliklerine iletmek.

16.24. KONUT YAPI GRUBU’nda, Ortak Yerlerde bulunan tim
tesisatlar ve KONUT YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz B&lim
Maliklerinin kullanimina birakilmis ortak tesisatlarin, bakim ve
onarimi ile periyodik denetimlerin yapilmasini, bu denetimler
sonucu dlUzenlenen raporlar dikkate alinarak hazirlanacak
kisa ve uzun vadeli bakim - onarim planlarinin yapilmasini ve
isletme teknik hizmetlerinin ylrdttlmesini saglamak.

16.25. KONUT YAPI GRUBU’ndaki ¢c&p toplama, haberlesme,
ulasim gibi hizmetlerin yUrtttilmesini organize etmek ve
denetlemek. KONUT YAPI GRUBU’na ait yesil alanlarin
bakim, onarim, glvenlik ve isletme hizmetlerini yUritmek.
16.26. Yonetim Kurulu Uyeleri, Bagimsiz Bd61Um Maliklerine
karsi aynen bir vekil gibi sorumludur.

16.27. Kat Mulkiyetine ve Y&netim Planina iliskin bor¢ ve
yUkUmluliklerini yerine getirmeyen veya gecikmeli olarak
yerine getiren (KONUT YAPI GRUBU ortak gider ve avans
payini 6demede bir aydan fazla geciken vb.) KONUT YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz Bolum Maliklerine ve kiracilarina
veya Uc¢lncl sahislara karsi, Bagimsiz Bolum Maliklerini
temsilen bu Yénetim Planina, Kanuna ve genel htikimlere
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gbre dava acmak ve/veya icra takibi yapmak. KONUT YAPI
GRUBU Kat Malikleri Kurulu Karari’'nin iptaline iliskin olarak
veya yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle, Bagimsiz Bolim
Malikleri veya U¢UncU sahislar tarafindan acilan davalarda,
diger Bagimsiz Bolum Maliklerini temsil etmek.

16.28. Yukarida belirtilen dava ve takipler, Yénetim Kurulunca
vekil edilen avukatlar marifetiyle de izlemek Avukatlik Ucreti
ve yargilama giderleri, KONUT YAPI GRUBU’nun butcesinden
karsilanir.

16.29. KONUT YAPI GRUBU Y&netim Kurulu, Kat Malikleri
Kurulundan onay almak kaydiyla Hizmet Sirketleriyle Hizmet
Soézlesmesi yapmaya yetkilidir. Ancak; isbu Yénetim Planinin
Gecici 1. Maddesi uyarinca yetkilendirilmis KONUT YAPI
GRUBU Gecici Yénetim Kurulu, KONUT YAPI GRUBU ile
ilgili olarak dogrudan dogruya Hizmet Sirketi ile Kat Malikleri
Kurulundan onay almadan Hizmet S6zlesmesi imzalayabilir.
imzalanan Hizmet S&zlesmesi KONUT YAPI GRUBU Kat
Malikleri Kurulu tarafindan onaylanmasina gerek olmadan
yurarlige girer ve uygulanir. Bu istisnai kural sadece KONUT
YAPI GRUBU Gegici Yonetim Kurulu'nun imzaladigi veya
imzalayacadi Hizmet Sézlesmesi icin gecerlidir. imzalanan
hizmet sdézlesmesi secim yolu ile gelecek KONUT YAPI
GRUBU Yo6netim Kurulu ile KONUT YAPI GRUBU Kat
Maliklerini baglar. Hizmet S6zlesmesi KONUT YAPI GRUBU
Gecgici Yonetim Kurulundan sonra gelecek olan KONUT YAPI
GRUBU Kat Maliklerini ve KONUT YAPI GRUBU Y&netim
Kurullarinca kabul edilmek zorunlulugundadir.

16.30. KONUT YAPI GRUBU Y®&netim Kurulu, Yapi Grubuna
ait Ortak Yerlerdeki, glivenlik, temizlik, danisma, peyzaj,
arag¢ park hizmetleri gibi hizmet ve aktiviteleri veya daha
sonra belirlenebilecek hizmet ve aktiviteleri, bir hizmet
sirketi araciligiyla yerine getirebilir ve buna iliskin 6deme

ve masraflari, isletme aidatina ekleyebilir. NIDAPARK
BASAKSEHIR’in farkl bolimlerinde, farklh hizmet sirketleri
istihdam edebilir. Bu durumda, her Yapi Grubunda verilen
hizmetin cesidine gére maliyeti, ilgili Yapi Grubunda
Bagimsiz B&lim Maliklerinin isletme Projesinde gdsterilerek
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isletme gider payina eklenir.

16.31. Hizmet Sirketi ile yapilacak S6zlesme;

16.31.1. Hizmet Sirketi ile yapilacak Sézlesmenin sekli ve
sdresi;

Hizmet/ydnetim sirketi ile yapilacak sézlesmeler, yazili
olarak yapilmak zorundadir. KONUT YAPI GRUBU Yo6netim
Kurulu, 3CG¢) yil ile sinirli olmak Gzere Hizmet Sézlesmesi
yapmaya yetkilidir. Ancak KONUT YAPI GRUBU Gecici
Yénetim Kurulu, hizmet/ydnetim sirketiyle, 5 (bes) yildan
fazla olmamak Uzere hizmet s6zlesmeleri yapmaya yetkilidir.
16.31.2. Hizmet Sirketi S&zlesmesinin feshi;

Yénetim Hizmetleri sézlesmesinde belirtilen hakli nedenle
fesih kosullarinin olusmasi halinde, KONUT YAPI GRUBU
Yoénetim Kurulu sézlesmeyi feshetme yetkisine sahiptir.
Ayrica KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu, 2/3 oy
coklugu ile alacagi kararla, Hizmet Sézlesmesinin feshine
karar verebilir.

16.31.3. Hizmet Sirketlerinden Yararlanma Sekli;

NIDAPARK BASAKSEHIR KONUT YAPI GRUBU’nun Ust
dizeydeki kalitesi ile uyumlu olarak, hizmet/ydnetim

sirketi ile KONUT YAPI GRUBU Yo6netim Kurulu arasinda
yapilacak olan hizmet sézlesmesinde tim kosullar acik¢ca
belirlenecektir.

Badimsiz Bolim Malikleri, hizmet sézlesmesine aykiri
davranislarindan ve/veya ihmallerinden dolayi veya herhangi
bir davranislarinin KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri
Kurulu’na, KONUT YAPI GRUBU Yd&énetimi'ne ve hizmet
sirket(ler)ine, verecegdi zararlardan 6tlrld sorumlu olacaktir.
KONUT YAPI GRUBU Yénetim Kurulu, hizmet/ydnetim sirketi
tarafindan yerlestirilecek kalite standartlari konusunda,
NIDAPARK BASAKSEHIR PROJESI’nin kalitesi g6z dniline
alinarak, hizmet/ydnetim sirketi ile mutabik kalacak ve
blUtceler de buna uygun olarak belirlenecektir.

isletme Projesinin hazirlanmasi hizmet/ydnetim sirketinden
talep edilebilecektir.

KONUT YAPI GRUBU Yoénetim Kurulu, Yénetim Hizmetlerinin
daha verimli, rasyonel ve ekonomik olmasi icin, TICARET
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YAPI GRUBU Yoénetim Kurulu ile mutabik kalarak, ayni
Hizmet Sirketi ile anlasip Hizmet S6zlesmesi yapilmasina
gayret gosterecektir. Hizmet Sirketi’nin se¢imi konusunda
KONUT YAPI GRUBU Yo&netim Kurulu ile TICARET YAPI
GRUBU Yo&énetim Kurulu arasinda ihtilaf ¢cikmasi ve mutabakat
saglanamamasi halinde, Ana tasinmaz TEMSILCILER
KURULU’nun verecegdi karari ve secimi kesin olacak ve TUm
Ydénetim Kurullari bu karara uyacaklardir.

16.31.4. Hizmet Sirketinin Ucreti;

Hizmet/y&netim sirketine ddenecek Ucret, hizmet/ydnetim
sirketi ile, KONUT YAPI GRUBU Yo6netim Kurulu arasinda
yapilacak Yénetim Hizmetleri S6zlesmesinde belirlenecektir.
16.32. KONUT YAPI GRUBU Ydénetim Kurulu, KONUT YAPI
GRUBU’un gerekli islerini yapmak, hizmetleri yerine getirmek
icin, bu hak ve yetkilerini bu konuda uzman, profesyonel
gercek ve tlzel kisilere kullandirabilir; mali, hukuki, idari ve
sair hususlarin ifasi icin, hizmet sirketi ile hizmet sézlesmesi
imzalayabilir. imzalanan hizmet sézlesmesi, secilen Yénetim
Kurulu’nun hizmet sldresinden daha uzun olabilir. Bu suretle
yapilan sézlesmeler, sonraki Yonetim Kurulu’'nu ve KONUT
YAPI GRUBU Bagimsiz Bélum Maliklerini, Borg¢lar Kanunu ve
ilgili mevzuat htiklimlerince baglar.

16.33. Gerek TICARET YAPI GRUBU Yénetim kurulu ile
gerekse Ana Tasinmaz TEMSILCILER KURULU ile Ana
Tasinmazla ilgili yapilmasi gereken her tirll is icin isbirligi
yvapmak, kararlar almak.

16.34. Tum giderleri KONUT YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz
Balum Malikleri ve/veya Sakinleri tarafindan isbu Yénetim
Planinda yazili hikimlere uygun olarak karsilanmak

Uzere, Teknik ekip (Personel) ile gerekmesi halinde Mudur
ve ekibinin tesbitini yaparak KONUT YAPI GRUBU’un
Bordrosunda gostermek.

16.35. KONUT YAPI GRUBU Ortak alanlarinin yangin ve

tim ek riskler ile cam vs. dahil olmak Gzere 3. sahis mali
mesuliyet sigortasi, isveren mali mesuliyet sigortasi,
elektronik cihaz sigortasi, makine kirilmasi vb gerekli
sigortalari yaptirmak. KONUT YAPI GRUBU Genel Kurulu'nda
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karar alinmasi kaydiyla KONUT YAPI GRUBU dahilinde
bulunan tim bagimsiz bélimlerin DASK basta olmak Uzere
sigortalari tek elden yani tek bir polige ile yapilmasini
saglamak.

16.36. Burada yazilmayan, ancak Kanun ile kendisine verilen

diger gorevleri yapmaya yetkilidir.

MADDE 17 - BLOK YONETICisi:

isbu Y®&netim Planinin TANIMLAR basligi altinda yer alan
KONUT YAPI GRUBU’nun taniminda belirtilen 374 Adet
“Konut “ niteliginde ve 1 adet “Dukkan” niteliginde bagimsiz
b&élimun yer aldigl 5 adet Blok (A, B, C, D ve E Blok)
Yoneticilerinin nasil secilecegi isbu Yénetim Planinin 15.
Maddesinde belirtilmistir.

Keza, KONUT YAPI GRUBU Yo6netim Kurulunun nasil teskil
edilecedi de yukarida 15. Maddede belirtilmistir.

KONUT YAPI GRUBU Yénetim Kurulu, yine belirtildigi Gzere
A, B, C, D ve E Bloktan her birinden secilen birer Gyeden
olmak Uzere 5 kisilik bir kuruldur. Bu Kurulun herbir Gyesi,
ayni zamanda secildikleri Blokun Yé&neticileridir.

Her Blok Yéneticisi, kendi Blokuyla ilgili bilcimle sorunlari,
bloktaki bagimsiz boélim maliklerinin taleplerini, sikayetlerini,
KONUT YAPI GRUBU Yénetim Kuruluna getirerek en uygun
sekilde ¢6zUm saglamak icin her tUrlG cabayi gdsterecektir.
Herhangi bir blokta yapilacak her tarlt (Bakim-onarim-
yenileme-boya tamir ve benzeri ) gider ve masraflar,

KONUT YAPI GRUBU’ndaki tim bagimsiz bélim malikleri
tarafindan karsilanacaktir. Basit tamirat ve tadilat islerinin
yvapilmasina Blok Yoéneticisi karar verebilecektir.Ancak ilgili
Blokta yapilmasi gereken basit tamirat, tadilat islerinin
yapilmasi disindaki islerin yapilmasina, KONUT YAPI GRUBU
Yénetim Kurulu karar verecektir. Bu anlamda Blok Yo&neticisi,
hem Blok Y&neticisi sifatiyla hem de KONUT YAPI GRUBU
Yénetim kurulu Uyesi sifatiyla hareket edecek ve yasadigi
Blokla ilgili sorunlari KONUT YAPI GRUBU Y&énetim Kuruluna
getirip, bu sorunlarin KONUT YAPI GRUBU Y&netim Kurulu
tarafindan ¢ézimlenmesini saglayacaktir. TUm bu nedenlerle,
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Blok Yénetici’sinin (A, B, C, D ve E Bloklari) isbu Yénetim
Planinin yukarida yazilan basit tamirat ve tadilat yapilmasina
karar verilmesi ile 24.8 ve 24.14.12 madde hikumleri sakli
kalmak kaydiyla sadece Blok Yoneticisi olmasi disinda hicbir
sifati ve yetkisi yoktur.

MADDE 18 -TiCARET YAPI GRUBU YONETiM KURULU:

TICARET YAPI GRUBU’nda Y&netim Kurulu, 1. Toplantida
TICARET YAPI GRUBU’nda bulunan tim Badimsiz BaIUm
Maliklerinin arsa payl ve bagdimsiz bdlim sayisi cogunlugu
ile; cogunluk saglanamamasi halinde 2. Toplantinin yapilmasi
sebebiyle 2. Toplantiya katilanlarin coguniugu ile TICARET
YAPI GRUBU Bagimsiz Bé6lum Malikleri arasindan veya
disaridan, 2 (iki) yil stre ile gérev yapmak lzere 3 asil,

1 yedek Uye olarak secilir. Yeni Yonetim Kurulu secilip,
gbérevine baslayincaya kadar eski Yonetim Kurulu faaliyetine
araliksiz olarak devam eder. Yonetim Kurulu secilmesini
muteakip secilen Uyeler, kendi aralarinda vazife taksimi
yapar. Buna gore; bir baskan, bir baskan yardimcisi ve 1 Gye
secilir. Yonetim Kurulu Kararlari oy ¢okluguyla alinir.
Yoénetim Kurulu en az 2(iki) kisi ile toplanir. Yénetim Kurulu
Kararlari oy ¢cokluguyla alinir.

MADDE 19 - TICARET YAPI GRUBU YONETIM KURULU’NUN YETKI VE
GOREVLERI:

TICARET YAPI GRUBU’NDA Yénetim Kurulu, minhasiran
TICARET YAPI GRUBU’nun y&netimiyle yetkili ve gdrevlidir.
Asagida yazili olanlarla sinirli kalmamak Uzere bu yetki ve
gobrevler:

19.1. TICARET YAPI GRUBU’un amacina uygun olarak
kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve onarimi i¢cin gereken
calismalari yapmak, gerekli 6nlemleri almak, gdzetim ve
denetimi saglamak.

19.2. TICARET YAPI GRUBU’nda bulunan Ortak Yerlerin
kullanilmasi, isletilmesi, bakimi, onarimi, temizligi ve
denetlenmesi ile ilgili is ve islemleri yapmak veya yaptirmak.
19.3. TICARET YAPI GRUBU icin yapilacak her tirld i¢
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dlzenleme, isletme ydnetmelikleri, dekorasyon, teknik
donanim, onarim ve degisikliklerde uyulmasi mecburi teknik
sartname ile, isbu Yénetim Plani cercevesinde TICARET
YAPI GRUBU’nun kullanimi ile ilgili emredici esaslari belirten
ic yonetmelikleri hazirlamak, gerekirse tadilat projelerini
onaylamak.

19.4. TICARET YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz BdIUm Malikleri
ile diger ilgili kisilerin, Ortak Yerleri kullanmasindan dogan
borc ve yukimlUlUklerine veya kendi Bagimsiz BoIUm veya
Tahsisli Alanlarinin kullanilmasi hakkindaki sinirlamalara
aykiri davranislari é6nlemek, bu konuda yasa uyarinca veya
bu Yoénetim Planinda &éngérilen bltln tedbirleri almak,
uygulamalari yapmak, aykiriliklari tespit etmek lzere
gereken gbdzetim ve denetim islerini yerine getirmek.

19.5. TICARET YAPI GRUBU’nun tUmini veya bir kismini
ilgilendiren konularda tGg¢Unc( kisiler ve resmi makamlar
nezdinde iliski kurmak, gerekli basvurulari yapmak, t¢clncl
kisilere karsi yasal girisimlerde bulunmak, yasal olarak yetkili
oldugu konularda dava ve takip yapmak, TICARET YAPI
GRUBU’nu ilgilendiren hususlarda tebligat yapmak, tebligati
kabul etmek.

19.6. TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nu olagan
veya gerektiginde olaganlstl toplantiya cagirmak, toplanti
ile ilgili tim islemleri ifa etmek.

19.7. TICARET YAPI GRUBU’nun ydénetimi ile ilgili gerekli
harcamalari yapmak, TICARET YAPI GRUBU’nun gelirlerini
toplamak.

19.8. TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun
kararlarini, ilgililere duyurmak.

19.9. TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun yetkileri
icinde verecegi diger gbrevleri yerine getirmek.

19.10. isletme Projesini yapar veya yaptirir. Gecici Yénetim
Kurulu’ndan sonra Secim yoluyla gelen Yoénetim Kurulun’un
hazirlayacagi isletme Projesi taslagi bu Yénetim Plananinda
yazili maddelerde yazili hUkimlere uygun olarak kesinlesir ve

uygulanir.
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isbu Y®énetim Planinin Gecici 2. Maddesi uyarinca
yetkilendirilmis TICARET YAPI GRUBU Gecici Yénetim
Kurulu, dogrudan dogruya isletme Projesi yapabilir veya
dilerse Hizmet Sirketi verilerinden yararlanarak isletme
Projesini dlzenleyebilir. Hazirlanan isletme Projesi kat
malikleri kurulu tarafindan onaylanmasina gerek olmadan
yurarltge girer ve uygulanir. Bu istisnai kural sadece
TICARET YAPI GRUBU Gecici Yénetim Kurulu’nun hazirladigi
veya hazirlatacag isletme Projesi icin gecerlidir.

19.11. isletme Projesi: isletme Projesine iliskin kurallar
asagidaki gibidir:

19.11.1. Bir yillik tahmini gelir gider tutarlari,

19.11.2. Ortak giderlerden her Bagimsiz B&lim Malikine
dlsebilecek muhtemel miktar,

19.11.3. Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak Uzere

her Bagimsiz B6lUm Malikinin vermesi gereken avans tutari
ile, bu avanslarin 6deme sekil ve zamanlari ayrintili olarak
gosterilir. isletme projesinde én gdrilen mebladi asan ek
avans talepleri, Yonetim Kurulu tarafindan karara baglanir ve
gereken tahsilat gecikmeksizin yapilir.

19.11.4. isletme Projesi, Bagimsiz Bélim Maliklerinden hazir
olanlara imza karsiliginda, digerlerine de taahhltli mektupla,
TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu toplantisindan

en az 15 gln éncesinden, ilgili toplanti daveti ile beraber
bildirilir.

19.11.5. Bagimsiz BoélUum Malikleri, bildirimden itibaren (7)
yedi gln icerisinde, isletme Projesine itiraz edebilirler.
itirazlar, TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu
tarafindan incelenerek, isletme Projesi hakkinda bir karar
verilir. Kurul, gerekli goérirse yeni bir isletme Projesi
hazirlanmasina da karar verebilir.

19.11.6. Kesinlesen isletme Projeleri ve TICARET YAPI GRUBU
Kat Malikleri Kurulu’nun isletme Giderlerine iliskin tim
kararlari, icra ve iflas Kanunu’nun 68/1 maddesinde sayilan
belgelerdendir.

19.12. Onaylanmis isletme Projesinde &éngérilmeyen yeni
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hizmetlerin gerekli olmasi veya 6ngdértlmus olmakla birlikte,
hizmete ayrilmis tutarlarin yetersiz kalmasi nedeniyle
yapilmasi gerekebilecek isletme Projesi degisikliklerini
hazirlayip, TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulunun
onayina sunmak.

19.13. TICARET YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz B&lim
Maliklerinin bakiye alacak/borc durumlarini da icerir

sekilde kesin hesaplari, TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri
Kurulu’nun onayina sunmak. Ancak, Ana Tasinmaz Gegcici
Yénetim Kurulun’un yapacadi kesin hesaplarin, TICARET
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu tarafindan onaylanmasi
sarti aranmayacaktir.

19.14. Onaylanmis isletme Projesine gére, TICARET YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz Bolium Maliklerinin payina disen
avanslari toplamak, avans ve onaylanmis kesin hesaplarda
borclu géziken Bagimsiz BélUm Maliklerinden séz

konusu tutarlarin tahsilatini saglamak ve bu hususlarin
gerceklestirilmesi i¢cin yasal yollara basvurmak; bu maksatla
avukatla s6zlesme yapmak; Banka hesaplari agmak,
bankadan para ¢ekmek, hesaplari kapatmak, yeniden hesap
veya hesaplar agmak.

19.15. Onaylanmis isletme Projesine gére tim yatirim ve
yoénetim harcamalarini yapmak.

19.16. isletme Projesi esaslari dahilinde gerekli muhasebenin
usulUine uygun sekilde tutulmasini saglamak.

19.17. Yillik dénemler halinde, TICARET YAPI GRUBU’ndaki
Bagimsiz B&lim Maliklerine isletme Projesi ile, karsilastirmali
olarak fiili giderler hakkinda bilgi vermek. (Bu ara raporlarin
dlzenlenmesinde, giderlerin Bagimsiz B&6lUm Maliklerine
paylastiriimasi yapilmayacak; sadece isletme Projesi
kalemleri bazinda gerceklesmis gider tutarlari bildirilecektir.)
19.18. Yonetim isleri ile ilgili personeli ise almak, bunlarla
sdzlesme yapmak, gerektiginde islerine son vermek, is ve
Sosyal Glvenlik Kanunlarina gore yapilmasi gerekli islemleri
gerceklestirmek.

19.19. Guvenlik kurallari da dahil olmak Uzere, TICARET
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YAPI GRUBU’ndaki uygulamaya konulacak genel kurallari
hazirlayip TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun
onayina sunmak ve bunlari uygulamak.

isbu Ydénetim Planinin Gecici 2. Maddesi uyarinca
yetkilendirilmis TICARET YAPI GRUBU Gecici Yénetim
Kurulu’nun bu konuda koyacadi genel kurallarin TICARET
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu tarafindan onaylanma
sarti bulunmamaktadir. GUvenlik kurallari da dahil olmak
Uzere hazirlanacak genel kurallar TICARET YAPI GRUBU Kat
Malikleri Kurulu tarafindan onaylanmasina gerek olmadan
yurarlige girer ve uygulanir.

19.20. Kanun uyarinca y®énetim kurullarina yiklenmis sair
gobrevleri gerceklestirmek.

19.21. TICARET YAPI GRUBU’na ait Ortak Yerler ve Tahsisli
Alanlar ile ilgili olarak, bu Ortak Yerlerin isletilmesi,
korunmasi, bakimi ve onarimi icin gerekli olagan tedbirlerin
alinmasini saglamak.

19.22. TICARET YAPI GRUBU’na ait Ortak Yerler ile
TICARET YAPI GRUBU’na Tahsisli Alanlarin, TICARET YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz Bolum Malikleri tarafindan Yénetim
Plani esaslarina uygun olarak kullanilmasi esas ve usullerini
tespit etmek ve denetlemek.

19.23. Yénetim Kurulu, bu sayilanlar disinda gerekli her tarl
isi yapmak ve yaptigi isler ile gelir ve giderlerin hesabini
gdsteren bilanco ve faaliyet raporunu her dénem sonunda
toplanti cagrisiyla birlikte ilgili TICARET YAPI GRUBU Kat
Malikleri Kurulu toplantisinda gortstlmek Uzere Bagimsiz
Bolim Maliklerine iletmek.

19.24. TICARET YAPI GRUBU’nda, Ortak Yerlerde bulunan
tim tesisatlar ve TICARET YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz
Bolim Maliklerinin kullanimina birakilmis ortak tesisatlarin,
bakim ve onarimi ile periyodik denetimlerin yapilmasini,

bu denetimler sonucu dlzenlenen raporlar dikkate alinarak
hazirlanacak kisa ve uzun vadeli bakim - onarim planlarinin
yapilmasini ve isletme teknik hizmetlerinin yUratilmesini
saglamak.
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19.25. TICARET YAPI GRUBU’ndaki ¢6p toplama, haberlesme,
ulasim gibi hizmetlerin ylriGttlmesini organize etmek ve
denetlemek. Bloka ait yesil alanlarin bakim, onarim, glvenlik
ve isletme hizmetlerini yturatmek.

19.26. Yénetim Kurulu Uyeleri, Bagimsiz Bd8l1Um Maliklerine
karsi aynen bir vekil gibi sorumludur.

19.27. Kat Mulkiyetine ve Y&netim Planina iliskin borc ve
yUukUmlulUklerini yerine getirmeyen veya gecikmeli olarak
yerine getiren (TICARET YAPI GRUBU ortak gider ve avans
payini 6demede bir aydan fazla geciken vb.) TICARET YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz Bolum Maliklerine ve kiracilarina veya
UclncU sahislara karsi, Bagimsiz B&6lUm Maliklerini temsilen
bu Yoénetim Planina, Kanuna ve genel hikimlere gére dava
acmak ve/veya icra takibi yapmak. TICARET YAPI GRUBU
Kat Malikleri Kurulu Kararr’nin iptaline iliskin olarak veya
yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle, Bagimsiz B&lim
Malikleri veya Ug¢lncl sahislar tarafindan acilan davalarda,
diger Bagimsiz Bélim Maliklerini temsil etmek.

19.28. Yukarida belirtilen dava ve takipler, Yénetim Kurulu
tarafindan vekil edilen avukatlar marifetiyle de izlemek.
Avukatlik Gcreti ve yargilama giderleri, TICARET YAPI
GRUBU’nun bltg¢esinden karsilanir.

19.29. TICARET YAPI GRUBU Yé&netim Kurulu Kat Malikleri
Kurulundan onay almak kaydiyla Hizmet Sirketleriyle Hizmet
Sézlesmesi yapmaya yetkilidir. Ancak;

isbu Y®&netim Planinin Gecgici 2. Maddesi uyarinca
yetkilendirilmis TICARET YAPI GRUBU Gecici Yénetim
Kurulu, TICARET YAPI GRUBU ile ilgili olarak dogrudan
dogruya Hizmet Sirketi ile Kat Malikleri Kurulundan onay
almadan Hizmet Sézlesmesi imzalayabilir. imzalanan Hizmet
Soézlesmesi TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu
tarafindan onaylanmasina gerek olmadan yurUrlige girer ve
uygulanir. Bu istisnai kural sadece TICARET YAPI GRUBU
Gecici Yonetim Kurulu’nun imzaladigl veya imzalayacagdi
Hizmet S&zlesmesi icin gecerlidir. Imzalanan hizmet
sézlesmesi secim yolu ile gelecek TICARET YAPI GRUBU
Yénetim Kurulu ile TICARET YAPI GRUBU Kat Maliklerini
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baglar. Hizmet Sézlesmesi TICARET YAPI GRUBU Gecici
Yoénetim Kurulu’ndan sonra gelecek olan TICARET YAPI
GRUBU Kat Malikleri ve TICARET YAPI GRUBU Yénetim
Kurulu’unca kabul edilmek zorunlulugundadir.

19.30. TICARET YAPI GRUBU Y&netim Kurulu, Yapi Grubuna
ait Ortak Yerlerdeki, glvenlik, temizlik, danisma, peyzaj,
arac park hizmetleri gibi hizmet ve aktiviteleri veya daha
sonra belirlenebilecek hizmet ve aktiviteleri, bir hizmet
sirketi araciligiyla yerine getirebilir ve buna iliskin 6deme
ve masraflari, isletme aidatina ekleyebilir. NIDAPARK
BASAKSEHIR’in farkh bélimlerinde, farklh hizmet sirketleri
istihdam edebilir. Bu durumda, her Yapi1 Grubunda verilen
hizmetin ¢cesidine gére maliyeti, ilgili Yapi Grubundaki
Bagdimsiz BolUm Maliklerinin isletme Projesinde gdsterilerek
isletme gider payina eklenir.

19.31. Hizmet Sirketi ile yapilacak Sézlesme;

19.31.1. Hizmet Sirketi ile yapilacak Sézlesmenin sekli ve
suresi;

Hizmet/ydnetim sirketi ile yapilacak s6zlesmeler, yazili
olarak yapilmak zorundadir. TICARET YAPI GRUBU Yénetim
Kurulu, 3CG¢) yil ile sinirli olmak Gzere Hizmet Sézlesmesi
yapmaya yetkilidir. Ancak TICARET YAPI GRUBU Gecici
Yénetim Kurulu, hizmet/ydnetim sirketiyle, 5 (bes) yildan
fazla olmamak Uzere hizmet sdézlesmeleri yapmaya yetkilidir.
19.31.2. Hizmet Sirketi S&zlesmesinin feshi;

Ydénetim Hizmetleri sdézlesmesinde belirtilen hakli nedenle
fesih kosullarinin olusmasi halinde, TICARET YAPI GRUBU
Ydénetim Kurulu sé6zlesmeyi feshetme yetkisine sahiptir.
Ayrica TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu, 2/3 oy
coklugu ile alacagi kararla, Hizmet Soézlesmesinin feshine
karar verebilir.

19.31.3. Hizmet Sirketlerinden Yararlanma Sekli;

NiDAPARK BASAKSEHIR TICARET YAPI GRUBU’nun Ust
duzeydeki kalitesi ile uyumlu olarak, hizmet/ydénetim

sirketi ile TICARET YAPI GRUBU Y&netim Kurulu arasinda
yapilacak olan hizmet sézlesmesinde tim kosullar acikca
belirlenecektir.
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Bagimsiz B&6IUm Malikleri, hizmet sézlesmesine aykiri
davranislarindan ve/veya ihmallerinden dolayi veya herhangi
bir davranislarinin TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri
Kurulu’na, TICARET YAPI GRUBU Yé&netimi’ne ve hizmet
sirketine, verecedi zararlardan 6tlrd sorumlu olacaktir.
TICARET YAPI GRUBU Y&énetim Kurulu, hizmet/ydnetim
sirketi tarafindan yerlestirilecek kalite standartlari
konusunda, NIDAPARK BASAKSEHIR’in kalitesi g6z énlne
alinarak, hizmet/y6netim sirketi ile mutabik kalacak ve
bUtceler de buna uygun olarak belirlenecektir.

isletme Projesinin hazirlanmasi hizmet/y®énetim sirketinden
talep edilebilecektir.

TICARET YAPI GRUBU Yénetim Kurulu, Yénetim
Hizmetlerinin daha verimli, rasyonel ve ekonomik olmasi
icin, KONUT YAPI GRUBU Yé&netim Kurulu ile mutabik
kalarak, Ayni Hizmet Sirketi ile anlasip Hizmet Sézlesmesi
yapacaktir. Hizmet Sirketi’nin se¢cimi konusunda KONUT
YAPI GRUBU Yénetim Kurulu ile arasinda ihtilaf ¢cikmasi
ve mutabakat saglanamamasi halinde, Ana tasinmaz
TEMSILCILER KURULU’nun verecegi karari ve secimi kesin
olacak ve Tum Yonetim Kurullari/Yonetim Kurulu bu karara
uyacaklardir.

19.31.4. Hizmet Sirketinin Ucreti;

Hizmet/yénetim sirketine édenecek Ucret, hizmet/yénetim
sirketi ile, TICARET YAPI GRUBU Y&netim Kurulu arasinda
yapilacak Yonetim Hizmetleri Sézlesmesinde belirlenecektir.
19.32. TICARET YAPI GRUBU Yénetim Kurulu, TICARET
YAPI GRUBU’nun gerekli islerini yapmak, hizmetleri yerine
getirmek icin, bu hak ve yetkilerini bu konuda uzman,
profesyonel gercek ve tlzel kisilere kullandirabilir; mali,
hukuki, idari ve sair hususlarin ifasi icin, hizmet sirketi

ile hizmet sézlesmesi imzalayabilir. imzalanan hizmet
sOzlesmesi, secilen Yonetim Kurulu’nun hizmet slresinden
daha uzun olabilir. Bu suretle yapilan s6zlesmeler, sonraki
Yénetim Kurulunu ve TICARET YAPI GRUBU Bagimsiz
Bolim Maliklerini, Borglar Kanunu ve ilgili mevzuat
hiUkUmlerince baglar.
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19.33. Gerek KONUT YAPI GRUBU Yoénetim Kurulu gerekse
Ana Tasinmaz TEMSILCILER KURULU ile Ana Tasinmazla
ilgili yapilmasi gereken her turld is igin isbirligi yapmak,
kararlar almak.

19.34. TUm giderleri TICARET YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz
Balum Malikleri ve/veya Sakinleri tarafindan isbu Yénetim
Planinda yazili hikimlere uygun olarak karsilanmak

Uzere, Teknik ekip (Personel) ile gerekmesi halinde Mudur
ve ekibinin tesbitini yaparak TICARET YAPI GRUBU’nun
Bordrosunda gdstermek.

19.35. TICARET YAPI GRUBU Ortak alanlarinin yangin

ve tim ek riskler ile cam vs. dahil olmak Uzere 3. sahis

mali mesuliyet sigortasi, isveren mali mesuliyet sigortasi,
elektronik cihaz sigortasi, makine kirilmasi vb gerekli
sigortalari yaptirmak. TICARET YAPI GRUBU Genel
Kurulu’nda karar alinmasi kaydiyla TICARET YAPI GRUBU
dahilinde bulunan tim bagimsiz bélimlerin sigortalarini tek
elden yani tek bir police ile yapilmasini saglamak.

19.36. Burada yazilmayan, ancak Kanun ile kendisine verilen
diger gorevleri yapmaya yetkilidir.

MADDE 20 - ANA TASINMAZ TEMSIiLCILER KURULU:

Ana Tasinmaz TEMSILCILER KURULU, KONUT YAPI GRUBU
Kat Malikleri Kurulu tarafindan secilen 4 (dort) asil, 1 (bir)
yedek Uye ve TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu
tarafindan secilen 1 (bir) asil ve 1 (bir) yedek, olmak Uzere
2 Yap! Grubunu temsilen toplam 5 Asil ve 2 yedek Uyeden
olusur. Asillerin istifasi, 6lumuU, gérevden alinmasi veya
herhangi bir surette bosalmasi halinde, yerine ayni Yapi
Grubu’ndan yedek Uye, kalan gdrev slresi boyunca gbérev
yapacaktir Ana Tasinmaz TEMSILCILER KURULU, 2 (iki) yil
sUre ile gbrev yapmak Uzere secilirler.

Yap! Grubu Yénetim Kurulu Gyelerinin ayni zamanda Ana

Tasinmaz TEMSILCILER KURULU’na secilmeleri mumkunddr.

Yukarida yazili bulunan KONUT YAPI GRUBU ve TICARET
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu, kendi Yapi Gruplarindaki
Yénetim Kurulu Uyeleri ve Denetci’yi sectikleri toplantida,
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Ana Tasinmaz TEMSILCILER KURULU’nda kendilerini temsil
edecek Asil ve Yedek Uyeleri sececeklerdir.

Bu secimi takip eden 15 (onbes) gln icinde de, secilen
TEMSILCILER KURULU Uyeleri secilmelerini miteakip, kendi
aralarinda vazife taksimi yaparak, aralarindan 1 Baskan ve 2
Baskan Yardimcisi’ni belirleyeceklerdir.

Ana Tasinmaz TEMSILCILER KURULU’nun, yukarida belirtilen
KONUT YAPI GRUBU ve TIiCARET YAPI GRUBU Yénetim
Kurullar’nin Gzerinde herhangi bir denetimi, midahale etme
yetkisi bulunmayacaktir.

Ana Tasinmaz TEMSILCILER KURULU, Ana Tasinmazda,
prensip olarak istisari gdrevlerde bulunacak olup,
gerektiginde Ana Tasinmazda bulunan KONUT YAPI GRUBU
ve TICARET YAPI GRUBU Y&netim Kurullari arasindaki
organizasyonu saglayacaktir. Ana Tasinmazda, KONUT YAPI
GRUBU ve TICARET YAPI GRUBU disinda kalan yerler ile
ilgili gerekli ve yeterli tedbirleri ve kararlari alacaktir.

Ana Tasinmaz dahilinde yer alan, yapisi ve kullanimi itibariyle
herhangi bir Bagimsiz bdlime ve/veya Yapi Grubuna
6zgllenmeyen/tahsislenmeyen ortak yerler ve seyler, Ana
Tasinmazin tahsisli alanlari sayilir. Bu yerlerin ve seylerin
y®netim ve isletimine iliskin usul ve esaslar TEMSILCILER
KURULU’nca belirlenir. Her hangi bir Yapi Grubu’na
6zgllenen/tahsislenen ortak yerler ve seyler ile ilgili
TEMSILCILER KURULU veya diger Yapi! Grubu Yénetiminin
karar verme hakki bulunmamaktadir.

Ana Tasinmaz TEMSILCILER KURULU, gerekli gérdtga
zaman, 3 (U¢) is ginunden énce Baskan’in herhangi bir cagri
araci ile toplantiya cagirmasi ile, cogunlukla yani 3 (tc¢) kisi
ile toplanabileceklerdir. Kararlar, toplantiya katilanlarin oy
coklugu ile alinacaktir.

TEMSILCILER KURULU’nun, icra ve tahsilat yetkisi yoktur.
icra ve tahsilat yetkisi, ilgili Yapi Grubu’nun Yénetim
Kuruluna aittir. TEMSILCILER KURULU, sadece karar almak
ve kararin uygulanmasini denetlemek ile yetkilidir.
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MADDE 21 - ANA TASINMAZ TEMSILCiLER KURULU’NUN DiGER GOREV VE
YETKILERI:

21.1. KONUT YAPI GRUBU ve TICARET YAPI GRUBU’na tahsis
edilen Ortak Yerler disinda kalan ve herhangi bir Bagimsiz
Bolume ve/veya Bloka tahsis edilmeyen, herhangi bir Yapi
Grubunun Ortak Yerleri niteliginde olmayan Ortak Yerler
ilgili her tarld kararlari (bakim, onarim, yenileme, isletme, vs.)
almaya yetkilidir.

KONUT YAPI GRUBU ve TICARET YAP|I GRUBU’ndaki
Bagdimsiz Balime/lere ve/veya bu 2 (iki) Yapi Grubuna
tahsis edilen Ortak Yerler ile Ana Tasinmaza tahsis edilen
Ortak Yerlerin bakim, onarim ve yenilenmesinde, Ana
Tasinmazin genel géridnim ve itibarini etkileme ihtimali
ortaya ¢iktigi hallerde, ilgili Yapi Grubunun Kat Malikleri
Kurulunun veya Yénetim Kurulu’nun bunun geregini yerine
getirmemesi halinde, masraflari ilgili Yapi Grubunun
Bagimsiz Bo6lUm Maliklerine ait olmak lzere, s6zU gegen yer
ve tesislerin bakim, onarim ve yenilestirilmesine karar verir.
Bu kararin uygulanabilmesi i¢cin gerekli bltceyi belirler ve
her bir Yapi Grubunun Yénetim Kuruluna 6demesi gereken
bedeli bildirir. ilgili Yapi Grubu Yénetim Kurulu, bu bedelleri
Yap! Grubundaki Bagimsiz Bolum Maliklerinden toplamak
zorundadir. ilgili Yapi Grubunun Bagimsiz BdlUm Malikleri
de, bu tdr kararlara uymak zorundadir. Temel prensip,

tim Badimsiz Bélum Maliklerinin ve/veya Badimsiz Balim
Sakinlerinin, binanin teknik idamesi ve bakimi icin gerekli
olan islerde, KONUT YAPI GRUBU ve TICARET YAPI GRUBU
Yoénetim kurullari ile isbirligi icinde olmasidir.

21.2. isbu Yénetim Planinda yazili olmayan ve Kanunda
bulunmayan bUtdn hususlarda, karar verme yetkisi, Ana
Tasinmaz TEMSILCILER KURULU’na aittir.

21.3. Ana Tasinmazdeki KONUT YAPI GRUBU ve TICARET
YAPI GRUBU’nda yer alan Bagimsiz Bé6lum Malikleri veya
kullanicilari arasinda cikabilecek her hangi bir ihtilafin,

ilgili Yap1 Grubu Yénetim Kurulu veya ilgili Yapi Grubu Kat
Malikleri Kurulu tarafindan ¢6zUlememesi halinde; ihtilaf,
Ana Tasinmaz TEMSILCILER KURULU tarafindan ¢cézime
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ulastirilir.

21.4. Ana Tasinmaz TEMSILCILER KURULU, cogunlukla aldigi
kararlari, TEMSILCILER KURULU Karar Defterine yazacaktir.
21.5. Yapi Grubu Yoénetim Kurullari arasinda, Hizmet
Sirketi’nin se¢ciminde mutabakat saglanamamasi halinde,
Hizmet Sirketini secmek.

21.6. KONUT YAPI GRUBU ve TICARET YAPI GRUBU’ndaki
Yénetim Kurullarinin arasinda, herhangi bir ihtilaf veya
yorum farkliliginin ortaya ¢ikmasi halinde, Ana Tasinmaz
TEMSILCILER KURULU’nun verecegdi karar, uygulanacaktir.
21.1. Ana Tasinmaz Denetcisini secer.

C. DENETCI

MADDE 22 - DENET(I:

Ana Tasinmazda bulunan KONUT YAPI GRUBU ve TICARET
YAPI GRUBU Yoénetimlerinin farkli olmasi ve her Yapi
Grubunun, ayri ayri Yonetim Kurullari ile Ana Tasinmaz
TEMSILCILER KURULU’nun bulunmasi nedeniyle bu Yénetim
kurullarinin her birinin ayri ayri denetlenmesi i¢cin, her bir
Yap! Grubundaki Bagimsiz Bolum Malikleri, kendi i¢lerinden
1 Asil ve 1 Yedek Denetci secer. Ayrica Ana Tasinmaz icin de
1 asil ve 1 yedek Ana Tasinmaz Denetcisi secilir.

22.1. KONUT YAPI GRUBU DENETCISI:

KONUT YAPI GRUBU’ndaki tim Bagimsiz B&lUm Malikleri
arasindan 1 Asil ve 1 Yedek olmak Uzere 2 (iki) yillik sGre icin
secilir. Denetcinin, Gecici KONUT YAPI GRUBU Denetcisi
hari¢, Bagimsiz Bolum Maliki olmasi sarttir. KONUT YAPI
GRUBU Bagimsiz Bé6lium Malikleri, Kat Malikleri Genel
Kurulu’nun isbu Yénetim Planina uygun olarak toplanmasi ve
toplanti nisabinin saglanmis olmasi kaydiyla, Denetgisini, oy
cokluguyla secer. Denetci, secimle géreve baslar ve yerine
yenisinin secilip gdéreve baslayincaya kadar goérevine devam
eder.

22.2. TICARET YAPI GRUBU’NDA DENETCISi:

TICARET YAPI GRUBU Denetgisi, TICARET YAPI
GRUBU’ndaki tim Bagimsiz Boélim Malikleri arasindan 1 Asil
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ve 1 Yedek olmak Uzere, 2 yillik sGre icin secilir. Denetcinin,
Gecici KONUT YAPI GRUBU Denetcisi hari¢ Bagimsiz Bolum
Maliki olmasi sarttir. TICARET YAPI GRUBU Bagimsiz B&IUm
Malikleri, Kat Malikleri Genel Kurulu’nun isbu Y&énetim Planina
uygun olarak toplanmasi ve toplanti nisabinin saglanmis
olmasi kaydiyla, Denetcisini, oy cokluguyla secer. Denetci,
secimle gdreve baslar ve yerine yenisinin secilip gdreve
baslayincaya kadar gérevine devam eder.

22.3. ANA TASINMAZ DENETGiSI

Ana Tasinmaz Denetcisi, KONUT YAPI GRUBU ve TICARET
YAPI GRUBU icin sec¢ilmis iki denetc¢i arasindan 2 (iki) yil
slire ile gérev yapmak lGzere Ana Tasinmaz TEMSILCILER
KURULU tarafindan 1 asil ve 1 yedek Uye olmak Uzere secilir.
Denetci secimle gdreve baslar ve yerine yenisi secilip géreve
baslayincaya kadar goérevine devam eder.

MADDE 23 - DENETCIiLERIN YETKi VE GOREVLERI:

23.1. KONUT YAPI GRUBU DENETCISI’NIN YETKI VE
GOREVLERI:

23.1.1. KONUT YAPI GRUBU’nda denetim gdérevi, Kanunun
41. Maddesi uyarinca, isbu Yénetim Planinda yazili bulunan
Denetci tarafindan gercgeklestirilir.

23.1.2. KONUT YAPI GRUBU Denetcisi, gerektiginde ve fakat
herhalde alti ayda bir, KONUT YAPI GRUBU Y&netim Kurulu
tarafindan tutulan hesaplari, banka ile kasa mevcutlarini
denetlemekle yukumludur.

23.1.3. KONUT YAPI GRUBU Denetcisi, her hesap dénemi ile
ilgili olarak, KONUT YAPI GRUBU Y&netim Kurulu tarafindan
dlUzenlenen kesin hesap ve paylasimini denetleyip, bu
calismasinin sonucunu yazili olarak KONUT YAPI GRUBU
Yoénetim Kurulu’na iletmekle yakimladtr. KONUT YAPI
GRUBU Denetcisi, gerek goritrse, KONUT YAPI GRUBU
Yoénetim Kurulu’nun hesaplarini ayrica disaridan bir uzmana
inceletebilir. Uzmanin Gcreti KONUT YAPI GRUBU’na ait ilgili
hesaptan 6denir.

23.1.4. KONUT YAPI GRUBU Bagimsiz Bélim Maliklerinden
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gelebilecek her tiurll sikayet, Denetci tarafindan incelenip,
gerektiginde karara baglanmak Gzere KONUT YAPI GRUBU
Kat Malikleri Kurulu’na iletilir.

23.1.5. Denetim islerinin yapilmasi ile ilgili olarak bu sifatlari
nedeniyle Denetciye bir Gcret 6denip 6denmeyecedine,
KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu karar verir.

23.1.6. Denetci’nin, Uyeleri denetlemeye yodnelik olarak
yapmis oldugu masraflar (fotokopi, faks, suret harci vs. gibi),
KONUT YAPI GRUBU Yoénetim Kurulu tarafindan gerekli
belge ve bilgilerin verilmesiyle ilgili hesaptan édenir.

23.1.1. KONUT YAPI GRUBU Denetcisi, KONUT YAPI GRUBU
Yoénetim Kurulu’nun karar, islem ve hesaplarini, alti ayda

bir denetleyerek, gerekli gérdugut uyarilari yazili olarak
KONUT YAPI GRUBU Yo6netim Kurulu’na bildirir. Hakli bir
sebebin ¢cikmasi halinde, bu denetim her zaman yapilabilir.
Yoénetim Kurulu tarafindan verilen cevaplari yetersiz bularak,
denetim sonuclarinin KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri
Kurulu’na aktarilmasini uygun goérur ise, KONUT YAPI GRUBU
Kat Malikleri Kurulu’nu, usuline uygun olarak olagantstu
toplantiya ¢agirir.

23.1.8. KONUT YAPI GRUBU Denetcisi, her yil KONUT

YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun olagan toplantisinda
degerlendirilmek Gzere KONUT YAPI GRUBU Yonetim
Kurulu’nun ibrasi veya sorumlu tutulmasi 6nerisini iceren bir
yillik rapor hazirlar.

23.1.9. KONUT YAPI GRUBU Denetgisi, KONUT YAPI GRUBU
Kat Malikleri Kurulu toplantisindan énce veya KONUT YAPI
GRUBU Yo6netim Kurulu Gyelerinden U¢clUnUn veya daha fazla
Uyenin herhangi bir sebeple ayrilmasi halinde, tim hesaplari
inceleyerek, toplantidan 15 (on bes) gin énce, KONUT

YAPI GRUBU Yénetim Kurulu’nun aklanmasi veya sorumlu
tutulmasi dnerisini iceren raporu, Bagimsiz Bolim Maliklerine
imza karsiligi veya tim giderleri ortak gider sayilmak lUzere
taahhtlt mektupla yollar.

23.1.10. KONUT YAPI GRUBU Denetcisi, gerekli gordiga tim
hususlari, KONUT YAPI GRUBU yénetim tarzi konusundaki
dUslnce, temenni ve tavsiyeleri dahil olmak Uzere raporunda
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belirtir. Denetc¢i’nin raporlari, her sayfasi, noter tasdikli
KONUT YAPI GRUBU Denetim Defterine gecirilerek imzalanir.
23.1.11. KONUT YAPI GRUBU Denetcisi, KONUT YAPI GRUBU
Kat Malikleri Kurulu’nu, gerekli gérmesi halinde Olaganustu
toplantiya ¢cagirir.

23.1.12. KONUT YAPI GRUBU Denetcisi, Kanunu’nda yazili
olan, fakat isbu Yonetim Planininda yer verilmemis olan
diger tim goérevleri de, Kanunun kendisine verdigi yetki

cercevesinde yapar.

23.2. TICARET YAPI GRUBU DENETCISi’NiN YETKi VE GOREVLERI:
23.2.1.TICARET YAPI GRUBU’nda denetim gérevi, Kanunun
41. Maddesi uyarinca, isbu Yonetim Planinda yazili bulunan
Denetci tarafindan gerceklestirilir.

23.2.2. TICARET YAPI GRUBU Denetcisi, gerektiginde ve
fakat herhalde alti ayda bir, TICARET YAPI GRUBU’'NDA
Yoénetim Kurulu tarafindan tutulan hesaplari, banka ile kasa
mevcutlarini denetlemekle yuktmltadar.

23.2.3. TICARET YAPI GRUBU Denetcisi, her hesap dénemi
ile ilgili olarak, TICARET YAPI GRUBU Y&netim Kurulu
tarafindan dlzenlenen kesin hesap ve paylasimini denetleyip,
bu calismasinin sonucunu yazili olarak TICARET YAPI GRUBU
Yoénetim Kuruluna iletmekle yakamliadar. TICARET YAPI
GRUBU Denetcisi, gerek gériirse, TICARET YAPI GRUBU
Yoénetim Kurulu’nun hesaplarini ayrica disaridan bir uzmana
inceletebilir. Uzmanin Ucreti TICARET YAPI GRUBU’na ait
ilgili hesaptan &denir.

23.2.4. TICARET YAPI GRUBU Bagimsiz BdIUm Maliklerinden
gelebilecek her turlU sikayet, Denetci tarafindan incelenip,
gerektiginde karara baglanmak Uzere TICARET YAPI GRUBU
Kat Malikleri Kurulu’'na iletilir.

23.2.5. Denetim islerinin yapilmasi ile ilgili olarak bu sifatlari
nedeniyle Denetciye bir Ucret 6denip édenmeyecedine,
TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu karar verir.
23.2.6. Denetci'nin, Gyeleri denetlemeye ydnelik olarak
yapmis oldugu masraflar (fotokopi, faks, suret harci vs. gibi),
TICARET YAPI GRUBU Yénetim Kurulu tarafindan gerekli
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belge ve bilgilerin verilmesiyle ilgili hesaptan &édenir.
23.2.1. TICARET YAPI GRUBU Denetgisi, TICARET YAPI
GRUBU Yo6netim Kurulu’nun karar, islem ve hesaplarini, alti
ayda bir denetleyerek, gerekli gérdtgl uyarilari yazili olarak
TICARET YAPI GRUBU Yénetim Kuruluna bildirir. Hakli bir
sebebin ¢ikmasi halinde, bu denetim her zaman yapilabilir.
Yoénetim Kurulu tarafindan verilen cevaplari yetersiz
bularak, denetim sonuclarinin TICARET YAPI GRUBU Kat
Malikleri Kurulu’na aktarilmasini uygun gérUr ise, TICARET
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nu, usuline uygun olarak
olaganustl toplantiya cagirir.

23.2.8. TICARET YAPI GRUBU Denetcisi, TICARET YAPI
GRUBU Kat Malikleri Kurulu toplantisindan énce veya
TICARET YAPI GRUBU Yénetim Kurulu tyelerinden ikisi
veya U¢lnln birden herhangi bir sebeple ayrilmasi halinde,
tim hesaplari inceleyerek, toplantidan 15 (on bes) gln énce,
TICARET YAPI GRUBU Yénetim Kurulu’nun aklanmasi veya
sorumlu tutulmasi énerisini iceren raporu, Bagimsiz Bolim
Maliklerine imza karsiligi veya tim giderleri ortak gider
sayllmak Gzere taahhUtld mektupla yollar.

23.2.9. TICARET YAPI GRUBU Denetgisi, her yil TICARET
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun olagan toplantisinda
degerlendirilmek tGzere TICARET YAPI GRUBU Yénetim
Kurulu’nun ibrasi veya sorumlu tutulmasi 6nerisini iceren bir
yillik rapor hazirlar.

23.2.10. TICARET YAPI GRUBU Denetcisi, gerekli gorduga
tim hususlari, TICARET YAPI GRUBU yd&netim tarzi
konusundaki dlislnce, temenni ve tavsiyeleri dahil olmak
Uzere raporunda belirtir. Denetci’nin raporlari, her sayfasi,
noter tasdikli TICARET YAPI GRUBU Denetim Defterine
gecirilerek imzalanir.

23.2.11. TICARET YAPI GRUBU Denetcisi, TICARET YAPI
GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nu, gerekli gérmesi halinde
OlaganUstU toplantiya ¢cagirir.

23.2.12. TICARET YAPI GRUBU Denetcisi, Kanunu’nda yazili

olan, fakat isbu Yonetim Planininda yer verilmemis olan
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diger tim godrevleri de, Kanunun kendisine verdigi yetki
cercevesinde yapar.

23.3.ANATASINMAZ DENETCiSI’NiN YETKi VE GOREVLERI:

23.3.1. Ana Tasinmaz Denetcisi, 634 sayili Kat Mulkiyeti
Kanunu uyarinca Ana Tasinmaz TEMSILCILER KURULU karar
ve islemlerini denetlemekle yetkili ve gbrevlidir.

23.3.2. Gorev alanlarina giren hususlardaki her tarld sikayet,
Denetci tarafindan incelenip gerektiginde karara baglanmak
Uzere ilgili Ana Tasinmaz TEMSILCILER KURULU’na iletilir.
23.3.3. Denetim islerinin yapilmasiyla ilgili olarak Denetci’ye
bir Gcret 6denip 6denmeyecegdine Ana Tasinmaz
TEMSILCILER KURULU karar verir.

23.3.4. Secilen Denetci’nin, denetlemeye yénelik olarak
yapmis oldugu masraflari (fotokopi, faks, suret harci vs. gibi)
ilgili Ana Tasinmaz TEMSILCILER KURULU tarafindan gerekli
bilgi ve belgelerin verilmesiyle ilgili masraflarin karsilandigi
hesaptan &édenir.

23.3.5. Ana Tasinmaz Denetcisi, gerekli gordtiga tim
hususlari ilgili Ana Tasinmaz TEMSILCILER KURULU y&netim
tarzi konusundaki dUslnce, temenni ve tavsiyeleri dahil
olmak Uzere raporunda belirtir. Raporlar, her sahifesi
numarali ve noterlik mahrd ile onanmis bir deftere, altina
tarihini koyup imza edilerek kaydedilir.

23.3.6. Ana Tasinmaz Denetcisi, ayrica burada yazili
olmamakla beraber, 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununun ve
bu Kanunu tadil eden 5711 sayili Kanunda yazili bulunan isleri
de yapar.
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»3. BOLUM

BAGIMSIZ BOLUM
MALIKLERININ HAK VE
YUKUMLULUKLERI

MADDE 24 - BAGIMSIZ BOLUMLERE iLiSKiN HAK VE YUKOMLULUKLER:
24.1. Her bir Yapi1 Grubundaki Bagimsiz B&61Um Maliki, Kanun
ve isbu Yonetim Plani hikUmleri sakli kalmak kaydiyla,
kendisine ait Bagimsiz BolUm Uzerinde yasalarin maliklere
tanidigi butun hak ve yetkilere sahiptir. Ancak malikler, gerek
kendi Bagimsiz Bélumlerini gerekse eklentiler ve Tahsisli
Alanlar ile Ortak Yerleri kullanirken; baskalarinin haklarina
saygl gostermek ve Yénetim Plani hUktUmleri ile, bu Yonetim
Planina dayanarak c¢ikartilacak kurallara, yénergelere eksiksiz

uymakla yakumladurler.

24.2. BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERI:

24.2.1. KONUT YAPI GRUBU’ndaki hicbir Bagimsiz Balimu,
munhasiran ofis, isyeri, depo veya kliclk sanayi imalathanesi
olarak; TICARET YAPI GRUBU’ndaki hicbir Bagimsiz
BoIUmU, mUnhasiran depo veya klclk sanayi imalathanesi
olarak kullanamazlar. Bagimsiz BélUmlerini kiraya verecek
olan malikler, bu konuda s6zlesmelerine 6zel hUkUmler
koyduracaklardir.

24.2.2. Badimsiz bdlimlerde ve badimsiz bélimlere
tahsisli alanlarda tavuk, horoz, kaz, érdek tdrinden kiimes
hayvanlari, at, esek gibi yUk ve ¢eki hayvanlarini, yilan ve
sair sGringenleri ve yirtict hayvanlari beslemeleri veya
bulundurmalari yasaktir.

KONUT YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz Bélumlerde, diger
Bagimsiz B&6lUm Maliklerine rahatsizlik vermeyecek
sekilde evcil hayvan (kedi, kdpek, kus vb.) besleyebilirler.
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Ancak, evcil olmayan hayvanlarin ve evcil hayvan sinifina
girmekle birlikte, insan eli ile saldirganlastirilarak veya
egitimle tehlikeli hale getirilmis képeklerin ve benzeri

vahsi davranista bulunabilecek hayvanlarin beslenmesi,
Bloklara sokulmasi kesinlikle yasaktir. Beslenecek olan evcil
hayvanlar, Ortak Yerlerde basibos birakilamaz;, Teraslarda
ve balkonlarda hayvan beslemek yasaktir. TICARET

YAPI GRUBU’nda bulunan bagimsiz bélimlerde sadece
akvuryumda balik ile kafeste (papadan, kartal, sahin ve
benzeri kuslar hari¢) kus beslenebilir. Hayvan diskilari,
sahipleri ve/veya bakicilari tarafindan mutlak olarak
temizlenecektir. Hayvanin her tlrld sorumlulugu, sahibine
aittir. Hayvanlar hicbir sekilde, havuzlarda yikatilamaz veya
ylUzdUrUlemez.

24.2.3. Hicbir Bagimsiz Bélimde, ydnetmeliklere ve idarenin
emir ve yasaklarina aykiri olarak ¢cevreyi rahatsiz edecek
sekilde radyo, kaset, cd vb. calinamaz. Disariya hoparlor
konulmak suretiyle, Bagimsiz Bélimlerden muzik ve her
tlrlG yayinin yapilmasi, kesinlikle yasaktir. Bina cephelerini
ve Bagimsiz B6lUm cercevelerinin model ve renklerinin
degistirilmesi yasaktir. ilgili Blok Y&netiminin onayi
alinmadan, tadilat yapilamaz. Herhangi bir nedenle dis cephe
sistemi/dis camlarin zarar gérmesi durumunda yerine orijinal
cephe/camlarin takilmasi zorunludur. Béyle bir durumda
Bagimsiz Bolium Malikleri yonetime basvurarak ve Yénetimin
onayini alarak, anilan standartta cam ile degistirilmesi veya
gerekli onariminin yapilmasini saglamak zorundadirlar.
Bagimsiz BélUmlerde ve tahsisli alanlarinda kullanim amaci
disinda diger Bagimsiz BoIUm Sakinlerini rahatsiz edecek
toplanti ve organizasyonlar dlizenleyemezler.

24.2.4. NIDAPARK BASAKSEHIR kapsamindaki hicbir
Bagimsiz Bélimde; Kanunun veya yénetmeliklerin
yasakladigi yanici, patlayicl, parlayici madde
bulundurulamaz; satilamaz ve hicbir sekil ve surette
kullanilamaz. Bu tlirden malzeme satan is yeri acilamaz.
24.3. Bagimsiz B6lum Malikleri; bagimsiz bélimlerini

kumarhane, randevu evi gibi ahlak ve adaba aykiri sayilan
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isler ile hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza laboratuvari
vs. gibi isler icin kullanamazlar ve kullandiramazlar. Bagimsiz
B&IUm Maliklerinin buna aykiri sézlesmeleri hUkUmsazdar.
Kat Mulkiyeti Kanunu 24. Maddesi ile ve Yargitay ictihatlarina
konu avukat, doktor,mimar vb. mesleklerin muayenehane-ofis
gibi serbest meslek faaliyetlerinin KONUT YAPI GRUBU’nda
bulunan bagimsiz bélimlerde yuriattlmesi, KONUT YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz Bélum Maliklerinin tamaminin, séz
konusu mesleki faaliyetlerin yurttulebilecegine iliskin,
oybirligi ile alacagi karar olmaksizin mimkdn degildir.

24.4. KONUT YAPI GRUBU’ndaki bagimsiz bélimler

6(altl) ay stGreden daha az slre ile kiralanamaz. Kira
So6zlesmelerinde, kiralanan bagdimsiz bélimde kimlerin
ikamet edecegdi acik¢ca yazilmalidir ve Kira Sézlesmesinin

bir 6rnegdi, kiracinin tasinmadan énce KONUT YAPI GRUBU
Yoénetim kuruluna veya bu kurulun gérevlendirecegdi kisilere
verilmek zorundadir. Bu hikme aykiri davranilmasi halinde,
Aykiri davranan Bagimsiz Bolim Maliki yoninden gerek

Kat Mulkiyeti kanununun 33. Maddesi, gerekse isbu Yénetim
Planinin 31.5 maddesinde ifade edilen “Cekilmezlik Hali”
gergeklesmis olur.

24.5. Bagimsiz Bélumlerinde, fiilen ikamet etmeyen

malikler, tebligat yoninden gecerli olmak Uzere, Tlrkiye’'de
bir adresini malik bulundugu Yapi1 Grubundaki Yonetim
Kurulu’na yazil olarak bildirmek zorundadir. Her tarlu
tebligat, bu adrese yapilir. Bagimsiz Bo6lUm Malikinin adres
bildirmemesi veya yazili olarak bildirdigi adrese tebligat
yapilamamasi hallerinde, bUtUn tebligatlar, o kisiye ait
Bagdimsiz Bélimde fiilen oturan veya Bagimsiz BolUmu
kullanana yapilir ve Tebligatin bir érnegdi ilan/duyuru
panosuna asilir. Bagimsiz Bélimde fiilen oturana bu sekilde
yvapilacak tebligat, Bagimsiz Bo6lim sahibine yapilmis sayilir.
Badimsiz Boélumde fiilen oturan yoksa ilan/duyuru panosuna
asilan tebligat 6rnegdi, Bagimsiz B6lium Malikine yapilmis
sayilir. Yasal mevzuatin izin vermesi durumunda, tebligatlar
e-posta, sms veya mevzuatin isaret ettigi diger yasal sekilde
de yapilabilir.
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24.6. Sahip olduklari Bagimsiz Bolimun bos kaldigi
(kullanmadiklari veya kiraya vermedikleri ve benzeri
durumlar) zamanlarda da ortak giderlere katilmak
zorundadir.

24.1. Bagimsiz Bélim Malikleri veya Badimsiz BolUm
Sakinleri; diger bagimsiz bélimlerde, bu bagimsiz bélimlerin
tahsisli alanlarinda ve binalarin ortak alanlarinda meydana
gelebilecek herhangi bir arizanin, bakimin, temizlik ve
benzeri islerin yapilabilmesi icin kendi badimsiz bélimlerine/
tahsisli alanlarina girilmesinin veya bagimsiz bélimlerinden
gecilmesinin zorunlu oldugu hallerde ilgili Yapi Grubu
Ydénetimine veya konunun ilgililerine gerekli izni vermeye,
mUisamahayi ve yardimi yapmaya mecburdurlar. Bununla
birlikte yapilan islemler nedeniyle isleme katlanan bagimsiz
boélimde zarar meydana gelmis ise zararlar lehine islem
yapilan Bagimsiz B&6lim Maliki tarafindan derhal ve nakden
odenir. Zarar gdéren Bagdimsiz B6lUum Malikinin, yonetim

ve Kat Malikleri Kuruluna yapabilecekleri basvuru haklari
saklidir.

24.8. Her Bagimsiz Balim Maliki, Yararlikteki ilgili mevzuat
ve isbu Yonetim Plani cercevesinde mulkinU istedigi

sekilde dizenleyebilir. Onemli degisiklik, ic mekan dizen
degisikligi, mutfak ya da banyonun yeniden dizenlenmesi
gibi, gunltk bakim isleri haricinde bir is yapmak isteyen
herhangi bir Bagimsiz B6lium Maliki, resmi mercilerden yazili
izin almasini muteakip ilgili Yénetime/Blokun Yéneticisine
(KONUT YAPI GRUBU icin gecerli) detaylari ve is programini
yazili olarak bildirmek zorundadir. Ayrica, Ortak Yerlere ve
diger Bagimsiz B6lUm Maliklerine ait 6ézel alanlara ydnelik
potansiyel tehlikeyi, olabildigince engellemek ve diger
Badimsiz B&6IUm Maliklerine verilecek rahatsizligi en aza
indirmekle mukelleftir. Herhangi bir hasar meydana gelmesi
durumunda; tim masraflar, tadilati yapmak isteyen Bagimsiz
BolUm Malikinin sorumlulugundadir.

ilgili Blok’un Yéneticisi, Bagimsiz Bélim Maliki tarafindan
kendisine izin i¢cin sunulan bu kapsamdaki ¢calismalara, Ortak
Yerleri ya da diger maliklerin 6zel haklarini etkilemedigi
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ve ortak miulkiyetin masraflarini arttirmadigi sirece onay
vermek durumundadir.

ilgili Blok’un Yéneticisi, gerekli gérirse KONUT YAPI
GRUBU’nun Yénetim Kuruluna danisarak, bu sartlarin
karsilanip karsilanmadigina karar verir. S6z konusu calisma,
ilgili Blok Yoneticisi tarafindan yapilir. Ayrica bu kapsamdaki
calismalar, Yonetici tarafindan konulan ek sartlara ya da
sinirlamalara da tabi olabilir. Yénetici, verdidi izne karsilik
bir teminat alabilir. Calisma sirasinda belirlenen kurallara
uyulmasini saglar.

Yapilacak tadilat/dekorasyon calismasinin komsulari
rahatsiz edecegdi asikarsa, ilgili Blok Yoneticisi, komsulari
onceden yazili olarak bilgilendirir ve izin sartlarina, verilen
rahatsizligin en az dlizeyde tutulmasini da ekler.

Badimsiz B&6IUm Maliki, calismaya baslamadan &nce, gerekli
tim yasal izinleri alarak, Blok Y&neticisine birer kopyalarini
sunmak zorundadir. Bagimsiz Bo6lum Maliki, tasdikli

mimari projeye aykiri olmasa dahi, izinsiz olarak Bagimsiz
Béliminde tadilat yapamaz. Tadilata baslamadan &nce, ilgili
Blok Y&neticisinin onayini almak zorundadir.

Bagdimsiz B&IUm Maliklerinin, bagimsiz bélimlerinde
yapacaklari tadilatlar i¢cin Yasal izinler disinda ayrica

ve ilaveten muvafakat ve onaylar, sadece ilgili Blok
Yoneticisinden alinacaktir. Diger Bloklardaki Bagimsiz B&lum
Maliklerinin muvafakati veya KONUT YAPI GRUBU Yo&netim
Kurulundan onay veya muvafakat aranmaz.

TICARET YAPI GRUBU’nda bulunan badimsiz bélimlerde
yapilacak tadilat ve/veya dekorasyon calismalari ile ilgili
izinler TICARET YAPI GRUBU Yénetim Kurulundan alinacaktir
ve bu calismalarin Dekorasyon Sartnamesi’ne uygun olmasi
gerekmektedir. Dekorasyon yapacak olan Bagimsiz B&lUm
Maliki ve/veya Bagdimsiz Bélim Sakinleri dekorasyona
baslamadan édnce Ydnetimin belirleyecedi sartlar ve asgari
limitler dahilinde insaat siresince insaat “all risk” sigortasi
yaptirarak policenin bir 6rnegdini yonetime ibraz edecektir.
24.9. isbu Y&netim Plani uyarinca, TICARET YAPI
GRUBU’'nda bulunan Bagimsiz BélUmlerden herhangi
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birinde lokanta, restaurant, kafe, kafeterya ve ilgili mevzuata
uygun bacall bilumum isletmeler acilabilir. Ana Tasinmazdaki
tum Bagimsiz Bolim Malikleri ile, bu Bagimsiz Béliumlerde
ayni ve sahsi hak sahibi olanlar tarafindan pesinen kabul

ve muvafakat edilmistir. NIDAPARK BASAKSEHIR deki tim
Bagimsiz Bolum Malikleri ile ayni ve sahsi hak sahipleri

de, bu hususu bilerek ve kabul ederek pesinen muvafakat
etmislerdir. Yine bu hususlara ydnelik her tUrlG proje tadilati
ve degisikligi icin de, pesinen muvafakat vermislerdir. S6z
konusu degisiklikleri yapabilmek icin, diger Bagimsiz B&lUm
Maliklerinin ayrica izin ve muvafakati gerekmez. Bu yéndeki
proje degisikliklerinde, Belediye ve ilgili kamu kurum ve
kuruluslari, bu madde uyarinca verilmis olan izinleri, Bagimsiz
Bolim Maliklerinin muvafakati olarak kabul edeceklerdir;
bundan baskaca bir muvafakat vs talep etmelerine gerek
yoktur. Bu Bagimsiz BélUimler, isletilirken dahi isletme ruhsati
icin resmi kurumlar, bu maddede yazili hususlari muvafakat
olarak kabul edip, ruhsata baglayabileceklerdir. Bu maddede
yazili hususlari, Ana Tasinmazda bulunan tim Bagimsiz
Bolim Malikleri ile, her ne sebeple olursa olsun sonradan
ayni ve sahsi hak ve hisse iktisap eden herkes de, pesinen
kabul ve taahhUt etmistir.

24.10. Balkonlarda ve teraslarda camasir asilmasi, semsiye,
tente ve glnes koruyucu koyulmasi, balkonlarin kapatilmasi
ve kis bahcesi yapilmasi kesinlikle yasaktir.

Bagimsiz bélimlerin veya bagimsiz boélimlere tahsisli
alanlarin acik kisimlari, balkonlari ve teraslari, acilir kapanir/
hareketli sistemler dahil olmak Gzere gecici veya daimi
olarak duvar, camekan vs. vasitasiyla kapatilamaz. Ayrica

bu alanlarda binanin dis gérintsinld olumsuz yonde
etkileyebilecek gecici veya daimi hi¢cbir ekleme yapilamaz.
TICARET YAPI GRUBU’ndaki bagimsiz bélimlere tahsis
edilen acik alanlarin UGzerlerinin gecici olarak kapatilmasi,
ilgili belediyenin izin vermesi ve bu konuda TICARET YAPI
GRUBU Yénetim Kurulunun olumlu karari olmasi sartiyla
mUmkudn olabilir.

24.11. Her bir Bagimsiz B61im Maliki; her ne nedenle olursa
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olsun, Ana Tasinmaza, kendisine ait Bagimsiz Bélime ya

da diger Bagimsiz Bolumlere ve Ortak Yerlere verecegdi
zararlardan sahsen sorumludur.

24.12. Bagimsiz Balim Malikleri, ivedi hallerde, Y&netimin
isteyecedi ek 6demeleri (ek avanslarl) yapmakla mukelleftir.
24.13. Bagdimsiz B&lim Maliklerinden her birinin hakki;
yapinin varhgini, saglamhgini ve Ana Tasinmazin i¢ ve

dis gérinlsinu tehlikeye atmadan ve diger maliklerin
haklarini ihlal etmemek kosuluyla kaldirilabilecek veya
degistirilebilecek tim kisimlari kapsar.

Ortak mulkiyetin bir bdlUmUnUn icinde yer alan ve 6zel
kullanima ayrilmis olan her sey, 6zellikle asagidakiler olmak
Uzere, ilgili Bagimsiz Bolum Maliki tarafindan korunur.
Bunlar; Asagida yazili olanlar ile sinirli olmamak UGzere:
24.13.1. Zemin, sap, taban, déseme veya herhangi diger
kaplama (beton ve yalitim haric);

24.13.2. Ust betonun yalitim materyalleri ve destek elemanlari
harig, tavan ve kaplamalari,

24.13.3. Bdlme duvarlari ve diger ayiricilari,

24.13.4. Ozel alanlarin giris kapisi (kapilar), pencereler ve
balkon kapilari, teras ylzeyleri, balkonlar ve tirabzanlar dahil
olmak Uzere tim ic ve dis dogramalar,

24.13.5. Ozel alan dahilindeki tesisat elemanlari,

24.13.6. Ozel alan dahilindeki radyo, televizyon, telefon, tele-
network vs. icin elektrik tesisati,

24.13.1. Radyatodrler, havalandirma kapaklari, konvektdr ve
fan coiller 6zellikle de boyali iIsitma tesisati, sprinkerler,
yangin dolaplari, yangin tlpleri, internet, TV, telefon hatlari
ve bunlara bagli cihazlar,

24.13.8. Mutfak tesisati,

24.13.9. Ozel alanda kullanilan borular, baglantilar, atik su
boru sistemi ve kanallarla bunlarin ortak borulara baglantisi,
24.13.10. Bacalar ve bunlarin donanimi ve benzerleridir.

24.14. Bagimsiz B61Um Maliklerinin, sahip olduklari Bagimsiz
BoIUmU, Ana Tasinmazin Ortak Yerlerinin hasar gérmesi

muhtemel sekilde veya kullanim amaclarinin aksamasina
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sebep verecek sekilde veya binanin i¢c ya da dis cephesinin
degerinin ya da goérdnimunlin zarar gdrecedi ya da diger
maliklerin haklarinin zarar gérecegdi sekilde ya da tasdikli
mimari projeye aykiri olarak tadilat yapmasi, kullanmasi ya
da dlUzenlemesi yasaktir.

Bagimsiz Bolim Maliki veya hangi nedenle olursa olsun
Bagimsiz Bolumuun kullanicisi, asagida belirtilen isleri hicbir
sekilde yapamaz: .

Bunlar; Asagida yazili olanlar ile sinirli olmamak Uzere:
24.14.1. Hic bir Bagimsiz B6Ium Maliki, diger maliklerin
oybirligi olmadan ve isbu Yénetim Planinda ve ilgili
mevzuatta tarif edildigi sekilde diger Bagimsiz B&lUm
Maliklerinin onayini almadan, 6zel hakka sahip oldugu
Bagimsiz BoIUmUndn kullanim amacini ve seklini
degistiremez.

24.14.2. Teraslar ve balkonlar dahil olmak tzere, Bagimsiz
BoIUmUn zeminine asiri yukleme yapamaz.

24.14.3. Rutubete veya sele yol acamaz. (Ozellikle Bagimsiz
BoliumuU asiri suyla yikayamaz.)

24.14.4. Bloklardaki Dis cephelere, balkonlara, ana girise,
catilara, Bagimsiz Boélimlerin camlarina hi¢cbir afis, yazi,
poster veya banner asilamaz; flama, reklam panosu, kiralik-
satilik daire vs. adi altinda hi¢ bir afis asilamaz;

24.14.5. Ana Tasinmazdaki tUm Bagdimsiz BolUm Maliklerinin
yazili onayini almadan, Bagimsiz BOIUmUnin dis
gérinUsuni/cephesini dedistiremez.

24.14.6. Bagdimsiz B&lUm Sakinleri binalarin dis gérintsinU
hicbir nedenle hic bir sekilde degistirmeyecektir. Ozellikle
Bagdimsiz boélimlerin veya bagimsiz bolimlerin eklentilerinin
veya badimsiz bélumlere tahsisli alanlarin ag¢ik kisimlari,
balkonlari ve teraslarinda Ana Tasinmazin dis gérdndsinl
olumsuz yénde etkileyebilecek hicbir ekleme yapilamaz,
monte edilebilir herhangi bir nesne (tente, glineslik, canak
anten, klima, tabela vs.) koyulamaz, bagimsiz bélimlerin
disinda gecici dahi olsa, mal, Grin ve esya stoklanamaz.
Bununla birlikte TICARET YAPI GRUBUNda yer alan Bagimsiz
Bolimlerde, Dekorasyon Sartnamesinde belirtilecek tip,
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Olcl ve standartlara uygun olmak kosuluyla(Dekorasyon
Sartnamesinde herhangi bir standart belirtilmemis ise
TICARET YAPI GRUBU Yénetim Kurulunun uygun gérecedi
standartlara uygun olarak) tanitici levha ve tabelalar
asilabilecektir.

24.14.7. Tasiyici duvarlarda tadilat, &zellikle de delikler ve
oyuklar acamaz; acikliklari genisletemez; bu ve benzeri diger
hi¢c bir uygulamayi yapamaz.

24.14.8. KONUT YAPI GRUBU’ndaki tim bagimsiz BdIUm
Maliklerinin 2/3 oranda verecedi karar olmadan, harici panjur
yaptirilamaz.

24.14.9. Ocak, s&mine ve benzerleri icin baca kuramaz.
24.14.10. Bahcede barbeki/mangal yapamaz.

24.14.11. Ana Tasinmazin Ortak Yerlerinde, kendisine ait
Bagimsiz B&6IUmUn Tahsisli Alanlarinda veya eklentisinde,
kurban kesilmesi yasaktir.

24.14.12. KONUT YAPI GRUBU’ndaki herbir Blok’un
Yonetici’sinin yazili izni disinda Cati kaplamasinin su
gecirmezligine zarar verebilecek tadilat veya calisma
yapamaz; ¢catiya herhangi bir nesne yerlestiremez.

24.14.13. Bagimsiz Bélum Malikleri, asadidaki kurallara uymak
zorundadir:

24.14.13.1. Bahcedeki cimlendirilmis ortak alanlari
kullanamazlar. Kendi bloklarinin cevrelerini daraltip
genisletemezler, orijinal projeye aykiri olarak cit veya benzeri
manialarla ¢ceviremezler. Bahcelere dikilecek agaclarin

tarleri projesindeki peyzaj projesi esas alinarak Yénetim
tarafindan kararlastirilir. Bagimsiz B&lUm Malikleri izinsiz
olarak ortak yer niteligindeki bahcelere agac ve herhangi bir
bitki dikemez, kisisel olarak istifade edemez, bu alanlara esya
koyamaz veya kendi kullanim alanina dahil edemezler.
Avyrica ortak alanlarinda yer alacak her tarll bitkinin se¢imi,
yverlestirilmesi, degistirilmesi vs. ilgili Yonetimin yetkisinde
olup, Bagimsiz Bo6lUum Malikleri Yonetimin izin ve onayi
olmadan bu bitkilere hicbir sekilde midahale edemezler

ve bitkilerin yasamini olumsuz yonde etkileyebilecek hicbir
faaliyette bulunamazlar. Ortak alanlarda yer alan bitkilerin
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ekim, bakim, sulama, budama ve bu alanlarin aydinlatiimasi
vb. islerinin tamami Yénetimin géreviendirecedi Yonetim
Sirketi tarafindan yapilacaktir.

24.14.13.2. Ana Tasinmazin zemin izalasyonunu bozacak veya
su gecirmezlik 6zelligine zarar verebilecek bitkiler, cicek ve
benzeri seyler dikemez ve yetistiremezler. Bu hususlarda ki
tim kararlar Anatasinmaz TEMSILCILER KURULU tarafindan
alinir ve uygulamayir KONUT YAPI GRUBU Y&netim Kurulu ve
TICARET YAPI GRUBU’nda Yd&netim Kurulu yapar.

24.15. Bodrum katlarda bulunan depo, otopark, tahsisli

ve benzeri alanlar, mevzuata, Kanunlara, talimatlara ve
yoOnergelere aykiri sekilde kullanilamaz.

24.16. Binanin saglam ve iyi durumda olmasini saglamak icin,
her bir Bagimsiz B6lum Maliki, kendi mulkinin bakim ve
onarimini yaptirmakla yakimludir ve bu bakim ve onarimin
masraflari, tamamen kendisi tarafindan karsilanacaktir.
Balkonu, terasi, olan Bagimsiz Bélum Malikleri, masraflari
kendilerine ait olmak Uzere bu alanlarin bakimini
yapacaklardir. Ancak, bu ve benzeri alanlarin boya renkleri
mevcut renklerin disinda olamaz. Batlunligu, estetigi ve
goérinimu bozacak isler yapilamaz.

24.11. Her Bagdimsiz Bdlum Maliki; gUvenlik, gereklilik gibi
veya diger mucbir sebeplere dayali olarak diger bir Bagimsiz
Bo&lum Malikinin yapmasi zorunlu olan ¢alismalar icin,

kendi Bagimsiz B&6lumUnde inceleme, tamirat ve degisiklik
yvapilmasina izin vermeye mecburdur.

Ayrica her bir Bagimsiz Bolum Maliki, asagida yazili hallerde
hicbir mazeret ileri sGrmeksizin bagli oldugu Ydénetime ve
ilgili teknik servise, kendi Bagimsiz BoIUmU Uzerinden giris
izni vermekle mukelleftir:

24.11.1. Binanin durumunun kontrol edilme mecburiyeti
halinde,

24.11.2. Meydana gelen herhangi bir hasarin, muhtemel
sebeplerinin veya sonuclarinin incelenmesinin gerektidi
hallerde,

24.11.3. Acil durumlar haricinde, KONUT YAPI GRUBU Blok
Yéneticisi, TICARET YAPI GRUBU’nda Yénetim Kurulu,
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ilgili Bagimsiz B&lum Malikini énceden mulklne giris
konusunda bilgilendirecektir. Bagimsiz Bo6lGmUin uzun slre
kullaniimayacak olmasi durumunda, Bagimsiz Bélim Maliki,
ihtiyac halinde mudahale edilebilmesi icin tim gerekli
onlemleri almalidir. Bagimsiz BélUmlere giris izinlerinin, ,
KONUT YAPI GRUBU’nda Blok Yé&neticisi, TICARET YAPI
GRUBU Ydénetim Kurulu veya hizmet/yodnetim sirketi
tarafindan kullanimi sirasinda, o Bagimsiz Bélumlerde
yasayanlara ve bulunanlara rahatsizlik vermemek icin her
tarla 6nlem alinacaktir.

24.18. Her Bagdimsiz BslUm Maliki, Bagimsiz BdlimUinde gecici
veya kalici olarak ikamet eden kisinin, kiracisinin, Bagimsiz
BolUmuU izinli veya izinsiz olarak kullanan kisinin sorumlu
veya sahibi oldugu esyanin, ekipmanlarin vb. sebep oldugu
tim zararlardan ve diger maliklere verecegdi rahatsizliklardan
6tdrd sorumludur.

24.19. Bagimsiz Bélum Malikleri veya Bagimsiz Bélim
Sakinleri, Bagimsiz bdlumlerine bakici, temizlikci, gindelikci,
vs. sekillerde calismaya davet ettikleri kisileri Yénetime
énceden bildirmeden ve Yénetim tarafindan istenen evraklari
teslim etmeden, bagimsiz bélimlerinde ise baslatamazlar.
Ayrica bu kisilerin isten ayrilmalari veya isten ¢ikariimalari
durumunda, kendilerine verilen giris kartlari veya benzeri
gecis sistemlerinin iptal edilmesinin saglanmasi sorumlulugu
ilgili Bagimsiz B6lum Maliki/Sakinine ait olup, bu durumun
Yonetime bildirilmemesi sebebiyle olusabilecek olumsuz
durumlardan Yonetim sorumlu tutulamaz.

24.20. Bagimsiz BdIUm Maliklerinin Ortak Yerlerle ilgili haklari
ve yukUmlultkleri bunlarla sinirli olmamak Uzere asagidaki
gibidir:

24.20.1. Her Bagimsiz Bdlum Malikinin, kendi mulkdntn
normal kullanimindan kaynaklanan ihiyaclari i¢cin, Ana
Tasinmazin Ortak Yerlerini ve altyapisini amaclari
dogrultusunda kullanma hakki vardir. Ancak bu hakki
kullanirken, diger Bagimsiz Bolum Maliklerinin haklarini,
toplumun cikarlarini, isbu Yénetim Planinin hdkUmlerini ve
ilgili diger Mevzuati gdzetme mecburiyeti vardir.
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24.20.2. Bagimsiz Balum Malikleri; merkezi isitma, sicak su
sistemi, asansdr vb. ortak hizmetleri kullanirken, kullanma
kurallarina riayet etmeli, 6zenle ve dikkatli sekilde kullanima
iliskin haklarini istismar etmeden kullanmalidir. Bir Bagimsiz
Bolim Malikinin ¢alisani, kiracisi, kendisi veya o Bagimsiz
Bolimde yasayan veya misafir olan kisilerin, Ortak Yerlere
veya techizatlara verecedi zarardan ve bu zararlarin onarim
masraflarindan, ilgili Bagimsiz BoIUmuan maliki minhasiran
sorumludur.

24.20.3. Her Bagimsiz BdlUm Maliki, Ortak Yerlerin kétlye
kullantldigini gérddgt durumlari, ilgili diger Bagimsiz B&IUm
maliklerine ve Yonetim Kuruluna bildirmekle yaktmladur.
24.20.4. Her Bagimsiz B&lim Maliki, her ne sifatla olursa
olsun, Bagimsiz Bo6lIUmuU kullanan kisilerin Ana Tasinmaza,
Bloklara, maliki oldugu Bagimsiz Bélime ya da diger
Bagimsiz Bélimlere ve Ortak Yerlere verecegdi zararlardan
muteselsilen sorumludur.

24.20.5. Bagimsiz BdIUm Malikinin veya Bagimsiz BIUmua
her ne sifatla olursa olsun kullananin, Ana Tasinmazin Ortak
Yerlerine hasar vermesi muhtemel sekilde veya kullanim
amaglarinin aksamasina sebep verecek sekilde veya binanin
ic ya da dis cephesinin degerinin ya da gérinimuanin

zarar gorecedi ya da diger ortak maliklerin haklarinin zarar
gorecegdi sekilde ya da tasdikli mimari projeye aykiri sekilde
tadilat yapmasi, kullanmasi ya da dlzenlemesi yasaktir.
24.20.6. Bagimsiz Bélimlerin balkon ve pencerelerinden hali,
kilim vb seylerin silkelenmesi ve ¢Op atilmasi yasaktir.
24.20.7. Bagimsiz Bélimlerde, ortak alanlarda, diger
Bagimsiz B&6lUm Maliklerini ya da kullananlari rahatsiz edecek
sekilde glrultd yapilamaz. Gece gec¢ saatlere kadar slren
toplantilar tertip edilemez. Nisan, diguin, dogum gunl gibi
istisnai durumlarda, ilgili Yapi1 Grubu Yénetim Kurulundan
izin almak ve diger Bagimsiz Bolum Maliklerine rahatsizlik
vermemek ve en ge¢ gece yarisinda son vermek sartiyla, bu
istisnai davetler yapilabilir.

24.21. Bagimsiz Boélumler, niteliklerinin ve 24.3. Maddesinde

yazili istisna disinda, ne isim altinda olursa olsun baska
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amaglarla kullanilamaz. Bagimsiz Bolim Maliklerinin, gerek
isbu maddede gerekse tim Yénetim Planinda sayilan
Bagdimsiz Bolim kullanimina iliskin tim ytGkamlaltkleri,
Tahsisli Alanlar i¢in de s6z konusu olup, Bagimsiz B&lim
Malikleri, hi¢ bir sekilde Tahsisli Alanlarini, tahsis amaglarina
aykiri kullanamazlar ve bagdimsiz bélimden ayri olarak kiraya
veremezler.

24.22. KONUT YAPI GRUBU’nda yeralan asansérlerin biri,
birkaci veya tamaminin i¢c kabinlerinde glvenlik amaciyla
kamera sistemleri kurularak, merkezi sistem Uzerinden
yetkili personel tarafindan izlenebilecek ve kayit altina
alinabilecektir. TUm Bagimsiz B&6IUm Malikleri, bu hususu
bildiklerini beyan etmislerdir.

MADDE 25 - ORTAK YERLERE iLiSKiN DIGER HAK VE YOKUMLULUKLER:
25.1. Badimsiz bélum malikleri veya o badimsiz bélimden
her ne nedenle olursa olsun yararlananlar 634 sayili yasa,
634 Sayill yasa’yi tadil eden 5711 sayili yasa ve isbu Yénetim
Planinda belirtilen tim ortak yerlerden hakkaniyet kurallari
Olclistinde (bu yénetim planinda belirtilen istisnai durumlar
disinda) yararlanirlar.

Ancak, bagimsiz bolim malikleri veya o bagimsiz bélimden
her ne nedenle olursa olsun yararlananlar isbu Yénetim
Planinda gosterilen ve ilgili Yapi Grubu Kat Malikleri Genel
Kurullarinca benimsenip yurirltige konulacak kural ve
sinirlamalara uymak ve ézen gostermek zorundadirlar. Bu
yOnergelerin ¢ikartilmasi ve uygulamasi Hizmet Sirketine
birakilabilir.

KONUT YAPI GRUBU ve TICARET YAPI GRUBU Gegici
Yénetim Kurullarinin birlikte veya ayri ayri basta glvenlikle
ilgili olmak Uzere tanzim edecekleri Yoénergelerle koyacaklari
kural ve sinirlamalar icin ilgili Yapi Grubu Kat Malikleri
Genel kurulu’nun onayl aranmayacaktir.

25.2. Bagimsiz B&lum Malikleri, bina cevresinde, icerisinde
ve otoparklarda; arag, insan ve trafik akisini engelleyen veya
diger Bagimsiz Bolim Maliklerine rahatsizlik veren hic¢bir

dlizenleme yapamazlar.
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25.3. Bagimsiz Bolim Malikleri ve/veya Bagimsiz Bolumu
her ne sifatla olursa olsun kullananlar, Ana Tasinmazin ve
Bloklarin mimari 6zelliklerini ve glzelliklerini korumakla
yukimladar. Bagimsiz Bolimlerin kapi ve vitrinlerinin
onlerine, teshir maksadi disinda herhangi bir sey koyamazlar.
KONUT YAPI GRUBU ve TICARET YAPI GRUBU’nda
Merkezi sogutma sistemi bulunmamasi nedeni ile Bagimsiz
Bolimlerde Klima cihazlari kullanilabilecektir. KONUT

YAPI GRUBU’ndaki bagimsiz bélimlerde klima dis Uniteleri
Miteahhit sirket tarafindan bagimsiz bélimlerin icindeki
balkonlara yerlestirilmistir. Bu balkonlar haricinde Ana
Tasinmazdaki herhangi baska bir alana klima dis Unitesi
konulamaz. TICARET YAPI GRUBU’nda bulunan Bagimsiz
Bolimler temin edecekleri klima dis Unitelerini 11.4
maddesinde belirtilen kisimlara yerlestirebileceklerdir.

25.4. Bagimsiz Bolum Malikleri ve/veya Bagdimsiz Bolim
Sakinleri, Ortak Yerler GUzerinde bor¢ ve yukumlultkleri icin,
isbu Yoénetim Planinda 6ngérilen usul ve esaslara gore
yetkili kilinmis ilgili Yapi Grubu Yénetim Kurulu tarafindan
kendilerine bildirilecek 6zel yaptirim kararlarina uymak ve
gereklerini derhal yerine getirmekle yuktmludurler.

25.5. Bagimsiz Bolum Malikleri ve/veya Bagdimsiz Bolimu
her ne sifatla olursa olsun kullananlar, Ana Tasinmazdaki
tum Bagimsiz Boélum Maliklerinin oybirligiyle alacaklari karar
olmadik¢a, Ortak Yerlerde ilave insaat, tesis veya benzeri
insaat yapamazlar.

25.6. isbu Yénetim Planinin ilgili maddelerinde yazili oldugu
Uzere, Ortak alanlarin bir kismi, Kat Mulkiyeti Kanununun
verdigi hukuki yetkilerle, belirli bagimsiz bélimlere tahsis
edilmistir. Bagimsiz B&6lUm Maliklerinin, bu hususa hicbir
itirazlari olmadigi gibi, bu tahsis edilmis alanlarin ortak
alan niteliginde oldugu iddialariyla, lehine tahsis yapiimis
olan Bagimsiz Bolim Malikine/Maliklerine ne isim altinda
olursa olsun bir talepte buluunmayacaklari gibi, dava da
acmayacaklarini, kendi bagimsiz boélimlerini bu hususu
bilerek ve kabul ederek satin aldiklarini beyan ederler.

25.1. Herhangi bir Yapi Grubundaki Ortak Yerlere gerekli,
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faydali ancak diger Yapi Grubuna zarar vermeyecek ilaveler
yapilabilmesi icin, ilgili Yapi Grubu Kat Malikleri Kurulu’nun
2/3 ¢cogunlukla; Ana Tasinmazin tamamini ilgilendirenler icin
de, Ana Tasinmazdaki tim Badimsiz Bélum Maliklerinin 2/3
cogunlukla alacaklari karar gereklidir. Aksi takdirde yapilacak
ilave, gerekli ve faydali olsa da yapilamaz.

25.8. Bagimsiz BoélUm Malikleri/Sakinleri, bagimsiz
boélumlerine ait dis kapilarini ve dis kapilarinin kat
koridoruna bakan yUzeyleri (renk, sekil, tip v.s.) ve Bagimsiz
boélumlerinin bulundugu kat koridorlardaki dekorasyonu
degistiremezler. Katlardaki ortak alanlara, yangin ve

servis merdivenlerine, yangin kagislarina, katlarda mevcut
olan ¢cép odalarina yénetimin onay vermedigi hi¢cbir esya

ve benzeri malzemeyi dekoratif veya gecici amacgli olsa

dahi koyamazlar, Bagimsiz boélimlerin bulundugu kat
koridorlardaki dekorasyonu degistiremezler.

MADDE 26 - GIDERLERIN SINIFLANDIRILMASI VE TANIMI:

Ana tasinmaz dahilinde bulunan Bagimsiz B&lum Maliklerinin
veya o bagimsiz bélimden her ne nedenle olursa olsun
yararlananlarin 6demekle yukimlU olduklari 3 gider grubu
vardir. Bunlar:

26.1. Bagimsiz Bolim Giderleri;

Badimsiz bélime, bagdimsiz boélimun eklentisi ya da tahsis
edilen alana ait bulunan elektrik, su, 1Isinma, enerji, aidat,
yOnetim ve sair kullanimla ilgili giderler.

26.2. YAPI GRUBU GiDERLERI;

26.2.1. KONUT YAPI GRUBU’nu teskil eden A, B, C, D ve

E Bloklardaki Bagimsiz boélimler, bagimsiz bélimlerin
eklentileri, bagimsiz bélimlere tahsis edilen alanlar disinda
kalan, Yapi Grubu bazinda kullanima tahsis edilen ve Yapi
Grubunda bulunan bagimsiz bolimlerin kullanimina acik
olan veya hizmet veren ortak alanlarin bakim ve onarimlari,
aydinlatilmasi, temizligi ve isletilmesi ile ilgili bilcimle
masraflar, makinalar, techizatlar ve seyler i¢cin yapilan her
tlrlG hizmetlere iliskin giderler.
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26.2.2. KONUT YAPI GRUBU’nu teskil eden A, B, C, D ve

E Bloklardaki Bagimsiz bélumler, bagimsiz bélimlerin
eklentileri, bagimsiz boélimlere tahsis edilen alanlar disinda
kalan, KONUT YAPI Grubundaki Bloklardan bir veya birden
fazla Bloktaki bagimsiz bélim maliklerinin kullanimina acik
olan veya hizmet veren ortak alanlarin bakim ve onarimlari,
aydinlatilmasi, temizligi ve isletilmesi ile ilgili bilcimle
masraflar, makinalar, techizatlar ve seyler icin yapilan her
tarlU hizmetlere iliskin giderler.

26.2.3. TICARET YAPI GRUBU’nu teskil eden A, E ve

F bloklardaki Bagimsiz bolumler, badimsiz boélumlerin
eklentileri, bagimsiz bélumlere tahsis edilen alanlar disinda
kalan, TICARET YAPI Grubu bazinda kullanima tahsis edilen
ve TICARET YAPI Grubunda bulunan bagimsiz bélimlerin
kullanimina acik olan veya hizmet veren ortak alanlarin
bakim ve onarimlari, aydinlatilmasi, temizligi ve isletilmesi ile
ilgili bilcimle masraflar, makinalar, techizatlar ve seyler icin
yapilan her tarld hizmetlere iliskin giderler.

26.3. ANA TASINMAZ GIDERLERI;

KONUT YAPI GRUBU’nu teskil eden A, B, C, D, E ve
TICARET YAPI GRUBU’nu teskil eden A, E, F bloklarda
bulunan Bagimsiz boélimler, bagimsiz boélimlerin eklentileri,
badimsiz bélumlere tahsis edilen alanlar ve blok/bloklar
bazinda kullanima tahsis edilen ortak alanlar disinda kalan ve
KONUT YAPI GRUBU ve TICARET YAPI GRUBU’nda bulunan
tidm bagdimsiz bélimlerin kullanimina acik olan veya hizmet
veren ortak alanlarin bakim ve onarimlari, aydinlatiimasi,
temizligi ve isletilmesi ile ilgili bilcimle masraflar, makinalar,
techizatlar ve seyler icin yapilan her tUrlG hizmetlere iliskin
masraflar.

Aidat ve diger her tarlG tahakkuklarin tahsiline iliskin 634 ve
5711 sayili Kat Mulkiyeti Kanununun ve isbu Yénetim Plani’nin
6ngodérdigu yollar takip edilir.

Ayrica Bagimsiz Bélumlerin tesliminden itibaren ilgili Gegici
Yonetim Kurullari gerekli goérirse; maliklerin 6demesi
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gereken ortak alan abonelik bedelleri, binaya getirilmesi
gereken cesitli altyapi ve hizmetler icin 6denecek bedeller,
bina sigortalari ve ilk tasinmalar baslamadan 6nce is basi
yapmasi gerekebilecek yonetici, glvenlik, temizlik, teknik
vs. gibi personellerin masraflari ve benzeri giderler arsa
paylari ile orantili olarak Bagimsiz Bélum Maliklerine fatura
edilebilecektir.

MADDE 27 - BAGIMSIZ BOLUM GIDERLERININ ODENMESI:

21.1. Bagimsiz bélime, eklentisi ya da tahsis edilen alanina
ait bulunan elektrik, su, Isinma, enerji, aidat ve sair kullanimla
ilgili her turlG masraflarin, gerek mustakil saatler ile gerekse
Ydnetim ve/veya Hizmet Sirketi tarafindan genel teammdtiller
ve yonetmelikler cercevesinde, merkezi okuma sistemi ve
slzme saatler ile belirlenebilecek bedellere gére 6denen
giderlerdir. Bu 6demelerin bir kismi, Bagimsiz Bolum Maliki
ya da kullanicisi tarafindan dodrudan ilgili idare/sirkete
yaplilir. Bir kismi da, ilgili ydnetim (KONUT YAPI GRUBU veya
TICARET YAPI GRUBU) tarafindan aidat &demeleri ile birlikte
tahakkuk ve tahsil edilir.

21.2. ilgili Yapi Grubu Genel Kurulu’nda alinabilecek karar
neticesinde ilgili Yonetim Kurulu tarafindan Bagimsiz BolUmu
ilgilendiren DASK vs. gibi herhangi bir sigorta policesi
yaptirilmasi halinde police bedeli ilgili Bagimsiz B&IUm
Malikinden tahsil edilir.

27.3. KONUT YAPI GRUBU Yénetim Kurulu Bagimsiz
Bolimlerin merkezi isitma sisteminden kaynaklanan giderleri,
Bayindirlik ve iskan Bakanhgdinin 14.04.2008 tarih ve 26847
mukerrer sayili Resmi Gazetede yayinlanan (veya bu
dogrultuda yayinlanacak yeni yénerge veya yonetmeliklere
gbre) Merkezi Isitma Ve Sihhi Sicak Su Sistemlerinde Isinma
Ve Sihhi Sicak Su Giderlerinin Paylastiriimasina iliskin
Yoénetmelik’in 8. maddesine uygun olarak; her bir bagimsiz
bélUim icin dlzenli olarak (aylik veya belirli periyotlarda)
toplam isinma giderini paylastirir.
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Yonetmelikte de belirtildigi Gzere, her Bagimsiz B6lim
toplam isinma giderinin %70’i, Bagimsiz Bolumlerin élcllen
Isi tiketimlerine gore paylastirilir.

Toplam isitma giderlerinin % 30’u ise, ortak kullanim
mahalleri, sistem kayiplari, asgari iIsinma ve isletme
giderlerinden kaynakli 1si1 giderleri olarak, Bagimsiz
Bolumlerin isletme giderlerine katilimlarini 6ngéren
oranlarda paylastirilir.

Merkezi isitma ile ilgili olarak, aylik veya belirli ddnemlerde
hazirlanan isitma veya sihhi sicak su giderlerine ait Bagimsiz
Bolim paylasim bedelleri, ilgili Yonetim Kurullari (veya eneriji
personeli veya yetkilendirilmis 6lcim sirketleri) tarafindan
herbir bagdimsiz bdlium malikine ve/veya badimsiz bdlimu
her ne nedenle olursa olsun kullanana yazili olarak bildirilir.
Buna gore, hicbir Bagimsiz Bélum Maliki, aylik (veya

belirli dénemlerde) hazirlanan gider tutarini bilmedigini
iddia ederek, 6deme yapmaktan veya slresinde édeme
yapilmamasi halinde gecikme cezasi 6demekten kag¢inamaz.

21.4. NIDAPARK BASAKSEHIR’de su sarfiyatlarinin
belirlenmesinde, merkezi okuma sistemi ve sizme saatler
Uzerinden belirlenecektir. Tum Bagdimsiz Bélum Malikleri,
bu hususu bildiklerini beyan etmislerdir. SGzme sayaclarinin
tamami ya da bazilari, én 6demeli sisteme uygun olabilir ya
da Yonetim tarafindan ileride 6n édemeli sayag tipleri ile
degistirilebilir.

Sistemin, én 6demeli olarak kurulmasi yada daha sonra

on 6édemeli olarak degistirilmesi durumunda, Bagimsiz
Bolim Malikleri veya o bagimsiz bélimden her ne nedenle
olursa olsun yararlananlar, Yonetim tarafindan belirlenecek
ve teblig edilecek sekilde bagdimsiz bélimlerinin icinde
yapacaklari tiketimlere iliskin giderleri, tiketimin
gerceklesmesinden 6nce Yénetim veya yetkilendirecegdi
kurulusa 6demek ve yaptiklari 6n 6deme tutarinda tiketim
yapmak durumundadir. Bu sayac¢larda veya sistemlerde
olusacak ariza ve/veya gecici olarak 6lctim yapilamamasi
durumlarinda, varsa gecmis ddénemlere ait veriler, yoksa
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benzer &6zellik tasiyan baska bagimsiz boélim verileri dikkate
alinarak faturalama yapilabilecektir.

MADDE 28 - YAPI GRUBU GIiDERLERINiN ODENMESI:

Yukarida 26.2. maddesinde tanimlan Yapi Grubu giderleri
kapsima giren masraflar, ilgili Yapi Grubu malik veya
badimsiz bélim kullanicilari arasinda asagidaki esaslara goére
paylastirilir.

KONUT YAPI GRUBU Yénetim Kurulu ve TICARET YAPI
GRUBU Yo6netim Kurulu kendi Yap! Gruplarina disen miktari,
kendi Yapi Gruplarinda bulunan bagimsiz bélimler arasinda,
Yénetim Planina ekli bulunan Katilim Payi Listesine (Ek-12 ve
Ek-13) uygun olarak paylastiracaktir.

Bagimsiz B&lUm Malikleri, ilgili Yapi Grubunda bulunan ortak
alanlarin demirbas giderlerine ve bu ortak alanlarin sigorta
ettirilmesi halinde, sigorta primlerine, arsa paylari oraninda
katilir.

A ve E Bloklardaki mesken ve isyeri niteligindeki

bagimsiz bélimler fiilen ayni blokta bulunmakla birlikte,

is bu Yénetim Plani geregince farkli Yapi Gruplari altinda
siniflandiriimislardir. Bu nedenle A ve E Blokta bulunan isyeri
niteligindeki bagimsiz bélumler, fiilen icinde bulunduklari

A ve E bloklarin herhangi bir masraf ve giderlerine
katilmayacaklardir.

28.1. KONUT YAPI GRUBU GIDERLERINiN ODENMESi:

28.1.1. KONUT YAPI GRUBU’nu teskil eden, Bloklardan her
hangi birine veya birkacina veya tamamina ait her turlQ
gider; KONUT YAPI GRUBU’nda yer alan tim Bagimsiz
Bolum Malikleri/Bagimsiz Bé6lum Sakinleri tarafindan,
Yonetim Planina ekli Katilim Payi Listesine uygun olarak
ddenir. (Ek-12)

28.1.2. KONUT YAPI GRUBU’nda bulunan A Blok 178 no’lu
badgimsiz bélim, MUsterek Methal olmasindan dolayi, Katilim
Pay! Listesinde (Ek-12) yer almamaktadir. isbu badimsiz
boélime ve bu bagimsiz bélime yénetim plani ile tahsis
edilen alanlara iliskin olusabilecek tim gider ve masraflar
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KONUT YAPI GRUBU’nda yer alan Bagimsiz Boélumler
tarafindan édenecektir.

28.2. TICARET YAPI GRUBU GIDERLERiNiN ODENMESI:

TICARET YAPI GRUBU’nu teskil eden, Bloklardan her hangi
birine veya birka¢ina veya tamamina ait her tirll gider;
TICARET YAPI GRUBU’nda yer alan tim Bagdimsiz B&IUm
Malikleri/Badimsiz BdlUm Sakinleri tarafindan, Yénetim
Planina ekli Katilim Payi Listesine uygun olarak é¢denir. (Ek-
13)

MADDE 29 - ANA TASINMAZI (HEM KONUT YAPI GRUBU VE HEM TiCARET

YAPI GRUBU’NU) iLGILENDIREN GIDERLERIN ODENMESI:

KONUT YAPI GRUBU ve TICARET YAPI GRUBU’nu teskil
eden bloklarda bulunan Bagimsiz Bélimler, eklentileri,
Bagdimsiz Bélimlere tahsis edilen alanlar ve Blok/Bloklar
bazinda kullanima tahsis edilen ortak alanlar disinda kalan
ve KONUT YAPI GRUBU ve TICARET YAPI GRUBU’'NDA
bulunan tim Bagimsiz Bélimlerin kullanimina acik olan
veya hizmet veren ortak alanlar, makinalar, techizatlar ve
seyler icin yapilan ve Ana Tasinmazin tamamini (TUm Yapil
Gruplarini) ilgilendiren her turlG gider, tim Yapi Gruplari
arasinda asagdida 29.1. maddesinde yazili bulunan paylasim
oranlarina gore 6denecektir.

Bagimsiz Boélium Malikleri, Ana Tasinmaza ait ortak alanlarin
demirbas giderlerine ve bu ortak alanlarin sigorta ettirilmesi
halinde, sigorta primlerine, arsa paylari oraninda katilir.

Ana Tasinmaz Ortak Alan giderleriyle ilgili olarak ayrica bir
isletme Projesi hazirlanmayacak olup, isbu giderler asadida
29.1. maddesinde yazili bulunan paylasim oranlarina uygun
olarak paylastirilarak ilgili Yapi Gruplarina ait isletme Projesi
icinde gosterilecektir.

29.1. ANA TASINMAZ GIDERLERI’NE AiT PAYLASIM ORANLARI

Yapi! Grubu Katilim Orani %
Konut Yapi Grubu %93,16
Ticaret Yapi Grubu %6,84
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MADDE 30 - YARARLANANLARIN ORTAK GiDER SORUMLULUKLARI:
isbu Y®&netim Planinda ve Kanunda minhasiran Bagimsiz
B&IUm Maliklerinin yuktmlaltklerine iliskin olarak yer alan
butin hakumler, Bagimsiz Baélim Malikleri ve/veya Bagimsiz
B&IUmU her ne sifatla olursa olsun kullananlari da kapsar.
Yuktmlaliklerini yerine getirmeyen kisiler, o Bagimsiz
BoIUmUn malikleri ile birlikte musterek ve muUteselsil
sorumludur.

Ancak kiracinin sorumlulugu, 6demekle yukimlt oldugu
kira parasi ile sinirli olup, yaptigr 6deme, 6deyecedi kira
borcundan dUser. Sair yasal hak ve yontemler saklidir.
Bagdimsiz BoIUm Malikleri, Ortak Yerler Gzerindeki kullanma
hakkindan vazgecmek veya kendi bagimsiz bolimuanin
durumu ve konumu nedeniyle buralardan yararlanma
gereksinimi duymadigi veya duymayacadini ileri sirmek
suretiyle, bu giderlere katilmaktan ve avans payini
6ddemekten kacinamaz.

MADDE 31 - ORTAK GIDERLERiN ODEMESINE DIRENME VE HAKIMiN
MUDAHALESINi GEREKTIREN HALLER:

31.1. Kendi payina diisen tim ortak gider ve avans payini
zamaninda ddemeyen Bagimsiz Bé6lum Maliki ve/veya
Badimsiz BolIUmU her ne sifatla olursa olsun kullanan,
o6demede geciktigi streler icin; aylik % 5 gecikme tazminati
6demek zorundadir.

Ortak gider ve avans payl, her ayin ilk 10 ginu icerisinde,
pesin olarak 6denmek zorundadir.

Ortak gider ve avans payini 6demeyen Bagimsiz Bolum
Malikine ve/veya Badimsiz BdlUmu her ne sifatla olursa olsun
kullanana, ilgili mevzuatta belirlenen diger yaptirimlarin da,
uygulanmasi hakki saklidir. Sonradan malik olanlar ve satici
malik, bagimsiz bélimU satmadan ve satin almadan énce,
Yoénetimden “borcu yoktur” belgesi almak zorundadir. Aksi
halde, sonradan malik olanlar eski malikin borclarindan ve
faizinden sorumludurlar. Bu durum eski malike rtcu hakkini
ortadan kaldirmaz.

31.2. Her Yapi Grubu Yénetimi, ortak gider ve avans
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payini édemede bir aydan fazla geciken Bagimsiz BolUm
Malikine ve/veya Bagimsiz B6lUumu her ne sifatla olursa

olsun kullanana karsi, bu Yénetim Planina, Kanuna ve genel
hiktmlere gére dava acmak ve/veya icra takibinde bulunma
yetkisine sahiptir.

31.3. Badimsiz BdlUm Maliklerinden birinin ve/veya Badimsiz
BolumuU her ne sifatla olursa olsun kullananlarin, Kat Mulkiyeti
Kanununda ve bu Ydénetim Planinda &én gérillp, sayilan borg
ve yUkumlUliklerine uygun hareket etmemesinden zarar
gdren ve/veya rahatsiz olan ayni Yap! Grubundaki herhangi
bir Bagimsiz Bolum Maliki, Ana tasinmazin bulundugu
verdeki yetkili Sulh Hukuk Mahkemeleri’ne basvurarak,
hakimin mudahalesini ve rahatsiz edici duruma son vermesini
isteyebilir. Bagimsiz Bolim Maliki, davanin, ilgili Yapi1 Grubu
Yoénetimi tarafindan acilmasini da isteyebilir.

31.4. Bagimsiz Bdlum maliklerinden birinin, bor¢ ve
yukumltltklerini yerine getirmemek suretiyle, diger Bagimsiz
Bolim Maliklerinin haklarina, onlar i¢cin “¢cekilmez hale
gelecek” derecede aykiri davranirsa, ilgili Bloktaki Bagimsiz
Bolum Malikleri, Kanunun 25. Maddesi ¢cercevesinde, o
Bagimsiz Bo6lUum Malikinin, Bagimsiz BolUm Uzerindeki
mulkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini, Ana Tasinmazin
bulundugu yerdeki yetkili Sulh Hukuk Mahkemelerinden
isteyebilir.

31.5. Bagimsiz BodlUm Maliki;

- Ortak gider ve avans payini zamaninda 6demedigdi icin, iki
takvim yili icinde, U¢ defa icra takibine veya dava acilmasina
sebebiyet vermis ise,

- Kanunun 33. Maddesi geregince; mahkemenin emrine
ragmen bor¢ ve yukimlulUklerini yerine getirmemekte bir yil
boyunca israr etmisse,

- Bagimsiz bolimUnl bu yénetim planinda yasak edilen
islerden birinin yapilmasi veya KONUT YAPI GRUBU’ndaki
bagimsiz bdlim maliklerinin isbu Yénetim Planinin 24.4
maddesinde yazili “6 aydan kisa sureli kiralama yaptiginin”
anlasiimasi veya KONUT YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz

Bolim maliklerinin isbu Yonetim Planinin 24.3 maddesinde
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yazili bagimsiz bélimleri ayni maddede yasaklanan sekilde
kullanmalari halinde yapilan ihtara ragmen bundan
vazge¢cmemekte israrli davranmissa ve Noter kanaliyla
cekilecek ihtarin tebliginden itibaren 1 ay icerisinde eski hale
getirmemisse, yukaridaki maddede s6zU edilen “cekilmezlik
hali” meydana gelmis sayilir.

MADDE 32 - BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERININ, ORTAK GIDERLERE
KATILIM ORANLARININ DEGISTIRILMESI:

Bagdimsiz BoIUm Maliklerinin, Ortak Giderlere katilim
oranlarinda, fiili duruma goére herhangi bir hakkaniyetsizligin
acik olarak belirlenmesi halinde, ANA TASINMAZ GECICI
TEMSILCILER KURULU’nun oy coklugu ile alacagi karar

ile dizeltme yapilabilir ve yeni alinan karara gére, Ortak
Giderlere katilim saglanir.

ANA TASINMAZ GECICi TEMSILCILER KURULU tarafindan
bu konuda alinacak karar ve uygulamanin yapilabilmesi icin,
KONUT YAPI GRUBU ve TIiCARET YAPI GRUBU’nda Kat

Malikleri Kurullarinin ayrica onayl ve bir karari gerekmez.

4. BOLUM
DIiGER HUKUMLER

MADDE 33 - YONERGELER GIKARILMASI VE NiTELIKLERI:

33.1. isbu Y®netim Planinin amacina uygun olarak tatbikinin
temini icin, KONUT YAPI GRUBU Y&netim Kurulu veya
TICARET YAPI GRUBU Yénetim kurulu tarafindan hazirlanan
ve ilgili KONUT YAPI GRUBU veya TICARET BLOK Kat
Malikleri Kurulu’nun 4/5 oyuyla onaylanan ydnergeler,
yurarlage konabilir. Ancak, KONUT YAPI GRUBU Gecici
Yoénetim Kurulu veya TICARET YAPI GRUBU Gecici Yénetim
Kurulunun hazirlayacaklari Yonergelerin, KONUT YAPI
GRUBU veya TICARET YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu
tarafindan onayi aranmaz. Yénerge, yapildiglr andan itibaren

yurarlage girer.
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33.2. YUrarlage usulince konan ydnergelerin hikimleri,
isbu Yonetim Planinin ayrilmaz parcasi sayilir ve ilgililer ile
halefleri icin, Yénetim Plani gibi baglayici niteliktedir.

MADDE 34 - OTOPARKLARIN KULLANILMASI:

34.1. TICARET YAPI GRUBU’ndaki bagimsiz béltimlere kapali
alanda tahsis edilen otopark alani yoktur.

34.2. Gerek isbu Yénetim Planinda belirlenen gerekse KONUT
YAPI GRUBU Yénetim Kurulu, tarafindan belirlenecek yerler
disindaki hicbir yerde, gecici de olsa, arac¢ park edilemez.
34.3. Mal ve/veya esya getiren araclarin, hangi saatlerde ve
hangi mahallerde park etmek suretiyle yikleme/bosaltma
yapabilecekleri, yik tasima yollari ve yéntemleri, KONUT
YAP|I GRUBU ve/veya TICARET YAPI GRUBU Y&netim Kurulu
tarafindan tarafindan tespit edilir.

MADDE 35 - ORTAK YERLERDEKi ARIZA VE ONARIMLAR:

Ortak yerlerdeki arizalarin acil onarimi icin, KONUT YAPI
GRUBU Yénetim Kurulunun veya TICARET YAPI GRUBU
Yoénetim Kurulunun yeni bir yetki almasina gerek yoktur.
Sadece, KONUT YAPI GRUBU ve/veya TICARET YAPI GRUBU
Denetcisinin derhal bilgilendirilmesi gerekir.

MADDE 36 - FAYDALI DEGISIKLIKLER VE ONEMLI iSLER:

Ana tasinmazda yapilmasi 6ngoérilen faydali degdisikliklerle
ilgili dnemli isler icin, Kanunun 42. - 43. - 44. ve 45. inci
Madde ve isbu Ydénetim Planindaki 25.7. maddesi hUkUmleri
uygulanir.

MADDE 37 - YURURLUK:

Bu madde dahil 37 (otuzyedi) Asil ve 8 (Sekiz) Gegici
Maddeden ibaret isbu Yonetim Plani; bu Yonetim Planinin
ekindeki Vaziyet Plani, Listeler ve Tahsis Paftalari ile birlikte

tapuya tescil tarihi itibariyle yurarlige girmistir.
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»5. BOLUM

GECiCi HUKUMLER

GECICi MADDE 1 - KONUT YAPI GRUBU GECiCi YONETIM KURULU:

isbu Y®&netim Planinin konusunu teskil eden Ana Tasinmazda,

iskanin alinmasini izleyen en gec 2 (iki) yil sonrasina kadar
gorevli olmak ve Ana Tasinmaz Gecici Temsilciler Kurulu’nun
goOrev sdresi ile sinirli olmak sartiyla, isbu Yénetim Planinda
vazili KONUT YAPI GRUBU Yoénetim Kurulunun yetkilerinin
tamamina ve ayrica ve ilaveten, isbu Yénetim Planinda yazih
6zel yetkileri haiz olmak Gzere 3 (U¢) Kisilik Gecici YOnetim
Kurulu olusturulmustur/olusturulacaktir.

Uc kisilik Gecici Ydnetim Kurulu, NIDAPARK BASAKSEHIR
Projesinin Maliki ve Mlteahhidi olan NIDA INSAAT VE
TURIZM ANONIM SIRKETI’nin diledigi bir zamanda tayin
edecegi Gecici Yonetim Kurulu Baskani, Gegici Yonetim
Kurulu Baskan Yardimcisi ve Gecici Yonetim Kurulu
Uyesi’nden olusur. KONUT YAPI Grubu Gecici Yénetim
Kurulu tyeleri ayni zamanda, TICARET YAPI Grubu Gegici
Yoénetim Kurulu Gyeleri olarak tayin edilebilir.

Yoénetim Kurulu olusuncaya kadar gecen slrede, Gecgici
Yonetim Kurulu Gyelerinden birinin istifa etmesi halinde
veya herhangi bir neden olmaksizin NIDA INSAAT VE
TURIZM ANONIM SIRKETI tayin ettigi/edecegi kisiyi/kisileri
gorevlerinden alarak yerine baska birini/birilerini atayabilir.

KONUT YAPI GRUBU ilk Kat Malikleri Kurulu toplanti tarihi
KONUT YAPI Grubu Gecgici Yonetim Kurulu tarafindan tespit
ve ilan olunur.

GECICi MADDE 2 - TICARET YAPI GRUBU GECiCi YONETIM KURULU:
isbu Y®&netim Planinin konusunu teskil eden Ana Tasinmazda,
iskanin alinmasini izleyen en gec¢ 2 (iki) yil sonrasina kadar
gorevli olmak ve Ana Tasinmaz Gecici Temsilciler Kurulu’nun
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gobrev slresi ile sinirli olmak sartiyla, isbu Yoénetim Planinda
yazili TICARET YAPI GRUBU Yé&netim Kurulunun yetkilerinin
tamamina ve ayrica ve ilaveten, isbu Yoénetim Planinda yazil
O6zel yetkileri haiz olmak lGzere 3 (U¢) kisilik Gecgici Yonetim
Kurulu olusturulmustur/olusturulacaktir.

Uc kisilik Gecici Yénetim Kurulu, NIDAPARK BASAKSEHIR
Projesinin Maliki ve Miiteahhidi olan NIDA INSAAT VE
TURIZM ANONIM SIRKETI’nin diledigi bir zamanda tayin
edecegdi Gecgici Yonetim Kurulu Baskani, Gecgici Yénetim
Kurulu Baskan Yardimcisi ve Gecgici Yonetim Kurulu
Uyesi’nden olusur. TICARET YAPI Grubu Gecici Yénetim
Kurulu Gyeleri ayni zamanda, KONUT YAPI Grubu Gecgici
Yoénetim Kurulu Uyeleri olarak tayin edilebilir.

Ydénetim Kurulu olusuncaya kadar gecen slrede, Gecgici
Yoénetim Kurulu Gyelerinden birinin istifa etmesi halinde
veya herhangi bir neden olmaksizin NiDA INSAAT VE
TURIZM ANONIM SIRKETI tayin ettigi/edecedi kisiyi/kisileri
gorevlerinden alarak yerine baska birini/birilerini atayabilir.

TICARET YAPI GRUBU ilk Kat Malikleri Kurulu toplanti tarihi
TICARET YAPI GURUBU Gecici Yénetim Kurulu tarafindan
tespit ve ilan olunur.

GECICi MADDE 3 - ANA TASINMAZ GEGiCi TEMSILCILER KURULU:

isbu Ydnetim Planinin konusunu teskil eden Ana Tasinmazda,
iskanin alinmasini izleyen en gec 2 (iki) yil sonrasina kadar
gdrevli olmak ve isbu Yénetim Planinda yazili TEMSILCILER
KURULU yetkilerinin tamamina haiz olmak tUzere 3 (l¢)
kisilik Gecici TEMSILCILER KURULU olusturulmustur/
olusturulacaktir.

Uc kisilik Gecici TEMSILCILER KURULU, NIDAPARK
BASAKSEHIR Projesinin Maliki ve Miteahhidi olan NiDA
INSAAT VE TURIZM ANONIM SIRKETI’nin diledigi bir
zamanda tayin edecegi Gecici TEMSILCILER KURULU
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Baskani, Gecici TEMSILCILER KURULU Baskan Yardimcisi

ve Gecici TEMSILCILER KURULU Uyesi’nden olusur. KONUT
YAPI Grubu Gecici Yénetim Kurulu Uyeleri ve/veya TICARET
YAPI Grubu Gecgici Yonetim Kurulu Gyeleri ayni zamanda Ana
Tasinmaz Gegici Temsilciler Kurulu’na tayin edilebilir.

TEMSILCILER KURULU olusuncaya kadar gecen siirede,
Gecici TEMSILCILER KURULU Uyelerinden birinin istifa
etmesi halinde veya herhangi bir neden olmaksizin NiDA
INSAAT VE TURIZM ANONIM SIRKETI tayin ettigi/edecedi
kisiyi/kisileri gdrevlerinden alarak yerine baska birini/
birilerini atayabilir.

Ana Tasinmaz Gecici Temsilciler Kurulu séz konusu gorev
slresi dolmadan oy coklugu ile alacagi bir kararla, isbu
yonetim planindaki esaslar dahilinde KONUT YAPI GRUBU
Yénetim Kurulu, TICARET YAPI GRUBU Yénetim Kurulu,
TEMSILCILER KURULU ve Denetcilerin olusumu/secimi

icin KONUT YAPI GRUBU Kat Maliklerini ve TICARET YAPI
GRUBU Kat Maliklerini OlaganlstU toplantiya davet edebilir.

GECiCi MADDE 4 - KONUT YAPI GRUBU GECiCi DENETCISI:

isbu Y®&netim Planinin konusunu teskil eden Ana Tasinmazda,
iskanin alinmasini izleyen en gec¢ 2 (iki) yil sonrasina kadar
gorevli olmak ve isbu Yénetim Planinda yazili KONUT YAPI
GRUBU Denetcisinin yetkilerinin tamamina haiz olmak Uzere,
Denetci secilene kadar ve Ana Tasinmaz Gecgici Temsilciler
Kurulu’nun gérev slresi ile sinirli olmak Uzere, 1(bir) gecici
denetci NIDAPARK BASAKSEHIR Projesinin Maliki ve
Miteahhidi olan NIDA INSAAT VE TURIZM ANONIM SIRKETI
tarafindan tayin edilir/edilecektir.

Denetci secilinceye kadar gecen slUrede Gecici Denetginin
istifa etmesi halinde veya herhangi bir neden olmaksizin
NIDA INSAAT VE TURIZM ANONIM SIRKETI tayin ettigi kisiyi
Denetc¢i gérevinden alarak yerine baska birini atayabilir.
KONUT YAPI Grubu Gecici Denetcisi ayni zamanda, TICARET

123



YAPI Grubu Gecici Denetcisi olarak tayin edilebilir.

GECiCi MADDE 5 - TICARET YAPI GRUBU GECiCi DENETCISI:

isbu Ydénetim Planinin konusunu teskil eden Ana Tasinmazda,
iskanin alinmasini izleyen en gec¢ 2 (iki) yil sonrasina kadar
gdrevli olmak ve isbu Yénetim Planinda yazili TICARET YAPI
GRUBU Denetcisinin yetkilerinin tamamina haiz olmak Uzere,
Denetci secilene kadar ve Ana Tasinmaz Gegici Temsilciler
Kurulu’nun gérev slresi ile sinirli olmak Gzere, 1(bir) gecici
denetci NIDAPARK BASAKSEHIR Projesinin Maliki ve
Miteahhidi olan NIDA INSAAT VE TURIZM ANONIM SIRKETI
tarafindan tayin edilir/edilecektir.

Denetci secilinceye kadar gecen slrede Gecgici Denetcinin
istifa etmesi halinde veya herhangi bir neden olmaksizin
NIDA INSAAT VE TURIZM ANONIM SIRKETI tayin ettigi kisiyi
Denetc¢i gérevinden alarak yerine baska birini atayabilir.
TICARET YAPI Grubu Gecici Denetcisi ayni zamanda,
KONUT YAPI Grubu Gecici Denetcisi olarak tayin edilebilir.

GECIiCi MADDE 6 - ANA TASINMAZ GECiCi DENETCISI:

isbu Y®énetim Planinin konusunu teskil eden Ana Tasinmazda,
iskanin alinmasini izleyen en gec¢ 2 (iki) yil sonrasina kadar
goérevli olmak ve isbu Yénetim Planinda yazili Ana Tasinmaz
Denetcisinin yetkilerinin tamamina haiz olmak Uzere,

Denetci secilene kadar ve Ana Tasinmaz Gegici Temsilciler
Kurulu’nun gérev slresi ile sinirli olmak Gzere, 1(bir) gecici
denetci NIDAPARK BASAKSEHIR Projesinin Maliki ve
Miteahhidi olan NIDA INSAAT VE TURIZM ANONIM SIRKETI
tarafindan tayin edilir/edilecektir.

Denetci secilinceye kadar gecen slrede Gecgici Denetcinin
istifa etmesi halinde veya herhangi bir neden olmaksizin
NIDA INSAAT VE TURIZM ANONIM SIRKETI tayin ettigi kisiyi
Denetci gérevinden alarak yerine baska birini atayabilir.
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GECiCi MADDE 7 - KAT MULKIYETINE GECIS:

Kat Mulkiyeti Kanunu htktUmleri uyarinca, yapi kullanma izin
belgesi (iskan ruhsati) alinmasini takiben parselde mevcut
her Bagimsiz Boélum Maliki, kat mulkiyetine gecis ile ilgili
Tapu Mudurligd’ne talepte bulunma yetkisine sahiptir.
Ancak, kat mulkiyetine gecis talebinde bulunmakta dncelikle
ilgili yonetim organlari yGkimli ve sorumludur. Bu konuda
dogacak masraflara, tim kat irtifaki sahipleri, bagimsiz
bélumlerinin arsa payl oraninda katilmakla yukamltdurler.

GECICi MADDE 8 - KAT MULKIYETi KANUNU VE YONETIM PLANI
HUKUMLERININ UYGULANMA ZAMANI:

Kat Mulkiyeti Kanununun tim htkdmleri, kat irtifakinin
kurulmasi ile birlikte uygulanmaya baslayacaktir. Ancak aidat
borcu édeme yakimlultiga, bagimsiz bélimlerin teslimi veya
teslim edilmis sayilmasi ve hizmetlerin fiilen baslamasi ile
baslar. Bu takdirde, iskanin alinma sarti aranmayacagdi gibi,
tim Bagdimsiz B&lam Maliklerinin 2/3’°Gnun fiilen oturma sarti
aranmaz. Bu duruma gore, her Bagimsiz Bélum Maliki ve/
veya Bagimsiz B6IUmU her ne nedenle olursa olsun kullanan,
Kanun ve isbu Yénetim Plani hUkUmleri uyarinca belirlenen
kurallara ve Yonetimden dogacak tim masraflara istirakle
yUukimludar.
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5.1. VAZIYET PLANI

TICARET
> GIRIS - CIKISI

e KONUT
= GIRIS-GIKIST



YANGIN

Cikmasi muhtemel her turlG yangina karsi énleyici, zayiati

»6. ONCE GUVENLIK

azaltici tedbirlerin alinarak bir plan dahilinde uygulanmasini

Acil Durum Ydénetim Sistemi

Yangin, deprem, hirsizlik, soygun vb. tehditlerin olusmasi
halinde can ve mal givenligi icin NIDAPARK BASAKSEHIR
‘de herhangi bir panige meydan vermeden, koruma planlari
cercevesinde gerekli tedbirlerin alinmasina ydénelik yapilan
calismalardir. Bu nedenle alinacak tedbirler, NIDAPARK
BASAKSEHIR ‘de bulunan tim insanlarin can givenligini
saglamak, her tlrll kiymetli evrak ve malzemenin zarar
gdbrmesine engel olmak amacina yoneliktir.

Acil Durum Yoénetim Sisteminin kurgulanmasi, NIDAPARK
BASAKSEHIR Y&netimi tarafindan yapilir. S6z konusu

sistemle ilgili bilgiler periyodik olarak kullanicilarla paylasilir.

Dogalgaz

Merkezi Isinma sistemi ve kullanim sicak suyu hazirlamak icin

dogalgaz kullaniimaktadir.

Dogalgaz acil durumlari i¢cin 187°’no.lu telefona muiracaat

ediniz.

»  Yanicl, parlayici ve patlayici maddeleri dogalgaz ve LPG
yakici cihazlardan, sayaclarindan ve tesisatindan uzak
tutunuz.

» Binanizin ana kapama vanasinin yerini 6grenerek ani bir
mudahale durumunda yapacaklarinizi tasarlayiniz.

» Dogalgaz tesisatini kendi amaci disinda (elektrik,
topraklama hatti vb.) kullanmak kesinlikle tehlikeli ve
yasaktir.

» IGDAS tarafindan muhirlenmis vanalar, sayaclar ve
regllatorler yalnizca IGDAS yetkilileri tarafindan
acilabilir.

»  Gaz veya isi Ureten cihazlarin yanina veya ayni odaya
benzin solventler, cila sprey boyalar, spreyli bécek
ilaclari ve benzer basincl kutular gibi patlayici Grinler

koymayiniz.
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saglamak baslica hedeftir.

Yangini Meydana Getiren Unsurlar

Hava (oksijen)

Yanici Madde (kati, sivi, gaz)

Ates (kivilcim, biyolojik kaynak, kimyasal kaynak, metalik
carpma, strtinme)

ilk iki unsurun yan yana olmasi her zaman mdmkin olup
Uclncl unsur olan ates faktdrlne dikkat edilmesi gerekir.
Yangini Baslatacak Faktorler

GUnes IsIslI

Havalandirmanin olmadigi yerlerde yogunlasan gazlarin
sebep olacagi patlamalar

Statik elektrik

Sebeke elektrigi

Yanici sivilar

Mekanik kazalar

Isitma ve aydinlatma sistemindeki arizalar

Yanici gazlar

Yangina Karsi Alinacak Tedbirler

NIiDAPARK BASAKSEHIR proje alani icinde bulunan tim
elektrik donanimlari teknik ézelliklerine gére kullanma
yerine uygun olarak insa edilmistir. Yapilacak olan ilave
ve tadilatlarda mutlaka bu standartlar muhafaza edilmeli,
islemler mutlaka Yonetim nezaretinde yapilmalidir.
Elektrik panolarinin icerisinde bulunan klemens
baglantilarindaki gevsemeler ilgililerce periyodik olarak
kontrol edilmelidir.

NIDAPARK BASAKSEHIR icinde degisik birimlere ait
personel veya taseron/muteahhit/bakim onarim firmasi
tarafindan onarim/tadilat/dekorasyon/bakim isleri
yUratalarken genel emniyet kurallarina dikkat edilmeli,
kaynak, havya, plirmuz vb. yangina neden olabilecek
cesitli arac gerec ve takimlar kullanmaya baslanmadan
dnce Yénetime bilgi verilerek gerekli hazirliklarin
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yapilmasi saglanmali, ¢cevrede gerekli yangindan
korunma, sdndirme 6nlemleri alinmali ve bu islemlerin
yapildigi ilgililerce kontrol edilmelidir.

»  NIDAPARK BASAKSEHIR teknik hacim balima,
tesisat mahalleri, telefon santralleri, jeneratdr kabin
ve mahalleri, dagitim pano mahalleri, asansdr makine
daireleri vb. hassas yerler ve ortak alanlarda yeteri kadar
uygun yangin séndldrme araclarinin bulundurulmasi,
bu arac¢ gerec¢ ve sistemlerin devamli olarak hazir ve
bakimli bir durumda tutulmasi sorumlulugu NIDAPARK
BASAKSEHIR Yénetimi’ne aittir.

»  Ortak alan olarak kabul edilen asansér holleri, yangin
merdiven bosluklarina kesinlikle malzeme konulmamali,
bu alanlar ilgili birimlerce dekorasyon veya baska bir
amac icin tadil edilmemeli, yangin esnasinda insanlarin
kacacagdi! veya yangina midahale edilebilecek mahaller
kesinlikle kapatilmamali veya engellenmemelidir.

» Birimler bagimsiz bélimlerinde yapacaklari tadilatlar
ile ilgili gerekli projeleri NIDAPARK BASAKSEHIR
Yoénetimine géndermeli, gerekli onay alindiktan sonra
bu projelerin icrasina baslanmalidir. Yangina sebep
olabilecek her turlG stpheli durumla karsilasildiginda
gerekli yangin tedbirleri alinmali ve NIDAPARK
BASAKSEHIR Yo&netimi’ ne haber verilmelidir.

NiDAPARK BASAKSEHIR ‘DE MEVCUT YANGIN iHBAR VE SONDURME
SISTEMLERI

Binada, acil durumlarda ikaz vermek Uzere analog adresli
yangin ihbar sistemi ve yangin aninda kullanilmak Uzere
yangin dolaplari mevcuttur. Daire icinde duman detektorleri
ve IsI detektorleri mevcuttur. Dairelerde yatak odalarinda
kullanilan detektérler sesli tip olup dairenizde herhangi bir
yangin durumunda ilk énce hangi mahalde yangin ¢cikmis ise
o mahaldeki detektor tarafindan uyarilacaksiniz. Ayni anda
detektdrden sinyaller glvenlik kulibesine alarm bildirecektir.
Bina ici kat hollerinde, otoparklarda, yangin butonu, yangin
sireni ve duman detektdrleri bulunmaktadir. Detektdrlerden
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herhangi bir algilama yapildiginda ya da acil durumda

butona basildiginda sirenler ikaz verecektir, yine bu

noktalarda gelen sinyaller glvenlik kullbesine alarm
bildirecektir.

Dogalgaz sistemi ile ilgili olarak ayrica, blok girisine deprem

algilama cihazindan kumandali 1 adet selenoid vana monte

edilmistir. Herhangi bir gaz ka¢cagdi olmasi durumunda,
algilama cihazlarindan gelen sinyal blogun gazini tamamen
keserek tehlikenin blyUmesini engelleyecektir.

Binada bulunan yangin merdivenleri bir tehlike aninda

sakinlerin binayl emniyetle tahliye etmesi amaciyladir.

Katlarda bulunan sahanliklara ve yangin merdivenine,

ayakkabi, bisiklet vb. esyalarin konulmasi kesinlikle yasaktir.

Yangin Aninda Yapilacak isler

Anormal bir durum ile karsilasan bir kimse (duman, yanik

kokusu, yangin vb.) sogukkanliligini muhafaza ederek

asagidaki uygulamalari yapmalidir;

»  Telaslanmayiniz.

»  Bulundugunuz yerde manuel yangin ihbar butonu varsa
basiniz ve yangini cevrenizdekilere duyurunuz.

»  En seri sekilde NIDAPARK BASAKSEHIR Yénetimini
haberdar ediniz. NIDAPARK BASAKSEHIR Y&énetim
yetkilileri yangin ikazini aldiktan sonra slratle yangin
mahalline gideceklerdir. Eger yangini kendi imkanlari
ile séndurebilecek durumda iseler itfaiye teskilatina
haber vermeksizin elindeki ekipmanlarla yangini
sdndlreceklerdir.

» Can ve mal emniyetini riske etmeyecek sekilde mevcut
yangin séndirme techizatini kullanarak yangini ¢ciktigi
anda sd6ndlrmeye calisiniz, yanginin tahribatini ve
yayllmasini édnleyici, azaltici tedbirleri aliniz. Bunlari
yaparken kendinizi ve baskalarini tehlikeye atmayiniz.

»  Yanginin yayilmasini 6nlemek icin kapi ve pencereleri
kapatiniz.

»  Eger yangin daha ciddi boyutlarda ise, itfaiye’ye
telefon ediniz, adresi en kisa ve dogru sekilde bildiriniz,
mimkinse yanginin cinsini sdyleyiniz. itfaiye gelinceye
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kadar yangini séndidrmek icin elde mevcut imkanlardan

yararlaniniz.

Gorevlilerden baskasinin yangin sahasina girmesine mani

olunuz.

Eger yangin kontrol edilemez boyutlarda ise binayi
tahliye ettiriniz. Tahliye emri verildiginde yangin
sirenlerini devreye aliniz, asansdrleri yangin konumuna
aliniz ve yangin vantilatorlerini devreye aliniz.

itfaiye araclarinin binaya yaklasmasini kolaylastirmak
amacilyla bina cevresini araclardan arindiriniz. Kurulus,
gbrev ve calisma bicimleri 6nceden belirlenen servisler
(koruma, kurtarma, ilk yardim, vb.) kendileri ile ilgili
calismalari yapacaklardir.

Eger yangin gece meydana gelmisse, yangini ilk géren
kisi dncelikle itfaiye’ye (110’no.lu telefonla) yanginin
ciktigl yeri adres belirterek haber verecek, daha sonra
yangin alarm sistemini ¢calarak binada bulunan diger
kisileri haberdar edecektir. Ayrica acil durumlarda
aranacak kisiler listesinde bulunan telefon numaralarini
arayarak yetkili kisilere haber verecektir

Deprem

Depremin yol acacadi zararlari en aza indirmek alinan
tedbirlerin ne derece etkili olduguna baglidir. Depreme
karsi korunmak amaci ile alinabilecek baslica tedbirler
sunlardir;

Deprem aninda meydana gelebilecek yanginlara

karsi gerekli malzeme ve techizatin 6nceden hazir
bulundurulmasi.

Olabilecek yaralanmalara karsi gerekli olan ilk yardim
malzemelerinin bulundurulmasi.

Deprem esnasinda ve deprem sonrasi hareket tarzinin
bilinmesi.

Deprem Anindaki Hareket Tarzi

Deprem, baslangi¢ ve bitis zamani arasinda sadece
bir kac saniye olan bir olaydir. Bu nedenle yapilacak
ilk sey panige kapilmadan kisinin kendi can emniyetini
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saglayacak davranis bi¢cimini géstermesidir. Bu davranis
bicimi;

Sakin olun,

Camlardan uzak durun,

Cerceve, dolap gibi hareket edebilecek objelerden uzak
bulunun,

Kolon ve kapi esiklerine yakin yerlerde bulunun,

AJir, saglam bir masa vb. altina siginin,

Sarsintli durana kadar basinizi ve boynunuzu koruyacak
bir pozisyonda durun,

Sarsinti durana kadar binayi terk etmeye calismayin,

bu amacgla asansor ve yangin merdivenlerine dogru
kosmayin,

AsansoOrde iseniz, deprem senso6ri dolayisiyla, asansor en
yakin kata ulasarak kapisini acacaktir.

Deprem Sonrasi Hareket Tarzi

Artc¢i sarsintilara hazir olunuz, bazilari glcla olabilir.
Deprem esnasinda yaptiklarinizin aynisini, art¢i sarsintilar
esnasinda da yapiniz.

Yangin merdivenlerini kullanarak binayi terk ediniz ve
toplanma mahallinde toplaniniz.

Kesinlikle asansér kullanmayiniz.

Biliyorsaniz, bagimsiz bolum elektrigini panosundan
kesiniz.

Etrafinizda yarali, 6zurll varsa binayi terk esnasinda
yardimci olunuz.

Binayi terk etmeden énce, rapor edebilecegdiniz hasarlar
icin cevrenize hizlica géz atiniz.
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»7. TASARRUF TEDBIRLERI
VE CEVRE DOSTU
TAVSIYELER

NIDAPARK BASAKSEHIR Projesi enerji verimli ve cevre
dostu uygulamalarla UGretilip sizlere teslim edilen binanizin

icinde yasarken dikkat edecegdiniz bazi tedbirlerle, kullanim

asamasinda da enerji verimli ve ¢cevre dostu niteligini

sUrdlUrmesi sizin elinizde.

Bu cercevede dikkatinize sunulan tavsiyeler ve tasarruf

tedbirleri asagida yer almaktadir:

»  Eviniz boyanirken tim boyalar, astarlar, macunlar vb.
yapl! kimyasallari solunum yoluyla insan sagligina ve
cevreye zarar vermeyen dUsik VOC (ucucu organik
bilesik) degerli olacak sekilde secilmistir. Sizler de
evlerinizi boyarken distk VOC degerli boyalari tercih
ediniz.

»  Atiklarinizi ayristirip geri déntsime gdénderebilmeniz
icin gerekli sistem altyapisi kurulmus ve her kata geri
doénusturalebilir atik konteynirlari yerlestirilmistir. Sizler
de sistemin isleyebilmesi icin atiklarinizi ayristirarak bu
konteynirlara atiniz.

» Proje kapsaminda enerji verimli aydinlatma altyapisi
kurulmus olup enerji verimli ampuller kullaniimaktadir.
Sizler de evlerinizde akkor flaman ampul, halide ve
halojen lambalar gibi, enerji tiketimi yUksek olan
lambalardan kacinarak, enerji verimli ampuller tercih
ediniz.

»  Su sizdiran musluklar ve rezervuarlarin onarimini
saglayiniz. Saniyede bir damla kaciran musluk yilda 250 -
300 litre su kacirir.

» Rezervuarlariniz 3 ve 6 litre olmak Uzere 2 asamalidir,
geregdi kadar kullaniniz.

» stk dagilimindan maksimum yarar saglamak igin

ampulleri temiz tutunuz.
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» GUn 1s1gindan yararlaniniz.

»  GuUnesin dairenizi etkiledigi saatlerde, pencerelerinizde
acik renk stor kullanarak hem gun isigindan faydalaniniz
hem de fazla isiyl engelleyiniz.

»  Bulasiklarinizi biriktirerek, bulasik makinesinde yikayiniz.

» Ciceklerinizi glnes battiktan sonra sulayiniz.

» VRV i¢ Unite emis ve Ufleme menfezlerini kapatmayiniz

» Bina girisine koyulmus olan paspaslar yardimi ile binanin
daha az kirlenmesi saglanir, bdylece temizlik icin
harcanan su, elektrik, temizlik Grdnleri azaltilir.

Enerji verimliligi ve tasarruf dnlemleri uygulayarak elektrik

tiketimini azaltmak mUmkUn Konutlarda kullanilan enerjiyi

verimli kullanarak ve tasarruf konusuna dikkat edilerek
yasam kalitenizi distrmeden kullandiginiz elektrik miktarini
yarl yariya dUsurebilirsiniz. Evinizde kullanacaginiz elektrikli
ev aletlerinin se¢ciminde enerji verimliligini de gbéz 6énlinde
bulundurdugunuzda ciddi tiketim tasarrufu saglayabilirsiniz.

Yapilan arastirmalarda 4 kisilik bir ailenin asgari yasam

standardina gére 230 kilovat saat olan enerji tiketimi 110

kilovat saate dusUrulebilir. Konutlardaki elektrik tiketimi

paylarina bakildiginda ilk sirayl % 30.4 payla buzdolabi,

% 28.6 payla aydinlatma, % 10.4 elektrikli firinlar, % 9.8

televizyon, % 6.5 camasir makinesi, % 5.6 bulasik makinesi,

% 4.3 UtU, % 2.4 elektrik stpurgesi, % 1.9 kurutma makinesi

bulunuyor.

Yeni elektrikli ev aleti alirken sadece fiyatina degil,

etiketlerine bakarak enerji tasarrufu acisindan da

karsilastirma yapilmalidir. Cihazlarda ‘A”, ‘A+’ isareti olanlar
en verimlilerdir. YUksek verimli ve ¢ok dusuUk verimli cihazlar
arasinda % 60’in Gzerinde enerji tuketim farki vardir.

Enerji verimlilik sinifi ‘A’ olan bir buzdolabi, ‘D’ sinifi bir

buzdolabina gdre % 45, ‘G’ sinifi bir buzdolabina gére % 56

tasarruf saglar.

Buzdolabi
Koydugunuz sulu yiyeceklerin UstinU kapatin. Acik
biraktiginizda dolaptaki nem orani artacaktir. Bu da



buzdolabinizin daha fazla ¢alismasina neden olacaktir.
Buzdolabina sicak bir yemek ya da kap koymayiniz. Oda
sicakligina kadar sogumasini bekleyin. Dolabinizin kapisinin
sik sik acilmasi da fazla enerji tuketimine neden olur.
Aydinlatma

Oda aydinlatmalarinda ¢cok sayida kliicik ampul yerine
odanin bUyuUkligune gore tek bir lambanin kullaniimasi
yararl olacaktir.

Ocak ve Firinlar

Ocaklarda yemek pisirme, firinda yemek pisirmeden daha
ekonomiktir. Bayuk bir firini yari kapasite ile kullanmak
verine, klUcUk bir firinin tam kapasite kullaniimasi daha
yvararhdir. Cok gerekli degilse én 1sitma yapilmamali, yapilsa
bile bu stre 10 dakikayl gecmemelidir. Firin kapagdi her
acilista % 20 1s1 kaybi olmasi nedeniyle kapak pisme slresi
sonuna kadar acilmamali, mimkUlnse ayni anda birden fazla
yemek pisirme saglanmalidir. Mikrodalga firinlarda pisirme
ve Isitma slreleri cok kisadir. Klasik firinlara gére % 50 - 60
daha az enerji tuketir.

Camasir Makinesi

Camasir makineleri her zaman tam kapasite ile
calistirilmalidir. Az miktarda ¢camasir koyuyorsaniz, daha

az su ve elektrik tasarruflu programi secin. Zorunlu degilse
dlsUk 1silarda yikama yapin.

Bulasik Makinesi

Yikama i¢cin cogu zaman 55 derece su sicakligi yeterlidir.
Daha yUksek sicaklik, daha fazla enerji tiketilmesine neden
olur.

Otii

Evdeki en yuksek enerji tiketen cihazlardan biridir.
Camasirlarin nemli olarak tGtdlenmesi, buharli ve termostatl
GtUlerin tercih edilmesi tasarruf acisindan énemlidir. Utlleme
UtUyu tekrar isitma gerekmeyecek sekilde bir defada
yvapilmaya calisiimalidir.

Elektrik Siipiirgesi

Uran kiyaslamasi yapilirken Grlnlerin glclerinin yani sira
emis glclerini de kiyaslamak gerekir. YUksek glcte bir

elektrik stpUlrgesi her zaman ylUksek emis glclU saglamaz.
Elektrik sUpuUrgelerinin toz torbalari, filtreleri sik sik
degistirilmelidir. Emis glclUnln zayiflamasi daha fazla enerji
tiketilmesine neden olacaktir.

TV, Miizik Seti, DVD, Bilgisayar

Kullanilan bu tir elektronik aletler dlsUtk enerji tiketmelerine
ragmen, sik kullanildiklari i¢cin tiketimde énemli rol

oynarlar. Bu cihazlar mutlaka UGzerinde bulunan kapatma
digmelerinden kapatilmalidir.

137



»8. ONEMLIi TELEFONLAR

ONEMLI TELEFONLAR

BASAKSEHIR KAYMAKAMLIGI

212 488 49 40

BASAKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

444 06 69

BASAKSEHIR iLCE SOSYAL YARDIMLASMA VE DAYANISMA VAKFI
212 487 06 26

BASAKSEHIR iLCE NOUFUS MUDURLUGU

212 488 49 26

BASAKSEHIR HALK EGITIM MERKEZI

212 488 41 47

BASAKSEHIR ILCE MiLLi EGITIM MUDURLUGD
212 488 48 80

BASAKSEHIR ILCE SAGLIK MUDURLUGU

212 488 53 00

BASAKSEHIR PTT MUDURLUGU

212 67174 36

KUCUKCEKMECE VERGI DAIRESI MUDURLUGU
212 671 23 00

ACiL TELEFONLAR
HIZIR ACiL

12

iTFAIYE

10

POLIS iMDAT
155

TRAFiK IMDAT
154

JANDARMA iMDAT
156

GAZ ARIZA

187

SU ARIZA
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185
ELEKTRIK ARIZA
186

HASTAHANELER

ACIBADEM ATAKENT HASTANESI

212 404 44 44

BASAKSEHIR TIP MERKEZI

212 485 57 80

BASAKSEHIR DEVLET HASTANESI

212 488 0170

BATI BAHAT HOSPITAL

212 471 33 00

GUVERCINTEPE SEMT POLIKLINiGi (BASAKSEHIR DEVLET HASTANESI)
212 687 18 00

iSTANBUL HOSPITAL

212 698 30 70

KANUNi SULTAN SOLEYMAN EGITiM VE ARASTIRMA HASTANESI
212 404 15 00

MEDIPOL MEGA UNIiVERSIiTE HASTANESI

212 460 77 77

MEHMET AKIF ERSOY GOGUS KALP DAMAR CERRAHISI EGT. ARS. HAST.
212 692 20 00

MOSSDENTAL BASAKSEHIR

212 485 00 70

OZEL AKGUN TEM HASTANESI

212 494 34 34

POLIS

BASAKSEHIR ILCE EMNIYET MUDURLUGU
212 488 57 77

BASAKSEHIR ASKERLiK SUBESI

212 425 41 52

iSTANBUL EMNIiYET MUDURLUGD

0212 635 00 00
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TURK TELEKOM 9. ULASIM KROKISI

ARIZA iHBAR
121
DANISMA
161
UYANDIRMA
135

POSTA KODU
19 Y
TELEKOM BORC SORMA
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NiDAPARK BASAKSEHIR SITE YONETIMi

Adres: BASAKSEHIR Mah. iISHAKPASA Sok.
NIiDAPARK BASAKSEHIR Sit. B BLOK Apt. No: 8
BASAKSEHIR / ISTANBUL

Telefon: O 850 885 09 25

BASAKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Adres: Bahgcesehir 2. Kisim Mahallesi, Basak Sk No:5,
34488 Basaksehir/Istanbul, Tlrkiye
Telefon: (0212) 444 O 669

BASAKSEHIR MAHALLESI MUHTARLIGI:

Muhtar: Fatih Mehmet Yildirim

Adres: Basaksehir Mah., Prof. Dr. Necmettin Erbakan
Cad. No0:25, 34480 Basaksehir/istanbul

Tel: (0212) 486 22 33
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NIDAPARK

—BASAKSEHIR—

444 4 846
tahincioglu.com | mh@tahincioglu.com



