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HOS GELDINIZ

NiDAPARK KUGUKYALI KINALLI'yi tercih ettiginiz
icin cok tesekkUr ederiz. Hayatiniza yepyeni bir
deger katacak bu glzel evde mutlu ve neseli anilar

biriktirmenizi diliyoruz.

3 bloktan olusan NIDAPARK KUCUKYALI KINALI
etabininin kendine ait fitness salonu, sosyal tesisleri,
acik havuz, glineslenme teraslari ve kafeteryasinda

keyfi ve konforu bir arada yasayacaksiniz.

Bu rehberi size NIDAPARK KUCUKYALI KINALPnin
tum ayricaliklarini en ince detayina kadar anlatmak

icin hazirladik.

Eder siz de hazirsaniz, yeni hayatinizla ilgili tim
detaylari A’dan Z’ye derledigimiz yasam rehberini

incelemeye baslayabilirsiniz.
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B Giris
1.1. YASAM REHBERININ
AMACI VE KAPSAMI

Bu kitapc¢ik, konutunuzu teslim aldiginiz
andan itibaren, NIDAPARK KUCUKYALI
KINALI'daki yasantiniza yol gosteren, teknik-
mekanik-alt yapi-genel proje bilgilerini
iceren her tUrlG soru ve sorunlarinizda size
cevap veren bir

“YASAM REHBERI” olarak hazirlanmistir.

Amacimiz bu bilgileri ilgili taraflarla
paylasarak yonetimin standart hale
getirilmesi ve NIDAPARK KUCUKYALI
KINALI’da yasayanlara, gtvenli, konforlu ve
ekonomik isletilen bir ortam saglamaktir.

Bu kitapc¢igi daima evinizde bulundurmanizi,
konutunuzu kiraya vermeniz halinde bir
kopyasini da kiraciya teslim etmenizi
6nemle rica ederiz. Yasam Rehberini
www.tahincioglu.com web sayfamizdan
temin edilebilirsiniz.

Burada yer almayan her turlG konu igin,
0216 599 O 846 numarall telefondan

24 saat boyunca NIDAPARK KUCUKYALI
KINALI Y&netimini arayabilirsiniz.

PAGENEL BILGILER

2.1. GENEL TANIM

NiDAPARK KUCUKYALI KINALL; istanbul ili,
MALTEPE llcesi, CINAR Mahallesi, 16771 Ada,
1 No.lu parselde kayitli 17368,73 m? parsel
alani Gzerinde 3 blok olarak insa edilmistir.
NIDAPARK KUCUKYALI KINALI, yénetim
acisindan 296 konut ve 1 sosyal tesis olmak
lzere toplam 297 adet bagimsiz bélime
ayrilmistir.

2.2. KONUTLARINIZIN
TESLIiMI

Konutunuzun size veya vekilinize teslimi,
gorevli personelimizle birlikte tim imalatlar
kontrol edilerek yapilmaktadir. Konutunuzu
teslim alirken herhangi bir Gretim hatasi
varsa gorevli personelimiz tutanak ile kayit
almakta ve tutanak ile kayit altina alinan
kusurlar en kisa zamanda giderilmektedir.

Teslim sUrecinde tespit edilemeyen imalat
hatasi ve eksikler 30 gln icerisinde “MUsteri
Hizmetlerine” yazili olarak bildirilebilir.

Garanti belgesi verilmeyen trUtnlerle ilgili
olarak ise; kullanim hatasindan kaynaklanan
arizalar hari¢, Misteri Hizmetleri’'ne iletilen
arizalar, Tahincioglu tarafindan giderilecek
veya giderilmesini saglayacaktir.

Konutunuzu teslim aldiktan sonra
konutunuzun glvenligi, siz daire sahiplerinin
sorumlulugu altinda olacaktir.

2.3. KONUTLARINIZA
YERLESIRKEN DIKKAT
EDILECEK HUSUSLAR

NIDAPARK KUCUKYALI KINALI'ya
tasinacak konut kullanicilarinin, olabilecek
tim karisikliklarin énlenmesi amaciyla
NIDAPARK KUCUKYALI KINALI Yénetimine,
tasinma gunlerini 2 gin 6nce,

0216 599 O 846 telefon numarasi ile
bildirmelerini rica ediyoruz. Tasinmalar
hafta i¢i 09.00 ile 17.00 arasinda olacak
olup, pazar gini tasinma randevusu
verilmeyecektir. Tasinma islemleri sizlerin,
esyalarinizin ve binanin korunmasi amaci ile
belirlenen tarih ve saatte gtvenlik gorevlileri
g6zetiminde yapilacaktir. Tasimalar
NIDAPARK KUCUKYALI KINALI Yénetiminin
belirleyecegdi asansérden yapilacaktir.



EBiNA VE KONUTLARIN
TEKNIK ALT YAPI

OZELLIKLERI

3.1. ELEKTRIK SISTEMLERI

3.1.1. Sigorta ve Aydinlatma
Sistemi

Konutunuzun icerisindeki sigorta panosunda
her faz 6ntnde 1 adet hayat koruma kacak
akim rélesi bulunmaktadir. Kagak akim
roleleri; topraklama tesisatinin saglikli ¢calisip
calismadigini kontrol eder. Bu réleler tim
elektrik tesisatinda ve beyaz esyalarda

insan hayati icin tehlike olusturacak kacaklar
meydana geldiginde elektrigi kesmek icin
kullaniimistir.

Binada ikinci bir tip olarak yangin koruma
kacak akim réleleri, bina bodrum katindaki
elektrik ana dagitim odasinda yer alan
ADP(Ana Dagditim) panosunda, sayac
panosu Uzerinde ana kesici sigortaniz ile
birlikte yer almaktadir. Dairenize hitap
eden kacak akim rolelerinizin atmasi, o
anda kullanmakta oldugunuz herhangi bir
elektrikli cihazinizda problem olduguna
isaret eder.

3.1.2. IP interkom Sistemi
Dairenizde bulunan interkom sistemi

blok kapisi, site glvenlik kultbesi ile
gorintuld ve sesli irtibat kurmaniz amaciyla
kullanilabilmektedir. interkom paneli IP
sistemi icermektedir.

3.1.3. internet Sistemi

Turk Telekom ve Superonline fiber optik
internet altyapisi kurulmus olup, abone
olmaniz durumunda bu hizmeti kullanmaya
baslayabilirsiniz.

3.1.4. Jeneratér Sistemleri
Elektrik enerijisi kesilmesi durumunda
konutlarin ve konut ortak alanlarinin
icerisindeki tim elektrik enerjisini %100
besleyecek sekilde 3 adet 630 KVA,

jeneratdr bulunmaktadir.

3.1.5. Yangin Algilama ve Alarm
Sistemleri

Binada, acil durumlarda ikaz vermek
Uzere analog adresli yangin ihbar sistemi
ve yangin aninda kullaniimak tzere
yangin dolaplari mevcuttur. Daire icinde;
mutfaklarda isi artis dedektorleri, salon,
hol ve yatak odalarinda ise optik duman
dedektdrid bulunmaktadir. Bina ici kat
hollerinde, otoparklarda, yangin butonu,
yangin sireni, yangin dolaplari, yangin
sdndUrme sistemi (sprinkler) ve duman
dedektorleri bulunmaktadir. Dedektorlerden
herhangi bir algilama yapildiginda
sirenler ikaz verir, yine bu noktalardan
gelen sinyaller glvenlik kulGbesine alarm
durumunu bildirir.

Ayrica yangin ihbar sistemi interaktif yangin
algilama sistemi olup yangin alarminin hangi
daireden ve hangi dedektoérden geldigi
anlasilabilecektir. Boylece tehlike aninda,
noktasal olarak ¢ok hizli bir mtGdahale
saglanabilecektir. Tim yangin merdivenleri
cikislarinda, asansér hollerinde, ortak
mahallerde ve genel hacimlerde kacis
yonlerini gdsteren “exit/cikis” armaturleri
daimi olarak yanacaktir.

“Acil Durum lIsiklandirma” armaturleri
elektrik kesintisinde hi¢cbir kumanda
olmadan yanacak sekilde dizayn edilmistir.
Yangin merdivenlerinde pozitif
basin¢landirma sistemleri, otopark
katlarinda ise duman tahliye sistemleri
yapilmistir.

3.1.6. TV Sistemi
Merkezi Multiswitch sistemi altyapisi
hazirlanmis olup binaya uydu ¢anak
antenleri kurulmustur.

Bina dis cephesine ve ¢atiya ¢canak anten
konulmasina izin verilmemektedir.

* Salonda ve tUm yatak odalarinda, telefon
ve TV prizi bulunmaktadir.

» Uydu alicisi veya DVB-S/S2 Uyumlu TV
kullanilarak TV prizlerinden Turksat ve
Hotbird uydusundaki tim Ucretsiz yayinlar
izlenebilir. Kullanilan alici HD uyumlu ise
Turksat ve Hotbird’deki Ucretsiz HD yayinlar
da izlenebilir. Dairelerde es zamanl olarak

maksimum 2 uydu alicisi baglanabilmektedir.

« Aboneligi olanlar ya da yeni abonelik
yaptiranlar Digitirk ve D-Smart yayinlarini
izleyebilirler.

¢ Dairede tim TV prizlerinden TV cikisindan
DVB-C uyumlu TV’ler veya DVB-C uyumlu
Set Top box baglayarak 32 (QAM) Dijital
Buket yayini izlenebilir.

3.1.7. Asansérler

NIDAPARK KUCUKYALI KINALI projesi
icinde bulunan asansoérler genel olarak
bina buyUkligune gbre yolcu trafigini
karsilayacak sekilde hesaplanmistir.
Bloktaki asansoérleriniz 3 adet yolcu, 1 adet
yUk asansérl olarak planlanmistir. Her bir
yolcu asansort 1000 kg kapasitelidir. YUk
asansory kapasitesi 1150 kg’dir. Sosyal
tesiste 1 adet 800 kg kapasiteli asansoér
bulunmaktadir.

Asansorler sebeke elektridi ve jenerator
sisteminden beslenmekte olup, olasi bir
elektrik kesintisinde, asansér sistemindeki
acil durum tertibatinin devreye girmesiyle
asansor kabinini en yakin kata getirerek
kapilarini acar ve glvenli sekilde tahliyeyi
saglar.

Asansor Kullanimi
Asansor kullanimi sirasinda dikkat edilmesi
gereken kurallar sunlardir:

« Asansorlerin hangi katlarda duracagdi
sistemde tanimlanmistir. Asansoér kabinine
girdikten sonra sadece gidecegdiniz katin
numarasina basiniz. Bu, asansérin gereksiz

katlarda durmasini 6nleyerek zaman ve
enerji tasarrufu saglayacaktir.

* Asanso6rde kaldiysaniz panige kapilmadan
alarm digmesine basiniz ve asansor
icerisinde bulunan interkom digmesi ile
gUvenlik odasini ikaz ediniz. Bu sayede

ilgili personel en kisa strede yardiminiza
gelecektir.

* Asansorl gereksiz yere durdurmaya
almayiniz.

* Asansor kapilari kendiliginden agilir ve
kapanir, mtdahale edilmemelidir.

e AsansOr geldiginde énce kabinden ¢ikmak
isteyenlerin inmeleri beklenmelidir.

* Cocuklar ile asansére binerken ellerinden
tutulmalidir.

e Cocuklarimizin gavenligi icin kendi
baslarina asansor kullaniminin engellenmesi
ebeveynlerinin sorumlulugundadir.

12 yasindan klc¢Uk ¢cocuklar asansorleri
ebeveynleri veya bir yetiskin kontrolinde
kullanmalidir.

* Evcil hayvanlarin asansér kullanimlarinda;
sadece yUk asansorleri kullanilabilir. Evcil
hayvanlar yUk asansérlne tasmasi takili
olarak kontrol altinda bindirilmelidir.

* Yangin ve deprem esnasinda asansérin
kullaniimasi sakincalidir, acil ¢cikis tabelalari
takip edilerek merdivenler kullaniimahdir.

* Daire iclerinde tadilat yapilacagi zaman
tasinacak olan moloz, kum, yalitim
malzemeleri, harg, al¢i vb. toz ve pislik
cikaran malzemeler yUk asanséru ile torbalar
icinde ve asansor kabini izole (karton, képUk
vb.) edilerek tasinmalidir. Toz, asansér kabin
elemanlarina zarar verecegdi icin (fotoseller
tozlandiginda 6zelligini kaybedecektir)
torbalarin agizlari kapali olarak tasinmalidir.

* Asansor kabinine zarar verecek (duvarlarin
cizilmesi, aynanin kirilmasi vb.) nitelikteki
tasima islemleri yapilmamali ya da gerekli



tedbirler alindigindan emin olduktan sonra
tasinmalidir. Tadilat sirasinda ortak alanlarda
(asansor vb.) olusabilecek zararlar ilgililerine
tesis yonetimi tarafindan fatura edilecektir.

* YUk asansorlerinde, kabinin dengeli
yUklenmesine dikkat edilmeli, kabin hareket
halinde iken yUklerin kaymamasi icin énlem
alinmalidir.

* Yolcu asansorleri ile ytk tasinmasina
kesinlikle izin verilmemektedir.

3.1.8. Kapali Devre Kamera Sistemi
NIDAPARK KUCUKYALI KINALI cevre
duvarinda, bina girislerine ve otoparklarin
belirli noktalarinda glvenlik amacl kapali
devre kamera sistemi (CCTV) kurulmustur.
Guvenlik kulUbesinden 7/24 saat izleme
saglanacak ve sistem kaydi yapilacaktir.

3.1.9. Seslendirme ve Acil Anons
Sistemi

Yangin veya herhangi bir acil durumda
alarm mesajlarinin iletimi veya genel amaclh
anons ile seslendirme ve acil anons sistemi
tesis edilmistir. Daire koridorlarinda, bina kat
hollerinde ve otoparklarda hoparlérler tesis
edilmis olup, anonslar gtvenlik noktasindan
yapilacaktir.

3.1.10 Plaka Tanima Sistemi

Site giris ve cikislar ara¢ bariyerlerinde
plaka okuma sistemi kurulmustur.

Site giris ve ¢ikis bariyerlerinin otomatik
olarak acilmasi icin plakalariniz sisteme,
NIDAPARK KUCUKYALI KINALI Yénetimi
tarafindan tanimlanacaktir.

3.2. MEKANIK SISTEMLER

3.2.1 Isitma Sistemi

NIDAPARK KUCUKYALI KINALI dairelerde,
yerden isitma sistemi kullanilarak isitma
saglanacaktir. Isitma sistemindeki sicak

su, dogalgaz yakitl merkezi sistemden
saglanacaktir. Kullanim amach sicak

su daire istasyonlarindan (substation)
dairelere ulastirilacaktir. Isitma sogutma

giderlerinin tuketim degerleri bagimsiz
bo6lim bazinda takip edilerek, tesis yonetimi
tarafindan sistem bilgisayarina aktarilacak
ve paylasimlari yapilacaktir. Her bagimsiz
bélim girisine montaji yapilan M-Bus
isletimli 1s1 sayagclari (Kalorimetre) ile, ilgili
badimsiz bolim icin kullandigi miktarda
enerji sarfiyatl 6lcimlenecek

ve faturalandirilacaktir.

3.2.2. Sogutma Sistemi

NIDAPARK KUCUKYALI KINALI'da
dairelerin salon ve yatak odalarinda, Multi
sistem, duvar tipi klima sogutma sistemi
tertibati yapiimis ve sadece tim klimalarin
on/off kontrolld saglanmistir. ic Gnitelerin
kontrolinU saglayan dis Uniteler 6zel olarak
planlanan balkonlarda bulunmaktadir.

3.2.3. Havalandirma Sistemi
NIDAPARK KUCUKYALI KINALI'da
mutfaklarda davlumbaz, banyolarda egzoz
sistemi bulunmaktadir. Kapall otoparklarda
jet fanlar ve aksiyel fanlar ile hava tahliye
sistemleri olusturulmustur.

3.2.4. Hidrofor Sistemleri

NIDAPARK KUCUKYALI KINALI’'da moduler
su deposu, hidrofor dairesi su aritma sistemi
ile tesis edilmistir. isletme ve bakimi bina
yonetimi tarafindan yapilmaktadir.

3.2.5. Gaz Alarm Sistemi

Merkezi kullanim i1sitma ve sicak suyun elde
edilmesinde dogdalgaz kullanilacak olup,
dogalgaz sistemi ile ilgili olarak ayrica,
bina girisine deprem algilama cihazindan
kumandali 1 adet solenoid vana ve gaz
kacaginda devreye girecek olan gaz alarm
cihazi monte edilmistir. Herhangi bir gaz
kacagdi veya deprem olmasi durumunda,
binanin gazini tamamen keserek tehlikenin
bUyUmesini engelleyecektir.

3.3. SIHHIi TESISAT
SISTEMLERI

3.3.1. Kullanma Suyu Sistemleri
Ana sebekeden gelen kullanma suyu,

bina altinda yapilan moduler ham su
depolarinda toplanacaktir. Moduler su
depolari icerisindeki su, klor dozaj Uniteleri,
su yumusatma sistemi ile bakterilerden
temizlenerek aritilmis su deposuna
aktarilacaktir. Hidroforlar yardimi ile
bloklara kesintisiz su saglanacaktir.
Otopark katlarinda moduler su depolari ve
bahc¢e sulama deposu bulunmaktadir.

Her bir bagimsiz bélimde kullanilacak

su tuketimleri iski tarafindan ayrica
faturalandirilacaktir

3.3.2. Kullanma Sicak Su Sistemleri
NIDAPARK KUCUKYALI KINALI'da sicak su,
merkezi 1sitma sistemi tarafindan saglanan
Isitma suyu ile daire istasyonlarindaki
esanjorler kullanilarak saglanmaktadir.
Sicak su kullanimi i¢cin harcanan enetrji

daire istasyonlarinda bulunan kalorimetre
(m-bus isletim ara yUzune sahip) tarafindan
Olculendirilecektir. Ancak bir dairenin bir
dénemde 1sinma veya sicak su temini i¢cin
merkezi 1sitma suyunu hi¢ kullanmamasi

o dénem i¢in hi¢gbir bedel 6demeyecegi
anlamina gelmemelidir. CUnkU ortak
alanlarda ve tesisat saftlarinda isitma
sistemine ait olusan i1s1 kayiplari tim
dairelere paylastirilacaktir. ilave olarak
istasyon sicak esanjor sistemi ile tertip
edildiginden kullanim olmasa dahi esanjérin
sUrekli sicak tutma prensibine goére
kalorimetreden okunan deger kullanima
eklenecektir. Her bagimsiz boélimin
kullandigi i1sitma veya sicak su temini amach
kullanilan isitma suyu bedeli, bina yonetimi
veya bina yonetiminin goéreviendirdidi
sirketce daire istasyonu icinde bulunan
kalorimetrede okunan miktara, blok igi

1s1 kayiplari ve blok ici ortak hacimlerde
kullanilan isitma suyu miktarlari da dahil
edilerek hesaplanacaktir.

3.3.3. Pis Su Sistemleri

Pis su tesisatini destekleyen havalik
tesisatimiz kolon hatlarinda bulunmaktadir.
Havalik tesisatimiz, pis su tesisatimizda
olusan istenmeyen kokularin tahliyesini
saglamaktadir. Konutlarda bulunan WC,
banyo ve lavabo giderleri, bina ana pis su
hatlari vasitasiyla bina disina ¢ikarilarak
iSKi alt yapisina baglanmistir. Bagimsiz

bélim sakinleri WC kullanimlarinda klozet
icine kagit, temizlik bezi, poset ve benzeri
maddeleri atmamaya 6zen gostermelidir.
Sosyal tesis icindeki benzer mahallerin
giderleri 1. bodrum katta bulunan paket

tip atik su pompa sistemine baglanmistir.
Bu pompalar vasitasiyla, pis su iISKi Régar
baglantisina baglanmistir. Tim otopark ve
mekanik mahallerde bulunan stzgecler

4. bodrum katta bulunan drenaj kuyularinda
toplanmaktadir. Toplanan su kendinden
flatoérlt pompalar ile ISKi yagmur hattina
baglanmistir. Siginak bdlgesinde bulunan
WC ve mutfak giderleri, 2. bodrum kat
siginakta bulunan pis su kuyusunda
toplanmistir. Parcali bicakli pis su pompalari
ile kuyu icerisindeki pis su iSKI régar
baglantisina baglanmistir.

3.3.4. Yangin Tesisati

Binanin yangin suyu tesisati, betonarme
yangin suyu depolarindan merkezi

yangin pompa sistemi ile beslenmektedir.
Bagimsiz bolimlerde ve ortak kullanim
alanlarinda sprinkler sistemi kurulmustur.
Ayrica bina icinde belirli yerlerde yangin
dolaplari bulunmaktadir. Herhangi bir
yangin durumunda yangin mahalline
kadar hortum uzatilarak ve yangin vanasi
ile lansi agilarak yangina mUdahale
edilebilir. Yangin makarasindaki hortumun
tamaminin acilmasina gerek yoktur. Bina
girisi karsisinda yangin aninda ilgili itfaiye
birimlerinin kullanimina imkan saglayacak
itfaiye su verme agzi ve yangin kolonlarinda
itfaiye su alma agizlari bulunmaktadir.

3.3.5. Peyzaj ve Bahg¢e Sulama
NIDAPARK KUCUKYALI KINALI projesine
6zel mimari form ve mevcut ¢evre ile
batlnlesen bir peyzaj tasarimi yapilmistir.
Yesil alanlarin sulanmasi otomatik

olarak yapilacaktir. Sprinkler vb. sulama
sistemi bUnyesindeki aparat ve cihazlara
dokunulmamalidir. Otomatik ve damlama
sulama sisteminin isletme ve bakimi Tesis
Yonetimi tarafindan yapilmaktadir.

Arac ve yaya yollari, yesil alanlar, tim sert
zeminlerin alt yapilari, kanalizasyon, su ve
drenaj sistemleri olusturulmustur.



4.1.2. Su Aboneligi Su sayaclari kat sahanliklarinda

n N I D A P A R K K U C U KYA L I Vekaletname veren musterilerimizin ilk bulunmaktadir. Dairenizi teslim alirken

sayacinizin ve kesme vananizin yerini

bonelikleri tarafimizd Imaktadir.
K | N A |_ | ’ D A YA S A M gazzesl)ni;ISI:;aa I:JITnj:ail/ZTel:j - 6grenmeniz, kullanmadiginiz dénemde

devretmek veya yeni tasindidiniz bir yerin vananizin kapall olmasina dikkat etmeniz
4.1. ABONELiKLER gerekmektedir. istanbul’'un Anadolu su mukavelesini devralmak istediginizde de sizin ve diger sakinlerin zarara ugramamasi
Yakasi’'na elektrik hizmetini AYEDAS ISKI Islem Merkezi'ne basvurabilirsiniz. acisindan 6nem tasimaktadir.
4.1.1. Elektrik Aboneligi ELEKTRIK DAGITIM A.S.. vermektedir.
Elektrik faturalariniz adiniza ve NIDAPARK
KUCUKYALI KINALI Projesi’nde bulunan Sayaclarinizin mihdrlenme isleminden
daire adresinize gelecektir. sonra, sayac dahil altyapi sistemi AYEDAS iSKi Genel Miidiirliigii Bélge Mukavele Servislerine
ELEKTRIK DAGITIM A.S.’ye devrolmus basvurabilirsiniz.
Numaralanmis pano icerisinde sayacinizin bulundugundan; elektrik sayaclarinizdaki
yerini ve numarasini kontrol etmeniz, arizalar icin ENERJISA’ya basvurmaniz Vekaletname veren musterilerimizin ilk abonelikleri tarafimizdan
tasinma isleriniz baslayincaya kadar emniyet gerekmektedir. yapilmaktadir. Daha sonrasinda Su mukavelenizi devretmek veya yeni
tedbiri olarak ana sigortanizi kapali tutmaniz tasindiginiz bir yerin su mukavelesini devralmak istediginizde de iSKi islem

Merkezi’'ne basvurabilirsiniz. Su sayaclari kat sahanliklarinda bulunmaktadir.
Dairenizi teslim alirken sayacinizin ve kesme vananizin yerini 6grenmeniz,

kullanmadiginiz dénemde vananizin kapali olmasina dikkat etmeniz sizin ve
diger sakinlerin zarara ugramamasi agisindan énem tasimaktadir

Elektrik mukavelesinin devri. ISKI Genel Mudrligi Bslge Mukavele Servislerine basvurabilirsiniz.

Vekaletname veren musterilerimizin ilk abonelikleri tarafimizdan yapilmaktadir. o ) )
Adres: ISKI Kartal Sube MUdurligi Cavusoglu Mahallesi Spor Caddesi No: 66

Kartal istanbul
Tel: 0216 451 49 40 - 0216 45149 45
Abonelik icin Gerekli Belgeler;

Daha sonrasinda elektrik mukavelenizi devretmek veya yeni tasindiginiz bir
yerin elektrik mukavelesini devralmak istediginizde de ENERJISA Miisteri
islem Merkezi'ne basvurabilirsiniz.

Adres: Cinar Mah. Mustafa Kemal Atattrk Cad. No: 8/8D * Daire sahibi ise; daire tapusunun fotokopisi, kiraci ise;
Kucukyall Maltepe istanbul

Tel: 444 4 372

Abonelik icin Gerekli Belgeler;

« Daire sahibi ise; daire tapusunun fotokopisi, Kiraci ise; kira kontratinin
fotokopisi

* Kimlik Fotokopisi (Asli gbrilecek)

« Kendisi gelemiyorsa noterden vekalet verilecek. (Asli gorilecek)

* TC Kimlik ve Vergi Kimlik numara bilgileri
- Dairenin tesisat numarasi veya son gelen fatura YASA GEREGi ABONELIKLER DAIRE KULLANICISI ADINA OLMALIDIR.

« Abonelik isleminin yapilacadi gun sayactaki son deger (Harcanan KW

kira kontratinin fotokopisi

* Kimlik Fotokopisi (Asl gorulecek)

* Kendisi gelemiyorsa noterden vekalet verilecek. (Asli goérulecek)

* TC Kimlik ve Vergi Kimlik numara bilgileri

¢ Dairenin tesisat numarasi veya son gelen fatura

* Abonelik isleminin yapilacadi gun sayactaki son deger (harcanan m3 degeri)

degeri, sayaclar ister klasik, ister elektronik olsun virgltlden sonraki iki hane

okunmayacak ) Isitma ve Kullanma Sicak Suyu Her bir daireye isitilarak gelen su miktari,

¢ Zorunlu deprem sigortasi(DASK) NIDAPARK KUCUKYALI KINALI'da Isitma, daireye ait, katlardaki daire istasyonlarinda
bulunan sicak su sayaclari tarafindan
olctlendirilir.

merkezi sistem tarafindan yapilmaktadir.

Sistem i¢in kullanilacak dogalgaz aboneligi
YASA GEREGi ABONELIKLER DAIRE KULLANICISI ADINA OLMALIDIR. bina yénetimi adina yapilmistir. Kullanma

sicak suyu merkezi sistemden sagdlanan

Ancak bir dairenin bir dbnemde hi¢ sicak
su kullanmamasi o dénem ic¢in hic bir bedel

Isitma suyu ile daire istasyonlarindaki ddemeyecedi anlamina gelmemelidir. Canka

esanjorler kullanilarak saglandigindan ortak alanlarda ve tesisat saftlarinda dolasan
ayrica daireler icin dogalgaz aboneligi sicak su dagitim borularinda olusan sistem
yapilmayacaktir. 1si kayiplari yénetmelikte belirtilen orana

go6re tUm dairelere paylastiriimaktadir.



4.1.3. Dogalgaz Aboneligi
NIDAPARK KUCUKYALI KINALI projesinde
merkezi sistem isitma ve sicak su elde
edilmesinde kullanilacak Dogalgazin
Abonelik islemleri NIDAPARK KUCUKYALI
KINALI SITE YONETIM adina yapilmistir.
Abone baglanti islemleri tamamlanmistir.
Abonelik ve Abone Baglanti Bedelleri
IGDAS’a yatiriimistir.

4.1.4. Telefon / internet

Telefon ve internet alt yapisi hazir olup,
telefon ve internet miracaatlari konut
kullanicilarinin kendileri tarafindan
yapilacaktir NIDAPARK KUCUKYALI
KINALI projesinde 2 adet servis saglayicisi
bulunmaktadir. Konutunuza Turk Telekom
ya da Superonline’dan telefon ve internet
baglatabilirsiniz.

Turk Telekom’dan telefon ve internet
baglatmak i¢in Turk Telekom KugUkyali
Telekom MUdurligl’ne miracaat etmeniz
gerekmektedir. Basvuruda bulunurken ntfus
clzdaniniz ve 1 adet fotokopisi yaninizda
bulunmalidir.

Adres: Klg¢uUkyall Merkez Mahallesi Adnan
Kahveci Bulvari 14-16 Maltepe istanbul
Tel : +90 216 489 50 OO0

Turk Telekom MdUsteri Hizmetleri Tel:
4441 444

Maltepe Bolge Sorumlusu: Emirhan
EyUboglu Tel: 0552 963 52 20

Turkcell Superonline’dan telefon ve internet
baglatmak icin Fiber Teknoloji - Turkcell
Superonline iletisim Merkezi’ne miracaat
etmeniz gerekmektedir.

Turkcell Superonline Misteri Hizmetleri

Tel: 0 850 2221222

Anadolu Yakasi Bélge Bayi: Nova Bilisim
Tel: 0216 211 0 444

Adres: ZUmrutevler Mah. Manolya Sok. No: 1
Maltepe istanbul

4.1.5. TV Sistemi

Merkezi Multiswitch sistemi altyapisi
hazirlanmis olup binaya Digiturk - TV uydu
¢anak antenleri kurulmustur.

« Uydu alicisi kullanilarak TV prizlerinden
Turksat ve Hotbird uydusundaki tim
Ucretsiz yayinlar izlenebilir. Kullanilan alici,
HD uyumlu ise TUrksat ve Hotbird’ deki
Ucretsiz HD yayinlar da izlenebilir.

* Abonelidi olanlar ya da yeni abonelik
yaptiranlar DigitUrk ve D-Smart yayinlarini
izleyebilirler

Balkon ya da blok dis cephelerine ve
¢atilara ¢anak anten konulmasina izin
verilmeyecektir.

Digiturk yayinlari ile ilgili, abonelik,
her tlrlU soru, sorun, istekleriniz ve
ariza bildirimlerinizi Digitlirk MUsteri
Hizmetleri’'nin asadidaki telefon
numarasindan yapabilirsiniz.
Digiturk MUsteri Hizmetleri

Tel: +90 212 4737373

D-Smart yayinlari ile ilgili, abonelik,
her tlrlG soru, sorun, istekleriniz ve
ariza bildirimlerinizi D-Smart MUsteri
Hizmetleri’'nin asagidaki telefon
numarasindan yapabilirsiniz.
D-Smart MUsteri Hizmetleri

Tel: 0850 266 0266

4.2. YASAL GEREKLILIKLER

Muhtarhik Niifus Kaydi

Yasa geredi NIDAPARK KUCUKYALI KINALI
projemize tasindiginiz tarihten itibaren 20

is glinl icinde daire sahipleri icin adiniza
dlzenlenmis elektrik - telekom faturasi ya
da tapunuz ile kiracilar icin noter tasdikli
kira kontrati ile birlikte Maltepe Nufus
MUdurltgi’ne basvurarak adres kaydinizi
yaptirmaniz gerekmektedir.

Kayit isleminizi ntfus mudurliginde
tamamladiktan sonra muhtarlik kaydiniz
sistemde otomatik olarak yapilmaktadir.
Cinar Mahallesi Muhtarligi Birosundan teyit
edebilirsiniz.

Emlak Vergisi

Tapu islemleriniz Tahincioglu tarafindan
gerceklestirilecektir. Tapu devrinizden sonra
ilk U¢ ay icerisinde Maltepe Belediyesine
emlak beyaninda bulunulmahdir.

Darenizi teslim aldiginiz tarinten sonra,
birinci taksit 1 Mart - 31 Mayis, ikinci

taksit 1 EylUl - 30 Kasim tarihleri arasinda
olmak Uzere iki esit taksit halinde Maltepe
Belediyesi’ne 6denmelidir.

4.3. INTERKOM SIiSTEMi -
TOUCH PANEL KULLANIMI

Goriintiilii IP interkom Sistemi
Daire iclerine konulan dokunmatik panellerin
IP 6zelligi ile sesli ve gorintuli konusma
yapilabilir. Bu baglanti kablolu TCP/IP olarak
mUmkin olmaktadir. Gérisme tamamen

IP standartlarinda gerceklesmektedir.
Gorusmeler ve resimler dokunmatik panelin
dahili hafizasina kaydedilebilir. Kapi agma
kontrolU panel Gzerinden yapilabilir.

Mesaj Hizmetleri

Cihaz Uzerinden, yonetim tarafindan

toplu mesaj gdnderilebilir. Daireler kendi
aralarinda SMS goénderebilir. Gelen mesajlar
ekran Uzerinden kullaniciyi uyaracak sekilde
gorllebilmektedir. Lokal serverlar Gzerinden
mesajlasma yapilmakta, ézel yazismalar
yapilabilmektedir.

internet Ozellikleri

Sistemin internete baglanmasi durumunda
hava durumu, finans, haberler vb.
fonksiyonlara erisim, dokunmatik panel
lzerinden saglanabilmektedir.

4.4. KONUTLARINIZA
YERLESIRKEN DIKKAT
EDILMESi GEREKLI
HUSUSLAR

Bagdimsiz B6lime Tasinmalar sirasinda
dikkat edilmesi gerekli hususlar:

+ NIDAPARK KUCUKYALI KINALI projesine
tasinacak Bagimsiz Bélum Kullanicilari,
olabilecek tim karisikliklarin dnlenmesi
amaclyla NIDAPARK KUCUKYALI KINALI
Yonetiminden randevu alarak esyalarini
tasimalidir.

» Tasinma islemleri NIDAPARK KUCUKYALI
KINALI yonetiminin belirleyecedi saatlerde
baslayip bitecek sekilde ayarlanacaktir.

* Tasinma islemleri sizlerin, esyalarinizin ve
binanin korunmasi amaci ile randevu alinan
tarih ve saatte NIDAPARK KUCUKYALI
KINALI yonetim personellerinin gdzetiminde
yapilacaktir.

« Organizasyonun tam yapilabilmesi,
esyalarinizin ve binanizin zarar gdérmemesi
icin randevu saatlerine uymanizi ve
mutlaka randevu alarak tasinma islemini
gerceklestirmenizi rica ederiz.

e Tasinma organizasyonunda proje
gerekliligi nedeni ile dis cephe, asansorlu
tasima imkani bulunmamaktadir.

» Tasinma sirasinda tasinmaya uygun
olmayan ve ortak mahallere zarar
verebilecek bUyUklUkteki Grinlerin
tasinmasina izin verilmeyecektir.

* NIDAPARK KUCUKYALI KINALI
Yonetiminin belirleyecedi asansorden,
istenilen bagimsiz boélime tasimalar el ile
yapilacaktir.

* Tasinma sirasinda, ortak alanlara ve komsu
mahallere verilecek zararlardan Malik/
Kiracr’nin sorumlu oldugunu ve her tarla
zararin taraflarindan tazmin edilecegini
6nemle bildiririz.



4.5. BAGIMSIZ BOLUM
TADILATLARI SIRASINDA
DIKKAT EDILMESiI GEREKLI
HUSUSLAR

Tasinma, tadilat ve onarim islemini yapacak
firmalar bu islemlere baslamadan énce
NIDAPARK KUCUKYALI KINALI Yénetimi
ile temas kurmali, calismalar ile ilgili projeler
ise baslanmadan NIDAPARK KUCUKYALI
KINALI Yénetimine gdénderilmeli ve onaya
mUteakip ise baslanmalidir. Bu isler icin
calisacak Kisilerin isim listeleri ve calisma
zamanlari dnceden NIDAPARK KUCUKYALI
KINALI Yénetimine bildirilmelidir. Ortak
alan kapsamina giren mekanlarda tadilat
yapilmamalidir.

» Tadilat ve tamiratlar, is glnleri
09.00/17.30, cumartesi glnleri ise
11.00/17.30 saatleri arasi yapilabilir. Pazar
glnleri ile resmi tatil glnlerinde can ve mal
emniyeti acisindan acil olanlar disinda tadilat
calismasi yapilmamaktadir.

» Tadilat ve tamiratlar stresince tUm ortak
ve tahsisli alanlar temiz tutulmali, zarar
verilmemelidir. Meydana gelen hasardan kat
sahibi, kiracisi ve calisma yapan kisi/firma
sorumludurlar. Tadilat ve tamiratlar sirasinda
hatall veya kétd niyetli kullanim nedeniyle
olusacak her tarlt olumsuzluk, hasar,

ziyan, kayip vb. durumda temizlik, tamirat
ve bakim amaciyla yapilacak islemler icin
yapilacak masraflar ilgili kisiye NIDAPARK
KUCUKYALI KINALI Site Yénetimi
tarafindan yansitilacaktir.

* Calismalar sirasinda ortaya c¢ikabilecek
atik, moloz ve benzerleri ortak alanlarda
ya da tahsisli alanlarda istiflenemez. Moloz
ve tadilat atiklari ile bGyUk hacimli atiklarin
calisma yapilan ginin sonunda tesisten
uzaklastirilmasi tadilat sahibine aittir.

* Daire sahibi ve sakinlerinin dairelerinde
yapacadi tadilat ve tamiratlarin, imar
Kanunu, istanbul imar Yénetmeligi vb. ilgili
tim yasalara uygunlugu daire sahibi ve
sakinlerinin sorumlulugundadir.

* Malikler; kendi dairelerinde, binanin dis
elemanlarinda, tahsisli alanlarinda ve diger
ortak alanlarda hicbir eklenti, tadilat veya
herhangi bir yapi ve tesisat vb. ilavesi,
yenilemesi, degisimi vb. yapamazlar.

* Yeni pencere agmak, mevcut imalatlarin
boyutlarinda degisiklige gitmek, dis
duvarlari yikmak, geri veya ileri almak, yeni
duvarlar 6rmek; balkon ve ¢cikmalari yikmak,
genisletmek, kapatmak ve daraltmak gibi
bUtln islemler kanunen yasaktir.

« Malikler; cephelerin, karakteri, gorinimunt
degistirecek ve etkileyecek hicbir islem
yapamazlar. Yapilabilecek uygulamalara
y6netim tarafindan miUdahale edilerek
yapilan masraflar daire sakinine yansitilir.

« Maliklerden herhangi birinin, yukarida
belirtilen kurallara uymayan mimari
degisiklik girisimlerine karsi, ydénetimin
ve diger ev sahiplerinden her birinin, Kat
Mulkiyeti Kanunu, yénetim plani ve ekleri
uyarinca mudahale hakki vardir.

* Yasa geregdi Proje Gelistirici firma ve
Proje Muellifi, tum degisiklik, tadilat ve
onarimlari kontrol ve idare eder. Yapilan
tim mudahalelerde mevcut proje

haline getirilmesini saglatir ve masraflar
NIDAPARK KUGCUKYALI KINALI Y&netimi
tarafindan sakine yansitilir.

Emniyet tedbirleri.

Bagimsiz béltimlerdeki tadilat/onarim/bakim isleri yaruttlirken genel
emniyet kurallarina dikkat edilmeli yangina neden olabilecek arac, gereclerin
kullanimina baslamadan 6nce gerekli 6nlemler alinmalidir.

Yapilacak olan ilave elektrik tadilatlari sirasinda:

» Mutlaka standartlar muhafaza edilmelidir.

* Kesilen elektrik devreleri mutlaka izole edilmelidir.

Calisan ekiplerin yaninda mutlaka yangin tlpU bulunmalidir. Eger badimsiz
bélumuaniizde yangin tipU bulunmuyorsa NIDAPARK KUCUKYALI KINALI
Yonetiminden gecici olarak tedarik edilmelidir.

4.6. BEYAZ ESYALARIN
iLK KULLANIMI

Konutunuzla birlikte teslim edilen beyaz
esyalar, ambalajinda muhafaza edilmis
olacaktir. Mutfaklarda elektrikli ocak
kullaniimistir.

Beyaz esyalarla ilgili kullanim kitapciklari ve
garanti belgeleri konut teslimleri sirasinda
sizlere verilmistir. Beyaz esyalarinizi
devreye alabilmeniz icin asadida irtibat
numaralarinda yer alan servislerden
randevu alinmasi gerekmektedir. Bu konuda
NIDAPARK KUCUKYALI KINALI yénetimi
size yardimci olacaktir.

Altintepe Arcelik Yetkili Servisi

iletisim Bilgileri

Adres: Cinar Mah. Yesiltepe Sok. No: 43
Kicukyall Maltepe istanbul

Tel: 0216 367 64 02

4.7. TEZGAHLAR

Mutfak Tezgah

Mutfak tezgahlari DuPont™ Basic Surface®
malzemesinden Uretilmistir. Basic Surface®
tamamen masiftir ve bu sebeple hijyenik

bir Grtndur. Uluslararasi laboratuvarlarca

hijyenik oldugu onaylanmistir. Bakteri ve
mantar Gremesini 6nlemesinden dolayi
ortama saglikli bir hava katar.

Kullanimda dikkat edilmesi gerekenler
hususlar

Corian® tezgah en iyi performansi 6zenle
kullaniimasi halinde sergileyecektir, tim
UstUn ozelliklerine ragmen kendi kendini
temizleyemez. Sivilarin ntfuz etmesi zor
olsa dahi en dogrusu sivilarin Gzerine
dokuldtgunde silinmesidir. Deterjan

veya sivi sabunlar, bez veya singerler
gunluk temizlik isleminde kullanilabilir.
Dairesel hareketlerle temizlik yapilmasi
tavsiye edilmektedir. Sivri ve kesici aletleri
dogrudan tezgah Uzerinde kullanmayin.
Tezgahinizin ilk giinkU gUzelligini korumasi
icin kesme tahtasi kullanmaya 6zen gosterin.

* Bazi pisirme metodlari isinin yansiyarak
tezgaha ulasmasina ve yansididi yerde
birikerek ylzeye zarar vermesine neden
olur. Her zaman tencere ve tavanizi
ocaginizin uygun bdlumune, ortalanmis
olarak yerlestirin. Ocak montaji, tezgahinizin
arka paneli ile uygun mesafede yapilmistir.

* Tezgah UstlUne herhangi bir adir cisim
dUstrulmesinden kacginin. Cisimlerin tezgah
ylUzeyinde veya kenarinda hasar yapmasini
(cizilme, catlama, parca kopmasi vb.)
Onlemek icin 6zen gdsterin.



* Ocaktan veya firindan alinan sicak kaplarin
dogrudan tezgah Uzerine konulmamasi,
nihale kullaniimasi kesinlikle gereklidir. Isi
yayan mutfak aletlerini (elektrikli kizartma
makineleri ve pisiriciler vb.) dogrudan
tezgah Uzerine yerlestirmeyin.

Gunluk basit temizklik yapilarak ilk ginkt
goérinima saglanabilir. Gunlik olarak
nemli pamuklu bez ve yumusak nétur

bir sivi deterjan (cam yUzey temizleyicisi
veya bulasik deterjan) gunltk temizlik i¢in
yeterli olacaktir. Kurumus yiyecek ve icecek
artiklari gibi zor kirlerin ¢ikarilmasinda
plastik bir spatula ile &nceden nazikc¢e
kaziyin ve ardindan yumusak bir bez ve
sivl deterjan (cam yUzey temizliyigisi veya
bulasik deterjani) ile yluzeyi temizleyin
Temizlik sonrasi ylzeyi yeterli miktarda su
ile durulayin.

Rutin temizlik yapimi icin pamuklu, nemli bir
bez ve ilik su ile yapilacak. Hafif lekeler icin
nétr glnltk temizlik deterjant. Agir, kurumus
lekeler ic¢in sulandirilmis camasir suyu, jel
deterjani.

Banyo Tezgah

Banyo tezgahlari DuPont™ Basic Surface®
malzemesinden Uretilmistir. Basic Surface®
tamamen masiftir ve bu sebeple hijyenik
bir Grinddr. Uluslararasi laboratuvarlarca
hijyenik oldugu onaylanmistir. Bakteri ve
mantar Uremesini dnlemesinden dolayi
ortama saglikli bir hava katar.

Kullanimda dikkat edilmesi gerekenler
hususlar

Corian® tezgah en iyi performansi 6zenle
kullaniimasi halinde sergileyecektir, tim
Ustln 6zelliklerine ragmen kendi kendini
temizleyemez. Sivilarin ntfuz etmesi zor
olsa dahi en dogrusu sivilarin Gzerine
doékuldigunde silinmesidir. Deterjan veya
sivi sabunlar, bez veya stingerler glinlUk
temizlik isleminde kullanilabilir. Dairesel
hareketlerle temizlik yapilmasi tavsiye
edilmektedir.

4.8. ISLAK HACIMLERDE
DIKKAT EDILMESi GEREKLI
HUSUSLAR

Islak hacimlerde dus teknesi kenarlarinda
izolasyon malzemesi olarak antibakteriyel
silikon kullaniimistir. Silikonun malzeme
émrinden ve/veya kullanimdan kaynaklanan
yipranmalardan 6tlru bu bolgelerdeki
silikonlar zamanla deforme olarak gdérevini
yerine getiremez hale gelebilir.

Bu durumun fark edilmemesi halinde
yikanma sulari dus mahallinin disina
cikabilecek, islak mahal icindeki ahsap kap!
pervazi, banyo dolabi ahsap aksamlarina
zarar verebilecek veya asagidaki daire asma
tavanini tehdit edebilecektir. Bundan dolayi
1slak hacimlerinizi elinizden geldigi él¢ctde
silerek temizlemenizi, zeminde yikama
yapmamanizi, silikon dolgularinizi kontrol
ederek belli periyotlarla tamirlerini ve/
veya yenilemelerini yaptirmanizi dnemle
hatirlatiriz.

Dairenizde temizlik yapilirken, islak hacim
ylzeylerinde lekeler goruldtgu takdirde
tuz ruhu, camasir suyu gibi asindirici
temizlik malzemelerini kullanmayiniz. Bu
malzemeler hem kaplama malzemelerine,
hem de aralarindaki derzlere sékicu etki
yapmaktadir. Bunun yerine piyasada
bulunan ¢cok amacli temizlik malzemelerini
kullanabilirsiniz.

Banyolarinizda yer alan dus teknesi
sUizgeclerin su giderleri zamanla pislikle
dolabilir ve tikanabilir. Bu gibi durumlarda
lineer stizge¢ kapadinin ¢ikarilip sifon
agizinin temizlenmesi gerekmektedir.
Tikanikhdin bu yontem ile giderilememesi
durumunda, marketlerde rahatlikla
bulabileceginiz kimyasal Grlnlerden
kullanabilirsiniz. SGzgec¢ sifonu icine
metal tel, cubuk vb. nesneleri kesinlikle
sokmayiniz.

4.9. UZUN SURELI
SEYAHATLERDE
KONUT SiISTEMLERINDE
YAPACAGINIZ
DUZENLEMELER

¢ Pencerelerin kapall tutulmasi
gerekmektedir.

¢ Su vanalarinin substation dolap
kilitleri site yonetimi tarafindan acilip
kapatilabildiginden site yénetimi
teknik elamani marifeti ile kapatilmasi
gerekmektedir.

* Yerden isitma sistemi otomatik bir sistem
oldugundan tim muUdahale ve ayarlamalarin
site yonetimine baglh calisan teknik
personellerce yapilmasi gerekmektedir.
Daire uzun slreli seyahat sebebi ile bos veya
kullaniimiyor olsa dahi; kollektér Gzerindeki
vanalara kesinlikle mtdahale edilmemelidir,
yerden isitma sisteminin bagli oldugu
sigortalar kesinlikle kapatilmamalhdir. Aksi
halde olusabilecek her turl zarardan ilgili
daire kullanicisi sorumlu olacaktir.

* Arzu edilirse, daire sakinleri tarafindan
daire ici elektrik panosundan sigortalar
kapatilir. Buzdolabi prizini besleyen
sigortanin hari¢ tutulmasi tavsiye olunur.

« Kullanilmadigi zamanlarda tim elektrikli
cihazlar kendi kumandasindan degil
Uzerindeki acma / kapama digmesinden
kapatilmalidir (KUresel enerji tasarrufu icin).

« Damlatan musluklariniz icin mutlaka ilgili
yerlere haber veriniz (KUresel su tasarrufu
icin).

4.10. EVCIL HAYVANLAR

NIDAPARK KUCUKYALI KINALI projesinde
kopek, kedi, kus gibi evcil hayvan
barindirmak ancak komsuluk hukuku
kurallarina aykiri olmamak, acik kapali tim
ortak alanlardaki imalatlara zarar vermemek

ve diger komsulari rahatsiz etmemek sarti
ile mUmkUndar.

« Evcil hayvan sahipleri, NIDAPARK
KUCUKYALI KINALI site ydnetimine
evcil hayvanlarini kayit yaptirmalari
gerekmektedir.

» Evcil Hayvan Sahibi evcil hayvanini
mulka icerisinde barindirmak zorundadir.
Toplu yapi dahilinde bulunan daireler
disindaki (otoparklar, depolar, eklenti ve
tahsisli alanlar dahil) hi¢cbir alanda hayvan
gezdirilemez, beslenemez, hicbir sebeple
bulundurulamaz.

* Evcil hayvan sinifina girmekle birlikte
insan eli ile saldirganlastirilarak tehlikeli
hale getirilmis kdpeklerin yetistirilmesi,
barindiriimasi, tesise kalici ya da gegici
olarak getirilmesi yasaktir.

* Ortak alanlarda peyzaj dizenleme ve
bakimlari yénetim tarafindan strekli ve
dlzenli olarak yapildigindan bu alanlardan
gecis sirasinda evcil hayvanlarin kullanilan
glbre, ila¢ ve benzeri kimyasallardan
etkilenmemesi icin gerekli tedbirler ev sahibi
ya da kullanici tarafindan alinmalidir.

» Tesisin peyzaj alanlarina evcil hayvanlarin
girmesini ve temas etmesini engelleyici
tedbirler ev sahibi ya da kullanici tarafindan
alinmahdir.

» Tesiste kemirgen mUcadelesi ve bdcek
ilaclamasi devamli olarak yapildigindan;
ortak alanlar, tahsisli alanlar, depolar,
otoparklar gibi diger alanlara da evcil
hayvanlarin girmesini ve temas etmesini
engelleyici tedbirlerin alinmasi ev sahibi ya
da kullanici sorumlulugundadir.

» Sosyal tesislere evcil hayvanlar hicbir
sebeple, kisa slreligine de olsa getirilemez.

* Evcil hayvan sahipleri, sahibi bulunduklari
evcil hayvanlarin asilarini dtzenli olarak
yaptirmak ve yonetime zamaninda bildirmek
zorundadir.



4.11. SOSYAL TESIS VE
ORTAK YASAM ALANLARI

4.11.1. Sosyal Tesis

NIDAPARK KUCUKYALI KINALI projesinde
peyzaj kati ve 1. Bodrum katta hizmet
verecek sosyal tesis icerisinde;

« Kafeterya

e Acik havuz

* Fitness salonu

e Cocuk oyun alani

* Sauna (Kadin/Erkek)

» Buhar odasi (Kadin/Erkek)

Ayrica ac¢ik havada; yUrUyUs parkuru, farkli
yas gruplarina yénelik oyun parklari, Peyzaj
alanlari icerisinde oturma-dinlenme alanlari
yapimistir.

NiDAPARK KUCUKYALI KINALI sakinleri
ortak alanlarin isletilmesi ve kullanimlarinda
tesis yonetiminin olusturdugu isletme
sistemi uygulanacaktir.

NIDAPARK KUCUKYALI KINALI sakinleri
haricinde gelen misafirlerin NIDAPARK
KUCUKYALI KINALI sakinleri ile birlikte
olmak kaydiyla sosyal tesislerden
faydalanmalari icin tesis ydnetiminin
koydugu kurallar gegerlidir. Bu konuda daha
kapsamli bilgi i¢in tesis ydnetimi ile temas
kurulmasi gerekmektedir.

Sosyal tesisin isletme ve bakimi NIDAPARK
KUGCUKYALI KINALI yénetimi tarafindan
yapilmaktadir.

4.11.2. Sosyal Tesis Kullanim
Kurallari

NIDAPARK KUCUKYALI KINALI Sosyal Tesis
Kurallari NIDAPARK KUCUKYALI KINALI
Site Yoénetimi tarafindan olusturulmakta ve
guncellenmektedir.

* Sosyal Tesisin hizmet verecedi gin ve
saatler yonetim tarafindan belirlenecektir.
Kullanim ihtiyaclari, personel imkanlari
¢ergevesinde ve bakim sUreglerini
degerlendirilerek duyurulur. Yénetim sosyal
tesisin belli bolumlerinin kullanimi icin
rezervasyon ve slre sinirlandirma sartlari
getirebilir.

* Sosyal tesis ve ortak alanlara giris ve ¢ikis
yonetimin belirleyecedi yontem ile yetki
kontrolU yapilarak olacaktir.

» Sosyal tesislerde verilecek hizmetler,
hizmetlerin planlamasi, hizmet alinacak
firmalarin se¢imi, firma ve personellerin
calisma kosullarinin belirlenmesi, firmalarla
sdzlesme imzalanmasi ve s6zlesme
sartlarinin tespiti yonetim tarafindan
ylratUlecektir.

* Sosyal tesislerde belli saatlerde ve belli
branslarda ve gbézetmen ve egitmen
statlisiinde g6rev yapan personel istihdam
edilmektedir.

» Sosyal tesiste kullanicilarin ihtiya¢ duymasi
durumunda 6zel dersler Ucretli olarak
verilebilir. Ucretli hizmetlerle ilgili yénetim
tarafindan dizenleme yapilir ve duyurulur.

* Sosyal tesis kullanicilarinin sikayeti
durumunda tesis yoneticisinin belirleyecedi
kararlara uyulmalidir.

« Sosyal tesis spor salonlarina sadece spor
ayakkabi ile girilmelidir. Spor ayakkabilar
temiz olmalidir.

* Tesis imkanlari ve spor aletleri kullanilirken,
kullanim suresi diger kullanicilar dikkate
alinarak ayarlanmalidir.

Acik Yiizme Havuzu Kullanim Kurallari.

¢ Havuza girmeden en az 1 saat énce yemek yenilmis olmalidir.

¢ YlUzme havuzunu kullanmadan 6énce her seferinde tUm vicut dus alinmasi
sizin ve diger kullanicilarin saghgdi icin son derece 6nemlidir.

« Duslarda sabun ve sampuan kullanilmamalidir.

» Havuza kosarak ve / veya kenardan atlanmamalidir. Havuz derinligi atlama
yapilmasi icin glvenli degildir.

« Diger kullanicilari rahatsiz edecek davranislardan kacinilmalidir.

e Cocuklarin havuza girmeden 6nce mutlaka tuvalete gitmeleri saglanmalidir.
Eder adizlarinda sakiz varsa mutlaka c¢ikarilmasi saglanmalidir.

* Havuz cevresine disarida kullanilan ayakkabilarla girilmemelidir. Eger
girilmesi gerekiyorsa mutlaka galos giyilmelidir.

« Kullanicilar havuza girmeden 6énce butun takilarini ¢cikarmis olmalhdir.

* VUcudunuzda acik yara, deri enfeksiyonu ve kesikler varsa havuza
girilmemelidir.

* Havuza; palet, ylzme yatadi, sisme bot, deniz topu, can simidi vb. deniz
malzemeleri ile kesinlikle girilmemelidir.

* Havuza yabanci cisim atilmamalidir.
* Yiyecek ve iceceklerle havuza girilmemelidir.
* Havuz boylamasina kullaniimalidir.

* Sahsi ve degerli esyalar havuza getirilmemelidir. Sorumlulugu kullanicilara
aittir.




4.11.3. Otopark Kullanimi

TUm bodrum katlarda konut sahiplerinin
araglari i¢in otopark alanlari ayrilmistir.

Her bagimsiz bélime tahsis edilen otopark
yeri otopark alaninda numaralandiriimistir.
Ayrica ydnetim aragclari, engelli kullanici
araclari, elektrikli araclar ve disik emisyonlu
araclar icin otopark alanlari ayrilmistir.

Araglarinizi, otopark alaninda size tahsis
edilen alanlar disina park etmemenizi
6nemle rica ederiz. Daire sahibi, kendisine
tahsis edilmis olan ve sadece kendisinin
kullanacagdi bu yerleri sadece arag¢ parki
olarak kullanabilir.

Daire sahiplerine tahsis edilen otopark
alanlarina motor, bisiklet, ATV vb. araclar
park edilemez. Bisikletler icin otopark
katlarinda belirli alanlar ayriimistir.

Motor ve ATV tarzi araclar icin lUtfen
NIDAPARK KUCUKYALI KINALI Yénetimine
basvurunuz. Otoparkta duran araclarin
sorumluluklari, ara¢ sahibine aittir.

4.11.4. HGS Aracg Bariyer Sistemi
Site giris ve cikislar ara¢ bariyerlerinde plaka
okuma sistemi kurulmustur. Dairenin arac
tahsis sayisina gore plaka tanima sistemine
kayit alinacaktir.

Site giris ve cikis bariyerlerinin otomatik
olarak acilmasi icin plakalariniz sisteme
NIDAPARK KUCUKYALI KINALI Y&netimi
tarafindan tanimlanacaktir.

4.11.5. Tesis Yonetim Hizmet
Noktasi

NIDAPARK KUCUKYALI KINALI
Y&netimi’nin hizmet verecegdi ydnetim

ofisi ve ydnetime ait diger alanlarin
kullanimi, NIDAPARK KUCUKYALI KINALI
Y&netimi’nin insiyatifi ile personelin giyinme,
malzeme stoklari ve diger hizmetler igin
kullanilhr.

Kat maliki, ana gayrimenkulln tim ortak
yerlerinin de malikidir. Ortak yerlerden
kanun ve Yonetim Plani hikUmlerine gbre
kullanma ve yararlanma haklarina sahiptir.
Tdm kullanicilar tesisin mimari durumuna ve
bakimina itina gbstermekle yukumiltdurler.
Kat maliki ve Yénetim Kurulu onayi
olmadikca ortak alanlari kendi 6zel amaclari
dodrultusunda kullanamazlar, buralara
tadilat ve dekorasyon yapamazlar.
NIDAPARK KUCUKYALI KINALI ortak alan
uygulamalari ile ilgili asagida belirtilen
hususlar Bina Yonetimi’nin isletimi ve
kontrolindedir.

* GlUvenlik uygulamalari (Personel, ziyaretgi,
malzeme giris ¢ikislari, posta, paket vb.)

e Temizlik uygulamalari (Genel, ginduz,
aksam, hafta sonu temizlik vb.)

* Kullanilacak temizlik malzemesinin secimi
¢ Sosyal alanlarin isletilmesi

e Coplerin toplatilmasi

* Ortak alan arizalari

* Bahg¢e bakim-peyzaj uygulamalari

« ilaclama uygulamalari

4.11.6. Ortak Alan Arizalan
Karsilasilan ortak alanlardaki arizalarla ilgili
durumlarin NIDAPARK KUCUKYALI KINALI
Yonetimine bildiriimesi halinde en kisa
zamanda muUdahale edilecektir.

HNiDAPARK KUCUKYALI
KINALI YONETIM PLANI

5.1. GENEL ESASLAR
MADDE 1 - KONUSU

isbu Yénetim Planinin konusu; istanbul li,
Maltepe ilcesi, Cinar Mahallesinde kain,
tapuda, 16771 Ada 1 Parsel sayisinda kayitli,
17.368,83 m2 buyukligundeki tasinmaz
lzerinde yapilmakta olan genel olarak
NIDAPARK KUCUKYALI ve/veya NIDAKULE
KUCUKYALI adiyla bilinen, AO1, AO2, A0O3,
AO04, AO5 ve Kafeterya Blokta toplam 468
adet Bagimsiz Bé6lumden, ortak alanlardan
ve sosyal tesisten olusan yapi ve tesislerin,
bUtindnl kapsayacak sekilde kat irtifaki
ve kat mulkiyeti iliskisinin dizenlenmesi ve
bunun yénetiminden ibarettir.

isbu Yénetim Plani sadece 16771 Ada 1
Parseli kapsamakla birlikte NIDAPARK
KUCUKYALI adi; 16771 Ada 1 Parsel, 16772
Ada 1 Parsel ve 16773 Ada 2 Parsel sayili
tasinmazlar Gzerinde insa edilen mesken
niteligindeki yapilarin genel adidir. Ayni
sekilde NIDAKULE KUCUKYALI adi da; 16771
Ada 1 Parsel, 16772 Ada 1 Parsel ve 16773
Ada 2 Parsel sayili tasinmazlar Gzerinde
insa edilen ofis bloklarinin genel adidir.
isbu Yénetim Planina konu olan mesken
niteligindeki AO1, AO2 ve AO3 bloklarin adi
ise “NIDAPARK KUCUKYALI KINALI”dIr.

Bununla birlikte isbu Ydnetim

Planinda "NIDAPARK/NIDAKULE
KUCUKYALI”ifadesinin gectigi yerlerde;
16771 Ada 1 Parsel, 16772 Ada 1 Parsel
ve 16773 Ada 2 Parsel sayili tasinmazlar
Uzerinde insa edilen projenin tamami
kastedilmektedir.

MADDE 2 - AMAC

Bu Yonetim Planinin amaci; 1. Maddede
yazilh 16771 Ada 1 Parsel Gzerinde insa

edilen Ana Tasinmazda Kanun geregdince
yonetim tarzini, kullanma maksat ve seklini;
isletme, yonetim, denetim, bakim onarim
gibi ¢esitli hususlarda kurallari koymak;
tahsisli alanlari belirlemek; kat mulkiyeti
iliskilerinde taraf ve dahil olanlarin yetki ve
sorumluluklarini belirleyerek Ana Tasinmazin
Kat Mulkiyeti kurallari icerisinde huzurlu,
saglikli, gbvenli bir is ve yasam dUlzeninin
kurulup devam etmesini saglamaktir. Bu
kapsamda Ana Tasinmaz, bir butlun olarak
planlanmis oldugundan amaclanan kullanim
kalitesine ulasilabilmesi; yapinin tam
fonksiyonel olarak kullanima sunulabilmesi
gibi hususlar yénetimin ve hizmetlerin

tam kadro ve teskilatla profesyonel bir
bicimde yapilmasini gerektirdiginden, Ana
Tasinmazin, isbu Yoénetim planinda belirtilen
esaslar dogrultusunda profesyonel Yénetim
sirketi/sirketleri tarafindan yonetilebilecegi
ongoérulmauastar.

MADDE 3 - KAPSAMI

1. Maddede yazili 16771 Ada 1 Parsel ile
isbu parselin altinda ve Ustinde insa edilen
yapl ve tesisleri, Bagimsiz BélUmleri, varsa
bUtldnleyici parca ve eklentileri, kullanimi,
Bagimsiz baglanti yerlerini, bu nitelikte
olmasa bile ortak alanlarda bulunan veya
bulundurulan bUtldn esya ve mallarin
yonetimi, Bagimsiz Bélum Maliklerinin hak
ve yukumlulUkleri ile ydnetime katilim ve
ortak giderlere katilim esaslari isbu Yonetim
Plani ile dGzenlenmistir.

MADDE 4 - TANIMLAR

isbu Yénetim Planinin uygulanmasinda ve
yorumunda;

Ana Tasinmaz
1. Maddede yazili ve ekli Vaziyet Plani ile
diger ekli planlarda go6sterildigi Uzere 16771



Ada 1 Parseldeki KONUT YAPI GRUBU ve
OFIS YAPI GRUBU’nda yer alan tim Blok

ve Bagimsiz Bolumleri, bunlari butlUnleyici
parca, eklenti, tahsisli ve ortak alanlar, sosyal
tesisler ile yeralti ve yer Gstinde yapilmis
bUtdn yapi ve tesislerin tamamini ifade eder.
Bagimsiz B&IUm Maliki veya Kat Maliki: Tapu
Madirligundeki kayitlarda malik ve/veya
intifa hakki sahibi olarak kayitli gercek ya da
tlzel kisilerdir.

Bagimsiz B6liim Sakini

Ana Tasinmazda bulunan mevcut bagimsiz
bolumleri, gerek bagimsiz bélim maliki
olarak ve/veya her ne nedenle olursa olsun
(kira, stkna, intifa gibi) herhangi bir hukuki
iliskiye dayanarak gecici veya daimi olarak
kullanmakta olan tum kisileri ifade eder.

Blok

Ana Tasinmazda bulunan ve icerisinde
kat mulkiyetine konu bir veya birden fazla
badimsiz boélima barindiran, ortak yerleri
ile bir blGtUn ve onayli mimari projesinde
belirtilen blok ismi ile adlandirilan yapidir.

Yapi Grubu

Niteligi ve kullanim amacglari dogrultusunda
yénetim yoénlUnden birlestirilmis, bir veya
birden fazla bloktan (bagimsiz bélimlerden)
olusan gruptur.

Konut Yapi Grubu

AO1 Bloktaki 1ila 116 numarali bagimsiz
bolumler (AO1 blokta zemin kat ila 25.katlar
olmak Uzere yirmialti katta yer alan toplam
116 adet mesken niteligindeki bagimsiz
boélumler) ve AO2 Bloktaki 1ila 94 numarali
badimsiz bélimler (AO2 blokta zemin kat
ila 23.katlar olmak Uzere yirmidort katta yer
alan toplam 94 adet mesken niteligindeki
badimsiz bolumler) ve AO3 Bloktaki 1

ila 86 numarali bagimsiz bélimler (AO3
blokta zemin kat ila 21.katlar olmak tzere
yirmiiki katta yer alan toplam 86 adet
mesken niteligindeki bagimsiz bélimler)
ve Kafeterya Bloktaki 1 numarali bagimsiz
bolum (Kafeterya blokta zemin katta yer
alan dukkan niteligindeki bagimsiz bélim)
olmak Uzere toplam 297 adet bagimsiz
boéluim ile bu bloklar ve bagimsiz bélimlere

ait ortak mahaller, eklentiler ile tahsis
edilmis alanlar ve benzeri alanlarin yer aldigi
alanlar isbu Yoénetim Planinda KONUT YAPI
GRUBU’unu teskil etmektedir.

Ofis Yapi Grubu

AO04 Bloktaki 1ila 1770 numarali bagimsiz
bdlimler (AO4 blokta 1.bodrum kat ila
28.katlar olmak Uzere otuz katta yer alan
toplam 164 adet ofis ve 6 adet dikkan
niteligindeki bagimsiz bélimler) ve AO5
Bloktaki 1 numarali bagimsiz boélim (AO5
blokta zemin katta yer alan 1 adet dikkan
niteligindeki bagimsiz bélim) olmak Gzere
toplam 171 adet bagimsiz bolim ile bu
badimsiz bélimlere ait ortak mahaller,
eklentiler ile tahsis edilmis alanlar ve benzeri
alanlarin yer aldigi alanlar isbu Yénetim
Planinda OFIS YAPI GRUBU’nu teskil
etmektedir.

Arsa Payi

Arsanin, Kanun’da yazill esasa gore
Bagimsiz Bélumlere tahsis edilen ve Kat
irtifak Listesinde belirtilen hisseleri ifade
eder.

Bagimsiz Boliim

Bloklarda yer alan, Kat Mulkiyeti Kanunu’nun
12. maddesi geregince dlzenlenen, Tapu
MUudurltgt’ne ibraz edilen onayli mimari
projede belirtilen, ayri ayri ve basl basina
kullaniilmaya elverisli olan bagimsiz
mulkiyete konu bélumleri ifade eder.

Kat irtifak Listesi

Ana Tasinmazda bulunan Bloklarin, Bagimsiz
BoIUm numaralarinin, katlarinin, niteliklerinin,
varsa eklentilerinin, maliklerinin ve Arsa
Paylarinin gosterildidi, tapu madurligine
verilen Onayli Mimari Projede yer alan
listedir.

Bagimsiz Boélim Tahsisli Alanlar
Bagimsiz Bélimlerin ve eklentilerin disinda
kalan ve isbu Yénetim Plani uyarinca
dogrudan dogruya ilgili Bagimsiz Bélime
tahsis edilmis, acik veya ortulu yer, alan,
mekan ve benzeri yerleri ifade eder.

Konut Yapi Grubu Tahsisli Alanlar
Yalnizca KONUT YAPI GRUBU’ndaki
bagimsiz boélimlerin ortak kullanimina
birakilmis olan ve isbu Yénetim Planina

ekli 2 nolu tahsis planinda kirmizi renkle
belirtilen; yer, alan, mekan, yapi ve tesisler
ile sair seyleri ifade eder. S6z konusu tahsisli
alanlarin giderleri, isbu Yénetim Plani'nda
ayrica bir dizenleme olmadik¢a yalnizca
KONUT YAPI GRUBU’nda yer alan bagimsiz
boélumlere yansitilir.

Ofis Yapi Grubu Tahsisli Alanlar
Yalnizca OFiS YAPI GRUBU’ndaki bagimsiz
boélimlerin ortak kullanimina birakilmis olan
ve isbu Yoénetim Planina ekli 2 nolu tahsis
planinda mavi renkle belirtilen; yer, alan,
mekan, yapi ve tesisler ile sair seyleri ifade
eder. S6z konusu tahsisli alanlarin giderleri,
isbu Yonetim Planr'nda ayrica bir dizenleme
olmadikc¢a yalnizca OFIS YAPI GRUBU’nda
yer alan bagimsiz bélimlere yansitilir.

Ana Tasinmaz Tahsisli Alanlar /
Ortak Alanlar

Ana Tasinmazda yer alan tim badimsiz
boélimlerin ortak kullanimina birakilmis olan
ve isbu Yo6netim Planina ekli 2 nolu tahsis
planinda sari renkle belirtilen; yer, alan,
mekan, yapi ve tesisler ile sair seyleri ifade
eder. S6z konusu tahsisli alanlarin giderleri,
isbu Yonetim Planr'nda ayrica bir dizenleme
olmadik¢a Ana Tasinmazda bulunan tim
badimsiz béllimlere isbu Yénetim Plan’nda
belirtilen kosullarla yansitilir.

isletme DSénemi

Her yilin Ocak ayinin 1. gininden baslayip,
ayni yiin Aralik ayinin 31. glndnin sonuna
kadar gecen dénemdir.

isletme Projesi

Bir isletme D&nemi boyunca, Ana Tasinmazi
olusturan her bir Yapi Grubunun ayri ayri
yatirim(yenileme) ve yénetim(ortak)
giderleri ile, Bagimsiz B6Ium Maliklerinin
payina didsen avanslara iliskin tahmini
tutarlarin gelecek isletme D&nemine yénelik
olmak Uzere hesap edilerek gosterildigi
gelir/gider tablosudur.

Kanun

Turk Medeni Kanunu basta olmak lGzere 634
sayili Kanun ile bu Kanunu tadil eden 5711
saylli kanunu ve ilgili kanunlari ifade eder.

Ortak Yerler

Ana Tasinmazda; Bagimsiz Bélimler,
Bagdimsiz Boliimlere, Bloka/Bloklara veya
Yapi Grubuna/Gruplarina tahsisli alanlar ve
eklentiler disinda kalan, tim Bagimsiz B&lUm
Maliklerinin korunma, ortaklasa kullanma
veya faydalanmasina birakilmis yerleri ifade
eder.

Vaziyet Plani

Kat irtifaki ve kat mulkiyeti tescili icin tapu
muduarltgune verilen Onayli Mimari Projede
yer alan ve Ana Tasinmazin bulundugu
parsel sinirlarini ve Ana Tasinmazda bulunan
bloklarin konumlarini gbsteren plandir.
(EK-1)

Sosyal Tesis / Tesisler

KONUT YAPI GRUBU’na tahsis edilen
alanlar icinde yer alan ve Ana Tasinmazin
zemin kat ve/veya 1.bodrum katinda yer
alan spor salonu (fitness alani), acik havuz,
¢cok amaglh sttudyo, kafeterya, sauna,
buhar odasi, soyunma odalari, tuvaletler vs.
gibi KONUT YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz
Bolum Sakinlerinin sosyal ihtiyaglarina
hizmet etmek amaciyla tasarlanmis kullanim
fonksiyonlarinin genel adini ifade eder.
Sosyal Tesis kapsaminda bulunan Kafeterya
Bloktaki 1 numarali bagimsiz bdlim tapuda,
KONUT YAPI GRUBU’ndaki diger tim
badimsiz bélimlerin musterek methali
olarak tescil edilmistir/edilecektir. KONUT
YAPI GRUBU’na ait bu alanlarin kullanim
ve isletme esaslari KONUT YAPI GRUBU
Y&netim Kurulu tarafindan isbu yénetim
planinda belirtilen esaslar ¢ercevesinde
tespit edilecektir.

Kiralanabilir Alanlar

Ana Tasinmazda, ilgili Yapi Gruplarinin
tasarrufunda olan acik ve kapal ortak
alanlardan, duruma gére KONUT YAPI
GRUBU Yo&netim Kurulu veya OFIS
YAPI GRUBU Y&énetim Kurulu tarafindan
belirlenerek, strekli veya gecici olarak



kiralanabilecek alanlari ifade eder. S6z
konusu alanlarin Ana Tasinmazin tamamina
tahsis edilen kisimda bulunmasi halinde

bu alanlarin kiralama yetkisi Ana Tasinmaz
Temsilciler Kurulu’na aittir.

Yasam Rehberi

Ana Tasinmazin sahip oldugu teknik

ve altyapisal 6zellikler acisindan genel
tanitiminin yapilmasi, ginltk yasamla ilgili
faydal bilgilerin verilmesi, uygulanacak
kullanim kurallari vs. gibi, Bagimsiz B&lUm
Maliklerinin bilgilendirilmesi amaciyla
Yapimci/Miiteahhit Sirket tarafindan
hazirlanabilecek ve badimsiz boluimlerin
teslimi sirasinda veya daha sonra Bagdimsiz
Bolum Maliklerine dagitilabilecek kullanim
kilavuzunu ifade eder.

Teknik Uygulama Kiti

isbu Yoénetim Planinin 23.12. maddesi
kapsaminda KONUT YAPI GRUBU’ndaki
Bagimsiz bélimlerin balkonlarinda
yaptirilabilecek uygulamalarda uyulmasi
gerekli tasarim ilkeleri ile uygulama

ve malzeme detaylarinin ayrintili olan
belirtilmesi amaci ile Yapimci/Miteahhit
Sirket tarafindan hazirlanacaktir. Gerekli
go6rulen durumlarda KONUT YAPI GRUBU
Gegcici Yonetim Kurulu karariyla gelistirilip,
revize edilebilecektir.

Dekorasyon Sarthnamesi

OFIS YAPI GRUBU’nda yer alan ofis/
dukkan (isyeri) niteligindeki bagimsiz
bolumlerde kiracilar ya da Bagimsiz Bélium
Malikleri tarafindan yaptirilabilecek olan
insaat ve dekorasyon islerinde uyulmasi
gerekli tasarim ilkelerini ve bu islerle ilgili
kurallari topluca tanitmak amaci ile Yapimci/
Muteahhit Sirket tarafindan hazirlanacaktir.
Bagimsiz Bélum Malikleri/Kiracilar, adlarina
dekorasyonu yuriten yUklenicilerin

bu sartnamenin icerigini tam olarak
uygulamalarindan sorumludur. Gerekli
gérilen durumlarda OFIiS YAPI GRUBU
Gegcici Yonetim Kurulu karariyla gelistirilip,
revize edilebilecektir.

Yapimci / Miiteahhit Sirket

Ana Tasinmazin yatirimcisi ve gelistiricisi

olan TAHINCIOGLU KUCUKYALI ADI
ORTAKLIGI'nI ifade eder.

Yonetim Sirketi / Sirketleri

isbu Yénetim Plani hikiimleri dogrultusunda
ilgili Yonetim Kurulu ile akdedebilecegi
Yonetim Hizmetleri Sézlesmesi geredince,
ilgili Yapi Grubunu veya Ana Tasinmazi
Sozlesme hukumleri cercevesinde bizzat
vevya atayacadi alt yUkleniciler vasitasiyla
yodnetebilecek ve isletebilecek sirketi/
sirketleri ifade eder.

MADDE 5 - YéNETiyl
PLANI’NIN ONCELIGi VE GENEL
HUKUMLERIN UYGULAMA ALANI

Ana Tasinmazin ydénetiminde, bu Yénetim
Plani hakamleri birinci derecede éncelikli
olarak uygulanir. Yonetim Planinda hikim
bulunmayan hallerde, Kanun ve Turk Medeni
Kanunu ile diger ilgili yasa htkamleri;
anlasmazlik konusunda kanunlarda hakdm
yoksa hakkaniyet kurallari ve Kat Malikleri
Kurulunun emsal kararlari uygulanir.

MADDE 6 - YONETIM PLANPNIN
BAGLAYICILIGI

isbu Yénetim Plani htkiimleri, tim Bagimsiz
B&lUm Malikleri, bunlarin mirascilari ile her
ne surette olursa olsun Bagimsiz Bolimleri
sonradan edinenler, intifa, stkna hakki,

kira gibi ayni ve sahsi haklara dayali olarak
Bagdimsiz Bélumleri tamamen veya kismen
kullanan, zilyet olan veya tasinmazda is,
hizmet, istisna, vekalet gibi iliski dolayisiyla
gecici veya surekli olarak bulunanlar ile
bunlarin isci, hizmetli ve diger gorevililer,
ydnetici ve denetciler, hangi tirden olursa
olsun baskaca ayni ve sahsi hak sahibi olan
tdm kisiler yéntinden uyulmasi zorunlu ve
baglayicidir.

isbu Y&netim Plani uyarinca Tahsisli
Alanlar, belirtilen Bagimsiz Bélimlerin
veya Yapl Gruplarinin kullanimina tahsis
edilmistir. isbu Yénetim Planinda belirlenen
bu kullanim sekline tim Bagdimsiz BoIUm

Maliklerinin muvafakati bulunmaktadir.

Bu kullanim sekline iliskin dizenlemeler
(Yonetim Planindaki ilgili hukamler),
lehine dlizenleme yapilan Bagimsiz B6Iim
Malikinin muvafakati ve rizasi olmaksizin
degistirilemez.

MADDE 7 - YONETIM PLANPININ
DEGIiSTIRILMESI

7.1.

Yonetim Planinin kismen veya tamamen
degistirilebilmesi icin Yasanin ve isbu
Ydnetim Planinin oybirligini aramadigi
hallerde Ana Tasinmazda bulunan tim
Bagimsiz BéIUm Maliklerinin beste dérdinin
(4/5) alacagdi kararla degistirilebilir. Yonetim
Planinin ve sonradan yapilan degdisikliklerin
tarihi, Kat Mulkiyeti KGttgunun (Beyanlar)
hanesinde gosterilir.

7.2.

isbu Yénetim Planinin “Tahsisli Alanlari”
dlzenleyen 10. Maddesi ile Yonetim seklini
dizenleyen 13.maddesi ve ilgili maddeleri,
ancak ve ancak Ana Tasinmazda bulunan
tim Bagimsiz BoIUum Maliklerinin oy birligi
ile alacaklari kararla degistirilebilir.

7.3.

isbu Yénetim Planinin konusunu teskil

eden Proje (yap!) ile anilan; “NIDAPARK
KUCUKYALI”ve/veya “NIDAPARK
KUCUKYALI KINALI”isim/isimleri, KONUT
YAPI GRUBU’nda bulunan tim Bagdimsiz
Bolum Maliklerinin oybirligiyle alacadi karar
ve Yapimci/MUteahhit Sirket‘in ve Emlak
Konut GYO A.S..’nin yazili izni olmadan;
“NIDAKULE KUCUKYALI”ismi ise OFiS
YAPI GRUBU’nda bulunan tim Bagdimsiz
Bolum Maliklerinin oybirligiyle alacadi karar
ve Yapimci/MUteahhit Sirket‘in ve Emlak
Konut GYO A.S.’nin yazili izni olmadan
degistirilemez.

7.4.

isbu Yénetim Planinin 7.2, 7.3 ve 7.4
maddeleri Ana Tasinmazdaki tim Bagimsiz
Bolam Malikleri’nin tamaminin oy birligi ile
alacaklari karar ile degistirilebilir.

MADDE 8 - YONETIM
PRENSIPLERI

Yonetim bakimindan; Ana Tasinmazda,
KONUT YAPI GRUBU’nu teskil eden

AO1 Bloktaki toplam 116 adet “Mesken”,
AO2 Bloktaki toplam 94 adet “Mesken”,
AO3 Bloktaki toplam 86 adet “Mesken”

ve Kafeterya Bloktaki 1 adet “DUlkkan”
niteligindeki bagimsiz bélim ile OFIS YAPI
GRUBU’nu teskil eden AO4 Bloktaki 164 adet
“Ofis”, 6 adet “Dukkan” ve AOS5 Bloktaki 1
adet “Dukkan”niteligindeki bagimsiz boélim
olmak Uzere, toplam 468 Adet Bagimsiz
bolim olup, Bagimsiz Bolimler ve Bloklar
arasinda mevcut islev farkhliklari, fiziksel
konumlari, 6zellikleri ve girisleri farkli
olmasi; giderlere katilim oranlari, amag ve
ifa ettikleri hizmet géz énlnde tutularak,
yonetim ilkelerinin ayri ayri saptanip
uygulanmasi esastir. Yonetim ve kullanim
ac¢isindan hangi Blokta olursa olsun, bitun
Bagimsiz B&IUm Maliklerinin korunmaya
deger cikarlari arasinda, makul ve adil bir
dengenin kurulmasi esastir.

MADDE 9 - YAPI GRUBU

Bu Y&netim Planina gbre yonetilecek Ana
Tasinmaz Uzerindeki her bir Yapi Grubu,
isbu Yonetim Planr’nin “TANIMLAR” bashgini
tasiyan 4. Maddesinde belirtilen Bloklardan/
Bagdimsiz Boélimlerden meydana gelmekte
olup, ilgili Yapi Grubu/Gruplarr’na ait ortak
kullanim alanlari isbu Yoénetim Planina

Ekli Tahsis Planlarinda (EK-2) ayri ayri
gosterilmistir.

MADDE 10 - TAHSISLi ALANLAR

Bagimsiz Bélumlerin ve/veya Yapl
Gruplarinin minhasiran kullanimina ayrilan
Tahsisli Alanlar, Tahsis Planlarinda belirtilmis
olup, isbu Yoénetim Planrnin ayrilmaz ve
ayni derecede hUkim tasiyan ekleridir. TUm
Bagimsiz BolUum Malikleri, isbu Yonetim
Planinda ekte bulunan Planlarda belirtilen
“Tahsisli Alanlar” i¢in, tahsis edilen Bagimsiz
Bolum/Bagimsiz Bélumler lehine dontlemez



bir sekilde feragat etmis ve Tahsis Planlarini
bUtUnu ile kabul etmislerdir.

10.1.

Tahsisli Alanlara ait giderler, bakim ve
onarim mastraflari ile kullanim amacina
yoénelik dizenlemeden dogacak tim
masraflar isbu Yénetim Planinda

belirtilen esaslar dogrultusunda, o

yerde kullanim hakki olan, lehine tahsis
yapilmis Bagimsiz Bélum Malikinin/
Maliklerinin sorumlulugundadir. Yapi
Grubu/Yapi Gruplari veya Ana Tasinmazin
ortak kullanima tahsis edilen alanlara
iliskin masraflar, duruma goére ilgili Yapi
Grubundaki veya Ana Tasinmazdaki tim
Bagdimsiz Bolimler tarafindan isbu Yénetim
Planinda belirtilen esaslar dogrultusunda
karsilanacaktir.

10.2.

Konut yapi grubu ortak kullanimina tahsis
edilen alanlar;

isbu Yénetim Planina ekli tahsis planinda
(EK-2) kirmizi renkle taral olarak
belirtilen; yer, alan, mekan, yapi ve tesisler
ile sair seyler, Yénetim Planinda aksi
belirtiimedik¢ce, KONUT YAPI GRUBU’nda
bulunan tim Bagimsiz BélUmlerin ortak
kullanimina tahsis edilmistir. Bu tahsis
durumu dogrultusunda ilgili alanlar sadece
tahsis edildikleri KONUT YAPI GRUBU’nda
bulunan bagdimsiz bélimler tarafindan
kullanilacaktir.

10.2.1.

Sosyal Tesisin Tahsisi:

Sosyal Tesis alanlarinin tamami KONUT
YAPI GRUBU’de yer alan tim bagimsiz
bélumlerin ortak kullanimina tahsis
edilmistir. Bununla birlikte Sosyal Tesis
alanlari icin asadida belirtilen kullanim/
faydalanma esaslari gecerli olacaktir. Buna
gobre;

Ortak alan niteligindeki Sosyal Tesislerden
yararlanma hakki, KONUT YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz Boélum Malikleri ile
kiracl, sikna veya intifa hakki sahibi sifatiyla
oturan kimselerle, birlikte yasayan yakin
hisimlarina (Bagimsiz BolUm Sakinlerine)

aittir. Misafirler de dahil bunlar disinda kalan
kisilerin Sosyal Tesislerden yararlanma hakki
KONUT YAPI GRUBU Y&énetim Kurulu’nun
belirleyecedi esaslara gore duzenlenir.

Sosyal tesisin isletilmesinde uygulanacak
tdm kurallarin olusturulmasi, yonetilmesi ve
isletilmesi, sosyal tesise disaridan Uye kabul
edilip edilmeyecedi ve kabul edilir ise bu
Uyelerin Gyelik kosullarinin olusturulmasi
gibi sosyal tesisin isletilmesine iliskin tim
kararlarin alinmasinda KONUT YAPI GRUBU
Yd&netim Kurulu yetkilidir. KONUT YAPI
GRUBU’ndaki tim Kat Malikleri/Badimsiz
Bolum Sakinleri sosyal tesisin kullanimi

ve yonetimine iliskin alinacak kararlara
aynen uymakla yakamltduarler. KONUT
YAPI GRUBU Y&netim Kurulu misafirler ve
diger 3.kisilerin belirli bir tGcret karsiliginda
Sosyal Tesislerden yararlanmalarina izin
verebilir. Boyle bir durumda misafirler ve
diger 3.kisilerden alinacak kullanim Ucretleri,
KONUT YAPI GRUBU’nda yer alan bagimsiz
bolimler(Bagimsiz Boélum Malikleri)
arasinda 12. maddede belirtilen esaslar
dogrultusunda, Arsa Paylari oranlarinda
paylastirilarak gelir kaydedilecektir.

Sosyal Tesisleri kullanacak hak sahipleri,
Ortak Giderler ve Yenileme Giderleri
haricinde herhangi bir ek Ucret

6demeden ilgili alanlardan Ucretsiz olarak
yararlanabileceklerdir. Hak sahipleri icin
Sosyal Tesislerin kullaniminin belli bir Gcrete
baglanmasi, ancak KONUT YAPI GRUBU Kat
Malikleri Kurulunda tim Bagimsiz B&lUm
Maliklerinin beste dérdunin (4/5) alacagdi
kararla olabilir. Bu kararin alinmasi halinde
KONUT YAPI GRUBU Y&énetim Kurulu bu
tesislerden yararlanmayi bir kultp statlsu
icinde duzenleyebilir, bu alanlari profesyonel
sekilde isletiimek Uzere 3.kisilere kiraya
verebilir. Bu alanlarin 3.kisilere kiraya
verilerek isletilmesi karsiliginda elde edilecek
kira gelirleri, KONUT YAPI GRUBU’'nda

yer alan bagimsiz bélumler(Bagimsiz

Bolum Malikleri) arasinda 12. maddede
belirtilen esaslar dogrultusunda, Arsa

Paylari oranlarinda paylastirilarak gelir
kaydedilecektir.

Yonetim, gerekli gdérdigu durumlarda ilgili

hak sahipliginin kanitlanmasi amaciyla
Sosyal Tesisleri kullanacak kisilerden ntfus
clizdani, tapu senedi, satis vaadi sd6zlesmesi,
ikametgah belgesi, kira kontrati vs. gibi
belgeleri talep etme hakkina sahiptir.

10.3.

Ofis yap! grubu ortak kullanimina tahsis
edilen alanlar;

isbu Yénetim Planina ekli tahsis planinda
(EK-2) mavi renkle tarali olarak belirtilen;
yer, alan, mekan, yapi ve tesisler ile

sair seyler, Yonetim Planinda aksi
belirtiimedikce, OFIS YAPI GRUBU’'nda
bulunan tim Bagimsiz BélUimlerin ortak
kullanimina tahsis edilmistir. Bu tahsis
durumu dogrultusunda ilgili alanlar sadece
tahsis edildikleri OFIS YAPI GRUBU’nda
bulunan bagimsiz bélimler tarafindan
ortaklasa kullanilacaktir. S6z konusu
tahsisli alanlarin tUm y&netim ve isletme
giderleri(Ortak Giderler ve Yenileme
Giderleri) minhasiran bu alanlari kullanan
ilgili badimsiz bdlumler malikleri/sakinleri
tarafindan karsilanacaktir.

AO0O4 Bloktaki 10.kat ve 29.katlar (¢ati katr)
binadaki tesisatlarin yerlestirmesi igin
tasarlanmis olan katlardir ve isbu katlar
OFIS YAPI GRUBU’nda bulunan tim kat
malikleri/sakinlerinin ortak kullanimina
tahsis edilmistir. Bununla birlikte bu katlarda
bulunan tesisat alanlari ve diger tiUm ortak
alanlar ile ilgili kullanim prensiplerinin
belirlenmesi ve her tirlU tasarrufta bulunma
yetkisi OFIS YAPI GRUBU Yé&netim
Kurulu’na aittir. Yénetimin bilgi, onay ve
izni olmaksizin kat malikleri/sakinleri bu
alanlari munferit olarak kullanamazlar.
OFIS YAPI GRUBU Yénetim Kurulu gerekli
gorlrse s6z konusu katlarda tesisat
bulunmayan bos alanlari Kiralanabilir Alan
olarak belirleyerek bu alanlarin belirli bir
Ucret karsiliginda 3.kisilere kiralanmasina
karar verebilir. Bu alanlarin 3.kisilere kiraya
verilmesi halinde elde edilecek kira gelirleri,
OFIS YAPI GRUBU’nda yer alan bagimsiz
bolimler(Bagimsiz Bolum Malikleri)
arasinda 12. maddede belirtilen esaslar
dogrultusunda, Arsa Paylari oranlarinda
paylastirilarak gelir kaydedilecektir.

10.4.

Ana Tasinmaz Ortak Kullanimina Tahsis
Edilen Alanlar:

isbu Yénetim Planina ekli tahsis planininda
(EK-2) sari renkle tarali olarak belirtilen;

yer, alan, mekan, yapi ve tesisler ile sair
seyler Ana Tasinmazda bulunan tim
Bagimsiz Bolimlerin ortak kullanimina
tahsis edilmistir. Bununla birlikte bagimsiz
boélimlerden herhangi birine veyahut
herhangi bir Yapi Grubuna tahsis edilmemis
ortak alanlar, s6z konusu ekli tahsis planinda
belirtiimemis olsa bile Ana Tasinmaz’in ortak
alanlari sayilir.

10.5.

Bagimsiz Bolimlere Tahsis Edilen Alanlar:

10.5.1.

Otoparklarin Tahsisi:

Ana Tasinmazda yer alan kapali otopark
alanlarinin 604 adetlik araclik kismi, isbu
Y&netim Planinin ekindeki listede (EK-

8) belirtilen sayida ayri ayri dagitilarak,
KONUT YAPI GRUBU’nda bulunan bagimsiz
boélimlere ve 573 adetlik araghk kismi, isbu
Y&netim Planinin ekindeki listede (EK-

10) belirtilen sayida ayri ayri dagitilarak,
OFIS YAPI GRUBU’nda bulunan bagimsiz
boélimlere minhasiran tahsis edilmistir.
Ayrica Bu alanlar haricinde ilgili Yapi
Grup’larina ait ortak alanlarda otopark
olarak kullanilabilecek diger tim alanlarin
kullanim hakkini belirleme yetkisi, isbu
Y&netim Planina uygun olmak kosuluyla ilgili
Yap! Grubu’nun Yénetim Kurulu’na aittir.
Kafeterya Blokta bulunan bagimsiz bélimun
MUsterek Methal olmasindan dolayi, bu
badimsiz bélime herhangi bir otopark alani
tahsis edilmeyecektir.

KONUT YAPI GRUBU ve OFIS YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz Bélim Maliklerinin
ve/veya Bagimsiz Bolum Sakinlerinin
kullanimina ayrilan Otoparklarin yeri isbu
Yonetim Planina ekli tahsis planindaki
(EK-3) kat planlarinda arag¢ park yerlerinin
Uzerine, tahsis edildigi bagimsiz bélimuan
blok ismi ve numarasi yazilmak suretiyle
gosterilmistir. Bu suretle bagimsiz
boélimlerin kullanimina ayrilan ara¢ park
yerleri, Bagimsiz Bdlum Maliklerinin ve/



veya Sakinlerinin binek araclarini bedelsiz
park etmeleri amacina tahsis edilmistir. Aksi
yénde tasarruf, yonetim planina aykirilik
teskil eder ve yénetim planina aykirihdgin
mueyyidelerini dogurur.

KONUT YAPI GRUBU’nda yer alan agik
otopark alanlart KONUT YAPI GRUBU’ndaki
Bagdimsiz Bolumlerin ortak kullanimina
birakilmis olup, bu acik otopark alanlarinin
kullanim esaslarini belirleme yetkisi KONUT
YAPI GRUBU Y&netim Kuruluna aittir.

OFIS YAPI GRUBU’nda yer alan 2 adet

acik otopark alani AO5 bloktaki 1 numarali
badimsiz bélime ve 2 adet acik otopark
alani ise AO4 bloktaki 168 numarali bagimsiz
bolime tahsis edilmistir.

KONUT YAPI GRUBU’nda yer alan 4+1
tipindeki Bagimsiz Boélumlere 3’er adet,

3+1 ve 2+1 tipindeki Bagimsiz Bolimlere
2’ser adet otopark alani tahsis edilmistir.
2+1 tipindeki Bagimsiz Bélumlere tahsis
edilen kapali otopark alanlarinin tamami,
birbirleri ile 6nlt arkall konumda bulunan
(ard arda/kilitli sekilde) otopark alanlarindan
olusmaktadir.

Otopark alanlarinin bir kismi siginak
alanlarini kapsamakla birlikte bu alanlar
sadece ve sadece baris zamaninda ve
siginak olarak kullanim gerekmeyen
zamanlarda kullanilacaktir. Burada asil olan
siginak alanlari ile bunlarin mdtemmim
clzleri mahiyetinde olan alanlarin nitelikleri
hicbir sekilde degdistiriimeyecek ve baska
amacla kullanilmayacaktir. Buradaki
otoparklar sadece baris zamaninda
kullanilacaktir. Kendisine bu &zellige

sahip otopark alani tahsis edilen Bagimsiz
BolUm Malikleri, bu hususu pesinen kabul
etmislerdir.

S6z konusu tahsis planlarinda kendilerine
ayrilan otopark alanlarini kendi aralarinda
degistirmek isteyen Bagimsiz Bélim
Malikleri, aralarinda imzalayacaklari yazil
bir protokol ile ilgili Yénetimden otopark
yerlerinin bu protokole gbére yeniden
dlzenlenmesini talep edebilirler. Bagimsiz
BolUm Malikleri, bu istisna haricinde,
Yo&netim Plani ile kendilerine tahsis edilen bu
otopark alanlarinin yerlerinin degistiriimesini
hicbir sekilde talep edemeyeceklerini
pesinen kabul etmislerdir.

Bagimsiz bolumlere tahsis edilen kapali
otopark alanlari haricinde kalan; Ana
Tasinmazdaki KONUT YAPI GRUBU ve OFIS
YAPI GRUBU’na ait ortak alanlarda otopark
olarak kullanilabilecek diger tim acgik ve
kapall otopark alanlarinin kullanim esaslarini
belirleme yetkisi ilgili Yapi Grubu Y&énetim
Kurulu yetkisindedir.

KONUT YAPI GRUBU icin; 1.bodrum katta
yer alan 2 adet elektrikli sarj istasyonu
olarak kullanilabilecek otopark alanlari ile
1.bodrum katta yer alan 3 adet engelli ve 1
adet normal, 2.bodrum katta yer alan 4 adet
engelli ve 1 adet normal, 3.bodrum katta

yer alan 4 adet engelli ve 2 adet normal,
4.bodrum katta yer alan 4 adet engelli ve

7 adet normal olmak Uzere toplamda 28
adet kapall otopark alaninin ve 25 adet

acik otopark alaninin kullanimi KONUT

YAPI GRUBU Yoénetim Kurulu yetkisindedir.
KONUT YAPI GRUBU Y&netim Kurulu
gerekli gérirse elektrikli sarj istasyonu
altyapisina sahip otopark alanlarinin, sarj
istasyonu yerine normal otopark alani
olarak kullanmasina karar verebilir. Ayrica
engelliler icin ayrilan otopark alanlarinin,
ihtiyac sahiplerine bedelli veya bedelsiz
olarak kullandirilmasi karari da KONUT
YAPI GRUBU Yénetim Kurulu yetkisindedir.
Engelli otopark alani ihtiya¢ sahipleri engelli
otopark alanlarini kullanmalari halinde
yonetim plani ile kendi badimsiz bolimlerine
tahsis edilen otopark alanlarini (kullanilan
engelli otopark sayisi kadar sayida otoparki)
ydnetime birakacaklardir.

OFIS YAPI GRUBU icin; 1.bodrum katta
yer alan 2 adet elektrikli sarj istasyonu
olarak kullanilabilecek otopark alanlari ile
1l.bodrum katta yer alan 4 adet engelli ve
2 adet normal, 2.bodrum katta yer alan 8
adet engelli ve 7 adet normal, 3.bodrum
katta yer alan 8 adet engelli ve 8 adet
normal, 4.bodrum katta yer alan 8 adet
normal olmak lzere toplamda 47 adet
kapali otopark alaninin kullanimi OFiS YAPI
GRUBU Y&énetim Kurulu yetkisindedir.
OFIS YAPI GRUBU Yé&netim Kurulu
gerekli gérirse elektrikli sarj istasyonu
altyapisina sahip otopark alanlarinin, sarj
istasyonu yerine normal otopark alani

olarak kullanmasina karar verebilir. Ayrica
engelliler icin ayrilan otopark alanlarinin,
ihtiya¢ sahiplerine bedelli veya bedelsiz
olarak kullandiriimasi karari da OFIS YAPI
GRUBU Yo6netim Kurulu yetkisindedir.
Engelli otopark alani ihtiya¢ sahipleri engelli
otopark alanlarini kullanmalari halinde
yénetim plani ile kendi bagimsiz boélimlerine
tahsis edilen otopark alanlarini (kullanilan
engelli otopark sayisi kadar sayida otoparki)
yonetime birakacaklardir.

10.5.2.

Ofis yap grubu acik alan (teras) tahsisi:

Ofis yap grubu kapsaminda bulunan bir
kisim acik alanlar (teras) isbu Yoénetim Plani
ile asagida belirtilen sekilde OFIS YAPI
GRUBU’nda bulunan bagimsiz bélimlere,
munhasir ve surekli olarak kullaniimak Gzere
tahsis edilmistir. Kendilerine acik alan (teras)
tahsis edilen Bagimsiz Bélim Malikleri/
Sakinleri’nin, Ortak Giderler ve Yenileme
Giderlerine katilim oranlarinda herhangi bir
degisiklik olmayacaktir.

Buna gobre;

* AO4 Blok Zemin katta yer alan ve bu
Y&netim Planinin 5 no.lu ekindeki kat
planinda mavi renkle tarali olarak gdsterilen
yaklasik 78,12 m2 buyukligtndeki acik
alaninin(terasin) tamami minhasiran éninde
yer aldigi 167 numarali bagimsiz bélime
tahsis edilmistir.

¢« AO4 Blok Zemin katta yer alan ve

bu Yénetim Planinin 5 no.lu ekindeki

kat planinda turuncu renkle taral

olarak gosterilen yaklasik 285,86 m2
buyukligundeki acik alaninin(terasin)
tamami mUnhasiran énlnde yer aldigi 168
numarall bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

¢ AO4 Blok Zemin katta yer alan ve bu
Yénetim Planinin 5 no.lu ekindeki kat
planinda yesil renkle tarali olarak gdsterilen
yaklasik 280,35 m2 buyUkligundeki acik
alaninin(terasin) tamami mdnhasiran éntnde
yer aldigi 169 numarali bagimsiz bélime
tahsis edilmistir.

* AO4 Blok Zemin katta yer alan ve

bu Y&énetim Planinin 5 no.lu ekindeki

kat planinda kirmizi renkle tarali

olarak gosterilen yaklasik 48,59 m2
buyuklugundeki acik alaninin(terasin)
tamami muUnhasiran énldnde yer aldigi 170
numarall bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

* AO4 Blok Zemin katta yer alan ve bu
Y&netim Planinin 5 no.lu ekindeki kat
planinda yesil renkle tarali olarak gdsterilen
yvaklasik 14,81 m2 buyuklugundeki acik
alaninin(terasin) tamami minhasiran éndnde
yer aldigi 1 numarali bagimsiz bélime tahsis
edilmistir.

* AO4 Blok Zemin katta yer alan ve bu
Yd&netim Planinin 5 no.lu ekindeki kat
planinda mavi renkle tarali olarak gdsterilen
yaklasik 14,09 m2 buyUklugundeki acik
alaninin(terasin) tamami muinhasiran énldnde
yer aldigi 2 numarali bagimsiz bélime tahsis
edilmistir.

* AO4 Blok Zemin katta yer alan ve bu
Y&netim Planinin 5 no.lu ekindeki kat
planinda mor renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 20,25 m2 buyuklugtndeki acik
alaninin(terasin) tamami minhasiran éndnde
yer aldigi 3 numarali bagimsiz bélime tahsis
edilmistir.

* AO4 Blok Zemin katta yer alan ve bu
Yoénetim Planinin 5 no.lu ekindeki kat
planinda turuncu renkle tarali olarak
gosterilen yaklasik 18,52 m2 buyukltigundeki
acik alaninin(terasin) tamami mdnhasiran
ondnde yer aldigi 4 numarali bagimsiz
boélime tahsis edilmistir.

« AO5 Blok Zemin katta yer alan ve bu
Ydénetim Planinin 5 no.lu ekindeki kat
planinda mavi renkle tarali olarak gésterilen
yaklasik 137,34 m2 bUyUkltugundeki acik
alaninin(terasin) tamami muinhasiran énldnde
yer aldigi 1 numarali bagimsiz boélime tahsis
edilmistir.

10.5.3.

Ofis yap! grubu depo alani tahsisi:

Ofis yapi grubu kapsaminda bulunan bir
kisim depo alanlari isbu Yénetim Plani



ile asagida belirtilen sekilde OFIS YAPI
GRUBU’nda bulunan bagimsiz bélumlere,
munhasir ve sUrekli olarak kullanilmak Uzere
tahsis edilmistir. Kendilerine isbu madde
kapsaminda depo tahsis edilen Bagimsiz
Boélimlerin EK-9’da belirtilen katilim payi
oranlari hesaplanirken, tahsis edilen depo
alanlari 0,5 katsayisi ile carpilmak suretiyle
hesaplamaya dahil edilmistir.

* 1.Bodrum katta yer alan ve bu Yonetim
Planinin 4 no.lu ekindeki kat planinda yesil
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik

6,24 m2 buyuklugtndeki “Depo 1’alaninin
tamami minhasiran AO4 Blok 165 numaral
bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

* 1.Bodrum katta yer alan ve bu Yénetim
Planinin 4 no.lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik
13,98 m2 buyuklugundeki “Depo 2”alaninin
tamami minhasiran AO4 Blok 165 numarali
badimsiz bélime tahsis edilmistir.

* 1.Bodrum katta yer alan ve bu Yénetim
Planinin 4 no.lu ekindeki kat planinda mor
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik
14,17 m2 buyukligundeki “Depo 3”alaninin
tamami minhasiran AO4 Blok 165 numarali
badimsiz bélime tahsis edilmistir.

* 1.Bodrum katta yer alan ve bu Yénetim
Planinin 4 no.lu ekindeki kat planinda yesil
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik
15,47 m2 buyUkligindeki “Depo 4”alaninin
tamami minhasiran A0O4 Blok 165 numarali
badimsiz bélime tahsis edilmistir.

¢ 1.Bodrum katta yer alan ve bu Yénetim
Planinin 4 no.lu ekindeki kat planinda
turuncu renkle tarah olarak goésterilen
yaklasik 9,96 m2 buyukligundeki “Depo
5”alaninin tamami minhasiran AO4 Blok 165
numarall bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

* 1.Bodrum katta yer alan ve bu Yonetim
Planinin 4 no.lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik

9,73 m2 bUyukligundeki “Depo 6”alaninin
tamami minhasiran AO4 Blok 165 numarali
bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

* 1.Bodrum katta yer alan ve bu Yénetim
Planinin 4 no.lu ekindeki kat planinda yesil
renkle taral olarak gosterilen yaklasik
20,01 m2 buyuklugundeki “Depo 7”alaninin
tamami minhasiran AO4 Blok 165 numarali
badimsiz bélime tahsis edilmistir.

* 1.Bodrum katta yer alan ve bu Yonetim
Planinin 4 no.lu ekindeki kat planinda yesil
renkle taral olarak goésterilen yaklasik
37,94 m2 blyukltigundeki “Depo 8”alaninin
tamami minhasiran AO4 Blok 166 numarali
badimsiz bélime tahsis edilmistir.

¢ 1.Bodrum katta yer alan ve bu Yénetim
Planinin 4 no.lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik
23,15 m2 buyuklugundeki “Depo 9”alaninin
tamami munhasiran AO4 Blok 166 numarali
bagimsiz bélime tahsis edilmistir.

« 1.Bodrum katta yer alan ve bu Yénetim
Planinin 4 no.lu ekindeki kat planinda kirmizi
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik 181,83
m2 buyukligundeki “Depo 10”alaninin
tamami munhasiran AO4 Blok 168 numarali
badimsiz bélime tahsis edilmistir.

10.6.

Yonetim Sirketine/Sirketlerine
Kullandirilmak Amaciyla Tahsis Edilen
Alanlar:

1l.bodrum katta yer alan ve KONUT

YAPI GRUBU ve OFIS YAPI GRUBU’nda
gdrevlendirilecek Yénetim Sirketi/Yodnetim
Sirketleri gérevlilerine kullandiriimak
amaciyla ilgili Yapi Grubuna/Gruplarina
ayri ayri tahsis edilen alanlardir. Bu alanlar,
Ybnetim Planina ekli tahsis planlarinda
Yapi Gruplari’'na tahsis edilen ortak alanlar
icinde yer almaktadir. isbu alanlarin kullanim
esaslarinin belirlenmesi yetkisi ilgili Yapi
Grubu Yoénetim Kurulu’na aittir.

MADDE 11 - ORTAK KULLANIMA
GIREN ALANLAR (ORTAK
YERLER)

Bagimsiz Bélimler, eklentileri ve tahsis
edilmis alanlar disinda kalan yerler ile
mevcut olan veya yapilacak olan saha,

alan, yer, tesis, yapi ve benzeri seyler, ortak
kullanima giren alanlardir. Nitelikleri geregi
Ana Tasinmazin korunmasina veya ortaklasa
istifade edilmesine yarayan yerler de bu
tanimin igcerisindedir. Buna gbére, Bagimsiz
Bolumler ve eklentiler ile isbu Yénetim
Planinda Tahsisli Alanlar disinda kalan;

1.1.

Ana Tasinmaz igerisinde tasiyici sistemi
olusturan kiris, kolon, perde, duvarlar, dis
cepheler ile taslyici sistemin parg¢asi diger
elemanlar ile binanin ana duvarlari;

1.2.

Tahsis edilmemis olmasi kaydiyla;

* Bahge giris/cikis yollari ve duvarlari,
catilar, aydinliklar, genel giris antreleri ve
holleri, asansorler ve asansér bosluklari,
merdivenler, merdiven sahanliklari, yangin
merdivenleri ve alanlari;

« Elektrik/isitma/su/havalandirma tesisatlari,
bltun tesisatlarin daireleri, mekanlari,
televizyon ve uydu antenleri, alarm ve
bilgisayar sistemleri;

« Ortak aydinlatma tesis ve tesisatlari,
koruma, guvenlik, temizlik birimlerine tahsis
edilen yerler ve tesisatlar, trafo ve jenerator
dairesi;

*Bahce tesis ic¢i yollari, Bloklar arasi yollar, su
depolari, ¢cati kati alanlari.

11.3. Mimari projesine gére bagimsiz bélim
olarak nitelendirilmemis, eklentiler disinda
ve isbu Yonetim Plani ile Tahsisli Alanlar
olarak belirlenmemis yerler, Kanunun

4. Maddesine gbére Ortak Yer olarak
nitelendirilen yerler ile, kullanim itibariyla
Ortak Yer tanimina girecek ortaklasa
kullanilan, yararlanilan mevcut veya vicuda

getirilecek olan saha, alan, yer, yapi ve
benzerleri ortak yerlerdir.

MADDE 12 - ORTAK YERLERIN
KULLANIMI

isbu Yénetim Planina ekli Tahsis Planinda
(EK-2) kirmizi renkle tarali olarak gosterilen
alanlar isbu Yoénetim Plani ile mUnhasiran
KONUT YAPI GRUBU’nun kullanimina,

ekli Tahsis Planinda (EK-2) mavi renkle
tarali olarak gosterilen alanlar mUnhasiran
OFIS YAPI GRUBU’nun kullanimina ve
isbu Yonetim Planina ekli Tahsis Planinda
(EK-2) sari renkle tarali olarak gdsterilen
alanlar Ana Tasinmazda bulunan tim
badimsiz bélimlerin musterek kullanimina
birakilmistir.

Bu dogrultuda duruma gére KONUT YAPI
GRUBU Yénetim Kurulu veya OFIS YAPI
GRUBU Yo6netim Kurulu isbu Yénetim
Planinda kendilerine taninan yetkiler
dogrultusunda kendi yetkili olduklari Yapi
Gruplarindaki ortak alanlar (acik alanlar

ve Sosyal Tesis icindeki mlsterek methal
olarak tescil edilecek bagdimsiz bélim danhil
olmak Uzere) arasindan belirleyebilecekleri
Kiralanabilir Alanlari, diledigi sekilde diledigi
kisilere aylik sabit kira bedelli ve/veya
Haslilat paylasimli Kira Sézlesmeleriyle ve/
veya Ucretsiz olarak kiralayabilir, kiracilara
alt kiralama hakki taniyabilir, (varsa) kira
bedellerini tahsil edebilir ve bu alanlardan
Bagdimsiz Bo6lUum Maliki olmayan 3. Kisilerin
de yararlanmasina karar verebilir.

isbu Yénetim Plani ile Bagimsiz Béluimlere
tahsis edilen alanlar tahsis edildikleri
Bagdimsiz Bolumler tarafindan fiilen
kullaniimasalar bile Bagimsiz B&lUm
Malikinin izni olmadan ilgili Yénetim Kurulu
tarafindan sonradan Kiralanabilir Alan olarak
belirlenemezler.

Bu kapsamda tahsil edilecek kira bedelleri
ve benzeri gelirlerin tuma, kiralama
islemleri icin yapilan tim yatirim ve
demirbas masraflari dustldikten sonra,
isletme projesine dahil edilmeksizin ilgili



Yap! Grubunda/Yapi Gruplarinda bulunan
Bagdimsiz Bolumlerin Arsa Paylari ile

orantili sekilde paylastirarak ilgili Yapi
Grubunda/Yapi Gruplarinda bulunan
Bagimsiz B&IUm Maliklerinin banka
hesaplarina yatirilabilicegi gibi Bagimsiz
B&lUm Maliklerinin 6demekle yUkimlu
olduklari Ortak Giderlerden mahsup
edilebilir. Buradaki amac, Kiralanabilir
Alanlarin kiralanmasi ile birlikte Bagimsiz
Boélim Sakinlerinin kullanim ihtiyacglarinin
karsilanmasi ve Bagimsiz BoéIUm Maliklerine
gelir saglanmasidir. Bununla birlikte ilgili
Yap! Grubu Yoénetim Kurulu karari ile, Ortak
Giderler ve/veya Yenileme Giderlerini 2
(iki) aydan fazla streyle 6demeyen veya
6denmesini saglamayan Bagimsiz BéIim
maliklerine, bakiye borg¢larini 6deyinceye
kadar s&z konusu Kiralanabilir Alanlarin kira
gelirlerinden édeme yapilmasi durdurulabilir.

Bagimsiz B&6IUm Malikleri, s6z konusu
alanlarin kiralanmasindan dolayi elde
edilebilecek gelirlerden dolayi vergi
muUkkellifi konumuna gelebileceklerini
ve gelir vergisi beyannamesi verme
sorumlulugunun kendilerine ait
oldugunubildiklerini kabul ve beyan
etmislerdir

12.1.

Yap! Grubu’nun Kendi Ortak Yerleri:

Her Yapi Grubu’nda yer alan lobiler, kat
koridorlari, merdivenler, buralara ait
aydinlatma elemanlari, koridorlardaki isitma
sogutma ve havalandirma elemanlari,
asansorler, basinclandirma fanlari,

duman tahliye fanlari, sogutma isitma ve
havalandirma sistemi, dlsey pis su hatlari,
cephe ve ¢atida bulunabilecek menfezler
Yap! Grubu’nun kendi Ortak Yerleridir.

12.2.

Ana Tasinmazin Ortak Yerleri:

Yonetim Planina ekli Tahsis Planinda (EK-2)
sari renkle tarali olarak g&sterilen alanlar
Ana Tasinmazin Ortak Yerleridir.

12.3.
Komsu Parseller ve/veya Kamu ile Birlikte
Kullanilacak Yerler:

NIDAPARK/NIDAKULE KUCUKYALI,
Yapimci/MUteahhit Sirket tarafindan Ana
Tasinmazin bulundugu parsel ile bu parsele
komsu durumda bulunan 16772 Ada 1 Parsel
ve 16773 Ada 2 Parsel sayili tasinmazlar
Uzerinde gelistirilmis ve isbu parseller
arasindaki/etrafindaki bazi kamusal alanlarla
da baglantili olan, icinde konut ve ticaret
fonksiyonlarinin bulundugu, karma yapiya
sahip bir projedir.

NIDAPARK/NIDAKULE KUCUKYALI
kapsaminda yer alan parsellerdeki yapilanma
kosullari ve parseller arasindaki iliskiler
(baglantilar, gecisler, zemin alti ve Ustlndeki
kullanimlar, emsal transferi vs. hususlar)
03.01.2018 tarihli istanbul ili, Maltepe ilcesi,
KuguUkyah ve BasibUyuk Mahalleleri, 16771
ada 1 parsel, 16772 ada 1 parsel, 16773 ada

2 parsel, 16772 ada 2 ve 3 parseller, 16773
ada 1 parsel, 16773 ada 3 parsel, 16773

ada 4 parseller ile tescil disi alanlara iliskin
(eski 1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775 ve
15896 adalar muhtelif parseller ile tescil disi
alanlara iliskin) 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plani Degisikligi ve 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Plani, Plan Notlari ve Cevre ve Sehircilik
Bakanligi onayli Kentsel Tasarim Projesi’ne
uygun olarak dtizenlenmistir.

Bu kapsamda NIDAPARK/NIDAKULE
KUCUKYALI, ¢ farkl parsel Gizerinde yer
almakla birlikte Proje konsepti kapsaminda
Ana Tasinmaz ve komsu parsellerdeki
yollar vs.gibi bazi alt yapi imkanlari
Projenin tamamina (isbu Y.Plani ve komsu
parsellerin Y.Planinda belirtilen kapsamda)
hizmet verebilecek sekilde tasarlanmistir.
Bu dogrultuda Ana Tasinmaz ve komsu
parsellerdeki ilgili ydnetimlerin, birlikte
kullanilabilecek bu tarz yollar vs. gibi alt
yap! imkanlari hususunda, birbirleri ile

ve ilgili idare ile(kamusal alanlara iliskin)
isbirligi icinde olmalari esastir. Bu acidan
bakildiginda s6z konusu yerlerle ilgili

OFIS YAPI GRUBU ve/veya KONUT YAPI
GRUBU yoénetimlerinin isbu Yénetim Plani
hikUmlerine ve asadida belirtilen hususlara/
kurallara uygun olarak hareket etmeleri
gerekmektedir. Ayrica OFIS YAPI GRUBU
ve/veya KONUT YAPI GRUBU yoénetimleri,

bu kapsamda alacaklari kararlar ve
uygulamalar neticesinde hem birbirleriyle
hem de komsu parsellerdeki ydonetimler
ve/veya ilgili idare ile isbirligine zarar

verici eylemler i¢cinde olmamakla ve bu
nedenle Kat Maliklerinin/Bagdimsiz Bélim
Sakinlerinin herhangi bir hak kaybina/zarara
ugramamalarini saglamakla yakimludarler.

Ana Tasinmaz ile komsu parsel (16772 Ada
1 Parsel)arasinda kalan alanlar, kamusal
alan statUsundedir. Bu dogrultuda Ana
Tasinmazda bulunan tim Bagdimsiz BoIim
Sakinleri de kamu ile birlikte bu alanlardan
faydalanabileceklerdir. KONUT YAPI GRUBU
ve OFIS YAPI GRUBU’na ait kullanim
alanlardaki belirli noktalardan, séz konusu
kamusal alana (park alani) dogrudan gecisi
saglayan baglanti kapilari tasarlanmistir. ilgili
Yonetim sdz konusu kapilarla ilgili gerekli
go6rdigu glvenlik dnlemlerini alacaktir. Bu
dogrultuda glvenlik nedeniyle s6z konusu
bagdlanti kapilarindan park alanina gecisler
kontrollt olarak saglanacaktir. Bdylece park
alanindan Ana Tasinmaz icine istenmeyen
gecisler 6nlenecektir. Bu dogrultuda s6z
konusu kapilari kullanarak park alanina
gecmek isteyen Bagimsiz BoIUm Sakinleri
ilgili Yénetim tarafindan alinacak guvenlik
dnlemlerine/kurallarina uygun olarak
hareket etmek mecburiyetindedirler.

Avyrica s6z konusu kamusal alanin kullanim
sartlariyla ilgili idare tarafindan alinabilecek
tim kararlar Bagimsiz Boélim Sakinleri
acisindan da baglayici olacaktir. Bununla
birlikte KONUT YAPI GRUBU ve OFIS YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz Bélum Malikleri/
Sakinlerinin, gerekli olmasi halinde isbu park
alanti ile ilgili idare tarafindan karsilanmayan
olasi kullanim, bakim, onarim, enerji
tuketimi, amortisman vs. gibi giderlerine,
NIDAPARK/NIDAKULE KUCUKYALI
kapsaminda yer alan 16772 Ada 1 Parsel ve
16773 Ada 2 Parsel ile birlikte mUstereken
katilmalari gerekebilir.

EK-6’da sari renkle ve kirmizi renkle
taranmis olarak gérulebilecedi gibi OFIS
YAPI GRUBU’na motorlu ara¢ ulasimini
saglayan yol/yollar kamusal alanlardan
gecmektedir. isbu yolun EK-6’da sari renkle

taral kismi ekseriyetle OFiS YAPI GRUBU’na
gecen araglar tarafindan kullanilacak

olup, yolun EK-6’da kirmizi renkle tarali
kismi ise ekseriyetle OFIS YAPI GRUBU ve
komsu parsele (16772 Ada 1 Parsel) gelen
araclar tarafindan kullanilacaktir. Ayrica
OFIS YAPI GRUBU’na bu yolu kullanarak
ulasacak motorlu aracglar, komsu parselde
(16772 Ada 1 Parsel) kalan ve EK-6’da mavi
renkle isaretli olarak gosterilen kismi da
kullanmak durumunda kalabileceklerdir. Bu
dogrultuda OFIS YAPI GRUBU’na baglanan
s&z konusu yolun/yollarin kesintisiz/surekli
olarak ulasima acik tutulmasindan, kamusal
alanin bagl bulundugu ilgili idare ile 16772
Ada 1 Parseldeki ilgili ydnetim/yénetimler
sorumludur.

Diger taraftan sz konusu ara¢ yolunun
EK-6’da sari renkle tarali kismina iliskin ilgili
idare tarafindan talep edilebilecek her tirli
bakim, onarim, enerji tiketimi, amortisman
vs. gibi tum giderler ile kullanim, ecrimisil,
kira vs. bedelleri OFiS YAPI GRUBU
tarafindan karsilanacaktir. Ayni sekilde séz
konusu ara¢ yolunun EK-6’da kirmizi renkle
isaretli kismina iliskin ilgili idare tarafindan
talep edilebilecek her turlG, bakim, onarim,
enerji tuketimi, amortisman vs. gibi tim
giderler ile kullanim, ecrimisil, kira vs.
bedelleri, OFIS YAPI GRUBU ve 16772

Ada 1 Parseldeki ilgili ydnetim/yénetimler
tarafindan mustereken karsilanacaktir.

OFIS YAPI GRUBU’na ait 1., 2. ve 3.bodrum
katlari ile, komsu parselde (16772 Ada 1
Parselde) insa edilen/edilecek yapinin/
yapilarin bodrum katlari arasinda yer
altindan gecis saglayan baglanti yollari/
kopruleri tasarlanmistir. (Yonetim Planinin

2 nolu ekinde yesil renk ile isaretli olarak
gobsterilen kisimlar). Bu baglanti yollari;

olasi yangin vs. gibi acil durumlarda yapilar
arasinda tahliye amaciyla kullanilabilecegi
gibi ayni zamanda OFIS YAPI GRUBU’ndaki
motorlu araclarin/yayalarin yer altindan
NIDAPARK/NIDAKULE KUCUKYAL/I'daki
diger ticari alanlara ulasimini
saglayabilecektir. Bununla birlikte OFIS YAPI
GRUBU kapsaminda tasarlanan ve OFIS
YAPI GRUBU yénetimine tahsis edilen 1.,2.,3.,



ve 4.bodrum kattaki toplam 47 araglk
otopark alanlari OFIS YAPI GRUBU ile,
birlikte komsu parsel (16772 Ada 1 Parselde)
ile olan yer alti baglantisi sayesinde,
NIDAPARK/NIDAKULE KUCUKYALl'ya
gelecek diger misafir araclarin otopark
ihtiyaclari icin de (isbu yénetim planinda
belirtilen esaslara uyulmasi kosuluyla)
kullanilabilecektir.

Bu dogrultuda yukarida belirtilen karsilikh
fayda esasina goére; OFiS YAPI GRUBU’na
ait 1., 2. ve 3.bodrum katlari ile komsu
parselde (16772 Ada 1 Parselde) insa
edilen/edilecek yapinin/yapilarin bodrum
katlari arasinda bulunan baglanti yollari/
kdpruler haftanin yedi gini 24 saat acik
tutulacak ve OFIS YAPI GRUBU ile komsu
parsel (16772 Ada 1 Parselde) arasinda

yer altindan yaya ve moturlu ara¢ gecisi
saglanacaktir. S6z konusu yollarin strekli
olarak acik tutulmasi, acil durumlarda
tahliye icin hazir tutulmasi, motorlu araclar/
yaya gecisinin kesintiye ugramamasi ve

bu noktalardaki glvenligin saglanmasi
sorumlulugu OFIS YAPI GRUBU Y&netimi ve
16772 Ada 1 Parselde insa edilen/edilecek
yapinin/yapilarin ilgili ydénetimlerinin ortak
ve miuteselsil sorumlulugunda olacaktir.
Ayrica isbu baglanti yollari ile ilgili olusacak
kullanim, bakim, onarim, eneriji tiketimi,
amortisman vs. gibi tim giderler OFIS YAPI
GRUBU ve 16772 Ada 1 Parseldeki ilgili
yodnetim/yénetimler tarafindan mistereken
karsilanacaktir.

Yukarida belirtildigi Gizere, OFIS YAPI
GRUBU kapsaminda tasarlanan ve OFiS
YAPI GRUBU’na tahsis edilen 1.,,2,,3., ve
4.bodrum kattaki toplam 47 araclik otopark
alanlari OFIS YAPI GRUBU yénetimi
tarafindan belirlenecek bir vale sirketi
vasitasiyla Ucret karsiliginda isletilecektir.
Bu kapsamda OFIS YAPI GRUBU’na ve
NIDAPARK/NIDAKULE KUCUKYALl'ya
gelecek misafir araclari vale vastisayla,
OFIS YAPI GRUBU’nda bulunan séz konusu
otopark alanlarina park edilebilecek

ve bu otopark alanlari Gzerinden elde
edilebilecek tim gelir OFiS YAPI GRUBU
ydnetimine ait olacaktir (OFIS YAPI

GRUBU’nda yer alan bagimsiz bolumler-
Bagimsiz Bolium Malikleri- arasinda 12.
maddede belirtilen esaslar dogrultusunda,
arsa paylari oranlarinda paylastirilarak
gelir kaydedilecektir). Vale sirketi ile
yapilacak sdézlesme sartlari mtGnhasiran
OFIS YAPI GRUBU yénetimi tarafindan
belirlenecektir. Bununla birlikte OFIS YAPI
GRUBU yoénetimi ve komsu parsellerdeki
ilgili ydnetimler, kendilerine ait otoparklara
iliskin yapacaklari sdézlesmelerde, isletme
verimliligi, karlihk orani vs. gibi tim
unsurulari gdz 6ninde bulundururak
mUmkdn oldugunca Proje’nin tamaminda
ayni vale sirketini gdrevlendirmeye
¢alisacaklardir. Herhalukarda ilgili ydnetimler
vale sirketi ile yapacaklari sézlesme/
sdzlesmelerin kosullarini minhasiran
belirlemekte serbesttir. S6z konusu otopark
alanlari misafir araclari icin ayrilmis olup
sadece vale sirketi vasitasiyla ve Ucret
karsihginda kullanilabilecektir. Bir baska
ifadeyle OFIS YAPI GRUBU y&netiminin
anlasmali oldugu vale firmasinin yetkilileri
olmaksizin hi¢bir ara¢c (misafir arac¢ bile
olsa) s6z konusu otopark alanlarina park
edilemez. Ayrica anlasmali vale sirketi
yetkilileri de isbu ydnetim planinda
belirtilen yerler disinda, bos olsa dahi OFIS
YAPI GRUBU Y&netiminin izin ve onayi
olmaksizin OFIS YAPI GRUBU’na ait diger
hi¢cbir otopark alanini kullanamazlar. Boyle
bir durumun tespit edilmesi halinde OFiS
YAPI GRUBU yo6netimi séz konusu araclari
cektirelebilecedi gibi yasal haklari sakli
kalmak Uzere islemlere iliskin yapilabilecek
masraflar duruma gére vale sirketine ve/
veya sOz konusu aracin sahibine fatura
edilecek olup, s&z konusu uygulamalar
nedeniyle olusabilecek hasar vs. gibi
zararlardan dolayl OFIS YAPI GRUBU
yénetiminin herhangi bir sorumlulugu
olmayacaktir. Komsu parseldeki ilgili
ydnetimler dilerlerse OFiS YAPI GRUBU
kapsaminda bulunan misafir arac kullanimi
icin ayrilmis olan s6z konusu otopark
alanlarini kullanmak istemeyebilirler. Boyle
bir durumda bile Ana Tasinmaz ile komsu
parsel arasinda tasarlanan baglanti yollari/
koprualeri strekli olarak acik kalmaya
devam edecektir. Ayrica OFIS YAPI GRUBU

Yonetimi, isbu madde dogrultusunda vale
Ucretini tahsil etmesi ve isbu maddede
belirtilen diger kullanim esaslarina uyulmasi
kosuluyla, misafir araclar icin ayrilan s6z
konusu otopark alanlarinin OFiS YAPI
GRUBU’na gelenler ile birlikte, NIDAPARK/
NIDAKULE KUCUKYALLl'ya gelecek diger
misafir araclari tarafindan da kullanilmasina
engel olmayacaktir.

isbu madde kapsaminda belirtilen, Ana
Tasinmaz ve komsu parseller ve/veya kamu
tarafindan birlikte kullanilabilecek yerlerin
bakim, onarim, enerji tiketimi, amortisman
vs. gibi giderlerine, NIDAPARK/NIDAKULE
KUCUKYALI kapsamindaki yénetimlerin
hangi oranlarda katilacaklari, NIDAPARK/
NIDAKULE KUCUKYALI’'da yasamin
baslamasini (ilgili diger ydnetimlerin
tesekkil etmesi ile) miteakip, isbu yonetim
plani ve komsu parsellerin yénetim
planinda/planlarinda belirtilen esaslar
cercevesinde, ilgili Gegici Yénetimler
tarafindan yazili mutabakat ile belirlenecek
ve isbu esaslar Gecici Yonetimlerin gbrev
sUresi dolduktan sonra goéreve gelecek diger
yodnetimler icin de ayni sekilde baglayici/
gecerli olacaktir. Bagimsiz Bélim Malikleri/
Sakinleri bu hususlari bildiklerini ve itirazlari
olmadiklarini pesinen kabul etmislerdir.

12.4.

Ortak Yerlerin Kullanim Sekli:

Yukaridaki maddelerde belirtilen ve
Tahsisli Alan olarak belirlenmemis tim
Ortak Yerler, Bagimsiz B6IUm Maliklerinin
ortak kullanimindadir. Bu bélimlere ait
giderler, bakim ve onarim masraflari ile
kullanim amacina ydnelik dizenlemeden
dogacak tim masraflar Yapi Grubunun
kendi ortak alanlari veya Ana tasinmazin
ortak alanlari olmasina gore ilgili Yapi
Grubunun Bagimsiz Bélum Malikleri ve/
veya kullanicilari veya Ana tasinmazdaki
tim badimsiz boélim malikleri ve /veya
kullanicilari tarafindan isbu Yénetim Planinin
27. ve 28.maddelerinde tarif edildigi sekilde
6denecektir.

12.5.

Otopark ve Depolarin Kullaniminda Bagimsiz

BolUm Maliklerinin YUkamlalUkleri:

Bagimsiz BoIUm malikleri veya o Bagimsiz
Bolumden her ne nedenle olursa olsun
yararlananlar, tahsisli alanlari, depo

ve otoparklari tahsis amaclari disinda
kullanamaz.

Ydnetimin onayi olmaksizin depo alanlari
haricinde otoparklarda esya, malzeme,
dolap, sandik, lastik vb. bulunduramazlar.
Park edilen araglarin kapi ve bagajlari

ile depo kapilari daima kilitli tutulmak
zorundadir.

Otoparklar, depolar ve diger tUm ortak
alanlarda Yonetim tarafindan hasere
ilaclamasi ve kemirgen mucadelesi yapilmasi
halinde, bu alanlarda ilagtan ve nemden
etkilenecek tUrde ve &zellikle gida, giyecek
vb. maddeler bulundurulmamalidir. Ana
Tasinmazdaki depolara, hicbir sekil ve
surette yanici, parlayici veya infilak riski olan
veyahut can ve mal glvenligi bakimindan en
klUg¢Uk bir tehlikesi olan hi¢bir madde veya
esya konulamaz.

Ana Tasinmaz bodrum katlarinda, KONUT
YAPI GRUBU ve OFiS YAPI GRUBU icin
(ayri ayri) depo olarak kullanilabilecek ortak
alanlar tasarlanmistir. isbu yénetim plani ile
herhangi bir Bagimsiz BélUme tahsis edilmis
depolar haricindeki diger depo alanlari, ilgili
Yap! Grubunda bulunan Bagimsiz Bolim
Malikleri/Sakinleri tarafindan isbu Yénetim
Planinda belirtilen esaslar dogrultusunda
kullanilabilecektir. Bununla birlikte KONUT
YAPI GRUBU ve OFIS YAPI GRUBU'nda
bulunan depo olarak kullanilabilecek
alanlara iliskin olarak kullanim taleplerinin
belirlenmesi, depolarin kullanim esaslarinin
belirlenmesi, bu alanlarin bélinmesi-
birlestirilmesi ve bu alanlarin kiraya verilmesi
yetkisi depolarin bulundugu ilgili Yapi
Grubunun Yénetim Kuruluna aittir.

Bagdimsiz BéIUm Malikleri/Sakinlerinin depo
kullanim talepleri; ilgili Yonetim tarafindan
belirlenen kullanim esaslarina uygun olarak
ve ilgili Yapi Grubu’na ait kullanilabilir
durumdaki mevcut depo alanlari géz



6nldnde bulundurularak degerlendirilecektir.
Bununla birlikte ilgili Yapi Grubunda
bulunan Bagimsiz B&lum Malikleri/Sakinleri,
KONUT YAPI GRUBU ve OFIS YAPI
GRUBU’nda depo olarak kullanilabilecek
alanlarin tim bagimsiz bélumlerin ihtiyacini
karsilamayabilecegdini, bu nedenle Bagimsiz
Bolum Malikleri/Sakinlerinin bir kisminin
depo alanlarini kullanamayabileceklerini
bildiklerini pesinen kabul etmislerdir.

Bu esaslar dogrultusunda ilgili Yonetimler,
s&z konusu depolari belirleyecekleri makul
bir Ucret karsiliginda kiralayabilirler. ilgili
Yonetimler 5(bes) yildan uzun olmamak
Uzere depolara iliskin kira s6zlesmesi
yapmakla yetkilidir. S6z konusu kiralamalar
icin ilgili Yonetim tarafindan makul bir

kira Ucreti belirlenerek, depoyu kullanan
Bagdimsiz Bolum Malikleri/Sakinlerinden
tahsil edilecektir. Depo alanlarinin, talep
eden Bagdimsiz Boélum Malikleri/Sakinlerine
kiralanmasi karsiliginda elde edilecek

kira gelirleri, ilgili YAPI GRUBU'nda

yer alan bagimsiz bélimler(Bagimsiz
Bolum Malikleri) arasinda 12. maddede
belirtilen esaslar dogrultusunda, Arsa
Paylari oranlarinda paylastirilarak gelir
kaydedilecektir. S6z konusu depo alanlarina
iliskin kira s6zlesmelerinin sona erecegi
tarihte ilgili Bagimsiz B6lim Malikleri/
Sakinlerininin ilgili depo alanini kullanmaya
devam etmek istemesi halinde dncelik
kendilerinde olacaktir. Bu kapsamda o gin
itibariyle gérevde olacak olan Yonetim,
kira s6zlesmesi sona erdiginde 6ncelikle
depoyu kullanmakta olan mevcut Bagimsiz
Bolum Malikleri/Sakinlerininin talebini
dikkate alarak yeni dénem kiralama islemini
gergeklestirecektir. Depoyu kullanmakta
olan mevcut Bagimsiz Bolum Malikleri/
Sakinlerininin depoyu kullanmaya devam
etmek istemesi halinde ilgili ydnetim,
talebin devam ettigi slire boyunca her yil
glncel kira degeri Uzerinden sézlesmeyi
yenileyecektir. Depo kiralari, Ortak
Giderlerdeki yillik artis oranini gegmeyecek
sekilde her yil arttirilacaktir.

Otoparklarda isbu Yoénetim Plani
dogrultusunda tahsis edilmis yerler disindaki

park yerlerine ve binalarin ¢evresine ilgili
Yobnetimin onay ve izni olmadan arac¢ park
edilemez. Bu sekilde izinsiz park edilen
araclar ilgili Yonetim tarafindan baska

bir yere cekilebilir/cektirilebilir, araclarin
tekerleklerine kilit takilabilir veya uyari
sonrasi ihlalin devam etmesi halinde

s6z konusu araglarin binaya giris yetkisi
kaldirilarak, girisine izin verilmeyebilir.
Ayrica bu durumlarda Yénetim tarafindan
yapilabilecek masraflar s6z konusu aracin
sahibine fatura edilecek olup, s6z konusu
uygulamalar nedeniyle olusabilecek hasar
vs. gibi zararlardan dolay! Yoénetimin
herhangi bir sorumlulugu olmayacaktir.
KONUT YAPI GRUBU ve OFIS YAPI
GRUBU’na gelen misafir araclari ilgili
Y&netimin bilgi ve onayi dahilinde

(varsa) misafir araclar icin ayrilmis veya
misafir araclarin park etmesine izin
verilebilecek alanlara park edebileceklerdir.
Misafir araglarin park etmesi amaciyla
kullanilabilecek alanlar (varsa) Yénetim
tarafindan belirlenerek Bagimsiz BolUm
Maliklerine/Sakinlerine ilan edilecektir.
Misafir ara¢ park yerleri ile ilgili her turlu
tasarrufta bulunma yetkisi ilgili Yapi

Grubu Yénetim Kurulu’na aittir. ilgili Yapi
Grubu Yonetim Kurulu misafir aracglar icin
ayrilabilecek otopark alanlarinin tim hak
sahipleri tarafindan kat mulkiyeti kanunu
cercevesinde esit ve adil kullanilmasi igin
gerekli dnlemleri almakla sorumludur.

Bu kapsamda ilgili Yapi Grubu Yoénetim
Kurulu gerekli goérirse s6z konusu misafir
otopark alanlarini Kiralanabilir Alan

olarak belirleyerek bu alanlarin belirli bir
Ucret karsiliginda (valeler vasitasiyla vs.)
kullandiriimasina karar verebilir. Ayrica ilgili
Yoénetim, misafir otopark alanlarinda musait/
yeterli yer olmamasi halinde misafir araclarin
girislerini engelleyeblecektir. Bagimsiz
B&lum Malikleri/Sakinleri misafir araclari icin
ayrilabilecek park alanlarinin tim ihtiyaci
karsilamayabilecegdini bu nedenle kendilerine
gelebilecek misafirlerin araglarinin Ana
Tasinmaza sokulmayabilecedini veya
misafirlerin otoparklari kullanmak igin ilgili
Y&netim tarafindan belirlenecek bir miktar
Ucreti 6demek durumunda olabileceklerini
bildiklerini pesinen kabul etmislerdir.

Otoparklar disinda yerlere ara¢

park edilmesi veya fazla sayida ara¢
bulundurulmasi veya uzun sUreli bekleyen
misafir araglarinin tespiti halinde araglarin
cektirilerek bedellerinin ilgili Bagimsiz B&IUm
Sakini’nden tahsil edilmesi ilgili Yonetimin
yetkisindedir.

Bagdimsiz B&lUm Malikleri/Sakinleri
kendilerine tahsisli otopark alanlarina
trafikte seyrine mUsaade edilen motorlu
tasitlar disinda hicbir arag, esya (konteynir,
her tUrlU koli, esya, vb. malzemeler)
birakamazlar. Bisikletlerin binada ayrilan
bisiklet park yerine kilitli olarak birakilmasi
gerekmektedir. Bisikletler ve Motosikletler,
tahsisli otopark alanlari ve/veya Yoénetimin
kendileri icin belirleyebilecedi alanlar
haricinde otopark katlarinda baska alanlara
park yapamazlar. Aksine davranislarda
Yénetim bisiklet ve motosikletlerin
otoparklara girislerini yasaklayabilir.

ilgili Yénetim tarafindan belirlenen yerler
disindaki hicbir yere gecici slre icin

bile olsa ara¢ park edilemez. Bagimsiz
bolimlere mal-esya getiren araglar, ilgili
Yapi Gruplari i¢cin belirlenmis olan mal-
esya kabul alanlarinda yUkleme-bosaltma
yapabileceklerdir. Bu alanlar ilgili Yapi
Gruplari icin ayri ayri belirlenmis olup, ilgili
Yap! Grularina iliskin tahsisli alanlar arasinda
belirtilmektedir. S6z konusu araglarin hangi
saatlerde ve hangi mahallerde park etmek
suretiyle yUkleme-bosaltma yapabilecekleri
yuk tasima yollari ve yéntemleri ilgili Yapi
Grubu Yonetimleri tarafindan tespit edilir.
TUm otopark alanlarina ara¢ ve yaya
giris-cikislari, ilgili Yénetim tarafindan
gdsterilen/izin verilen kapilardan/giris-
¢ikis noktalarindan saglanacaktir. Yonetim
tarafindan izin verilecek olanlar haricindeki
diger kapilarin/giris-cikis noktalarinin
kullaniimasi yasaktir.

ilgili Yénetim Otopark girislerinde araclarin
gUvenlik aramasinin yapilmasini gerekli
gorebilir. Bdyle bir durumda, bu maksatla
faaliyet gosteren glvenlik gérevlilerine
yardimci olunacaktir. Kendilerine otopark
yeri goésterilen Bagimsiz Bolum Malikleri/
Sakinleri, otopark kullaniminin saglanmasi
icin; arabalarinin marka, model, renk

ve plaka numarasini, ruhsat bilgilerini

ve bu hususlardan herhangi birinde
gerceklesecek degdisiklikleri Yonetime yazili
olarak bildirmek zorundadirlar. Otopark
kurallarina uymayan, baskasinin yerini isgal
eden ve uyarilara ragmen bu tutumlarini
degistirmeyen Bagdimsiz B6IUm Sakinlerinin
otoparka girisleri ilgili Yénetim tarafindan
engellenebilir.

LPG’li araclar ile isletme Y&netmeligi’ndeki
duzenlemeler sakli kalmak kaydi ile diger
araglar icin tehlikeli olan genis ve buyUk
araclar ile Gzerinde agdir yuk bulunan araclar
kapall otoparklara alinmazlar.

12.6.
Konut Yap! Grubu Zemin Kattaki Bagimsiz
Boélimlerin Bahge Alani Kullanimi

Konut Yapi Grubundaki bloklarin zemin
katinda bulunan bagimsiz bélimlerin
etrafindaki bahc¢e/peyzaj alanlarini
kullaniminda asagidaki kullanim esaslari
gecerli olacaktir. Buna gore;

12.6.1.

isbu bagimsiz bélimlerin éniinde yer alan
bahce alanlarinin EK-12’de kirmizi renkle
taral olarak gosterelen kisimlari, sadece
zemin katta bulunan ilgili bagimsiz bélim
malikleri/sakinleri tarafindan erisebilecek/
kullanilabilecek sekilde tasarlanmistir. Bu
dogrultuda EK-12’de gdsterilen s6z konusu
tarali alanlar ile zemin kattaki bagimsiz
bolimlerin dis cepheleri ile temas halindeki
(yUzey aldiklari) diger bahce alanlarinin,
zaruri haller haricinde, ilgili bagimsiz bélum
malikleri/sakinleri disinda kullaniimasi

ve bu alanlara izinsiz olarak gecgilmesi
yasaktir. Konut Yapi Grubu Yénetimi, giris
kattaki Bagimsiz Bélimlerin etrafindaki
bahc¢e alanlarina izinsiz olarak gecilmemesi
ve bu nedenle zemin kattaki bagimsiz
b6lam malikleri/sakinlerinin rahatsizlik
yasamamalari icin gerekli dnlemleri
alacaktir. S6z konusu diizenleme sadece
isbu paragrafta belirtilen sekliyle sinirh
miktarda bahce alani kapsamakta olup,
siteye ait diger bahcge alanlari, yUriyUs
yollari, peyzaj 6geleri vs. diger acik alanlar
bu kapsama girmemektedir. Buradaki amag,
zemin kattaki ilgili bagimsiz boélimlerin



6ndnden mimkldn oldukc¢a kontrolstiz
olarak gecilmemesi ve bu alanlarin s6z
konusu badimsiz bdlim malikleri/sakinlerine
rahatsizlik verici sekilde keyfi olarak
kullanilmamasidir.

12.6.2.

Zemin katta bulunan ilgili bagimsiz bolim
malikleri/sakinleri isbu bahce alanlarini
kullanirken asagidaki esaslara uymak
zorundadir.

12.6.2.1.

Bagdimsiz BoIUm Malikleri/Sakinleri isbu
bahc¢e alanlarinda gecici veya kalici olarak
hicbir yapi yapamaz, bu alanlarin etrafini/
Uzerini ceviremez ve kapatmazlar.

12.6.2.2.

Bagdimsiz BoIUm Malikleri/Sakinleri isbu
bahce alanlarina masa, glneslik, tente,
sezlong, canak anten, klima, tabela, beyaz
esya, mobilya, heykel vs. gibi seyler
yerlestiremezler, bulundurumazlar. Bu
alanlarda ¢camasir asamazlar. Bunlarin
haricinde gtnubirlik kullanilabilecek/
bulundurulabilecek ve géruntu kirliligi
yaratmayacak ufak ¢apli nesneler bu
kapsamin disindadir.

12.6.2.3.

isbu bahce alanlarinda yer alacak her trli
bitkinin secimi, yerlestirilmesi, degistirilmesi
vs. ilgili Yonetimin yetkisinde olup, Bagimsiz
Bolum Malikleri/Sakinleri bu bitkilere hicbir
sekilde midahale edemezler ve bitkilerin
yasamini olumsuz yénde etkileyebilecek
hicbir faaliyette bulunamazlar, bahce
alanlarinda hicbir bitki agac vs. dikemezler.

12.6.2.4.

Bagdimsiz Balum Malikleri/Sakinleri bu
alanlarda Yénetim tarafindan yapilabilecek
her tarlG temizlik, bakim, onarim, sulama,
peyzaj dlizenlemesi vs. calismalarinin
yapilmasina ve zaruri hallerde bu alanlara
gecilmesine/kullaniimasina engel
olmayacaklardir.

12.6.2.5.

Bagimsiz Bélum Malikleri/Sakinleri bu
alanlarda higbir suretle toplanti, davet,
eglence vs. etkinlikler dizenleyemezler,
diger komsulari rahatsiz edecek
aktivitelerde bulunamazlar. Bu alanlara
hoparlér konulmak suretiyle, Bagimsiz
Bolimlerden muzik ve her tUrll yayinin
yapilmasi, kesinlikle yasaktir. Bu alanlarda
sigara veya tutun arinleri icilmesi, barbekd/
mangal vs. yakilmasi yasaktir.

12.6.2.6.

isbu madde kapsaminda kendilerine bahce
kullanim izni verilen zemin kattaki ilgili
bagimsiz bélum malikleri/sakinleri, EK-
12’de kirmizi renkle tarali olarak gdsterilen
kisimlar ile ilgili olarak Yénetim tarafindan
yapilabilecek her turla temizlik, bakim,
onarim, sulama, peyzaj dizenlemesi vs.
c¢alismalar ve yenileme giderlerini, EK-
13’te yer alan tablodaki paylasim oranlari
dogrultusunda munhasiran kendileri
ddeyecektir. Yonetim s6z konusu alanlara
iliskin giderleri Ortak Giderler ve Yenileme
Giderleri’ne dahil etmeden dogrudan ilgili
Bagimsiz Bolumlere yansitacaktir.

5.2. YONETIM ORGANLARI

A - ANA TASINMAZ KAT
MALIKLERi KURULU VE YAPI
GRUBU KAT MALIKLERI
KURULLARI

MADDE 13 - ANA TASINMAZ KAT
MALIKLERi KURULU TESEKKULU
VE GOREVLERI

Ana Tasinmazin ydénetiminde en ylksek
karar organi Ana Tasinmaz Kat Malikleri
Kuruludur. Ana Tasinmaz Kat Malikleri
Kurulu, battn Bagimsiz Bélim Maliklerinden
olusur. Ana Tasinmaz Kat Malikleri Kurulu,
isbu Yo6netim Plani uyarinca Kanuna goére
sahip oldugu yetkilerinin tamamini, ayri

ayri ve ayni derecede kullaniimak Uzere
KONUT YAPI GRUBU ve OFIiS YAPI GRUBU
Kat Malikleri Kurullarina devretmistir.

Bu dogrultuda herhangi bir bloktaki kat
malikleri, dahil olduklari Yapi Grubundan
badimsiz olarak, blok kat malikleri kurulu
olarak toplanarak karar alamazlar.

Yapi Gruplari arasindaki mevcut islev

ve fonksiyon farkliligi ve kendilerine has
ozelliklerinin dikkate alinmasi ve her bir
Yap! Grubu icin o Yap! Grubu’nun tahsis
edildigi amac ve ifa ettidi hizmet g6z
6nUnde tutularak yénetime iliskin kurallar
saptanmistir. Bu nedenle, yonetim seklini
belirleyen isbu madde/maddeler ancak ve
ancak Ana Tasinmazda yer alan tium kat
maliklerinin katilacagdi toplantida oybirligdi ile
alinacak kararla degistirilebilir.

Her bir Yapi Grubu Kat Malikleri Kurullari,
genel itibari ile isbu Y6netim Plan’'nda o
Yap! Grubu’na ait olarak tarif edilmis tim
alanlarin yoénetim, isletme, harcama ve bUtce
ve idaresiyle ilgili kararlari, tek basina ve
mustakilen, almaya mezun ve yetkilidir.

Yapi Gruplari Kat Malikleri Kurullari, isbu
Yonetim Plani ile tariflendigi sekilde,
ilgili Yapi Grubu’nda yer alan badimsiz
bolimlerin maliklerinin timudnden olusur.

13.1.

KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu:
KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu,
KONUT YAPI GRUBU Bagimsiz B&lUm
Maliklerinin tamamindan olusur. Gérev ve
yetkileri tahdidi olmamak Uzere asadida
yazihdir:

13.1.1.
KONUT YAPI GRUBU Y&énetim Kurulunu ve
yedek Uyeleri secer.

13.1.2.

KONUT YAPI GRUBU Yénetim Kurulunu
yonlendirici kararlar alir; Kanunun ilgili
htkUmlerinin ve bu Yoénetim Planinin dogru
uygulanmasini saglar.

13.1.3.

KONUT YAPI GRUBU Y&netim Kurulu’nun
dnerecedi isletme Projesini gdérisip karara
baglar. KONUT YAPI GRUBU’na ait isletme

Projesi’nin gelirlerini olusturan genel gider
ortaklik payini (avansi) belirler.

13.1.4.

KONUT YAPI GRUBU’na hizmet verecek
Yodnetim Sirketi ile Yonetim (Hizmet)
So6zlesmesinin yapilmasi icin, Yénetim
Kurulu’nu gérevlendirir.

13.1.5.
KONUT YAPI GRUBU Denetcisini secer.

13.1.6.
Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu’na 3 Asil 1
yedek Uye secer.

13.1.7.
Kat Mulkiyeti Kanununda yazili bulunan
diger gdrevleri yerine getirir.

13.2.

OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu:
OFIiS YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu,
OFIiS YAPI GRUBU Bagimsiz BsIim
Maliklerinin tamamindan olusur. Gorev ve
yetkileri tahdidi olmamak Uzere asadida
yazihdir:

13.2.1.
OFIS YAPI GRUBU Yénetim Kurulu’nu ve
yedek Uyeleri secer.

13.2.2.

OFIS YAPI GRUBU Yénetim Kurulu'nu
yoénlendirici kararlar alir; Kanunun ilgili
hakUmlerinin ve bu Yo6netim Planinin dogru
uygulanmasini saglar.

13.2.3.

OFIS YAPI GRUBU’nda Yénetim Kurulu nun
dnerecedi isletme Projesini gériislp karara
baglar. OFiS YAP|I GRUBU’na ait isletme
Projesi’nin gelirlerini olusturan genel gider
ortaklik payini (avansi) belirler.

13.2.4.

OFIS YAPI GRUBU’na hizmet verecek
Yodnetim Sirketi ile Yonetim (Hizmet)
Soézlesmesinin yapilmasi icin Yénetim
Kurulu’nu goérevlendirir.



13.2.5.
OFIS YAPI GRUBU Denetcisini secer.

13.2.6.
Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu’'na 3 Asil 1
yedek Uye secer.

13.2.7.
Kat Milkiyeti Kanununda yazili bulunan
diger gbrevleri yerine getirir.

MADDE 14 - YAPI GRUBU
KAT MALIKLERI KURULU
TOPLANTILARI VE KARARLARI

14.1.
KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu
Toplantilari ve Kararlari:

14.1.1.

KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri
Kurulu’nun olagan toplantilari, her yilin

en ge¢ Nisan ayl sonuna kadar Yénetim
Kurulunun uygun gérecegdi bir tarinte yapilr.
Toplantinin hangi tarihte, nerede ve hangi
saatte yapilacagi, giindem ve isletme Projesi
ile birlikte, Yénetim Kurulu tarafindan tespit
edilerek, toplantidan en az 15 glin 6nce
Bagimsiz B&IUm Maliklerinin adreslerine;
isbu Yonetim Planinda belirtilen tebligati
dlzenleyen 23.5 maddesindeki hikme
uygun olarak bildirilir.

ilk Toplanti yeter sayisi icin, Yapi Grubu
Bagimsiz BoIUm Maliklerinin Arsa Payi

ve Bagimsiz BoIUm sayisi bakimindan
yarisindan bir fazlasi gereklidir. Toplantida
alinacak tum kararlar i¢in toplantiya katilan
Yapi Grubu Bagimsiz Bélim Maliklerinin
Arsa Payi ve sayl bakimindan yarisindan bir
fazlasi yeterlidir. Toplanma ve karar verme
sayisina ait Kanun’daki &ézel haller ile isbu
Yénetim Plan’ndaki Ozel Hukumler sakhdir.
ilk cagri yapilirken 1. Toplantida yeter say!
saglanamamasi halinde, 2. Toplantinin
yapilacagdi tarih, yer ve saat de bildirilir.

1. Toplantida ¢ogunluk saglanamazsa,
2. Toplanti i¢in ¢ogunluk aranmaz;
Toplanti, katilanlarla yapilir. 2. Toplantiya

katilanlarin cogunlugu ile karar alinir. 2.
Toplanti, 1. Toplantidan sonra en erken 7,
en ge¢ 15 glin icinde KONUT YAPI GRUBU
Yonetim Kurulu’nun belirleyecedi saat ve
belirleyecegdi yerde yapllir.

14.1.2.

KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu,
KONUT YAPI GRUBU Yénetim Kurulu,
KONUT YAPI GRUBU Denetgisi veya
KONUT YAPI GRUBU Bagimsiz B&IUm
Maliklerinin en az Ugte birinin yazil istemi
Uzerine, toplanti icin belirlenen tarihten en
az 15 glin 6nce toplanti sebebi de bildirilmek
suretiyle, iadeli taahhUtla bir mektupla
ve/veya Kat Malikine dogrudan
imzalattirilacak bir tutanak ile yapilacak
c¢agdri sonucunda her zaman olaganUstu
olarak toplanabilir.

14.1.3.

KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri
Kurulu’nun yilda bir yapilacak olagan
toplanti glndemi; yillik hesaplar, ginin
kosullari ve ihtiyacglari dogrultusunda
gorustlmesi gerekli hususlardir. KONUT
YAPI GRUBU Kat Malikleri Genel Kurulu’nda
glundem disinda konu goérUsulebilmesi,
toplantiya katilanlarin en az Ugte birinin
verecegdi teklif veya KONUT YAPI GRUBU
Yonetim Kurulu veya KONUT YAPI GRUBU
Denetcisi’nin talebiyle mUmkundur.

14.1.4.

KONUT YAPI GRUBU Bagimsiz BoIUm
Maliklerinin, bagimsiz b6lim maliki olan
veya olmayan kisiler arasindan oy ¢coklugu
ile segecekleri 3 (l¢) kisi, Genel Kurul Divan
Heyetini olusturur. Secilenlerden biri baskan,
biri oy toplama memuru, digeri de katip
olarak gérev yapar. Secilen Divan Heyeti,
Genel Kurul Toplantisinda kendilerine

yetki verilmesi halinde Toplanti Tutanagini,
Toplantiya katilanlarin yerine imzalayabilir.

14.1.5.

Toplantilarda KONUT YAPI GRUBU’ndaki
her Bagimsiz Bolim Malikinin bir oy hakki
vardir. KONUT YAPI GRUBU’nda birden
fazla Bagimsiz BoIUmuU olan Bagimsiz BoIUm
Maliki, her Bagimsiz BoIUm igin ayri bir oy

hakkina sahiptir. Ancak Bagimsiz B&lUm
Maliki’nin malik oldugu Bagdimsiz BélUmlerin
sayisl ne olursa olsun, sahip olacagi oy
sayisl, KONUT YAPI GRUBU’ndaki toplam
Bagdimsiz B&6IUm sayisinin Ugte birinden
fazla olamaz. Oy hesabi yapilirken, kesirler
g6z 6nlne alinmaz. Bagimsiz B&IUm
Malikleri, kendilerini diledikleri takdirde
diger Bagimsiz BoIUm maliklerinden veya
disaridan birine yazili vekalet vererek

temsil ettirebilirler. Ancak bir vekil, KONUT
YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz Bolimlerin
toplam sayisinin %5’inden fazlasini temsil
etmek Uzere vekil tayin edilemez. Bagimsiz
Bolum Malikleri, tuzel kisi olduklari takdirde,
KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’na
thzel kisiyi temsile yetkili kisi/kisiler veya
bunlarin yetkili kildigi kisi/kisiler ile katilirlar.
Verilen vekaletname ve temsil belgeleri,
Divan Baskanina teslim edilir. Divan Baskani,
bunlari toplanti tutanadina kayit ettirerek
tutanakla birlikte saklanmasi icin KONUT
YAPI GRUBU Y&netim Kurulu’na teslim
eder. Toplantiya katihm icin verilecek
vekaletnamelerin, Noter tarafindan
dldzenlenmesi ve tasdiki aranmaz.

14.1.6.

Bir Bagimsiz BoIUmUn, birden fazla malikinin
bulunmasi halinde, bunlarin tek oy hakki
vardir ve bunlari, aralarindan veya disaridan
atayacaklar bir kisi temsil eder. Boyle bir
temsilci, KONUT YAPI GRUBU Y&netim
Kurulu’na bildirilmedigi takdirde, birine
yapilacak tebligat timuUne yapilmis sayilir.
Herhangi bir nedenle, fiil ehliyeti olmayan
Bagdimsiz Bolum Maliki, kanuni mUmessilleri
tarafindan temsil olunur. Bir Bagimsiz Bolim
Uzerinde hem milkiyet hem de intifa hakki
varsa, KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri
Kurulu’na katilma ve oy kullanma hakki,
intifa hakki sahibine aittir. KONUT YAPI
GRUBU Kat Malikleri Kurulu toplantisina,
varsa disaridan atanmis Yénetim Kurulu ve
Denetgi, oy hakki olmaksizin katilir. Yénetim
Kurulu ve Denetgi, bir tlzel kisilik ise, yetkili
temsilcileri, oy hakki olmaksizin toplantiya
katilirlar.

14.1.7.
KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri

Kurulu’nun kararlari, sirali sekilde sayfa
numaralari tasiyan ve her sayfasi noter
muUhrU ile onaylh bir deftere kaydedilir.

Bu defterdeki karar ve toplanti numarasi
ile toplantiya katilan maliklerin listeleri,
Divan Baskani secimi ve kararlarina iliskin
tutanaklar, ibraz olunan vekaletnameler ile
sair belgeler dosyalanarak saklanir.

14.1.8.

Kararlar, toplantiya katilan KONUT YAPI
GRUBU’ndaki tim Bagimsiz B&lUm
Maliklerince veya yetki verilmis ise,

toplanti Divan Heyeti tarafindan imzalanir.
Karara karsi oy verenler, ¢cekincelerini de
belirterek, imza ederler. Karara muhalif olan
veya katilan fakat imzalamayan, imzadan
imtina eden Bagimsiz B&IUm Maliklerinin
imzalamadigina iliskin olarak serh dusulur ve
Divan Heyetince de, bu serhin alti imzalanir.
imzalamayan malik, kararlarin alimi sirasinda
oy kullanmis ise, kullanmis oldugu oy da
tutanaga gegirilir. Malikin bedeni 6zru
nedeni ile kendisi bizzat imza atamiyor,
imza atmaya kudreti bulunmuyor ise, Divan
Heyeti tarafindan malikin durumu serh
dusulerek serhin alti imzalanir. Malikin sol
elinin bas parmak izi tutanaga basilir. Malik
bedeni 6zri nedeni ile tutanagdi géremiyor
ise, Divan Heyeti Baskani, heyet Uyeleri
huzurunda tutanagdi sesli olarak malike
istemi Gzerine okur; yukaridaki sekilde
imzalanir.

14.1.9.

KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu
tarafindan alinan kararlar, KONUT YAPI
GRUBU Yo6netim Kurulu tarafindan Bagimsiz
Bolum Malikleri ve Bagimsiz BoIUm
Sakinlerine yazili olarak duyurulur. Yoénetim
Kurulu, Kat Malikleri Kurulu’nun kararlarini,
KONUT YAPI GRUBU’nun muayyen yerlerine
koyacagdi ilan panolari ile de duyurabilir.

14.1.10.

KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri

Kurulu genel kurul toplantilarinda sadece
glndemdeki konular ile 14.1.3 Maddeye

gore yapilan ve gindeme alinan teklifler
goOrusulebilir. Bunun haricinde toplanti icinde
ferdi teklif ve tasarilar goérUstlemez.



14.2.
OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu
Toplantilari ve Kararlari:

14.2.1.

OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun
olagan toplantilari, her yilin en gec¢ Nisan

ayl sonuna kadar Yoénetim Kurulunun uygun
gobrecegdi bir tarihte yapilir. Toplantinin hangi
tarihte, nerede ve hangi saatte yapilacag,
glindem ve isletme Projesi ile birlikte,
Yonetim Kurulu tarafindan tespit edilerek,
toplantidan en az 15 glin 6nce Bagimsiz
Bolum Maliklerinin adreslerine; isbu Yonetim
Planinda belirtilen tebligati dizenleyen 23.5
maddesindeki hiikme uygun olarak bildirilir.

ilk Toplanti yeter sayisi icin, Yapi Grubu
Bagdimsiz Bo6lum Maliklerinin Arsa Payi

ve Bagimsiz Bolum sayisi bakimindan
yarisindan bir fazlasi gereklidir. Toplantida
alinacak tum kararlar i¢in toplantiya katilan
Yap! Grubu Bagimsiz Boélim Maliklerinin
Arsa Payi ve sayl bakimindan yarisindan bir
fazlasi yeterlidir. Toplanma ve karar verme
sayisina ait Kanun’daki 6zel haller ile isbu
Yénetim Planrndaki Ozel Hikamler saklidir.
ilk cagri yapilirken 1. Toplantida yeter sayi
saglanamamasi halinde, 2. Toplantinin
yapilacagdi tarih, yer ve saat de bildirilir.

1. Toplantida cogunluk saglanamazsa,

2. Toplanti icin ¢cogunluk aranmaz;
Toplanti, katilanlarla yapilir. 2. Toplantiya
katilanlarin cogunlugu ile karar alinir. 2.
Toplanti, 1. Toplantidan sonra en erken 7,
en gec 15 glin icinde OFIS YAPI GRUBU
Yonetim Kurulu’nun belirleyecedi saat ve
belirleyecegdi yerde yapillir.

14.2.2.

OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu,
OFIS YAPI GRUBU Yé&netim Kurulu, OFiS
GRUBU Denetcisi veya OFiS YAPI GRUBU
Bagimsiz Bo6IUm Maliklerinin en az Uc¢te
birinin yazili istemi Gzerine, toplanti icin
belirlenen tarihten en az 15 glin énce
toplanti sebebi de bildirilmek suretiyle,
iadeli taahhtlu bir mektupla yapilacak ¢agri
sonucunda her zaman olaganustU olarak

toplanabilir.

14.2.3.

OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun
yilda bir yapilacak olagan toplanti gindemi;
yillik hesaplar, giinin kosullari ve ihtiyaclari
dogrultusunda goérUsidlmesi gerekli
hususlardir. OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri
Genel Kurulu’nda giindem disinda konu
gorusllebilmesi, toplantiya katilanlarin en az
Ucte birinin verecedi teklif veya OFIS YAPI
GRUBU Yénetim Kurulu veya OFIS YAPI
GRUBU Denetgisi’'nin talebiyle mUimkndur.

14.2.4.

OFIiS YAPI GRUBU Bagimsiz Balim
maliklerinin, bagimsiz b&lim maliki olan
veya olmayan kisiler arasindan oy ¢oklugu
ile sececekleri 3(l¢) kisi, Genel Kurul Divan
Heyetini olusturur. Secilenlerden biri baskan,
biri oy toplama memuru, digeri de katip
olarak goérev yapar. Secilen Divan Heyeti,
Genel Kurul Toplantisinda kendilerine
yetki verilmesi halinde Toplanti Tutanagini,
Toplantiya katilanlarin yerine imzalayabilir.

14.2.5.

Toplantilarda OFIS YAPI GRUBU’ndaki

her Bagimsiz BoIim Malikinin bir oy hakki
vardir. OFIS YAPI GRUBU’nda birden fazla
Bagimsiz BoIUmU olan Bagdimsiz BoIim
Maliki, her Bagimsiz BoIUm icin ayri bir oy
hakkina sahiptir. Ancak Bagimsiz Boélim
Maliki’nin malik oldugu Bagimsiz BélUmlerin
sayisl ne olursa olsun, sahip olacagi oy
sayisi, OFIS YAPI GRUBU’ndaki toplam
Bagimsiz BolUm sayisinin Ugte birinden
fazla olamaz. Oy hesabi yapilirken, kesirler
g6z 6nlne alinmaz. Bagimsiz BAIUm
Malikleri, kendilerini diledikleri takdirde
diger Bagimsiz B6lIUm maliklerinden veya
disaridan birine yazili vekalet vererek temsil
ettirebilirler. Ancak bir vekil, OFIS YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz Bélimlerin toplam
sayisinin %5’inden fazlasini temsil etmek
Uzere vekil tayin edilemez. Bagimsiz B6Iim
Malikleri, tiizel kisi olduklari takdirde, OFIS
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’na tizel
kisiyi temsile yetkili kisi/kisiler veya bunlarin
yetkili kildigi kisi/kisiler ile katilirlar. Verilen
vekaletname ve temsil belgeleri, Divan
Baskanina teslim edilir. Divan Baskani,

bunlari toplanti tutanagina kayit ettirerek
tutanakla birlikte saklanmasi icin OFIS
YAPI GRUBU Y&énetim Kurulu’na teslim
eder. Toplantiya katihm icin verilecek
vekaletnamelerin, Noter tarafindan
dlizenlenmesi ve tasdiki aranmaz.

14.2.6.

Bir Bagimsiz BolUmun, birden fazla malikinin
bulunmasi halinde, bunlarin tek oy hakki
vardir ve bunlari, aralarindan veya disaridan
atayacaklari bir kisi temsil eder. Boyle

bir temsilci, OFIS YAPI GRUBU Yé&netim
Kurulu’na bildirilmedigi takdirde, birine
yapilacak tebligat timuUne yapilmis sayilir.
Herhangi bir nedenle, fiil ehliyeti olmayan
Bagimsiz Bolim Maliki, kanuni mUmessilleri
tarafindan temsil olunur. Bir Bagimsiz
BoOIUm Uzerinde hem mulkiyet hem de

intifa hakki varsa, OFIS YAPI GRUBU Kat
Malikleri Kurulu’na katilma ve oy kullanma
hakki, intifa hakki sahibine aittir. OFIS YAPI
GRUBU Kat Malikleri Kurulu toplantisina,
varsa disaridan atanmis Yénetim Kurulu ve
Denetci, oy hakki olmaksizin katilir. Yénetim
Kurulu ve Denetci, bir ttzel kisilik ise, yetkili
temsilcileri, oy hakki olmaksizin toplantiya
katilirlar.

14.2.7.

OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun
kararlari, sirali sekilde sayfa numaralari
tasityan ve her sayfasi noter muhri ile
onayli bir deftere kaydedilir. Bu defterdeki
karar ve toplanti numarasi ile toplantiya
katilan maliklerin listeleri, Divan Baskani
secimi ve kararlarina iliskin tutanaklar, ibraz
olunan vekaletnameler ile sair belgeler
dosyalanarak saklanir.

14.2.8.

Kararlar, toplantiya katilan OFiS YAPI
GRUBU’ndaki tim Bagimsiz BolUm
Maliklerince veya yetki verilmis ise,

toplanti Divan Heyeti tarafindan imzalanir.
Karara karsi oy verenler, ¢cekincelerini de
belirterek, imza ederler. Karara muhalif olan
veya katilan fakat imzalamayan, imzadan
imtina eden Bagimsiz BélUm Maliklerinin
imzalamadigina iliskin olarak serh dusultr ve
Divan Heyetince de, bu serhin alti imzalanir.

imzalamayan malik, kararlarin alimi sirasinda
oy kullanmis ise, kullanmis oldugu oy da
tutanagda gecirilir. Malikin bedeni 6zru
nedeni ile kendisi bizzat imza atamiyor,
imza atmaya kudreti bulunmuyor ise, Divan
Heyeti tarafindan malikin durumu serh
dUsulerek serhin alti imzalanir. Malikin sol
elinin bas parmak izi tutanaga basilir. Malik
bedeni 6zrl nedeni ile tutanadl géremiyor
ise, Divan Heyeti Baskani, heyet Uyeleri
huzurunda tutanagi sesli olarak malike
istemi Gzerine okur; yukaridaki sekilde
imzalanir.

14.2.9.

OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu
tarafindan alinan kararlar, OFiS YAPI GRUBU
Yonetim Kurulu tarafindan Bagimsiz BélUm
Malikleri ve Bagimsiz BolUm Sakinlerine
yazih olarak duyurulur. Yoénetim Kurulu, Kat
Malikleri Kurulu’nun kararlarini, OFIS YAPI
GRUBU’nun muayyen yerlerine koyacadi ilan
panolari ile de duyurabilir.

14.2.10.

OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu genel
kurul toplantilarinda sadece giindemdeki
konular ile 14.2.3 Maddeye gére yapilan ve
glindeme alinan teklifler goértsulebilir. Bunun
haricinde toplanti icinde ferdi teklif ve
tasarilar gérustlemez.

B - YONETIM KURULU

Ana Tasinmaz, KONUT YAPI GRUBU

ve OFIS YAPI GRUBU’ndan meydana
gelmekte olup, bu Yapi Gruplarinin kullanim
fonksiyonlari, fiziki olarak bulunduklari yerler
ve girisleri - ¢cikislari farklidir ve her bir Yapi
Grubunun kendi Kat Malikleri Kurulu olmasi
nedeniyle KONUT YAP|I GRUBU ve OFIiS
YAPI GRUBU icin ayri birer Yénetim Kurulu
teskil edilecektir.

MADDE 15 - KONUT YAPI GRUBU
YONETIM KURULU

KONUT YAPI GRUBU Yonetim Kurulu,
1. Toplantida, KONUT YAPI GRUBU’nda
bulunan Bagimsiz Bo6lum Maliklerinin Arsa



Pay! ve bagimsiz bélim sayisi cogunlugu
ile; cogunlugun saglanamamasi halinde 2.
Toplantinin yapilmasi sebebiyle

2. Toplantiya katilanlarin codunlugu ile
Bagimsiz B&IUm Malikleri arasindan veya
disaridan, 2 (iki) yil stre ile gérev yapmak
Uzere 3 Asil ile 3 Yedek Gyeden tesekkdil
eder.

Yeni Yonetim Kurulu bu sekilde secilip,
gobrevine baslayincaya kadar, eski Yénetim
Kurulu faaliyetine araliksiz olarak devam
eder. Yonetim Kurulu secilmesini mUteakip
secilen Uyeler, kendi aralarinda vazife
taksimi yapar. Buna gore; bir baskan, bir
baskan yardimcisi ve bir Gye secilir.
Ydnetim Kurulu en az 2 (iki) kisi ile toplanir.
Yonetim Kurulu Kararlari oy ¢okluguyla
alinir.

MADDE 16 - KONUT YAPI GRUBU
YONETIM KURULU’NUN YETKIi VE
GOREVLERI

KONUT YAPI GRUBU Yo&netim Kurulu,
munhasiran KONUT YAPI GRUBU’nun
yénetimiyle yetkili ve gorevlidir. Asagida
yazili olanlarla sinirli olmamak Uzere bu yetki
ve gorevler:

16.1.

KONUT YAPI GRUBU’nun amacina uygun
olarak kullaniimasi, korunmasi, bakimi ve
onarimi icin gereken c¢alismalari yapmak,
gerekli dnlemleri almak, gbzetim ve
denetimi saglamak.

16.2.

KONUT YAPI GRUBU’nda bulunan Ortak
Yerlerin kullaniimasi, isletilmesi, bakimi,
onarimi, temizligi ve denetlenmesi ile ilgili is
ve islemleri yapmak veya yaptirmak.

16.3.

KONUT YAPI GRUBU icin yapilacak her
tarld ic dizenleme, isletme yonetmelikleri,
dekorasyon, teknik donanim, onarim

ve degisikliklerde uyulmasi mecburi
teknik sartname ile, isbu Yonetim Plani
cergevesinde KONUT YAPI GRUBU’nun

kullanimi ile ilgili emredici esaslari belirten i¢
ydnetmelikleri hazirlamak, gerekirse tadilat
projelerini onaylamak.

16.4.

KONUT YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz
Bolum Malikleri ile diger ilgili kisilerin,
Ortak Yerleri kullanmasindan dogan bor¢
ve yukumlultklerine veya kendi Bagimsiz
B&IUm veya Tahsisli Alanlarinin kullaniimasi
hakkindaki sinirlamalara aykiri davranislari
6nlemek, bu konuda yasa uyarinca veya bu
Yonetim Planinda éngérilen bUtdn tedbirleri
almak, uygulamalari yapmak, aykiriliklari
tespit etmek Uzere gereken gdzetim ve
denetim islerini yerine getirmek.

16.5.

KONUT YAPI GRUBU’nun timinud veya

bir kismini ilgilendiren konularda tGg¢Uncl
kisiler ve resmi makamlar nezdinde iliski
kurmak, gerekli basvurulari yapmak, G¢lnci
kisilere karsi yasal girisimlerde bulunmak,
yasal olarak yetkili oldugu konularda dava
ve takip yapmak, KONUT YAPI GRUBU’unu
ilgilendiren hususlarda tebligat yapmak,
tebligati kabul etmek.

16.6.

KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nu
olagan veya gerektiginde olaganustt
toplantiya cagirmak, toplanti ile ilgili tim
islemleri ifa etmek.

16.7.

KONUT YAPI GRUBU’nun yénetimi ile ilgili
gerekli harcamalari yapmak, KONUT YAPI
GRUBU’nun gelirlerini toplamak.

16.8.
KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri
Kurulu’nun kararlarini, ilgililere duyurmak.

16.9.

KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri
Kurulu’nun yetkileri icinde verecedi diger
goOrevleri yerine getirmek.

16.10.
isletme Projesini yapmak veya yaptirmak.
Gegici Yénetim Kurulundan sonra

Secim yoluyla gelen Yoénetim Kurulunun
hazirlayacadi isletme Projesi taslagi bu
Yonetim Plananinda yazili maddelerde
yazili hikUmlere uygun olarak kesinlesir ve
uygulanir.

isbu Yénetim Planinin Gegici 1. Maddesi
uyarinca yetkilendirilmis KONUT

YAPI GRUBU Gegici Yonetim Kurulu,
dogrudan dogruya isletme Projesi
yapabilir veya dilerse Yénetim Sirketi
verilerinden yararlanarak isletme Projesini
dlzenleyebilir/dlzenletebilir. Hazirlanan
isletme Projesi Kat Malikleri Kurulu
tarafindan onaylanmasina gerek olmadan
yUrarlige girer ve uygulanir. Bu istisnai
kural sadece KONUT YAPI GRUBU Gecici
Yonetim Kurulunun hazirladigi veya
hazirlatacadi isletme Projesi icin gecerlidir.

16.11.
isletme Projesi: isletme Projesine iliskin
kurallar asagidaki gibidir:

16.11.1.

Bir yillik tahmini gelir gider tutarlari,

16.11.2.
Ortak giderlerden her Bagimsiz BoIUm
Malikine disebilecek muhtemel miktar,

16.11.3.

Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak
Uzere her Bagimsiz Bé6lUm Malikinin vermesi
gereken avans tutari ile, bu avanslarin
6deme sekil ve zamanlari ayrintili olarak
gosterilir.

isletme projesinde &n gérilen meblagi
asan ek avans talepleri, Yonetim Kurulu
tarafindan karara baglanir ve gereken
tahsilat gecikmeksizin yapllir.

16.11.4.

isletme Projesi, Bagimsiz B&IUm
Maliklerinden Ana Tasinmazda oturan
(KONUT YAPI GRUBU’ndaki) maliklere elden
imza karsiliginda, diderlerine de taahhitlu
mektupla, Kat Malikleri Kurulu toplantisindan
en az 15 gln éncesinden, ilgili toplanti daveti
ile beraber bildirilir.

16.11.5.

Bagimsiz B&IUm Malikleri, bildirimden
itibaren (7) yedi gun icerisinde, isletme
Projesine itiraz edebilirler. itirazlar, KONUT
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu tarafindan
incelenerek, isletme Projesi hakkinda bir
karar verilir. Kurul, gerekli gérirse yeni bir
isletme Projesi hazirlanmasina da karar
verebilir.

16.11.6.

Kesinlesen isletme Projeleri ve KONUT YAPI
GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun isletme
Giderlerine iliskin tim kararlari, icra ve

iflas Kanunu’nun 68/1 maddesinde sayilan
belgelerdendir.

16.12.

Onaylanmis isletme Projesinde
dngoérilmeyen yeni hizmetlerin gerekli
olmasi veya 6ngoérilmis olmakla birlikte,
hizmete ayrilmis tutarlarin yetersiz kalmasi
nedeniyle yapilmasi gerekebilecek isletme
Projesi degisikliklerini hazirlayip, KONUT
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulunun
onayina sunmak.

16.13.

KONUT YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz BéIUm
Maliklerinin bakiye alacak/bor¢ durumlarini
da icerir sekilde kesin hesaplari, KONUT
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun
onaylina sunmak. Ancak, KONUT YAPI
GRUBU Gegcici Yonetim Kurulu’nun yapacadi
kesin hesaplarin, KONUT YAPI GRUBU Kat
Malikleri Kurulu tarafindan onaylanmasi sarti
aranmayacaktir.

16.14.

Onaylanmis isletme Projesine gore,
KONUT YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz
BolUm Maliklerinin payina disen avanslari
toplamak, avans ve onaylanmis kesin
hesaplarda borg¢lu géziken Bagdimsiz
Bolum Maliklerinden s6z konusu tutarlarin
tahsilatini saglamak ve bu hususlarin
gerceklestirilmesi icin yasal yollara
basvurmak; bu maksatla avukatla s6zlesme
yapmak; Banka hesaplari agmak, bankadan
para cekmek, hesaplari kapatmak, yeniden
hesap veya hesaplar agmak.



16.15.
Onaylanmis isletme Projesine gére tim
yatirim ve yénetim harcamalarini yapmak.

16.16.

isletme Projesi esaslari dahilinde gerekli
muhasebenin usuliine uygun sekilde
tutulmasini saglamak.

16.17.

Yillik dénemler halinde, KONUT YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz B&lUm Maliklerine
isletme Projesi ile, karsilastirmali olarak
fiili giderler hakkinda bilgi vermek. (Bu ara
raporlarin diizenlenmesinde, giderlerin
Bagimsiz B&IUm Maliklerine paylastiriimasi
yapilmayacak; sadece Iisletme Projesi
kalemleri bazinda ger¢eklesmis gider
tutarlari bildirilecektir.)

16.18.

Yonetim isleri ile ilgili personeli ise almak,
bunlarla s6zlesme yapmak, gerektiginde
islerine son vermek, Is ve Sosyal Guvenlik
Kanunlarina gére yapilmasi gerekli islemleri
gerceklestirmek.

16.19.

Guvenlik kurallari da dahil olmak Uzere,
KONUT YAPI GRUBU’ndaki uygulamaya
konulacak genel kurallari hazirlayip KONUT
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun
onayina sunmak ve bunlari uygulamak.

isbu Y&netim Planinin Gecici 1. Maddesi
uyarinca yetkilendirilmis KONUT YAPI
GRUBU Gegici Yonetim Kurulunun bu
kapsamda koyacadi genel kurallarin KONUT
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu tarafindan
onaylanma sarti bulunmamaktadir. Glvenlik
kurallari da dahil olmak Uzere hazirlanacak
genel kurallar KONUT YAPI GRUBU Kat
Malikleri Kurulu tarafindan onaylanmasina
gerek olmadan yurUrlige girer ve uygulanir.

16.20.
Kanun uyarinca yonetim kurullarina
yUklenmis sair gorevleri gerceklestirmek.

16.21.
KONUT YAPI GRUBU’na ait Ortak Yerler
ve Tahsisli Alanlar ile ilgili olarak, bu Ortak

Yerlerin isletilmesi, korunmasi, bakimi
ve onarimi icin gerekli olagan tedbirlerin
alinmasini saglamak.

16.22.

KONUT YAPI GRUBU’na ait Ortak Yerler ile
KONUT YAPI GRUBU’na Tahsisli Alanlarin,
KONUT YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz BoIUm
Malikleri/Sakinleri tarafindan Yénetim Plani
esaslarina uygun olarak kullaniimasi esas ve
usullerini tespit etmek ve denetlemek.

16.23.

Yonetim Kurulu, bu sayilanlar disinda gerekli
her turlG isi yapmak ve yaptidi isler ile gelir
ve giderlerin hesabini gdsteren bilan¢o

ve faaliyet raporunu her dénem sonunda
toplanti cagrisiyla birlikte ilgili KONUT YAPI
GRUBU Kat Malikleri Kurulu toplantisinda
go6rustlmek Uzere Bagimsiz BoIUm
Maliklerine iletmek.

16.24.

KONUT YAPI GRUBU’nda, Ortak Yerlerde
bulunan tim tesisatlar ve KONUT YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz Bolum Maliklerinin
kullanimina birakilmis ortak tesisatlarin,
bakim ve onarimi ile periyodik denetimlerin
yapilmasini, bu denetimler sonucu
dlzenlenen raporlar dikkate alinarak
hazirlanacak kisa ve uzun vadeli bakim -
onarim planlarinin yapilmasini ve isletme
teknik hizmetlerinin yUrattlmesini saglamak.

16.25.

KONUT YAPI GRUBU’ndaki ¢cop toplama,
haberlesme, ulasim gibi hizmetlerin
yUrattlmesini organize etmek ve
denetlemek. KONUT YAPI GRUBU’na ait
yesil alanlarin bakim, onarim, gtvenlik ve
isletme hizmetlerini ytrutmek.

16.26.

Yénetim Kurulu Uyeleri, Bagimsiz Bolim
Maliklerine karsi aynen bir vekil gibi
sorumludur.

16.27.

Kat Mulkiyetine ve Yénetim Planina iliskin
bor¢ ve yukUimlulUklerini yerine getirmeyen
veya gecikmeli olarak yerine getiren

(KONUT YAPI GRUBU ortak gider, avans
payl! ve yenileme giderlerini 6demede bir
aydan fazla geciken vb.) KONUT YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz Bélum Maliklerine
ve kiracilarina veya U¢UncU sahislara
karsl, Bagimsiz Bolum Maliklerini temsilen
bu Yoénetim Planina, Kanuna ve genel
hikimlere gére dava acmak ve/veya icra
takibi yapmak. KONUT YAPI GRUBU Kat
Malikleri Kurulu Kararr’'nin iptaline iliskin
olarak veya yapmaya yetkili oldugu isler
nedeniyle, Bagimsiz Bélum Malikleri veya
U¢lncU sahislar tarafindan agilan davalarda,
diger Bagimsiz BélIUm Maliklerini temsil
etmek.

16.28.

Yukarida belirtilen dava ve takipler, Yonetim
Kurulunca vekil edilen avukatlar marifetiyle
de yaptirilir. Avukatlik Gcreti ve yargilama
giderleri, KONUT YAPI GRUBU’nun
butcesinden karsilanir.

16.29.

KONUT YAPI GRUBU Yénetim Kurulu,
Yonetim Sirketleriyle Yonetim (Hizmet)
Sézlesmesi yapmaya yetkilidir. Bu
dogrultuda KONUT YAPI GRUBU Yoénetim
Kurulu ve isbu Y&netim Planinin Gegici 1.
Maddesi uyarinca yetkilendirilmis KONUT
YAPI GRUBU Gegici Yonetim Kurulu,
KONUT YAPI GRUBU ile ilgili olarak
dogrudan dogruya Yonetim Sirketi ile

Kat Malikleri Kurulundan onay almadan
Yonetim (Hizmet) Soézlesmesi imzalayabilir.
imzalanan Yénetim (Hizmet) Sézlesmesi
KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu
tarafindan onaylanmasina gerek olmadan
yUrarltge girer ve uygulanir.

imzalanan Yénetim (hizmet) s6zlesmesi,
secim yolu ile sonradan géreve gelebilecek
yeni KONUT YAPI GRUBU Yo6netim Kurulu
ile KONUT YAPI GRUBU Kat Maliklerini
baglar.

16.30.

KONUT YAPI GRUBU Yoénetim Kurulu, Yapi
Grubuna ait Ortak Yerlerdeki, gtvenlik,
temizlik, danisma, peyzaj, ara¢ park
hizmetleri gibi hizmet ve aktiviteleri veya
daha sonra belirlenebilecek hizmet ve

aktiviteleri, bir Yonetim Sirketi aracihdiyla
yerine getirebilir ve buna iliskin 6deme

ve masraflari, Ortak Giderlere ekleyebilir.
Ana Tasinmazin farkl bélumlerinde, farkli
Yodnetim Sirketleri veya tek bir Yonetim
Sirketi istihdam edebilir. Bu durumda,
verilen hizmetin ¢esidine gore, Yonetim
Sirketinin/Sirketlerinin maliyeti de, ilgili
Yap! Grubunda Bagimsiz BélUum Maliklerinin
isletme Projesinde gdsterilerek isletme gider
(Ortak Gider) payina eklenir.

16.31.

KONUT YAPI GRUBU Yénetim Kurulu
gerekli gérirse, Yapl Grubuna ve/veya Ana
Tasinmaza ait ortak yerlerde gerceklesen
ve Ortak Giderler kapsamina giren enerji
giderlerini, isletme Projesinde Ortak

Gider bUtcesine dahil etmeksizin, giderin
gerceklestidi ilgili ay sonu veya takip eden
ay basi itibariyle Ortak Gider payina ilavaten
25.1.1 maddesinde belirtilen paylasim
esaslarina uygun olarak ayrica tahaakkuk
ettirebilecektir.

16.32.
Yodnetim Sirketi ile yapilacak Sézlesme;

16.32.1.

KONUT YAPI GRUBU Gegici Yonetim
Kurulu, Ana Tasinmazin Ust dlUzey kalitesinin
devamliligi, 6denecek Ortak Giderlerin

en ekonomik seviyede tutulmasi, hizmet
kalitesinin en Ust dlzeyde olmasi ve
yasayanlarin huzur ve mutluluk icinde
yasamalarinin saglanmasi amaciyla, Projenin
Yapimci/Miiteahhit Sirketi ve/veya bu
Sirket’in ve/veya ortaklarinin kurduklari/
kuracaklari Yénetim Sirketiyle veya uygun
gorecekleri bir Yénetim Sirketi ile 5 (bes)
yill asmamak kaydiyla Yénetim (hizmet)
Sozlesmesi yapmaya yetkilidir.

16.32.2.

Yonetim Sirketi ile yapilacak Sézlesmenin
sekli ve slresi;

Yonetim sirketi ile yapilacak sézlesmeler,
yazil olarak yapilmak zorundadir. KONUT
YAPI GRUBU Y&énetim Kurulu, 3(G¢) yil

ile sinirh olmak Uzere Yonetim (Hizmet)
Sozlesmesi yapmaya yetkilidir. Bununla



birlikte KONUT YAPI GRUBU Gegici Yénetim
Kurulu, Yoénetim sirketiyle, 5 (bes) yildan
fazla olmamak Uzere Yénetim (hizmet)
sdzlesmeleri yapmaya yetkilidir.

16.32.3.

Yoénetim Sirketi S6zlesmesinin feshi;
Yonetim Hizmetleri sézlesmesinde belirtilen
hakli nedenle fesih kosullarinin olusmasi
halinde, KONUT YAPI GRUBU Yénetim
Kurulu sézlesmeyi feshetme yetkisine
sahiptir. Ayrica KONUT YAPI GRUBU Kat
Malikleri Kurulu, 2/3 oy coklugu ile alacadi
kararla, Yonetim (Hizmet) Sézlesmesinin
feshine karar verebilir.

16.32.4.

Yoénetim Sirketlerinden Yararlanma $Sekli;
Ana Tasinmazin Ust dlizeydeki kalitesi

ile uyumlu olarak, Yonetim Sirketi ile
KONUT YAPI GRUBU Yoénetim Kurulu
arasinda yapilacak olan Yénetim (hizmet)
s6zlesmesinde tum kosullar acik¢a
belirlenecektir.

Bagdimsiz Bolum Malikleri, Yonetim (hizmet)
sdzlesmesine aykiri davranislarindan ve/
veya ihmallerinden dolayi veya herhangi
bir davranislarinin KONUT YAPI GRUBU
Kat Malikleri Kurulu’na, KONUT YAPI
GRUBU Yo6netimi’'ne ve Yoénetim Sirket(ler)
ine, verecedi zararlardan 6tUrld sorumlu
olacaktir.

KONUT YAPI GRUBU Y&netim Kurulu,
Yonetim sirketi tarafindan yerlestirilecek
kalite standartlari konusunda, Ana
Tasinmazin kalitesi g6z 6nlne alinarak,
Yonetim sirketi ile mutabik kalacak

ve bltceler de buna uygun olarak
belirlenecektir.

isletme Projesinin hazirlanmasi Yénetim
Sirketinden talep edilebilecektir.

16.32.5.

Yénetim Sirketinin Ucreti;

Yonetim sirketine édenecek Ucret, Yonetim
Sirketi ile, KONUT YAPI GRUBU Yo&netim
Kurulu arasinda yapilacak Yoénetim
Hizmetleri S6zlesmesinde belirlenecektir.

16.33.

KONUT YAPI GRUBU Y&netim Kurulu,
KONUT YAPI GRUBU’nun gerekli islerini
yapmak, hizmetleri yerine getirmek igin,
bu hak ve yetkilerini bu konuda uzman,
profesyonel gergek ve tizel kisilere
kullandirabilir; mali, hukuki, idari ve sair
hususlarin ifasi icin, Yonetim Sirketi ile
Yonetim (hizmet) sézlesmesi imzalayabilir.
imzalanan Yénetim (hizmet) sézlesmesi,
secilen Yénetim Kurulu’nun hizmet
stresinden daha uzun olabilir. Bu suretle
yapilan sézlesmeler, sonraki Yénetim
Kurulu’nu ve KONUT YAPI GRUBU Bagimsiz
B&lUm Maliklerini, Borglar Kanunu ve ilgili
mevzuat htkimlerince bagdlar.

Ozellikle belirtmek gerekirse yapilacak
Yonetim (hizmet) sdézlesmesi kapsaminda
KONUT YAPI GRUBU Y&netim Kurulu ve
isbu Yoénetim Planinin Gegici 1. Maddesi
uyarinca yetkilendirilmis KONUT YAPI
GRUBU Gegici Yonetim Kurulu; Ortak
Giderler, Yenileme Giderleri ve her tarlt
yénetime iliskin giderlerin toplanmasi/
tahsil edilmesi, gerekli 6deme ve
harcamalarin yapilmasi, G¢Uncu kisilere
karsi yasal girisimlerde bulunulmasi, dava
ve takip yapilmasi vs. gibi hususlarin
dogrudan Yonetim Sirketi Gzerinden
yuratutlebilmesi amaciyla Yonetim Sirketini
yetkilendirebilecektir.

16.34.

KONUT YAPI GRUBU Gegici Yoénetim Kurulu
Ana Tasinmazda Kat maliklerine ve/veya
bagimsiz bélumlerden her nedenle olursa
olsun yararlananlara verilecek hizmetlerin
bir kismini kendi blnyesinde (Kendi
Bordorosuna almak suretiyle) bir kismini
tasaron eliyle ve bir kismini veya tamamini
da Yonetim Sirketi eliyle gerceklestirebilir.
Hangi hizmetin hangi usul ve esaslara gére
kim/kimler tarafindan gerceklestirilecegine,
KONUT YAPI GRUBU Gegici Yonetim
Kurulu; kosullara, ekonomik nedenlere ve
sair nedenlere dayali olarak karar vermeye
yetkilidir.

KONUT YAPI GRUBU Gegici Yonetim
Kurulundan sonra géreve gelecek KONUT
YAPI GRUBU Yénetim Kurulu, bir Ust
paragrafta belirtilen yetkilerini, KONUT YAPI

GRUBU Kat Malikleri Genel Kurulundan onay
almasi kaydiyla kullanabilir.

16.35.

OFIS YAPI GRUBU Yénetim Kurulu ve

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu ile Ana
Tasinmazla ilgili yapilmasi gereken her turlu
is icin isbirligi yapmak, kararlar almak.

16.36.

Tum giderleri KONUT YAPI GRUBU’ndaki
Bagdimsiz B&lum Malikleri ve/veya Sakinleri
tarafindan isbu Y6netim Planinda yazili
hukUmlere uygun olarak karsilanmak Uzere,
Teknik ekip (Personel) ile gerekmesi halinde
MUudir ve ekibinin tesbitini yaparak KONUT
YAPI GRUBU’nun Bordrosunda gdstermek.

16.37.

KONUT YAPI GRUBU Ortak alanlarinin
yangin ve tim ek riskler ile cam vs. danhil
olmak Uzere 3. sahis mali mesuliyet sigortasi,
isveren mali mesuliyet sigortasi, elektronik
cihaz sigortasi, makine kirilmasi vb gerekli
sigortalari yaptirmak. Bu kapsamda KONUT
YAPI GRUBU Kat malikleri Genel Kurulu’'nda
karar alinmasi halinde KONUT YAPI GRUBU
dahilinde bulunan tim bagimsiz bolimlerin
sigortalarinin tek elden yani tek bir polige ile
yapilmasi saglanabilir.

16.38.

Burada yazilmayan, ancak Kanun ile
kendisine verilen diger gbérevleri yapmaya
yetkilidir.

MADDE 17 - OFiS YAPI GRUBU
YONETIM KURULU

OFIS YAPI GRUBU Yé&netim Kurulu, 1.
Toplantida, OFiS YAPI GRUBU’nda bulunan
Bagimsiz B&6IUm Maliklerinin Arsa Payi

ve bagimsiz bolim sayisi ¢ogunlugu ile;
cogunlugun saglanamamasi halinde

2. Toplantinin yapilmasi sebebiyle

2. Toplantiya katilanlarin cogunlugu ile
Bagdimsiz Bo6lum Malikleri arasindan veya
disaridan, 2 (iki) yil stre ile gbrev yapmak
Uzere 3 Asil ile 3 Yedek Uyeden tesekkdl
eder.

Yeni Yénetim Kurulu bu sekilde secilip,
goOrevine baslayincaya kadar, eski Yénetim
Kurulu faaliyetine araliksiz olarak devam
eder. Yonetim Kurulu secilmesini mUteakip
secilen Uyeler, kendi aralarinda vazife
taksimi yapar. Buna gore; bir baskan, bir
baskan yardimcisi ve bir Gye secilir.
Yonetim Kurulu en az 2(iki) kisi ile toplanir.
Yonetim Kurulu Kararlari oy ¢okluguyla
alinir.

MADDE 18 - OFiS YAPI GRUBU
YONETIM KURULU’NUN YETKI
VE GOREVLERI

OFIS YAPI GRUBU Yénetim Kurulu,
munhasiran OFIS YAPI GRUBU’nun
yonetimiyle yetkili ve gorevlidir. Asagida
yazili olanlarla sinirli olmamak Uzere bu yetki
ve gorevler:

18.1.

OFIS YAPI GRUBU’nun amacina uygun
olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve
onarimi i¢cin gereken calismalari yapmak,
gerekli &nlemleri almak, gbzetim ve
denetimi saglamak.

18.2.

OFIS YAPI GRUBU’nda bulunan Ortak
Yerlerin kullaniimasi, isletilmesi, bakimi,
onarimi, temizligi ve denetlenmesi ile ilgili is
ve islemleri yapmak veya yaptirmak.

18.3.

OFIS YAPI GRUBU icin yapilacak her turll

ic dlizenleme, isletme ydnetmelikleri,
dekorasyon, teknik donanim, onarim

ve degisikliklerde uyulmasi mecburi

teknik sartname ile, isbu Yonetim Plani
cercevesinde OFIS YAPI GRUBU’nun
kullanimi ile ilgili emredici esaslari belirten i¢
yoénetmelikleri hazirlamak, gerekirse tadilat
projelerini onaylamak.

18.4.

OFIS YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz B&IUm
Malikleri ile diger ilgili kisilerin, Ortak
Yerleri kullanmasindan dogan bor¢ ve
yukUmlaltklerine veya kendi Bagimsiz



Bo&lUm veya Tahsisli Alanlarinin kullaniimasi
hakkindaki sinirlamalara aykiri davranislari
6nlemek, bu konuda yasa uyarinca veya bu
Yonetim Planinda éngorllen bltln tedbirleri
almak, uygulamalari yapmak, aykiriliklari
tespit etmek Uzere gereken gbdzetim ve
denetim islerini yerine getirmek.

18.5.

OFIS YAPI GRUBU’nun timdnu veya bir
kismini ilgilendiren konularda UGg¢lncu

kisiler ve resmi makamlar nezdinde iliski
kurmak, gerekli basvurulari yapmak, G¢lnci
kisilere karsi yasal girisimlerde bulunmak,
yasal olarak yetkili oldugu konularda dava
ve takip yapmak, OFIS YAPI GRUBU’unu
ilgilendiren hususlarda tebligat yapmak,
tebligati kabul etmek.

18.6.

OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nu
olagan veya gerektiginde olaganustl
toplantiya ¢agirmak, toplanti ile ilgili tim
islemleri ifa etmek.

18.7.

OFIS YAPI GRUBU’nun yénetimi ile ilgili
gerekli harcamalari yapmak, OFIS YAPI
GRUBU’nun gelirlerini toplamak.

18.8.
OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun
kararlarini, ilgililere duyurmak.

18.9.

OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun
yetkileri icinde verecedi diger gorevleri
yerine getirmek.

18.10.

isletme Projesini yapmak veya yaptirmak.
Gegici Yonetim Kurulundan sonra

Secim yoluyla gelen Yoénetim Kurulunun
hazirlayacadi isletme Projesi taslagi bu
Yonetim Plananinda yazili maddelerde
yazili hikUmlere uygun olarak kesinlesir ve
uygulanir.

isbu Y&netim Planinin Gecici 2. Maddesi
uyarinca yetkilendirilmis OFIS YAPI GRUBU
Gegici Yonetim Kurulu, dogrudan dogruya

isletme Projesi yapabilir veya dilerse
Yonetim Sirketi verilerinden yararlanarak
isletme Projesini diizenleyebilir/
dizenletebilir. Hazirlanan isletme Projesi Kat
Malikleri Kurulu tarafindan onaylanmasina
gerek olmadan yurUrlige girer ve uygulanir.
Bu istisnai kural sadece OFIS YAPI GRUBU
Gegici Yonetim Kurulunun hazirladidi veya
hazirlatacadi isletme Projesi icin gecerlidir.

18.11.
isletme Projesi: isletme Projesine iliskin
kurallar asagidaki gibidir:

18.11.1.
Bir yilhik tahmini gelir gider tutarlari,

18.11.2.
Ortak giderlerden her Bagimsiz B&lUm
Malikine dUlsebilecek muhtemel miktar,

18.11.3.

Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak
Uzere her Bagimsiz BdlIUm Malikinin vermesi
gereken avans tutari ile, bu avanslarin
6deme sekil ve zamanlari ayrintili olarak
gOsterilir.

isletme projesinde &n gdérilen mebladi
asan ek avans talepleri, Yénetim Kurulu
tarafindan karara baglanir ve gereken
tahsilat gecikmeksizin yapilir.

Yonetim Kurulu uygun gérirse, Ortak
Giderlere iliskin avans ve/veya ek avans
toplanmasi yerine dogrudan dogruya

bir 6nceki ayin gerceklesen giderlerinin
hesaplanarak Badimsiz Bolum Maliklerine/
Sakinlerine yansitilmasina/fatura edilmesine
karar verebilir.

18.11.4.

isletme Projesi, Bagimsiz B&lim
Maliklerinden Ana Tasinmazda oturan/
yasayan (OFiS YAPI GRUBU’ndaki)
maliklere elden imza karsiliginda, digerlerine
de taahhUtli mektupla, Kat Malikleri Kurulu
toplantisindan en az 15 glin éncesinden, ilgili
toplanti daveti ile beraber bildirilir.

18.11.5.

Bagimsiz BdIUm Malikleri, bildirimden
itibaren (7) yedi gun icerisinde, isletme
Projesine itiraz edebilirler. itirazlar, OFIS
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu tarafindan
incelenerek, isletme Projesi hakkinda bir
karar verilir. Kurul, gerekli goérurse yeni bir
isletme Projesi hazirlanmasina da karar
verebilir.

18.11.6.

Kesinlesen isletme Projeleri ve OFIS YAPI
GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun isletme
Giderlerine iliskin tim kararlari, icra ve
iflas Kanunu’nun 68/1 maddesinde sayilan
belgelerdendir.

18.12.

Onaylanmis isletme Projesinde
ongodrilmeyen yeni hizmetlerin gerekli
olmasi veya 6ngoérilmis olmakla birlikte,
hizmete ayrilmis tutarlarin yetersiz kalmasi
nedeniyle yapilmasi gerekebilecek isletme
Projesi degisikliklerini hazirlayip, OFIS YAPI
GRUBU Kat Malikleri Kurulunun onayina
sunmak.

18.13.

OFIS YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz B&lim
Maliklerinin bakiye alacak/bor¢ durumlarini
da icerir sekilde kesin hesaplari, OFIS

YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun
onayina sunmak. Ancak, OFiS YAPI GRUBU
Gegici Yonetim Kurulu’nun yapacadi

kesin hesaplarin, OFIS YAPI GRUBU Kat
Malikleri Kurulu tarafindan onaylanmasi sarti
aranmayacaktir.

18.14.

Onaylanmis isletme Projesine gére, OFiS
YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz B&Iim
Maliklerinin payina disen avanslari
toplamak, avans ve onaylanmis kesin
hesaplarda bor¢lu gdziken Bagimsiz
Bolum Maliklerinden s6z konusu tutarlarin
tahsilatini saglamak ve bu hususlarin
gerceklestirilmesi icin yasal yollara
basvurmak; bu maksatla avukatla sézlesme
yapmak; Banka hesaplari agmak, bankadan
para ¢ekmek, hesaplari kapatmak, yeniden
hesap veya hesaplar agmak.

18.15.
Onaylanmis isletme Projesine gére tiim
yatirim ve yénetim harcamalarini yapmak.

18.16.

isletme Projesi esaslari dahilinde gerekli
muhasebenin usuliine uygun sekilde
tutulmasini saglamak.

18.17.

Yillik dénemler halinde, OFIS YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz BélUum Maliklerine
isletme Projesi ile, karsilastirmali olarak
fiili giderler hakkinda bilgi vermek. (Bu ara
raporlarin dizenlenmesinde, giderlerin
Bagimsiz BoélUm Maliklerine paylastiriimasi
yapllmayacak; sadece isletme Projesi
kalemleri bazinda gerceklesmis gider
tutarlari bildirilecektir.)

18.18.

Yonetim isleri ile ilgili personeli ise almak,
bunlarla s6zlesme yapmak, gerektiginde
islerine son vermek, is ve Sosyal Guvenlik
Kanunlarina gdére yapilmasi gerekli islemleri
gerceklestirmek.

18.19.

Guvenlik kurallari da dahil olmak Uzere,
OFIS YAPI GRUBU’ndaki uygulamaya
konulacak genel kurallari hazirlayip OFIS
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun
onayina sunmak ve bunlari uygulamak. isbu
Yonetim Planinin Gegici 2. Maddesi uyarinca
yetkilendirilmis OFiS YAPI GRUBU Gecici
Y&netim Kurulunun bu kapsamda koyacadi
genel kurallarin OFIS YAPI GRUBU Kat
Malikleri Kurulu tarafindan onaylanma sarti
bulunmamaktadir. GUvenlik kurallari da dahil
olmak Uzere hazirlanacak genel kurallar
OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu
tarafindan onaylanmasina gerek olmadan
yururltge girer ve uygulanir.

18.20.
Kanun uyarinca ydénetim kurullarina
yUklenmis sair gdrevleri gerceklestirmek.

18.21.
OFIS YAPI GRUBU’na ait Ortak Yerler ve
Tahsisli Alanlar ile ilgili olarak, bu Ortak



Yerlerin isletilmesi, korunmasi, bakimi
ve onarimi icin gerekli olagan tedbirlerin
alinmasini saglamak.

18.22.

OFIS YAPI GRUBU’na ait Ortak Yerler ile
OFIiS YAPI GRUBU’na Tahsisli Alanlarin,
OFIS YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz Bolim
Malikleri/Sakinleri tarafindan Yoénetim Plani
esaslarina uygun olarak kullanilmasi esas ve
usullerini tespit etmek ve denetlemek.

18.23.

Yonetim Kurulu, bu sayilanlar disinda gerekli
her tarlG isi yapmak ve yaptigi isler ile gelir
ve giderlerin hesabini gésteren bilanco

ve faaliyet raporunu her dénem sonunda
toplanti cagrisiyla birlikte ilgili OFIS YAPI
GRUBU Kat Malikleri Kurulu toplantisinda
go6rustimek Gzere Bagimsiz BoIUm
Maliklerine iletmek.

18.24.

OFIS YAPI GRUBU’nda, Ortak Yerlerde
bulunan tim tesisatlar ve OFIS YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz B&lUm Maliklerinin
kullanimina birakilmis ortak tesisatlarin,
bakim ve onarimi ile periyodik denetimlerin
yapilmasini, bu denetimler sonucu
dlzenlenen raporlar dikkate alinarak
hazirlanacak kisa ve uzun vadeli bakim -
onarim planlarinin yapilmasini ve isletme
teknik hizmetlerinin yUrattlmesini saglamak.

18.25.

OFIS YAPI GRUBU’ndaki ¢6p toplama,
haberlesme, ulasim gibi hizmetlerin
yUrattlmesini organize etmek ve
denetlemek. OFiS YAPI GRUBU’na ait yesil
alanlarin bakim, onarim, gtvenlik ve isletme
hizmetlerini ytGratmek.

18.26.

Yénetim Kurulu Uyeleri, Bagimsiz B&IUm
Maliklerine karsi aynen bir vekil gibi
sorumludur.

18.27.

Kat Mllkiyetine ve Yénetim Planina iliskin
borg¢ ve yukUumluldklerini yerine getirmeyen
veya gecikmeli olarak yerine getiren (OFIS

YAPI GRUBU ortak gider, avans payl ve
yenileme giderlerini 6demede bir aydan
fazla geciken vb.) OFiS YAPI GRUBU’ndaki
Bagimsiz Bolum Maliklerine ve kiracilarina
veya Uc¢lUncU sahislara karsi, Bagimsiz BélUm
Maliklerini temsilen bu Yénetim Planina,
Kanuna ve genel hUkUmlere gbére dava
acmak ve/veya icra takibi yapmak. OFiS
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu Kararrnin
iptaline iliskin olarak veya yapmaya yetkili
oldugu isler nedeniyle, Bagimsiz B&IUm
Malikleri veya U¢UlncU sahislar tarafindan
acilan davalarda, diger Bagimsiz BoIUm
Maliklerini temsil etmek.

18.28.

Yukarida belirtilen dava ve takipler,
Y&netim Kurulunca vekil edilen avukatlar
marifetiyle de yaptirilir. Avukatlik Gcreti ve
yargilama giderleri, OFiS YAPI GRUBU’nun
bUtgesinden karsilanir.

18.29.

OFIS YAPI GRUBU Y®énetim Kurulu, Yénetim
Sirketleriyle Yénetim (Hizmet) S6zlesmesi
yapmaya yetkilidir. Bu dogrultuda OFIS
YAPI GRUBU Yénetim Kurulu ve isbu
Yonetim Planinin Gegici 2. Maddesi uyarinca
yetkilendirilmis OFiS YAPI GRUBU Gecici
Yénetim Kurulu, OFIS YAPI GRUBU ile ilgili
olarak dogrudan dogruya Yoénetim Sirketi
ile Kat Malikleri Kurulundan onay almadan
Yonetim (Hizmet) Sézlesmesi imzalayabilir.
imzalanan Yénetim (Hizmet) Sézlesmesi
OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu
tarafindan onaylanmasina gerek olmadan
yUrarltge girer ve uygulanir.

imzalanan Yénetim (hizmet) sézlesmesi,
secim yolu ile sonradan géreve gelebilecek
yeni OFIS YAPI GRUBU Yénetim Kurulu ile
OFIS YAPI GRUBU Kat Maliklerini baglar.

18.30.

OFIS YAPI GRUBU Y®énetim Kurulu, Yapi
Grubuna ait Ortak Yerlerdeki, glvenlik,
temizlik, danisma, peyzaj, ara¢ park
hizmetleri gibi hizmet ve aktiviteleri veya
daha sonra belirlenebilecek hizmet ve
aktiviteleri, bir Yonetim Sirketi araciligiyla
yerine getirebilir ve buna iliskin 6deme
ve masraflari, isletme Ortak Giderlere

ekleyebilir. Ana Tasinmazin farkli
bolimlerinde, farkh Yénetim Sirketleri veya
tek bir Yonetim Sirketi istihdam edebilir. Bu
durumda, verilen hizmetin ¢esidine gore,
Yénetim Sirketinin/Sirketlerinin maliyeti
de, ilgili Yapi Grubunda Bagimsiz BoIim
Maliklerinin isletme Projesinde gdsterilerek
isletme gider (Ortak Gider) payina eklenir.

18.31.

OFIS YAPI GRUBU Yénetim Kurulu gerekli
gdrirse, Yapil Grubuna ve/veya Ana
Tasinmaza ait ortak yerlerde gergeklesen
ve Ortak Giderler kapsamina giren enerji
giderlerini, isletme Projesinde Ortak

Gider butgesine dahil etmeksizin, giderin
gerceklestidi ilgili ay sonu veya takip eden
ay basi itibariyle Ortak Gider payina ilavaten
25.1.1 maddesinde belirtilen paylasim
esaslarina uygun olarak ayrica tahaakkuk
ettirebilecektir.

18.32.

Yonetim Sirketi ile yapilacak Sézlesme;

18.32.1.

OFIS YAPI GRUBU Gegici Yénetim Kurulu,
Ana Tasinmazin Ust dlzey kalitesinin
devamliligl, 6denecek Ortak Giderlerin

en ekonomik seviyede tutulmasi, hizmet
kalitesinin en Ust dlizeyde olmasi ve
yasayanlarin huzur ve mutluluk icinde
yasamalarinin saglanmasi amaciyla, Projenin
Yapimci/Muateahhit Sirketi ve/veya bu
Sirket’in ve/veya ortaklarinin kurduklari/
kuracaklari Yonetim Sirketiyle veya uygun
gorecekleri bir Yonetim Sirketi ile 5 (bes)
yil asmamak kaydiyla Y&netim (hizmet)
Sozlesmesi yapmaya yetkilidir.

18.32.2.

Yonetim Sirketi ile yapilacak Sézlesmenin
sekli ve suresi;

Yonetim sirketi ile yapilacak sézlesmeler,
yazili olarak yapilmak zorundadir. OFiS
YAPI GRUBU Y&énetim Kurulu, 3(G¢) yil
ile sinirh olmak Gzere Yonetim (Hizmet)
Sdzlesmesi yapmaya yetkilidir. Bununla
birlikte OFIS YAPI GRUBU Gegici Yénetim
Kurulu, Yonetim sirketiyle, 5 (bes) yildan
fazla olmamak Uzere Yonetim (hizmet)

sdzlesmeleri yapmaya yetkilidir.

18.32.3.

Yonetim Sirketi S6zlesmesinin feshi;
Yonetim Hizmetleri sézlesmesinde belirtilen
hakli nedenle fesih kosullarinin olusmasi
halinde, OFIS YAPI GRUBU Yénetim Kurulu
sOzlesmeyi feshetme yetkisine sahiptir.
Ayrica OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri
Kurulu, 2/3 oy cokludu ile alacagi kararla,
Yonetim (Hizmet) S6zlesmesinin feshine
karar verebilir.

18.32.4.

Yodnetim Sirketlerinden Yararlanma Sekli;
Ana Tasinmazin Ust dlzeydeki kalitesi ile
uyumlu olarak, Yénetim Sirketi ile OFIS YAPI
GRUBU Yo6netim Kurulu arasinda yapilacak
olan Yoénetim (hizmet) sé6zlesmesinde tUm
kosullar acikca belirlenecektir.

Bagimsiz Bolum Malikleri, Yonetim (hizmet)
sdzlesmesine aykiri davranislarindan ve/
veya ihnmallerinden dolay! veya herhangi

bir davranislarinin OFIS YAPI GRUBU Kat
Malikleri Kurulu’na, OFIS YAPI GRUBU
Yonetimi’ne ve Yonetim Sirket(ler)

ine, verecedi zararlardan &6tUrld sorumlu
olacaktir.

OFIS YAPI GRUBU Yénetim Kurulu, Yénetim
sirketi tarafindan yerlestirilecek kalite
standartlari konusunda, Ana Tasinmazin
kalitesi g6z 6nlne alinarak, Yénetim sirketi
ile mutabik kalacak ve butgeler de buna
uygun olarak belirlenecektir.

isletme Projesinin hazirlanmasi Yénetim
Sirketinden talep edilebilecektir.

18.32.5.

Y®netim Sirketinin Ucreti;

Yoénetim sirketine 6denecek Ucret, Yonetim
Sirketi ile, OFIS YAPI GRUBU Y&netim
Kurulu arasinda yapilacak Yoénetim
Hizmetleri S6zlesmesinde belirlenecektir.

18.33.

OFIS YAPI GRUBU Yénetim Kurulu, OFiS
YAPI GRUBU’nun gerekli islerini yapmak,
hizmetleri yerine getirmek i¢in, bu hak ve
yetkilerini bu konuda uzman, profesyonel
gercek ve tuzel kisilere kullandirabilir;
mali, hukuki, idari ve sair hususlarin ifasi



icin, Yonetim Sirketi ile Yonetim (hizmet)
sdzlesmesi imzalayabilir. imzalanan Yénetim
(hizmet) s6zlesmesi, secilen Yonetim
Kurulu’nun hizmet sUresinden daha uzun
olabilir. Bu suretle yapilan sdézlesmeler,
sonraki Yénetim Kurulu'nu ve OFIS YAPI
GRUBU Bagimsiz Bo6lum Maliklerini, Borglar
Kanunu ve ilgili mevzuat hikUmlerince
baglar.

Ozellikle belirtmek gerekirse yapilacak
Yonetim (hizmet) s6zlesmesi kapsaminda
OFIS YAPI GRUBU Yénetim Kurulu ve isbu
Yonetim Planinin Gegici 2. Maddesi uyarinca
yetkilendirilmis OFiS YAPI GRUBU Gecici
Yonetim Kurulu; Ortak Giderler, Yenileme
Giderleri ve her turlt yonetime iliskin
giderlerin toplanmasi/tahsil edilmesi, gerekli
6deme ve harcamalarin yapilimasi, G¢lncU
kisilere karsi yasal girisimlerde bulunulmasi,
dava ve takip yapilmasi vs. gibi hususlarin
dogrudan Yonetim Sirketi Gzerinden
yurUtulebilmesi amaciyla Yoénetim Sirketini
yetkilendirebilecektir.

18.34.

OFIS YAPI GRUBU Gegici Yénetim Kurulu
Ana Tasinmazda Kat maliklerine ve/

veya bagdimsiz bélumlerden her nedenle
olursa olsun yararlananlara verilecek
hizmetlerin bir kismini kendi blnyesinde
(Kendi Bordorosuna almak suretiyle) bir
kismini tasaron eliyle ve bir kismini veya
tamamini da Hizmet /Y&netim Sirketi eliyle
gerceklestirebilir. Hangi hizmetin hangi
usul ve esaslara gore kim/kimler tarafindan
gerceklestirilecegine, OFIS YAPI GRUBU
Gecici Yonetim Kurulu; kosullara, ekonomik
nedenlere ve sair nedenlere dayali olarak
karar vermeye yetkilidir.

OFIS YAPI GRUBU Gegcici Yénetim
Kurulundan sonra géreve gelecek OFIS
YAPI GRUBU Y&netim Kurulu, bir Ust
paragrafta belirtilen yetkilerini, OFIS YAPI
GRUBU Kat Malikleri Genel Kurulundan onay
almasi kaydiyla kullanabilir.

18.35.
KONUT YAPI GRUBU Y&netim Kurulu ve
Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu ile Ana

Tasinmazla ilgili yapilmasi gereken her tirla
is icin isbirligi yapmak, kararlar almak.

18.36.

TUm giderleri OFiS YAPI GRUBU’ndaki
Bagimsiz B&lum Malikleri ve/veya Sakinleri
tarafindan isbu Yénetim Planinda yazil
hikdmlere uygun olarak karsilanmak Uzere,
Teknik ekip (Personel) ile gerekmesi halinde
MUdUr ve ekibinin tesbitini yaparak OFIS
YAPI GRUBU’nun Bordrosunda gdstermek.

18.37.

OFIS YAPI GRUBU Ortak alanlarinin yangin
ve tim ek riskler ile cam vs. dahil olmak
Uzere 3. sahis mali mesuliyet sigortasi,
isveren mali mesuliyet sigortasi, elektronik
cihaz sigortasi, makine kirilmasi vb gerekli
sigortalari yaptirmak. Bu kapsamda OFiS
YAPI GRUBU Kat malikleri Genel Kurulu’nda
karar alinmasi halinde OFiS YAPI GRUBU
dahilinde bulunan tim bagimsiz boélimlerin
sigortalarinin tek elden yani tek bir polige ile
yapilmasi saglanabilir.

18.38.

Burada yazilmayan, ancak Kanun ile
kendisine verilen diger gbérevleri yapmaya
yetkilidir.

MADDE 19 - ANA TASINMAZ
TEMSILCILER KURULU:

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu, KONUT
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu tarafindan
secilen 3 (U¢) asil 1 (bir) yedek Gye ve

OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu
tarafindan secilen 3 (G¢) asil ve 1 (bir) yedek
olmak UGzere iki Yapi Grubunu temsilen
toplam 6 (alt1) Asil ve 2 yedek Uyeden
olusur. Asillerin istifasi, 6lGmU, gbrevden
alinmasi veya herhangi bir surette bosalmasi
halinde, yerine ayni Yap! Grubu’ndan yedek
Uye, kalan go6rev slresi boyunca gdérev
yapacaktir Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu,
2 (iki) yil stre ile gorev yapmak Uzere
segilirler.

KONUT YAPI GRUBU Y&énetim Kurulu
Gyeleri ile OFIS YAPI GRUBU Yénetim

Kurulu Uyeleri'nin ayni zamanda Ana
Tasinmaz Temsilciler Kurulu’na secilmeleri
mUmkudndar.

KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu ve
OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu kendi
Yonetim Kurullari ve denetcilerini sectikleri
toplantilarinda, Ana Tasinmaz Temsilciler
Kurulu’nda kendilerini temsil edecek Asil ve
Yedek Uyeleri de sececeklerdir.

Bu secimi takip eden 15 (on bes) gln
icinde de, secilen Ana Tasinmaz Temsilciler
Kurulu Gyeleri secilmelerini mUteakip,
kendi aralarinda vazife taksimi yaparak,
aralarindan Baskan, Baskan Yardimcisi ve
Uyeyi belirleyeceklerdir.

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu’nun,
yukarida belirtilen KONUT YAPI GRUBU
Y&netim Kurulu ve OFIS YAPI GRUBU
Yonetim Kurulu Uzerinde, isbu Yénetim
Planinda belirtilen istisnalar (varsa)
haricinde, herhangi bir denetimi ya da
mUdahale etme yetkisi bulunmayacaktir.
Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu, Ana
Tasinmazda, prensip olarak istisari
gorevlerde bulunacak olup, gerektiginde
Ana Tasinmazda bulunan KONUT YAPI
GRUBU ve OFIS YAPI GRUBU Yé&netim
Kurullari arasindaki organizasyonu ve
isbirligini saglayacaktir. Ana Tasinmazda
KONUT YAPI GRUBU ve OFIS YAPI GRUBU
disinda kalan yerler ile ilgili gerekli ve yeterli
tedbirleri ve kararlari alacaktir.

Ana Tasinmaz dahilinde yer alan, yapisi ve
kullanimi itibariyle herhangi bir Bagimsiz
bolime ve/veya Yapi Grubuna/Yapi
Gruplarina ézgtlenmeyen/tahsislenmeyen
ortak yerler ve seyler, Ana Tasinmazin
tahsisli alanlari sayilir. Bu yerlerin ve seylerin
yénetim ve isletimine iliskin usul ve esaslar
Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu’nca
belirlenir. Her hangi bir Yapi Grubu’na veya
herhangi bir bagimsiz bélime 6zgllenen/
tahsislenen ortak yerler ve seyler ile ilgili,
Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu veya diger
Yapi Grubu Yénetimlerinin karar verme
hakki bulunmamaktadir.

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu, gerekli

goérdugu zaman, 3 (U¢) is guninden

dnce Baskan’in herhangi bir ¢cagri araci

ile toplantiya cagirmasi ile KONUT YAPI
GRUBU ve OFIS YAPI GRUBU’ndan en az
ikiser kisi olmak kaydiyla 4 (dort) kisi ile
toplanabileceklerdir. Kararlar, toplantiya
katilanlarin oycoklugu ile alinacaktir.

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu’nun, icra
ve tahsilat yetkisi yoktur. Ana Tasinmaz
Temsilciler Kurulu, sadece karar almak

ve kararin uygulanmasini denetlemek

ile yetkilidir. Bu nedenle Ana Tasinmaz
Temsilciler Kurulu alabilecegdi kararlarla ilgili
icra/tahsilat yetkilerini KONUT YAPI GRUBU
ve/veya OFIS YAPI GRUBU ydnetimleri
vasitasiyla kullanabilecektir.

MADDE 20 - ANA TASINMAZ
TEMSILCILER KURULU’NUN DiGER
GOREV VE YETKILERI

20.1.

isbu Y&netim Plani ile Ana Tasinmaza tahsis
edilen ortak alanlar (KONUT YAPI GRUBU
ve OFIS YAPI GRUBU’na tahsis edilen
alanlar disinda kalan ve/veya herhangi bir
Bagimsiz BélUme tahsis edilmeyen, herhangi
bir Yapi Grubunun Ortak Yerleri niteliginde
olmayan Ortak Yerler ve her iki yapi
grubunun musterek ortak alanlari) ile ilgili
her tUrlG kararlari (bakim, onarim, yenileme,
isletme, vs.) almaya yetkilidir.

20.2.

KONUT YAPI GRUBU ve OFIS YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz Bélume/lere ve/
veya bu 2 (iki) Yapi Grubuna tahsis edilen
Ortak Yerler ile Ana Tasinmaza tahsis

edilen Ortak Yerlerin bakim, onarim ve
yenilenmesinde, Ana Tasinmazin genel
gorinim ve itibarini etkileme ihtimali ortaya
ciktigi hallerde, ilgili Yapi1 Grubunun Kat
Malikleri Kurulunun veya Y&netim Kurulu’nun
bunun geregdini yerine getirmemesi halinde,
her tUrlG kararlari (bakim, onarim, yenileme,
isletme vs.) almaya yetkilidir.

Bu kararin uygulanabilmesi i¢in gerekli
bUtceyi belirler ve ilgili Yapi Grubunun
Y&netim Kuruluna 6denmesi gereken bedeli



bildirir. ilgili Yapi Grubu Yénetim Kurulu bu
bedelleri Yapi Grubundaki Bagimsiz BolUum
Maliklerinden toplamak zorundadir. ilgili
Yap! Grubunun Bagimsiz BoIUm Malikleri de,
bu tUr kararlara uymak zorundadir. Temel
prensip, titm Bagimsiz BéIUm Maliklerinin
ve/veya Badimsiz BélIUm Sakinlerinin, Ana
Tasinmazin teknik idamesi ve bakimi icin
gerekli olan islerde, KONUT YAPI GRUBU
Y&netim Kurulu ve OFIS YAPI GRUBU
Yonetim Kurulu ile isbirligi icinde olmasidir.

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu tarafindan
alinan karar sadece bir tek Yap! grubunu
ilgilendiriyor ise yapilmasi gereken isler
alinan karara uygun olarak o yapi grubunun
Yénetim Kurulu tarafindan yaptirilir. iki
yapli grubunu da ilgilendiriyor ise yapilmasi
gereken isler alinan karara uygun olarak
Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu’nun
belirleyecegdi yapi grubu yénetim kurulu
tarafindan yaptirilir. Belirlenen yapi grubu
Yonetim Kurulu’nun kararini uygulamamasi
halinde Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu
almis oldugu karari, masraflari ilgili yapi
grubuna ait olmak Uzere, diger yapi grubu
yonetim kuruluna uygulatabilir.

20.3.

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu’nun, icra
ve tahsilat yetkisi bulunmadigindan dolayi
bu kararlarin uygulanabilmesi icin gerekli
bltgeyi belirler ve ilgili Yapi Gruplari
Yonetim Kuruluna 6denmesi gereken bedeli
bildirir. ilgili Yapi Grubu Yénetim Kurulu bu
bedelleri Yapi1 Grubundaki Bagimsiz BoIUum
Maliklerinden toplamak zorundadir. ilgili
Yapi Grubunun Bagimsiz B&6lUm Malikleri
de, bu tur kararlara uymak zorundadir. Ana
Tasinmaz Temsilciler Kurulu tarafindan
alinan karara uygun olarak yapilmasi
gereken isler Ana Tasinmaz Temsilciler
Kurulu’nun belirleyecedi Yapi Grubu
yénetim kurulu tarafindan yaptirilr.

20.4.

isbu Yoénetim Planinda yazili olmayan ve
Kanunda bulunmayan butin hususlarda,
karar verme yetkisi, Ana Tasinmaz
Temsilciler Kurulu’na aittir.

20.5.

Ana Tasinmazdaki KONUT YAPI GRUBU ve
OFIS YAPI GRUBU’nda yer alan Bagimsiz
Bolum Malikleri veya kullanicilari arasinda
¢ikabilecek her hangi bir ihtilafin, ilgili

Yapi Grubu Yoénetim Kurulu veya ilgili

Yapi Grubu Kat Malikleri Kurulu tarafindan
¢6zUlememesi halinde; ihtilaf, Ana Tasinmaz
Temisilciler Kurulu tarafindan ¢é6zime
ulastirilir.

20.6.

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu, cogunlukla
aldigi kararlari, Ana Tasinmaz Temsilciler
Kurulu Karar Defterine yazacaktir.

20.7.

KONUT YAPI GRUBU ve OFIS YAPI
GRUBU’ndaki Yoénetim Kurullarinin arasinda,
herhangi bir ihtilaf veya yorum farkhliginin
ortaya ¢ikmasi halinde, Ana Tasinmaz
Temsilciler Kurulu’nun verecegi karar,
uygulanacaktir.

20.8.
Ana Tasinmaz asil ve yedek denetgisini
secer.

C- DENETCI
MADDE 21 - DENETCI

Ana Tasinmazda bulunan KONUT

YAPI GRUBU ve OFIS YAPI GRUBU
Yonetimlerinin farkli olmasi ve her Yapi
Grubunun, ayri ayri Yénetim Kurullari ile Ana
Tasinmaz Temsilciler Kurulu’nun bulunmasi
nedeniyle bu Yénetim kurullarinin her birinin
ayri ayri denetlenmesi icin, her bir Yapi
Grubundaki Bagimsiz Bélum Malikleri, kendi
iclerinden 1 Asil ve 1 Yedek Denetgi secer.

21.1.

KONUT YAPI GRUBU Denetgisi:

KONUT YAPI GRUBU’ndaki tim Bagimsiz
Bolum Malikleri arasindan 1 Asil ve 1
Yedek olmak Uzere 2 (iki) yillik stre igin
secilir. Denetcinin, KONUT YAPI GRUBU
Gecici Denetcisi hari¢, Bagimsiz B&IUm
Maliki olmasi sarttir. KONUT YAPI GRUBU

Bagimsiz BoIUm Malikleri, Kat Malikleri Genel
Kurulu’nun isbu Yénetim Planina uygun
olarak toplanmasi ve toplanti nisabinin
saglanmis olmasi kaydiyla, Denetgisini, oy
cokluguyla seger. Denetgci, secimle gbreve
baslar ve yerine yenisinin secilip gdreve
baslayincaya kadar gérevine devam eder.

21.2.

OFIS YAPI GRUBU Denetcisi:

OFIS YAPI GRUBU Denetgisi, OFIS YAPI
GRUBU’ndaki tim Bagimsiz B&IUm Malikleri
arasindan 1 Asil ve 1 Yedek olmak Uzere, 2
yillik slre icin secilir. Denetcinin, OFIS YAPI
GRUBU Gegcici Denetcisi hari¢, Bagimsiz
B&IUim Maliki olmasi sarttir. OFIS YAPI
GRUBU Bagimsiz Bélum Malikleri, Kat
Malikleri Genel Kurulu’nun isbu Yénetim
Planina uygun olarak toplanmasi ve toplanti
nisabinin saglanmis olmasi kaydiyla,
Denetcisini, oy ¢cokluguyla secer. Denetci,
secimle gbdreve baslar ve yerine yenisinin
secilip gbreve baslayincaya kadar gbérevine
devam eder.

21.3.

ANA TASINMAZ Denetgisi:

Ana Tasinmaz Denetgisi, KONUT YAPI
GRUBU ve OFIS YAPI GRUBU icin secilmis
2(iki) denetci arasindan 2 (iki) yil stre

ile gbrev yapmak Uzere Ana Tasinmaz
Temsilciler Kurulu tarafindan 1 asil ve 1
yedek Uye olmak Uzere secilir. Denetgi
secimle gbdreve baslar ve yerine yenisi
secilip goéreve baslayincaya kadar gbérevine
devam eder.

MADDE 22 - DENETCILERIN YETKi
VE GOREVLERI

22.1.
KONUT YAPI GRUBU Denetgisi’nin Yetki ve
Gorevleri:

22.1.1.

KONUT YAPI GRUBU’nda denetim goérevi,
Kanunun 41. Maddesi uyarinca, isbu Yénetim
Planinda yazili bulunan Denetgi tarafindan
gerceklestirilir.

22.1.2.

KONUT YAPI GRUBU Denetgisi,
gerektiginde ve fakat herhalde U¢ ayda
bir, KONUT YAPI GRUBU Yo&netim Kurulu
tarafindan tutulan hesaplari, banka ile kasa
mevcutlarini denetlemekle yakdmltadur.

22.1.3.

KONUT YAPI GRUBU Denetgisi, her hesap
doénemi ile ilgili olarak, KONUT YAPI GRUBU
Y&netim Kurulu tarafindan diizenlenen
kesin hesap ve paylasimini denetleyip, bu
¢alismasinin sonucunu yazil olarak KONUT
YAPI GRUBU Y&netim Kurulu’na iletmekle
yukUmladar. KONUT YAPI GRUBU Denetgisi,
gerek gérirse, KONUT YAPI GRUBU
Yonetim Kurulu’nun hesaplarini ayrica
disaridan bir uzmana inceletebilir. Uzmanin
Ucreti KONUT YAPI GRUBU’na ait ilgili
hesaptan &édenir.

22.1.4.

KONUT YAPI GRUBU Bagimsiz B&lim
Maliklerinden gelebilecek her tlrll sikayet,
Denetgi tarafindan incelenip, gerektiginde
karara baglanmak Uzere KONUT YAPI
GRUBU Kat Malikleri Kurulu’na iletilir.

22.1.5.

Denetim islerinin yapilmasi ile ilgili olarak
bu sifatlari nedeniyle Denetciye bir lcret
6denip 6denmeyecegine, KONUT YAPI
GRUBU Kat Malikleri Kurulu karar verir.

22.1.6.

Denetgi’nin, Gyeleri denetlemeye ydnelik
olarak yapmis oldugu masraflar (fotokopi,
faks, suret harci vs. gibi), KONUT YAPI
GRUBU Yo&netim Kurulu tarafindan gerekili
belge ve bilgilerin verilmesiyle ilgili hesaptan
odenir.

22.1.7.

KONUT YAPI GRUBU Denetgisi, KONUT
YAPI GRUBU Y&netim Kurulu’nun karar,
islem, faaliyet ve hesaplarini, ¢ ayda bir
denetleyerek, gerekli gérdlgu uyarilari
yazili olarak KONUT YAPI GRUBU Y&netim
Kurulu’na bildirir. Hakli bir sebebin ¢ikmasi
halinde, bu denetim her zaman yapilabilir.
Yonetim Kurulu tarafindan verilen cevaplari



yetersiz bularak, denetim sonuglarinin
KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’na
aktarilmasini uygun gérur ise, KONUT YAPI
GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nu, usuliine
uygun olarak olaganuUstU toplantiya ¢cagirir.

22.1.8.

KONUT YAPI GRUBU Denetcisi, her

yil KONUT YAPI GRUBU Kat Malikleri
Kurulu’nun olagan toplantisinda
degerlendirilmek Gzere KONUT YAPI
GRUBU Yo6netim Kurulu’nun ibrasi veya
sorumlu tutulmasi énerisini iceren bir yillik
rapor hazirlar.

22.1.9.

KONUT YAPI GRUBU Denetgisi, KONUT
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu
toplantisindan 6nce veya KONUT YAPI
GRUBU Yonetim Kurulu Gyelerinden ikisinin
veya tamaminin herhangi bir sebeple
ayrilmasi halinde, tim hesaplari inceleyerek,
toplantidan 15 (on bes) glin 6nce, KONUT
YAPI GRUBU Y&netim Kurulu’nun aklanmasi
veya sorumlu tutulmasi dnerisini iceren
raporu, Bagimsiz Bélium Maliklerine imza
karsihgi veya tUm giderleri ortak gider
sayllmak Uzere taahhitld mektupla yollar.

22.1.10.

KONUT YAPI GRUBU Denetgisi, gerekli
g6rdigu tim hususlari, KONUT YAPI
GRUBU y&netim tarzi konusundaki dustnce,
temenni ve tavsiyeleri dahil olmak Uzere
raporunda belirtir. Denetci’nin raporlari, her
sayfasi, noter tasdikli KONUT YAPI GRUBU
Denetim Defterine gegirilerek imzalanir.

22.1.11.

KONUT YAPI GRUBU Denetgisi, KONUT
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nu, gerekli
goérmesi halinde OlaganuUstl toplantiya
cagdirir.

22.1.12.

KONUT YAPI GRUBU Denetgisi, Kanunu’nda
yazili olan, fakat isbu Yénetim Planininda
yer verilmemis olan diger tim gorevleri

de, Kanunun kendisine verdigi yetki
cercevesinde yapar.

22.2.
OFIS YAPI GRUBU Denetcisi’nin Yetki ve
Goérevleri:

22.2.1.

OFIS YAPI GRUBU’nda denetim gérevi,
Kanunun 41. Maddesi uyarinca, isbu Yénetim
Planinda yazili bulunan Denetg¢i tarafindan
gerceklestirilir.

22.2.2.

OFIS YAPI GRUBU Denetcisi, gerektiginde
ve fakat herhalde Uc¢ ayda bir, OFiS YAPI
GRUBU Y&netim Kurulu tarafindan tutulan
hesaplari, banka ile kasa mevcutlarini
denetlemekle yukimludur.

22.2.3.

OFIS YAPI GRUBU Denetgisi, her hesap
dénemi ile ilgili olarak, OFiS YAPI GRUBU
Y&netim Kurulu tarafindan dizenlenen
kesin hesap ve paylasimini denetleyip, bu
calismasinin sonucunu yazili olarak OFIS
YAPI GRUBU Yo&netim Kurulu’na iletmekle
yukumladir. OFiS YAPI GRUBU Denetgisi,
gerek goérirse, OFIS YAPI GRUBU Yé&netim
Kurulu’nun hesaplarini ayrica disaridan bir
uzmana inceletebilir. Uzmanin Gcreti OFIS
YAPI GRUBU’na ait ilgili hesaptan édenir.

22.2.4.

OFIS YAPI GRUBU Bagimsiz Bslim
Maliklerinden gelebilecek her turll sikayet,
Denetci tarafindan incelenip, gerektiginde
karara baglanmak tzere OFIS YAPI GRUBU
Kat Malikleri Kurulu’na iletilir.

22.2.5.

Denetim islerinin yapilmasi ile ilgili olarak

bu sifatlari nedeniyle Denetc¢iye bir lUcret
ddenip 6denmeyecegine, OFIS YAPI GRUBU
Kat Malikleri Kurulu karar verir.

22.2.6.

Denetg¢i’'nin, Uyeleri denetlemeye yénelik
olarak yapmis oldugu masraflar (fotokopi,
faks, suret harci vs. gibi), OFIS YAPI GRUBU
Y&netim Kurulu tarafindan gerekli belge ve
bilgilerin verilmesiyle ilgili hesaptan édenir.

22.2.7.

OFIS YAPI GRUBU Denetcisi, OFiS

YAPI GRUBU Y&netim Kurulu’nun karar,
islem, faaliyet ve hesaplarini, (¢ ayda bir
denetleyerek, gerekli gérdtigu uyarilari yazih
olarak OFIS YAPI GRUBU Yénetim Kurulu’na
bildirir. Hakh bir sebebin ¢ikmasi halinde,

bu denetim her zaman yapilabilir. Yonetim
Kurulu tarafindan verilen cevaplari yetersiz
bularak, denetim sonuclarinin OFIS YAPI
GRUBU Kat Malikleri Kurulu’na aktariimasini
uygun gérir ise, OFIS YAPI GRUBU Kat
Malikleri Kurulu’nu, usuline uygun olarak
olaganust( toplantiya ¢cagirir.

22.2.8.

OFIS YAPI GRUBU Denetgisi, her yil OFIS
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun olagan
toplantisinda degerlendiriimek tGzere OFIS
YAPI GRUBU Y&énetim Kurulu’nun ibrasi
veya sorumlu tutulmasi énerisini iceren bir
yillik rapor hazirlar.

22.2.9.

OFIS YAPI GRUBU Denetgisi, OFiS YAPI
GRUBU Kat Malikleri Kurulu toplantisindan
dnce veya OFIS YAPI GRUBU Y&netim
Kurulu Gyelerinden ikisinin veya tamaminin
herhangi bir sebeple ayrilmasi halinde,
tim hesaplari inceleyerek, toplantidan

15 (on bes) glin énce, OFIS YAPI GRUBU
Y&netim Kurulu’nun aklanmasi veya sorumlu
tutulmasi énerisini iceren raporu, Bagimsiz
Bolim Maliklerine imza karsiligi veya

tam giderleri ortak gider sayilmak tzere
taahhUtld mektupla yollar.

22.2.10.

OFIS YAPI GRUBU Denetgisi, gerekli
gérdigu tuim hususlari, OFiS YAPI GRUBU
yénetim tarzi konusundaki distnce, temenni
ve tavsiyeleri dahil olmak Uzere raporunda
belirtir. Denetgi’nin raporlari, her sayfasi,
noter tasdikli OFiS YAPI GRUBU Denetim
Defterine gecirilerek imzalanir.

22.2.11.

OFIS YAPI GRUBU Denetgisi, OFIS YAPI
GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nu, gerekli
gormesi halinde OlaganUstU toplantiya
cagirir.

22.2.12.

OFIS YAPI GRUBU Denetgcisi, Kanunu'nda
yazil olan, fakat isbu Yénetim Planininda
yer verilmemis olan diger tim gdérevleri
de, Kanunun kendisine verdigi yetki
cercevesinde yapar.

22.3.
ANATASINMAZ DENETCISI’nin Yetki ve
Gorevleri:

22.3.1.

Ana Tasinmaz Denetcisi, 634 sayili Kat
Mulkiyeti Kanunu uyarinca Ana Tasinmaz
Temsilciler Kurulu karar ve islemlerini
denetlemekle yetkili ve gorevlidir.

22.3.2.

Gorev alanlarina giren hususlardaki her
tarla sikayet, Denetci tarafindan incelenip
gerektiginde karara baglanmak Uzere ilgili
Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu’na iletilir.

22.3.3.

Denetim islerinin yapilmasiyla ilgili

olarak Denetgi’ye bir UGcret 6denip
6denmeyecegdine Ana Tasinmaz Temsilciler
Kurulu karar verir.

22.3.4.

Secilen Denetg¢i’nin, denetlemeye yénelik
olarak yapmis oldugu masraflari (fotokopi,
faks, suret harci vs. gibi) ilgili Ana Tasinmaz
Temsilciler Kurulu tarafindan gerekli bilgi
ve belgelerin verilmesiyle ilgili masraflarin
karsilandigi hesaptan (KONUT YAPI
GRUBU ve OFIS YAPI GRUBU'na ait ilgili
hesaplardan) édenir.

22.3.5.

Ana Tasinmaz Denetcisi, gerekli gérdugu
tim hususlari ilgili Ana Tasinmaz Temsilciler
Kurulu yénetim tarzi konusundaki distnce,
temenni ve tavsiyeleri dahil olmak tGzere
raporunda belirtir. Raporlar, her sahifesi
numarall ve noterlik muhrd ile onanmis bir
deftere, altina tarihini koyup imza edilerek
kaydedilir.

22.3.6.

Ana Tasinmaz Denetgisi, ayrica burada yazih



olmamakla beraber, 634 sayili Kat Mulkiyeti
Kanununun ve bu Kanunu tadil eden 5711
saylll Kanunda yazili bulunan isleri de yapar.

5.3. UCUNCU BOLUM
BAGIMSIZ BOLUM
MALIKLERININ HAK VE
YUKUMLULUKLERI

MADDE 23 - BAGIMSIZ
BOLUMLERE iLiSKiN HAK VE
YUKUMLULUKLER

23.1.

Her bir Yapi Grubundaki Bagimsiz

B&IGm Maliki, Kanun ve isbu Yoénetim
Plani huktmleri sakl kalmak kaydiyla,
kendisine ait Bagimsiz BoIUm Uzerinde
yasalarin maliklere tanidigi bltin hak

ve yetkilere sahiptir. Ancak malikler ve
Bagimsiz bélimlerden her ne sifatla
olursa olsun yararlananlar, gerek kendi
Bagimsiz Bélumlerini gerekse eklentiler
ve Tahsisli Alanlar ile Ortak Yerleri
kullanirken; baskalarinin haklarina saygi
gbstermek ve Yoénetim Plani hUkUmleri ile
bu Yénetim Planina dayanarak ¢ikartilacak
kurallara, yonergelere eksiksiz uymakla
yukumladurler.

23.2.

Bagdimsiz BolUm Malikleri:

23.2.1.

Bagdimsiz bélimlerde ve badimsiz bélimlere
tahsisli alanlarda tavuk, horoz, kaz, érdek
tlrinden kiimes hayvanlari, at, esek gibi
yUk ve ¢eki hayvanlarini, yilan ve sair
strtngenleri ve yirtici hayvanlari beslemeleri
veya bulundurmalari yasaktir.

Bagimsiz Bélumlerde, diger Bagimsiz

Bolum Maliklerine/Sakinlerine rahatsizlik
vermeyecek sekilde evcil hayvan (kedi,
kopek, kus vb.) besleyebilirler. Ancak,

evcil olmayan hayvanlarin ve evcil hayvan
sinifina girmekle birlikte, insan eli ile
saldirganlastirilarak veya egitimle tehlikeli
hale getirilmis kdpeklerin ve benzeri vahsi
davranista bulunabilecek hayvanlarin
beslenmesi, Bloklara sokulmasi kesinlikle

yasaktir. Beslenecek olan evcil hayvanlar,
Ortak Yerlerde ve bahge alanlarinda/ac¢ik
alanlarda basibos birakilamaz; Hayvan
diskilari, sahipleri ve/veya bakicilari
tarafindan mutlak olarak temizlenecektir.
Hayvanin her turlt sorumlulugu, sahibine
aittir. Hayvanlar hi¢bir sekilde, havuzlarda
yikatilamaz veya ylzdUrilemez.

23.2.2.

Hicbir Bagimsiz Bélimde, yonetmeliklere
ve idarenin emir ve yasaklarina aykiri olarak
cevreyi rahatsiz edecek sekilde radyo,
kaset, cd vb. ¢calinamaz. Disariya hoparlor
konulmak suretiyle, Bagimsiz Bélimlerden
mUzik ve her tlrlG yayinin yapilmasi,
kesinlikle yasaktir. Bina cephelerini ve
Bagimsiz BOIUm ¢ergevelerinin model ve
renklerinin degdistirilmesi yasaktir. ilgili

Yap! Grubu Yonetiminin onayi alinmadan,
tadilat yapilamaz. Bagimsiz B&lum Maliki/
Sakininden kaynakli herhangi bir nedenle dis
cephe sistemi/dis camlarin zarar gérmesi
durumunda yerine orijinal cephe/camlarin
takilmasi zorunludur. Béyle bir durumda
Bagimsiz B&lum Malikleri/Sakinleri yénetime
basvurarak ve Ydnetimin onayini alarak,
anilan standartta cam/cephe malzemesi

ile degistiriimesi veya gerekli onariminin
yapilmasini saglamak zorundadirlar.
Bagimsiz Boélumlerde ve tahsisli alanlarinda
kullanim amaci disinda diger Bagimsiz
BolUm Sakinlerini rahatsiz edecek toplanti
ve organizasyonlar dlizenleyemezler.

23.2.3.

Ana Tasinmaz kapsamindaki hi¢bir Bagimsiz
Bolimde; Kanunun veya ydnetmeliklerin
yasakladigi yanici, patlayici, parlayict madde
bulundurulamaz; satilamaz ve hicbir sekil

ve surette kullanilamaz. Bu tirden malzeme
satan is yeri acilamaz.

23.3.

Bagimsiz Bélum Malikleri; bagimsiz
boéluimlerini kumarhane, randevu evi gibi
ahlak ve adaba aykiri sayilan isler ile
hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza
laboratuvari gibi isler icin kullanamazlar
ve kullandiramazlar. Bagimsiz B&Ium
Maliklerinin buna aykiri sézlesmeleri

hUkUmsuzdur.

Mesken niteligindeki bagimsiz bélimlerde
sinema, tiyatro, gazino, pavyon, bar, kulUp,
kahvehane, dans salonu, masaj salonu ve
emsali gibi eglence ve toplanti yerleri, firin,
lokanta, pastane gibi gida ve beslenme
yerleri ve basim evi, imalathane, dikkan,
sendika, dershane, emlak ofisi, menkul
kiymet araci kurumlar vb. gibi yerler
acillamaz ve ticari faaliyette bulunulamaz,
badimsiz béltimler bu tur kullanim
amaclariyla kiraya verilemez.

Benzer sekilde; OFIS YAPI GRUBU’ndaki
Kat Maliklerinin oybirligi ile alacaklari karar
ile mUsaade edilmedikge, isyeri niteligindeki
bagimsiz bélimlerde sinema, tiyatro, gazino,
pavyon, bar, kullp gibi eglence ve yerleri
ve basim evi, imalathane, ganyan bayi gibi
yerler acilamaz, bagimsiz bélimler bu

tar kullanim amaclariyla kiraya verilemez.
Bunlarin disinda OFiS YAPI GRUBU’ndaki
bagimsiz bélumlerde idari mevzuata

uygun olmak ve gerekli ruhsatlarin alinmasi
kosuluyla her turlU isyeri acilabilir ve ticari
faliyette bulunulabilir.

23.4.

KONUT YAPI GRUBU’ndaki bagimsiz
bolimlerin kira sdzlesmelerinde, kiralanan
badimsiz bélimde kimlerin ikamet edecedi
acik¢a yazilmahdir ve kira s6zlesmesinin bir
ornedi, kiraci tasinmadan 6nce KONUT YAPI
GRUBU Yoénetimine verilmek zorundadir.

23.5.

Bagimsiz Bélumlerinde, fiilen ikamet
etmeyen malikler, tebligat yéninden gegerli
olmak Uzere, Turkiye’de bir adresini malik
bulundugu Yapi Grubundaki Yénetim
Kurulu’na yazil olarak bildirmek zorundadir.
Her tarlG tebligat, 6ncelikle bu adrese
yapilir. Bagimsiz B6IUm Malikinin adres
bildirmemesi veya yazili olarak bildirdigi
adrese tebligat yapilamamasi hallerinde,
bUtun tebligatlar, o kisiye ait Bagimsiz
Bolumde fiilen oturan veya Bagimsiz
BoIUmU kullanana elden imza karsiligi
yapilir ve Tebligatin bir 6rnegdi ilan/duyuru
panosuna asilir. Bagimsiz Béliumde fiilen
oturana bu sekilde yapilacak tebligat,

Bagimsiz B&IUm sahibine yapilmis sayilir.
Bagdimsiz Bélimde fiilen oturan yoksa ilan/
duyuru panosuna asilan tebligat 6rnedi,
Bagimsiz BolUm Malikine yapilmis sayilir.
Yasal mevzuatin izin vermesi durumunda
tebligatlar e-posta, sms veya mevzuatin
isaret ettigi diger yasal sekilde de yapilabilir.
Yonetim Kurulu gerekli goérlirse maliklerin
Mernis Sisteminde kayith adresine de
tebligat yapabilir.

Bagimsiz BolIUm Malikleri; Sahip

olduklari Bagimsiz BolUumun bos kaldigi
(kullanmadiklari veya kiraya vermedikleri ve
benzeri durumlar) zamanlarda da tUm ortak
giderlere ve yenileme giderlerine katilmak
zorundadir.

23.7.

Bagdimsiz BoéIUm Malikleri/Sakinleri;

diger bagimsiz bélimlerde, bu bagdimsiz
boélimlerin tahsisli alanlarinda ve binalarin
ortak alanlarinda meydana gelebilecek
herhangi bir arizanin, bakimin, temizlik

ve benzeri islerin yapilabilmesi i¢in kendi
badimsiz bélimlerine/tahsisli alanlarina
girilmesinin veya bagimsiz bélimlerinden
gecilmesinin zorunlu oldugu hallerde ilgili
Yap! Grubu Yénetimine veya konunun
ilgililerine gerekli izni vermeye, kolayligi ve
yardimi yapmaya mecburdurlar. Bununla
birlikte yapilan islemler nedeniyle isleme
katlanan bagimsiz bélimde zarar meydana
gelmis ise zararlar, lehine islem yapilan
Bagimsiz BolUm Maliki tarafindan derhal ve
nakden &denir.

Zarar géren Bagimsiz BoIUm Malikinin, ilgili
yénetim, ilgili Kat Malikleri Kurulu ve Yargiya
yapabilecekleri basvuru haklari sakhdir.

23.8.

Her Bagimsiz Balim Maliki/Sakini,
Yurarlakteki ilgili mevzuat ve isbu Yénetim
Plani ¢gergevesinde mulkinu istedigi
sekilde dlzenleyebilir. Mesken niteligindeki
badimsiz bélimlerde; ic mekan dlzen
degisikligi, mutfak ya da banyonun yeniden
dUzenlenmesi gibi, glnlUk bakim isleri
haricinde bir is yapmak isteyen herhangi



bir Bagimsiz Bélim Maliki/Sakini, resmi
mercilerden yazili izin almasini mUteakip
bagdli oldugu Yonetime detaylari ve

is programini yazih olarak bildirmek
zorundadir. Ayrica, Ortak Yerlere ve diger
Bagdimsiz Bolum Maliklerine/Sakinlerine ait
6zel alanlara yonelik potansiyel tehlikeyi,
olabildigince engellemek ve diger Bagimsiz
Bolum Maliklerine/Sakinlerine verilecek
rahatsizlidi en aza indirmekle mukelleftir.
Herhangi bir hasar meydana gelmesi
durumunda; tim masraflar, tadilati yapmak
isteyen Bagimsiz BdlUm Malikinin/Sakininin
sorumlulugundadir.

ilgili Yénetim Kurulu, Bagimsiz Bélum Maliki
tarafindan kendisine izin i¢in sunulan isbu
kapsamdaki ¢alismalara, Ortak Yerleri ya da
diger maliklerin &zel haklarini etkilemedigi
ve ortak mulkiyetin masraflarini arttirmadigi
slUrece onay vermek durumundadir.

ilgili Yénetim Kurulu, verdigi izne karsilik bir
teminat alabilir. Calisma sirasinda belirlenen
kurallara uyulmasini saglar.

Yapilacak tadilat/dekorasyon ¢alismasinin
komsulari rahatsiz edecegdi asikarsa, ilgili
Yonetim Kurulu, komsulari dnceden yazili
olarak bilgilendirir ve izin sartlarina, verilen
rahatsizligin en az dlizeyde tutulmasini da
ekler.

Bagdimsiz BolUum Maliki, calismaya
baslamadan 6nce, gerekli tUm yasal izinleri
alarak, bagh oldugu Yénetim Kurulu’'na birer
kopyalarini sunmak zorundadir. Bagimsiz
B&IUm Maliki, tasdikli mimari projeye

aykiri olmasa dahi, izinsiz olarak Bagimsiz
Boélimunde tadilat yapamaz. Tadilata
baslamadan 6nce, bagh oldugu Yoénetim
Kurulu’nun onayini almak zorundadir.
Bagdimsiz BolUm Maliklerinin, bagimsiz
bolimlerinde yapacaklari tadilatlar icin
Yasal izinler disinda ayrica ve ilaveten
muvafakat ve onaylar, sadece bagh
olduklari Yénetimden alinacaktir. Diger Yapi
Grubundaki Bagimsiz Bélum Maliklerinin
muvafakati aranmaz.

OFIS YAPI GRUBU’nda bulunan bagimsiz
bélumlerde yapilacak tadilat ve/veya

dekorasyon calismalari ile ilgili izinler bu
Yapi Grubunun Yénetiminden alinacaktir ve
bu ¢alismalarin Dekorasyon Sartnamesi’ne
uygun olmasi gerekmektedir. Bu kapsamda
bagimsiz bélumlerin i¢lerine dus, tuvalet
vs. gibi 1slak hacim yaptirilmasi, sadece
Dekorasyon Sartnamesinde izin verilen
alanlarda (varsa) yapilabilecektir. Ayrica
badimsiz bélimlerde yapilacak tim
dekorasyon-tadilat islemleri ve i¢c yerlesim
tasarimi, Dekorasyon Sartnamesinde
belirtilen yanginla ilgili acil kagis
gerekliliklerine uygun olarak yapilmak
zorundadir. Hicbir Bagimsiz Bélim Maliki/
Sakini Dekorasyon Sartnamesinde yanginla
ilgili belirtilen uygulamalara aykiri bir
dekorasyon, tadilat veya tasarim yapamaz.
Bu dogrultuda bagimsiz bolimlerin icinde
yanginla ilgili gerekli tim &nlemler Bagimsiz
B&lUm Malikleri/Sakinleri tarafindan
alinacaktir. Dekorasyon yapacak olan
Badimsiz B6lum Maliki ve/veya Bagimsiz
BolUm Sakinleri dekorasyona baslamadan
once Yoénetimin belirleyecedi sartlar ve
asgari limitler dahilinde insaat sUresince
insaat “all risk” sigortasi yaptirarak policenin
bir 6rnegdini ydnetime ibraz edecektir.

23.9.

OFIS YAPI GRUBU’nda bulunan ticari
nitelikli bagimsiz bélimlerden herhangi
birinde lokanta, restaurant, kafe, kafeterya
veya ickili yer vb. (alkollU i¢kiler satilan veya
sunulan ticari is yerleri) ile ilgili mevzuata
uygun ve Bagimsiz B&lUm Maliklerini/
Sakinlerini rahatsiz etmeyecek sekilde
isletmeler acilabilmesine, Ana Tasinmazdaki
tim Badimsiz BoIUm Malikleri ile, bu
badimsiz bélimlerde ayni ve sahsi hak
sahibi olanlar tarafindan pesinen kabul ve
muvafakat edilmistir. Keza, bu Bagimsiz
BolUimlerin tamaminin veya bir kisminin
ickili yerler krokisi kapsamina alinmasi

icin gerekli izin ve onay geri dénllemez

bir sekilde simdiden pesinen verilmistir.
Ana Tasinmazdaki tUm Bagimsiz B&IUm
Malikleri ile ayni ve sahsi hak sahipleri de,
bu hususu bilerek ve kabul ederek pesinen
muvafakat etmislerdir. Yine bu hususlara
yoénelik her turlU proje tadilati ve degisikligi
icin de, pesinen muvafakat vermislerdir. Sé6z

konusu degisiklikleri yapabilmek icin, diger
Bagdimsiz B&lim Maliklerinin/Sakinlerinin
ayrica izin ve muvafakati gerekmez. Bu
yondeki proje degisikliklerinde, Belediye ve
ilgili kamu kurum ve kuruluslari, bu madde
uyarinca verilmis olan izinleri, Bagimsiz
B&IUm Maliklerinin/Sakinlerinin muvafakati
olarak kabul edeceklerdir; bundan baskaca
bir muvafakat vs. talep etmelerine gerek
yoktur. Bu Bagimsiz BélUmler, isletilirken
dahi isletme ruhsati icin resmi kurumlar, bu
maddede yazili hususlari muvafakat olarak
kabul edip, ruhsata baglayabileceklerdir. Bu
maddede yazili hususlari, Ana Tasinmazda
bulunan tim Bagimsiz B&IUm Malikleri ile
her ne sebeple olursa olsun sonradan ayni
ve sahsi hak ve hisse iktisap eden herkes de,
pesinen kabul ve taahhUt etmistir.

23.10.

Yapi Gruplar’nin herhangi birinde yer

alan bagimsiz bélimlerde veya bu Yapi
Gruplarina tahsislenmis yerler ile ortak
alanlarda, isletmesel gereklilikler veyahut
diger bir nedenle degisiklik, proje tadilati,
onarim vb. gerektigi takdirde, toplam

arsa payl ve emsale dahil insaat alanini
kullaniminda degdisiklik olmamasi sartiyla,
Dekorasyon ve Tadilat Talimatina uygunluk
ve beraberinde yalnizca ilgili degisikligin
gerektidi Yap! Grubu’nda yer alan kat
maliklerinin izni ve muvafakati yeterlidir.
S&z konusu duruma, Ana Tasinmazda
bulunan tim kat malikleri isbu madde ile
pesinen ve geri donllmez sekilde muvafakat
etmis sayilirlar. Ayni zamanda, isbu madde,
belediye ve diger ilgili resmi ve &zel
kuruluslar tarafindan aranacak izin yerine
gecger.

Bu kapsamda her Yapi Grubu’na kendi
blok/bloklari 6zelinde olacak sekilde,
toplam arsa pay! ve emsale dahil insaat
alani kullaniminda degisiklik olmamasi
sartiyla dis cephe, plan, bagimsiz bélim
saylisl ve benzeri konularla ilgili degisiklik
yapma hakki taninmistir. Diger kat
malikleri bu hususta her hangi bir itirazda
bulunamayacaklarini kabul ve taahhit
ederek baska Yap! Grubunda yer alan
bloklar Uzerindeki haklarindan feragat

ederler. S6z konusu durumu, tim kat
malikleri bildiklerini, kabul ettiklerini isbu
madde ile beyan ve taahhlt ederler.

23.11.
Balkonlardan, teraslardan ve camlardan
¢amasir asilmasi yasaktir.

23.12.

KONUT YAPI GRUBU’nda; balkonlarinin/
teraslarinin Gzerinde ¢elik konstriksiyon
glnes kirici bulunan zemin kattaki
Bagimsiz Bolumler ile yine Uzerinde ¢elik
konstriksiyon glnes kirici bulunan AO1
Blok 14. katta yer alan Bagimsiz B&IUmUn
Malikleri/Sakinleri dilerlerse, glines
kiricilarinin/pergolalarinin Gzerini/altini,
gunes kiricilarinin/pergolalarinin sinirini ve
pergola alin kalinhdini gecmemek sartiyla
Ydnetimin uygun gdrecegdi niteliklere
sahip olmasi ve uygulama projesinin
Yonetim tarafindan onaylanmasi kosuluyla
kapatabilirler.

KONUT YAPI GRUBU’ndaki Bagimsiz B&IUm
Malikleri dilerlerse Bagimsiz bolimlerinin
balkonlarini; binanin dis cephesi ile

uyumlu olmasi, Yénetimin uygun gdrecedi
niteliklere sahip olmasi ve uygulama
projesinin Yoénetim tarafindan onaylanmasi
kosuluyla; acilir kapanir cam balkon (cam
cama) sistemler vasitasiyla kismen veya
tamamen kapatabilirler. Bununla birlikte
s&z konusu sartlarin saglanmasi kosuluyla
balkonlarin yan cephelerinde separatédr
kullanabilirler. Agilir kapanir cam balkon
(cam cama) sistemler ve separator
uygulamalari balkon hizasini gecemez.
Ozellikle belirtmek gerekirse, Ust katlara
go6re daha blyUk balkonlara sahip olan
zemin katlarda yapilacak cam balkon (cam
cama) sistemler Ust katin balkon hizasini
gecmeyecektir. Uzerinde celik konstriksiyon
glnes kirict bulunan AO1 Blok 14. katta yer
alan Bagimsiz Bélimde yapilabilecek cam
balkon (cam cama) sistemleri gliines kirici
celik konstruksiyonlarin alt hizasina kadar
gelebilecektir.

Yukarida belirtilen KONUT YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz Bélumlerin



balkonlarinda yaptirilabilecek uygulamalarin,
Teknik Uygulama Kiti’'nde belirtilen ve izin
verilen uygulama ve malzeme detaylarina
uygun olmasi zorunludur. Yoénetim,

isbu madde kapsaminda yapilabilecek
uygulama projelerinin s6z konusu Teknik
Uygulama Kiti’'nde belirtilecek teknik
ozelliklere ve malzeme detaylarina uygun
olarak imal edilmesini saglayacak ve

Teknik Uygulama Kitine uygun olmayan/
onaylamadigi uygulamalarin yapilmasina izin
vermeyecektir.

isbu maddede belirtilen hususlar haricinde
bu alanlarda binanin dis gérinlsini
olumsuz ydnde etkileyebilecek gecici veya
daimi hi¢cbir ekleme yapilamaz. S6z konusu
alanlarda yaptirilabilecek uygulamalarin,
isbu maddede belirtilen sartlari saglamamasi
ve/veya Ydénetimin uygun gérmedigi/
onaylamadigi sekilde yapilmasi halinde,
Ydénetim s6z konusu eklemelerin/
uygulamalarin derhal kaldiriimasini talep
edebilir veya dogrudan kendi imkanlari ile
kaldirabilir. Bu durumda yapilacak masraflar
ilgili bagimsiz bélum malikinden ve/veya
duruma gére bagimsiz bolimuUu her ne
sifatla olursa olsun yararlananlardan tahsil
edilir. Ayrica bdyle bir durumda Yonetim,
ihlalin giderilecegi tarihe kadar her gin

icin 24.9.2.3. maddesinde belirtilen cezai
yaptirimi uygulayabilir.

isbu madde kapsaminda balkonlarini/
teraslarini ve/veya glnes kiricilarinin/
pergolalarini kapattiran Bagimsiz BoIUm
Malikleri/Sakinleri bu alanlarin rutin olarak
temizlenmesi ve bakimindan sorumludur. Bu
sorumlulugun yerine getirilmemesi halinde
Yonetim gerekli dnlemleri alma ve yaptirim
uygulama yetkisine sahiptir. Erisim zorlugu,
glvenlik vs. gibi nedenlerle temizlik ve
bakim islemlerinin Bagimsiz Bélim Malikleri/
Sakinleri tarafindan yaptirilmamasi/
yaptirilamamasi durumunda gerekli temizlik
ve bakim islemleri ilgili Yonetim tarafindan
yaptirilarak, masraflari ilgili Bagimsiz B&IUm
Malikleri/Sakinlerine yansitilabilecektir.
Bununla birlikte OFiS YAPI GRUBU’ndaki
badimsiz bolimlerin énlerindeki tahsis
edilen acik alanlarin Gzerleri ve etraflari,

kullanilacak malzemelerin ve yapilacak
imalatlarin Dekorasyon Sartnamesi’nde
belirtilen kurallara uygun olmasi sartiyla
tente/pergola, camekan, cam cama vs. gibi
uygulamalar ile kapatilabilir.

23.13.

Her bir Bagimsiz BéIUm Maliki; her ne
nedenle olursa olsun, Ana Tasinmaza,
kendisine ait Bagimsiz Bélime ya da diger
Bagimsiz Boélumlere ve Ortak Yerlere
verecedi zararlardan sahsen sorumludur.

23.14.

Bagimsiz Bolum Malikleri, ivedi hallerde,
Yonetimin isteyecedi ek 6demeleri (ek
avanslari) yapmakla mukelleftir.

23.15.

Bagimsiz Bolum Maliklerinden her birinin
hakki; yapinin varhgini, saglamhgini ve Ana
Tasinmazin i¢ ve dis goérinUsini tehlikeye
atmadan ve diger maliklerin haklarini ihlal
etmemek kosuluyla kaldirilabilecek veya
degistirilebilecek tim kisimlari kapsar.

Ortak mulkiyetin bir bélUmUunUn icinde yer
alan ve 6zel kullanima ayriimis olan her

sey, asagida belirtilen hususlar basta olmak
Uzere, ilgili Bagimsiz BélUm Maliki tarafindan
korunur.

Bunlar; Asagida yazili olanlar ile sinirh
olmamak Uzere:

23.16.1.
Zemin, sap, taban, déseme veya herhangi
diger kaplama (beton ve yalitim haric);

23.16.2.
Ust betonun yalitim materyalleri ve destek
elemanlari harig, tavan ve kaplamalari,

23.16.3.

Bolme duvarlari ve diger ayiricilari,

23.16.4.

Ozel alanlarin giris kapisi (kapilar),
pencereler ve balkon kaplilari, teras
ylzeyleri, balkonlar ve tirabzanlar dahil
olmak Uzere tim i¢ ve dis dogramalar,

23.16.5.

Ozel alan dahilindeki tesisat elemanlari,

23.16.6.
Ozel alan dahilindeki radyo, televizyon,
telefon, tele-network vs. igin elektrik tesisati,

23.16.7.

Radyatorler, havalandirma kapaklari,
konvektdr ve fan coiller 6zellikle de boyali
Isitma tesisati, sprinkerler, yangin dolaplari,
yangin tUpleri, internet, TV, telefon hatlari ve
bunlara bagh cihazlar,

23.16.8.
Mutfak tesisati,

23.16.9.

Ozel alanda kullanilan borular, baglantilar,
atik su boru sistemi ve kanallarla bunlarin
ortak borulara baglantisi,

23.16.10.
Bacalar ve bunlarin donanimi ve
benzerleridir.

23.17.

Bagdimsiz B&lUm Maliklerinin/Sakinlerinin,
sahip olduklari Bagimsiz BoéIUmuU, Ana
Tasinmazin Ortak Yerlerinin hasar gérmesi
muhtemel sekilde veya kullanim amaglarinin
aksamasina sebep verecek sekilde veya
binanin i¢ ya da dis cephesinin degerinin

ya da gérinimunin zarar gdrecedi ya da
diger maliklerin haklarinin zarar gérecegdi
sekilde ya da tasdikli mimari projeye aykiri
olarak tadilat yapmasi, kullanmasi ya da
dlzenlemesi yasaktir. Bagimsiz BoIUm Maliki
veya hangi nedenle olursa olsun Bagimsiz
Bolumun kullanicisi, asagida belirtilen isleri
hicbir sekilde yapamaz,

Bunlar; Asagida yazili olanlar ile sinirh
olmamak Uzere:

23.17.1.

Hic¢ bir Bagimsiz B6IUm Maliki, diger
maliklerin oybirligi olmadan ve isbu Yénetim
Planinda ve ilgili mevzuatta tarif edildigi
sekilde diger Bagimsiz Bolum Maliklerinin

onayini almadan, 6zel hakka sahip oldugu
Bagimsiz BSIUmUnun kullanim amacini ve
seklini degistiremez.

23.17.2.

Teraslar ve balkonlar dahil olmak Utzere,
Bagimsiz BOIUmUn zeminine asiri yikleme
yapamaz.

23.17.3.
Rutubete veya sele yol acamaz. (Ozellikle
Bagimsiz B&IUmMU asiri suyla yikayamaz.)

23.17.4.

Bloklardaki Dis cephelere, balkonlara,

ana girise, ¢atilara, Bagimsiz BoélUmlerin
camlarina hic¢bir afis, yazi, poster veya
banner asilamaz; flama, reklam panosu,
kiralik-satilik daire vs. adi altinda hi¢ bir afis
asllamaz;

Bununla birlikte Yapimci/Muiteahhit Sirket
gerekli gorir ise Ana Tasinmaz icinde ve/
veya dis cephesindeki herhangi bir yere,
kendisinin belirleyecegdi 6l¢llerde ve
Gzerinde “NIDAPARK KUCUKYALI"ve/
veya “NIDAKULE KUCUKYALI”ve/veya
“NIDAPARK KUCUKYALI KINALI”ifadeleri
bulunan kimlik panosu/panolari(Emlak
Konut GYO A.S.. ve Yapimci/Miteahhit
Sirket gerekli gérurlerse isbu panoda/
panolarda sz konusu ifade/ifadeler ile
birlikte veya bu ifadelerden bagimsiz olarak
kendilerine ait her turll isim, marka, logo,
reklam vs. gibi materyale de yer verebilirler)
asilabilecek olup, asilmasi halinde bu panolar
bina/binalar icinde ve/veya dis cephede
strekli olarak asili kalacaklardir. Asilabilecek
isbu pano/panolar, Ana Tasinmaz i¢inde
veya dis cephesinde yer alabilecek dijital
go6sterim araglari seklinde de olabilir.

isbu her turlG isim, marka, logo, reklam

vs. gibi materyale iliskin olusabilecek tim
giderler Ortak Gider olarak kabul edilirek
isletme Projesine dahil edilir. isbu giderlerle
ilgili MUteahhit Sirket ve Emlak Konut GYO
A.S.’den hicbir hak ve bedel talep edilemez.
Bagdimsiz Bolim Malikleri/Sakinleri bu
hususlari pesinen kabul etmislerdir.



23.17.5.

TUm Bagimsiz Bé6IUm Maliklerinin yazili
onayini almadan, Bagimsiz BIUmUnin dis
goéranldsini/cephesini dedistiremez.

23.17.6.

Bagdimsiz Balum Malikleri/Sakinleri binalarin
dis gdérinlsinl hi¢cbir nedenle hic¢ bir sekilde
degistirmeyecektir. isbu Yénetim Planinda
izin verilen istisnalar haricinde, bagimsiz
boélumlerin veya bagimsiz bélumlerin
eklentilerinin veya bagimsiz bélimlere
tahsisli alanlarin agik kisimlari, balkonlari ve
teraslarinda Ana Tasinmazin dis gérintsinu
olumsuz ydnde etkileyebilecek hi¢bir ekleme
yapilamaz, monte edilebilir herhangi bir
nesne (tente, glneslik, canak anten, klima,
tabela vs.) koyulamaz, bagimsiz bélimlerin
disinda gecici dahi olsa, mal, Grln ve esya
stoklanamaz.

Bagimsiz BolUm Sakinleri bina cephelerine
badimsiz bélimlerin pencere, balkon ve
teraslarina disaridan gérinen veya disari
sarkan levha, tabela ve/veya isikh reklam
panolari asamazlar. Klima dis Unitesi
(Yapimci/Muateahhit Sirket tarafindan
yerlestirilenler ve/veya Dekorasyon
Sartnamesinde sonradan yerlestiriimesine
izin verilenler haricinde), ilan ve reklam
stantlari, tabelalari, kiosklari, pazarlama
materyalleri vs. gibi ara¢ gerecler
bulunduramazlar. Yapimci/Miteahhit Sirket
tarafindan yerlestirilen Klima dis Unitelerinin
yerini degistiremezler. ilgili Yap! Grubu Kat
Malikleri Kurulunda, ilgili yapi grubundaki
tim maliklerin 4/5’Gnun oyu ile karar
alinmasi halinde ve Kat Malikleri/Sakinlerinin
olumsuz etkilenmemesi kosuluyla bina dis
cephesine, ¢atisina vs. noktalarina reklam
amacli tabela, levha, gdrsel v.s. materyaller
asilabilir.

Bununla birlikte OFiIS YAPI GRUBU'nda
zemin katta yer alan Bagimsiz Bélimlerde,
Dekorasyon Sartnamesinde belirtilecek

tip, 6l¢ct ve standartlara uygun olmak
kosuluyla(Dekorasyon Sartnamesinde
herhangi bir standart belirtiimemis ise OFIS
YAPI Grubu Gecici Yonetim Kurulu’nun
uygun gdrecegdi standartlara uygun olarak)

tanitici levha ve tabelalar asilabilecektir.

23.17.7.

OFIS YAPI GRUBU’nda yer alan dikkan
niteligindeki Bagimsiz Bélumlerin isitma/
sogutma sistemleri merkezi sistemden
badimsiz olacagdi icin s6z konusu bagdimsiz
boéluimlerin kullanacaklari isitma-sogutma
sistemlerinin dis Uniteleri, sadece
Dekorasyon Sartnamesinde belirtilecek
kisimlara yerlestirilebilecektir. Bu
Uniteler Yonetimin izni ve onayl olmadan
Binanin herhangi baska bir noktasina
yerlestirilemezler.

23.17.8.

Taslyicl duvarlarda tadilat, 6zellikle de
delikler ve oyuklar acamaz; acikliklari
genisletemez; bu ve benzeri diger hig bir
uygulamay! yapamaz.

23.17.9.
Bagimsiz boélumlerin dis cephelerinde, harici
panjur yaptirilamaz.

23.17.10.
Ocak, sdbmine ve benzerleri icin baca
kuramaz.

23.17.11.

Bahg¢ede barbeki/mangal yapamaz.

23.17.12.

Ortak Yerlerde, kendisine ait Bagimsiz
Bo&IUmUn Tahsisli Alanlarinda veya
eklentisinde, kurban kesilmesi yasaktir.

23.17.13.

ilgili Yénetim Kurulu’nun yazili izni disinda
¢atl kaplamasinin su gegirmezligine zarar
verebilecek tadilat veya ¢alisma yapilamaz;
catiya herhangi bir nesne yerlestirilemez.

23.17.14.
Bagimsiz Balum Malikleri/Sakinleri,
asagidaki kurallara uymak zorundadir:

23.17.14.1.

Badimsiz Bélum Malikleri/Sakinleri kendi
bloklarinin/badimsiz bélimlerinin cevrelerini
daraltip genisletemezler, orijinal projeye

aykiri olarak c¢it veya benzeri manialarla
ceviremezler.

Bahcelere dikilecek agaclarin turleri
projesindeki peyzaj projesi esas alinarak
Yo&netim tarafindan kararlastirilir. Bagimsiz
B&Ium Malikleri/Sakinleri bahcelere adac ve
herhangi bir bitki dikemez, bu alanlara esya
koyamaz veya kendi kullanim alanina dahil
edemezler.

Ayrica ortak alanlarinda yer alacak her tarlu
bitkinin secimi, yerlestirilmesi, dedistirilmesi
vs. ilgili Yonetimin yetkisinde olup, Bagimsiz
Bolim Malikleri/Sakinleri bu bitkilere hicbir
sekilde mudahale edemezler ve bitkilerin
yasamini olumsuz yénde etkileyebilecek
hicbir faaliyette bulunamazlar.

Ortak alanlarda yer alan bitkilerin ekim,
bakim, sulama, budama ve bu alanlarin
aydinlatilmasi vb. islerinin tamami Yénetimin
gorevilendirecegdi Yonetim Sirketi tarafindan
yapilacaktir.

Bagdimsiz Bélum Malikleri/Sakinleri, bahce
alanlarinda, Ana tasinmazin genel peyzaj
karakterine uygunluk gdstermeyen hicbir
bitki aga¢ dikemezler. Bu alanlara dikilecek
bitki ve agaclar, isbu yénetim plani
geregince yetki alanina girdikleri ilgili Yapi
Grubu Yonetim Kurulu onayi ile mUmkUndar.

Hic kimse keyfi olarak, genel peyzajin
karakterine aykiri agac¢ ve bitki dikemez.
Zemin katta bulunan ve blok Ana Giris
kapilarinin oldugu tarafta cephesi

bulunan Badimsiz B6IUm Malikleri/
Sakinleri, bu kisimlarda olusabilecek arag¢
ve yaya hareketliligi nedeniyle rahatsizlik
yasamamalari agisindan bagimsiz
boélumlerinin dnlerindeki bitki boylarinin
uzun tutulmasi hususunda ydnetime
talepte bulunabileceklerdir. Bdyle bir talep
durumunda Yonetim, sahip oldugu bitki
tard ve boyunun belirlenmesi yetkisi sakl
kalmak kaydiyla, bu alanlarda yer alacak
bitkilerin gerekli fiziki 6zellikleri tasiyan bitki
tarlerinden seg¢ilmesini saglayacaktir.

23.17.14.2.

Ana Tasinmazin zemin izalasyonunu

bozacak veya su gecirmezlik ézelligine zarar
verebilecek bitkiler, cicek ve benzeri seyler
dikemez ve yetistiremezler.

23.18.

Bodrum katlarda bulunan depo, otopark,
tahsisli ve benzeri alanlar, mevzuata,
Kanunlara, talimatlara ve ydnergelere aykiri
sekilde kullanilamaz .

23.19.

Binanin saglam ve iyi durumda olmasini
saglamak igin, her bir Bagimsiz BoIim
Maliki/Sakini, kendi mulkanin bakim ve
onarimini yaptirmakla ylkimladur ve bu
bakim ve onarimin masraflari, tamamen
kendisi tarafindan karsilanacaktir. Balkonu,
terasi, olan Bagimsiz Bé6lIUm Malikleri,
masraflari kendilerine ait olmak Uzere bu
alanlarin bakimini yapacaklardir. Ancak, bu
ve benzeri alanlarin boya renkleri mevcut
renklerin disinda olamaz. Butunltgd, estetigi
ve gérinimuU bozacak isler yapilamaz.

23.20.

Her Bagimsiz Balim Maliki/Sakini; gtvenlik,
gereklilik gibi veya diger mucbir sebeplere
dayall olarak diger bir Bagimsiz BoIUm
Malikinin/Sakininin yapmasi zorunlu olan
calismalar icin, kendi Bagimsiz BélimUtnde
inceleme, tamirat ve degdisiklik yapilmasina
izin vermeye mecburdur. Ayrica her bir
Bagimsiz Bdlim Maliki/Sakini, asagida yazih
hallerde hicbir mazeret ileri sGrmeksizin
bagli oldugu Yonetime ve ilgili teknik
servise, kendi Bagimsiz BolIUmU Gzerinden
giris izni vermekle mukelleftir:

23.20.1.
Binanin durumunun kontrol edilme
mecburiyeti halinde,

23.20.2.

Meydana gelen herhangi bir hasarin,
muhtemel sebeplerinin veya sonuglarinin
incelenmesinin gerektigi hallerde,

23.20.3.

Acil durumlar haricinde, KONUT YAPI
GRUBU ve OFIS YAPI GRUBU Y&netimi, ilgili
Bagimsiz B&lUm Malikini &nceden mulkine



giris konusunda bilgilendirecektir. Bagimsiz
BoIUmUn uzun stre kullanilmayacak

olmasi durumunda, Bagimsiz Bolim Maliki,
ihtiyac halinde mldahale edilebilmesi icin
tum gerekli dnlemleri almalidir. Bagimsiz
BolUumlere giris izinlerinin kullanimi sirasinda,
o Bagimsiz BoélUmlerde yasayanlara ve
bulunanlara rahatsizlik vermemek igin her
tarla énlem alinacaktir.

23.21.

Her Bagimsiz Bé6lUm Maliki, Bagimsiz
Boélimunde gecici veya kalict olarak
ikamet eden kisinin, kiracisinin, Bagimsiz
B&IUmMU izinli veya izinsiz olarak kullanan
kisinin sorumlu veya sahibi oldugu esyanin,
ekipmanlarin vb. sebep oldugu tim
zararlardan ve diger maliklere verecedi
rahatsizliklardan &ttrd sorumludur.

23.22.

Bagdimsiz BoéIUm Malikleri/Sakinleri, Bagimsiz
boélimlerine bakici, temizlikei, gindelikgi, vs.
sekillerde calismaya davet ettikleri kisileri
Y&netime 6nceden bildirmeden ve Yénetim
tarafindan istenen evraklari teslim etmeden,
badimsiz bélimlerinde ise baslatamazlar.
Ayrica bu kisilerin isten ayrilmalari veya
isten cikarilmalari durumunda, kendilerine
verilen giris kartlari veya benzeri gecis
sistemlerinin iptal edilmesinin saglanmasi
sorumlulugu ilgili Bagimsiz BoIUm Maliki/
Sakinine ait olup, bu durumun Yénetime
bildirilmemesi sebebiyle olusabilecek
olumsuz durumlardan Yonetim sorumlu
tutulamaz.

23.23.

Bagimsiz BoIUm Maliklerinin Ortak Yerlerle
ilgili haklari ve yuktmlUulUkleri bunlarla sinirli
olmamak Uzere asagidaki gibidir:

23.23.1.

Her Bagimsiz B&6IUm Malikinin, kendi
mulkdnin normal kullanimindan
kaynaklanan ihiyaclari icin, Ana Tasinmazin
Ortak Yerlerini ve altyapisini amaglari
dogrultusunda kullanma hakki vardir. Ancak
bu hakki kullanirken, diger Bagimsiz B&IUm
Maliklerinin haklarini, toplumun c¢ikarlarini,

isbu Yonetim Planinin hikUmlerini ve ilgili
diger Mevzuati gbzetme mecburiyeti vardir.

23.23.2.

Bagimsiz B&lum Malikleri/Sakinleri; merkezi
Isitma, sicak su sistemi, asansor vb. ortak
hizmetleri kullanirken, kullanma kurallarina
riayet etmeli, 6zenle ve dikkatli sekilde
kullanima iliskin haklarini istismar etmeden
kullanmalidir. Bir Bagimsiz Bélim Malikinin
¢alisani, kiracisi, kendisi veya o Bagimsiz
Bolumde yasayan veya misafir olan
kisilerin, Ortak Yerlere veya techizatlara
verecegdi zarardan ve bu zararlarin onarim
masraflarindan, ilgili Bagimsiz B&IUmun
maliki minhasiran sorumludur.

23.23.3.

Her Badimsiz Boltim Maliki/Sakini, Ortak
Yerlerin kéttye kullanildigini gérdigu
durumlari, ilgili diger Bagimsiz B&Ium
Maliklerine/Sakinlerine ve Yénetim Kuruluna
bildirmekle yakamltudar.

23.23.4.

Her Bagimsiz BélUm Maliki, ve her ne
sifatla olursa olsun, Bagimsiz Bélimden
yararalanan Kisilerin Ana Tasinmaza,
Bloklara, maliki oldugu Bagimsiz Béliume
ya da diger Bagimsiz Bélimlere ve Ortak
Yerlere verecedi zararlardan muteselsilen
sorumludur.

23.23.5.

Bagimsiz BoIum Malikinin veya Bagimsiz
BoIUmU her ne sifatla olursa olsun
yararlanananin, Ana Tasinmazin Ortak
Yerlerine hasar vermesi muhtemel sekilde
veya kullanim amaclarinin aksamasina sebep
verecek sekilde veya binanin i¢ ya da dis
cephesinin degerinin ya da gérinimuadnin
zarar gorecegdi ya da diger ortak maliklerin
haklarinin zarar gérecegi sekilde ya da
tasdikli mimari projeye aykiri sekilde tadilat
yapmasi, kullanmasi ya da dlzenlemesi
yasaktir.

23.23.6.

Bagimsiz Boélumlerin balkon ve
pencerelerinden hall, kilim vb. seylerin
silkelenmesi ve ¢op atilmasi yasaktir.

23.23.7.

Bagimsiz Boélimlerde, ortak alanlarda, diger
Bagimsiz B6IUm Maliklerini ya da kullananlari
rahatsiz edecek sekilde glrultd yapilamaz.
Gece ge¢ saatlere kadar suren toplantilar
tertip edilemez. Nisan, digin, dogum gini
gibi istisnai durumlarda, ilgili Yénetimden
izin almak ve diger Bagimsiz Bolium
Maliklerine/Sakinlerine rahatsizlik vermemek
ve en ge¢ gece yarisinda son vermek
sartiyla, bu istisnai davetler yapilabilir.

23.24.

Bagimsiz Bélimler, niteliklerinin disinda, ne
isim altinda olursa olsun baska amaclarla
kullanilamaz. Bagimsiz Bélim Maliklerinin,
gerek isbu maddede gerekse tim Yonetim
Planinda sayilan Bagimsiz Bélim kullanimina
iliskin tim yUkamlualUkleri, Tahsisli Alanlar
icin de s6z konusu olup, Bagimsiz B&IUm
Malikleri, hi¢ bir sekilde Tahsisli Alanlarini,
tahsis amaclarina aykiri kullanamazlar

ve bagimsiz bélimden ayri olarak kiraya
veremezler.

Kat Mulkiyeti Kanunu 24. Maddesi ile ve
Yargitay ic¢tihatlarina konu avukat, doktor,
mimar vb. mesleklerin muayenehane-ofis
gibi serbest meslek faaliyetlerinin KONUT
YAPI GRUBU’nda bulunan bagimsiz
boélumlerde yurattlmesi, KONUT YAPI
GRUBU’ndaki Bagimsiz Boélim Maliklerinin
tamaminin, s6z konusu mesleki faaliyetlerin
yurUtulebilecegine iliskin, oybirligi ile alacagdi
karar olmaksizin mUmkun degildir. Bu
hikme ragmen isbu bagimsiz bélimlerde
s6z konusu faaliyetlerin yUrtttlmesi halinde
Y&netim Planinda belirtilen mieyyideler
sakh kalmak kaydiyla dogabilecek tim
zararlardan o bagdimsiz bdlumun maliki

ve kiracisi/kullanicisi muteselsil olarak
sorumludur.

23.25.

KONUT YAPI GRUBU’nda ve/veya OFIS
YAPI GRUBU’nda yer alan asansoérlerin
biri, birka¢i veya tamaminin i¢ kabinlerinde
guvenlik amaciyla kamera sistemleri
kurularak, merkezi sistem Uzerinden yetkili
personel tarafindan izlenebilecek ve kayit
altina alinabilecektir. TUm Bagimsiz B&IUm

Malikleri/Sakinleri, bu hususu bildiklerini
beyan etmislerdir.

23.26.

KONUT YAPI GRUBU’ndaki bloklarin ¢ati
katlarinda yer alabilecek ¢ati teraslari,
bulundugu bloktaki tim badimsiz bolimlerin
ortak kullanima aittir. Bununla birlikte bu ¢ati
teraslarinin kullanim esaslari KONUT YAPI
GRUBU Yénetimi tarafindan belirlenecek
olup, bu c¢ati teraslari Yonetimin izin ve onayi
olmadan higbir suretle kullaniilmayacaktir.

23.27.

Ana Tasinmazin marka degerinin korunmasi,
satis-kiralama fiyatlarinin kontrol altinda
tutulmasi, yabanci ve yetkisiz/gérevi
olmayan kisilerin Ana Tasinmaza giris-
cikislarinin 6nlenmesi gibi amaclarla, KONUT
YAPI GRUBU ve OFIS YAPI GRUBU’nda
bulunan Bagimsiz Bolim Maliklerinin, ikinci
el satis ve kiralama faaliyetlerinde mimkun
oldugunca Gegici Y6netim tarafindan izin
verilen/yetkilendirilen araci firma/firmalar ile
calismalari uygun olacaktir. Bu dogrultuda
Ana Tasinmazda ikinci el satis ve kiralama
faaliyetlerinde bulunmak istiyen firmalarin
Gecici Yonetim tarafindan kendilerinden
talep edilebilecek her turll bilgi, belge,
muaffakatname, tahahhitname vs.
gereklilikleri yerine getirmeleri zorunludur.
Gegici Yonetim, gerekli sartlari saglamayan
ve bu nedenle yetkilendiriimeyen araci
firmalarin/kisilerin Ana Tasinmaza giris-
cikislarini ve Ana Tasinmazdaki pazarlama
faaliyetlerini belirli giin ve/veya saatler ile
kisitl olacak sekilde sinirlandirabilir. Bagimsiz
BoIam Malikleri bu durumu bildiklerini
pesinen kabul etmislerdir.

23.28.

Bagimsiz Bolum Malikleri/Sakinleri
bagimsiz bélimlere tasinmadan 6nce
ilgili ydnetimden, tasinma islemini hangi
glin ve saatlerde gerceklestirilebilecekleri
konusunda izin almak zorundadir. Bu
kapsamda, ilgili Yénetimin izin ve onayi
olmaksizin tasinma yapilamaz. Tasinma
esnasinda Ana Tasinmaza verilebilecek her
tarla zarar ziyandan Bagimsiz BoIUm
Maliki/Sakinleri sorumludur.



MADDE 24 - ORTAK YERLERE
iLiSKiN DIGER HAK VE
YUKUMLULUKLER

24.1.

Bagimsiz bolim malikleri veya o bagimsiz
bélimden her ne sifatla olursa olsun
yararlananlar 634 sayil yasa, 634 Sayili
yasa’yl tadil eden 5711 sayil yasa ve isbu
Ydnetim Planinda belirtilen tim ortak
yerlerden hakkaniyet kurallari él¢tstinde

(bu yénetim planinda belirtilen tahsis
suretiyle gergeklesen istisnai durumlar haric)
yararlanirlar.

Ancak, bagimsiz bélim malikleri veya o
bagimsiz bélimden her ne nedenle olursa
olsun yararlananlar isbu Yoénetim Planinda
gosterilen ve ilgili Yapi Grubu Kat Malikleri
Genel Kurullarinca benimsenip yurarlige
konulacak kural ve sinirlamalara uymak
ve 6zen gbdstermek zorundadirlar. Bu
yénergelerin ¢ikartilmasi ve uygulamasi
Yonetim Sirketine birakilabilir.

KONUT YAPI GRUBU Geg¢i Yénetim Kurulu
ve OFIS YAPI GRUBU Gegici Yénetim
Kurulu’nun birlikte veya ayri ayri basta
glvenlikle ilgili olmak Uzere tanzim
edecekleri Yénergelerle koyacaklari kural
ve sinirlamalar icin ilgili Yapi Grubu

Kat Malikleri Genel kurulu’nun onayi
aranmayacaktir.

24.2.

Bagdimsiz Bélum Malikleri/Sakinleri, bina
cevresinde, icerisinde ve otoparklarda; arag,
insan ve trafik akisini engelleyen veya diger
Bagdimsiz Bdlim Maliklerine/Sakinlerine
rahatsizlik veren hi¢bir dizenleme
yapamazlar.

24.3.

Bagimsiz Bélum Malikleri ve/veya Bagimsiz
B&IUMU her ne sifatla olursa olsun
yararlananlar, Ana Tasinmazin mimari
ozelliklerini ve glzelliklerini korumakla
yUkamludar.

24.4.

Bagdimsiz BoélUm Malikleri/ Sakinleri, ortak

Yerler Gzerinde bor¢ ve yukUumlultkleri icin,
isbu Yonetim Planinda éngoérllen usul ve
esaslara gore yetkili kilinmis ilgili Yapi Grubu
Yoénetim Kurulu tarafindan kendilerine
bildirilecek 6zel yaptirim kararlarina uymak
ve gereklerini derhal yerine getirmekle
yUkamltdarler. Bu yUkamlUltk sézlesme
o6zellik ve niteligi yasalarla kabul edilmis

is bu yonetim planinda getirilen acik
hikUmlerden kaynaklandigi icin sonuclarina
katlanilmasi da ayni tarafca kabul ve taahhtt
edilmistir.

24.5.

Bagimsiz B&lum Malikleri/Sakinleri ortak
alaninin aitlik durumuna goére, ilgili Yapi
Grubu veya Ana Tasinmazdaki tim Bagimsiz
Bolum Maliklerinin oybirligiyle alacaklari
karar olmadikc¢a, ortak yerlerde ilave insaat,
tesis veya benzeri insaat yapamazlar. 24.7
maddesinde belirtilen gerekli ve faydali
ilaveler ile ilgili hikim, bu maddenin bir
istisnasidir.

24.6.

isbu Yénetim Planinin ilgili maddelerinde
yazih oldugu Uzere, ortak alanlarin bir kismi,
Kat Mulkiyeti Kanununun verdigi hukuki
yetkilerle, belirli bagimsiz bélimlere veya
Bloklara tahsis edilmistir. Bagimsiz BolUm
Maliklerinin, bu hususa hicbir itirazlari
olmadigi gibi, bu tahsis edilmis alanlarin
ortak alan niteliginde oldugu iddialariyla,
lehine tahsis yapilmis olan Bagimsiz B&IUm
Malikine/Maliklerine ne isim altinda olursa
olsun bir talepte bulunmayacaklari gibi,
dava da acmayacaklarini, kendi bagimsiz
boélumlerini bu hususu bilerek ve kabul
ederek satin aldiklarini beyan ederler.

24.7.

Herhangi bir yapi grubundaki ortak yerlere
gerekli, faydali ancak diger yapi! grubuna
zarar vermeyecek ilaveler yapilabilmesi igin,
ilgili yapi grubundaki tim Bagimsiz B&IUm
Maliklerinin sayi ve arsa pay! ¢ogunludu ile
verecekleri karar; Ana Tasinmazin tamamini
ilgilendirenler icin de, Ana Tasinmazdaki tium
Bagimsiz Bolium Maliklerinin sayi ve arsa
payi ¢ogunlugucher bir yapi grubu igin ayri
ayri saglanmasi kosuluyla) ile verecekleri

karar gereklidir. Aksi takdirde yapilacak
ilave, gerekli ve faydali olsa da yapilamaz.

24.8.

Bagdimsiz Bolum Malikleri/Sakinleri,
badimsiz béltimlerine ait dis kapilarini

ve dis kapilarinin kat koridoruna bakan
yuzeyleri (renk, sekil, tip vs.) ve Bagimsiz
bélimlerinin bulundugu kat koridorlardaki
dekorasyonu degistiremezler. Katlardaki
ortak alanlara, kapi 6nlerine, yangin ve servis
merdivenlerine, yangin kacislarina, katlarda
mevcut olan ¢dp odalarina ydénetimin onay
vermedidi hicbir esya ve benzeri malzemeyi
dekoratif veya gecici amacl olsa dahi
bulunduramazlar ve koyamazlar, kamera
yerlestiremezler. Bagimsiz bélimlerin
bulundugu kat koridorlardaki dekorasyonu
degistiremezler. Bununla birlikte OFiS YAPI
GRUBU’ndaki bagimsiz bélim girislerine, kat
hollerinden/ortak alanlardan gorulebilecek
sekilde tanitici yazi, pano, totem vs. gibi
malzemelerin asilmasi OFiS YAPI GRUBU
Yonetiminin onayina baghdir. Yonetim,
Dekorasyon Sartnamesine aykiri olmamak
ve belirlenecek kritelere uygun olmak
kosuluyla tanitici yazi, pano, totem vs. gibi
malzemelerin bagimsiz bodlum girislerine
asilmasina mumkudn oldugunca izin
verecektir.

24.9.

Ana Tasinmazda bulunan, bagimsiz
boélimleri, ortak yerleri, seyleri, tesisleri
kullanma, yararlanmada, kanun, diger
mevzuat ve isbu ydonetim plani ile ilgili

kat malikleri kurullari ve ilgili Yonetim
Kurullarin’nca alinan kararlara aykiri
davranan bagdimsiz bolim malikleri/sakinleri
ile 6teki ylUkimlU ve sorumlular hakkinda
kat mulkiyeti kanununa goére yetkili kisi ve
mercilere basvuru talep ve davalar lGzerine
Kat Mulkiyeti Kanunu ve bu yonetim plani
ve ilgili mevzuatla belirlenmis énlem

ve yaptirimlar uygulanir. Bu énlem ve
yaptirimlarin baslicalari sunlardir:

24.9.1.
Tasinma veya herhangi bir sebeple ortak
yerlerde meydana getirilen zararin tamami

zarari verenden tahsil edilir.

24.9.2.

Bu maddenin yukaridaki fikralarinda yazili
hukUmler sakl kalmak ve gerektiginde
kullaniimak kaydi ile ilgili Yapi1 Grubu
Yonetim Kurullari, borg ve yukUmlultklerine
aykiri davranislarda bulunan sorumlular
hakkinda asagida belirtilen énlem ve
yaptirimlari da uygular.

24.9.2.1.

Borg¢ ve yukumlultklerine aykiriligin
giderilmesi i¢in yazili ve sézIU uyarida
bulunur. Bu uyari, ilgili Yénetim Kurulunun
imzasini tasiyan yazinin, sorumlu kisinin
konutuna veya bilinen baska adresine posta
ile yahut elden ulasmasiyla tekemmul eder.
Kanunda 6zel sekle tabi tutulmus ihtar
yazilarinin tebligine iliskin hikUmler saklidir.

24.9.2.2.

Ortak yerlerin, tahsisli alanlarin kullaniimasi
veya buralardan yararlanma bakimindan
6ngodrilen yasaklara aykiri davranislarda
bulunan kisilere karsi sorumluluk bulunan
hallerde, ilgili Yapi1 Gurubu Yénetim Kurullari
veya onlar tarafindan gérevlendirilen kisi ya
da kisiler Medeni Kanun, Bor¢lar Kanunu’nun
ilgili maddeleri uyarinca koruyucu
onlemlere basvurabilirler ve bu htkimler
cercevesinde yasaklara aykiri davranisin
engellenmesi, durdurulmasi veya ortadan
kaldiriimasini saglayacak eylem ve islemleri
de yapabilirler.

24.9.2.3.

Devamlilik gosteren ihlallerin durdurulmasi
ve sonuclariyla beraber ortadan kaldiriimasi
icin ilgili Yapi1 Gurubu Yoénetim Kurulunun
gbnderecegdi uyarida, ihlalin devam etmesi
halinde guinltik 250 TL (iki Ytz ElliTtrk
Lirasi)’ye kadar bir ceza uygulayacagdini
bildirebilir. GlUnlUk olarak uygulanacak ve
gecikme cezalari hari¢ bir takvim yili icin
azami haddi 25.000 TL (Yirmi Bes Bin
Turk Lirasi) olacak bu ceza 2020 yili para
degerine gore tespit edilmistir. MUteakip
yillarda bu meblag 213 sayil VUK’da
yayinlanan Yeniden Degerleme Orani



nispetinde artirilir.

Bu ceza Kat Mulkiyeti Kanunu madde

28 uyarinca Borg¢lar Kanunu’nun ilgili
maddesinde dizenlenmis s&zlesme cezasi
hikmundedir. Bu cezanin uygulanmis olmasi
bu maddenin yukaridaki diger fikra ve
bentlerinde yazili 6nlem ve yaptirimlari da
ayrica talep etmeye mani degildir.

Takdir ve teblig edilen glnlik cezanin
talebe ragmen édenmemesi halinde, tahsile
kadar gegecek sure icin aylik %5 gecikme
tazminati uygulanir. Bu ceza ve gecikme
tazminati, ilgili Yapi Gurubu Yonetim Kurulu
tarafindan uygulanir ve ilgili Yapi Grubuna
ait ortak giderlere sarfedilmek Uzere irat
kaydedilir.

MADDE 25 - GIDERLERIN
SINIFLANDIRILMASI VE TANIMI

Ana Tasinmazda olusacak yonetim ve
isletme giderleri, giderlerin tUrline ve olusum
kaynagina gbre asagdida belirtilen iki ana
baslik altinda siniflandirilarak tanimlanmistir.

Ana tasinmaz dahilinde bulunan Bagimsiz
BolUm Maliklerinin veya o bagimsiz
bdélimden her ne nedenle olursa olsun
yararlananlarin, kullanim ve faydanlanma
durumlari dikkate alinarak isbu Yoénetim
Plani esaslari dogrultusunda belirlenmis
olan, 6demekle yukimlU olduklari gider
grublari asagidaki gibidir. Ana Tasinmazda
bulunan tim bagdimsiz bélimler, Bagimsiz
BolIUm Giderleri basta olmak tzere, asadida
belirtilen diger giderlerden isbu Yénetim
Planinda belirtilen esaslar dogrultusunda
kendi paylarina disen kismi 6demekle
yukumladurler.

Ayrica Ana Tasinmaz Gegici Temsilciler
Kurulu ve/veya KONUT YAPI GRUBU Gegici
Yénetim Kurulu ve/veya OFIS YAPI GRUBU
Gegici Yonetim Kurulu gerekli gorirse;
Bagimsiz BélUmlerin tesliminden itibaren
Ana Tasinmazin ve/veya ilgili Yapi Grubu
ortak alanlarinin isletmeye acilis masraflari
olarak bir seferligine; ortak alan abonelik

bedelleri, binalara getirilmesi gereken cesitli
altyapi ve hizmetler i¢in 6denecek bedeller,
gerekli demirbas yatirimlari, bina sigortalari
ve ilk tasinmalar baslamadan 6nce is basi
yapmasl gerekebilecek ydnetici, glvenlik,
temizlik, teknik vs. gibi personellerin
kurulum masraflarinin arsa paylari ile orantili
olarak Bagimsiz Bolum Maliklerine fatura
edilmesine karar verebilir.

25.1.

TldrUne Gore Giderler:

Ana Tasinmaza iliskin giderler tlrine
gore “Ortak Giderler’ve “Yenileme
Giderleri”isimleri altinda ayri ayri
hesaplanarak, isbu Yénetim planinda
belirtilen esaslar dogrultusunda Bagimsiz
Balum Malikleri ve/veya Bagimsiz BoIim
Sakinlerinden tahsil edilecektir.

25.1.1.

Ortak Giderler:

isbu Yoénetim Planinda belirtilen easlara
uygun olmak kosuluyla, genel prensip
olarak bagimsiz boélimler Ortak Giderlere,
Y&netim Planina ekli bulunan Katihm Payi
Listelerinde (EK-7 ve EK-9) belirtilen,
Bagimsiz Bolumlerin Genel Brit Alani ve
(varsa) isbu yonetim planiyla tahsis edilen
depo alanlarinin yarisinin toplami ile orantil
olarak hesaplanan katilim payi degerlerine
gore katilirlar. Kafeterya blokta bulunan
badimsiz bélim, KONUT YAPI GRUBU’ndaki
diger bagimsiz béltimlerin Misterek Methal’i
olmasindan dolayi, Listede (EK-7) ayrica yer
almamaktadir. isbu bagimsiz bélime iliskin
olusabilecek Ortak Giderler kapsamindaki
masraflar, KONUT YAPI GRUBU’ndaki

diger Bagimsiz Bélimler arasinda

EK-7’deki katilim oranlarina gére
paylastirilarak 6denecektir.

“Ortak Giderler” kavramina “Yenileme
Giderleri”disinda kalan ve asagida sayilan
isler ve giderler &zellikle dahildir.

25.1.1.1.

Ana Tasinmazin ve/veya Yapi Grubu
ortak alanlarina hizmet vermek amaciyla
gorevlendirilen glvenlik, temizlik, bakim
vs. gibi islerle ugrasan tium personellerin

ve bunlarla sinirli olmamak UGzere Ana
Tasinmazin ve/veya Yapi Grubunun/
Gruplarinin yonetim ve isletimi icin, Yénetim
Sirketi tarafindan istihdam edilecek
personellerin giderleri, SGK primleri ve

bu konulara ilisin tim vergi ve har¢lar,

Ana Tasinmazin ve/veya Yapi Grubunun/
Gruplarinin isletilmesi ve Yénetimi icin
gerekli personel Ucret ve giderleri,

ydnetim kadrosunda bulunan Yonetici
teknisyen, bah¢ivan, muhasebe elemani
gibi hizmetlerde calisacaklara yapilacak
odemeler ile is s6zlesmesi ile ¢alisanlara
veya alt isveren’in is¢isi olmasina ragmen,
is Yasasi geredi Ana Tasinmaz ve/veya
Yapi Grubunun/Gruplarinin Yénetimi/
Yénetimleri’nin asil isveren kabul edildigi
hallerde is Yasasi geredi 6denmesi gereken
tazminat ve iscilik 6demeleri

25.1.1.2.

Ana Tasinmazin ve/veya Yapi Grubunun/
Gruplarinin Ortak alanlari ve bu

alanlarda Ana Tasinmaz, ortak alan veya
badimsiz bélimlere hizmet eden elektrik
sebekelerinin, pis su ana baglanti, temiz

su ve yakit tanklari, kazanlar, boyler,
mekanik tesisat, sogutma gruplari, asansor,
havalandirma tesisatlarinin ve diger sabit
tesisatlar, ve demirbaslar ve Ana Tasinmazin
ve/veya Yapi! Grubunun/Gruplarinin
hizmetleri ile ilgili bilgisayarlar, jeneratorler
vs. gibi her tarll elektrik, elektronik, mekanik
sistem, altyapi ve ekipmanlarin ariza ve
onarim isleri ve periyodik servis hizmetleri,
isletme, temizlik ve bakim giderleri ile

yakit giderleri, iski, igdas, Ayedas vs. diger
kurumlara, ortak yerlere iliskin olarak
6denebilecek glivence bedelleri veya
glvence bedellerine mukabil Yénetim Sirketi
tarafindan verilecek teminat mektuplari
mastraflari,

25.1.1.3.

Ortak alanlara ait elektrik, sicak veya
soguk su, varsa yakit, 1sitma, sogutma,
havalandirma ve benzeri masraflar

25.1.1.4.

Ortak kullanilan alanlar, otoparklar, yollar,

peyzaj butlnin ve ortak i¢c mekanlarda
bulunan her turld bitki ve agacglarin,
bakim gbzetilmelerinden ve gelistirilip
glzellestirilmelerinden dogabilecek butin
giderler, ¢cevre koruma ve gevre temizlik
giderleri,

25.1.1.5.
Bahce bakimi ve glvenlik hizmetleri
giderleri

25.1.1.6.

Yonetim Sirketi ile yapilan Yénetim (Hizmet)
Sozlesmesinde belirtilen Ucretler, masraflar,
servis veya glvenlik, temizlik, bakim ve
onarim gibi hizmetleri verecek sirketlere
Sozlesmeleri cergcevesinde yapilacak tim
ddemeler,

25.1.1.7.

Yénetim Sirketinin Ana Tasinmazla ve/veya
Yapli Grubu ile ilgili verecegdi hizmetlerin
karsiliginda kesecedi faturalarin, fatura tutar

25.1.1.8.

Yonetim Sirketinin sahip oldugu portféy
nedeniyle kendi merkezi kadrolarini ve
teknolojik altyapilarini kullandirmasi sonucu
ortaya c¢ikacak, Bagimsiz Boélim Maliklerine
ve kiracllara avantaj ve ekonomi saglamasi
esasina dayall yansitma giderleri;

(Ornegin; merkezi bilgi islem Uzerinden
Ana Tasinmaza saglanan imkanlar,

web sitesi ¢dzUmleri, portal ¢ézlmleri,
mobil cihaz aplikasyonlari, vb. teknolojik
sistemler, ilgili yazilimlari ve kullanici
lisanslari; enerji yoneticiligi masraflarinin
yansitilmasi vs. giderleri bu kapsamda
degerlendirilebilecektir.)

25.1.1.9.

Ancak yukaridakilerle sinirl olmamak

Uzere, Ana Tasinmazin kalitesine uygun

ve ylUksek standartlarda isletilebilmesi icin
yapilacak giderler ile 634 sayili yasada Kat
Mulkiyeti yasasinda ortak gider olarak kabul
edilen giderler de bu ydénetim planinda
“Ortak Gider” olarak kabul edilmis olup, bu
giderlerin tUmU bu Yénetim planinda kisaca
“Ortak Gider”olarak gececektir.



25.1.2.

Yenileme Giderleri:

Ana Tasinmazin ve/veya Yapi Grubunun/
Gruplarinin ortak alanlarina ait elektrik
sebekeleri, pis su ana baglantilari, temiz

su ve yakit tanklari, kazanlar, boyler,
mekanik tesisat, sogutma gruplari, asansor,
havalandirma tesisatlari ve diger sabit
tesisatlar, demirbaslar ve Ana Tasinmazin
ve/veya Yap! Grubunun/Gruplarinin
hizmetleri ile ilgili bilgisayarlar, jeneratédrler
vs. gibi her tUrli mekanik-elektrik-elektronik
sistem, altyapi ve ekipmanlarin yokken
ihtiyac nedeniyle tesisi ekipmanlardan eksik
olanlarin veya mevcudun yerine yeniden
tesisi halinde olusan giderler; ortak alanlara
ait her turlU elektrik, elektronik, mekanik
sistem ve ekipmanlarin sistem gelistirme
islerinde veya ariza nedeniyle degistirilmesi
halinde olusan giderler; ortak alanlarda
kalici olarak yapilan izolasyon, dekorasyon,
tadilat vs. gibi temel isler nedeniyle olusan
giderler ile Ana Tasinmazin ve/veya Yapl
Grubunun/Gruplarinin Sigorta ettiriimesine
iliskin giderler ve bunlarin benzeri giderler
isbu Yonetim planinda “ Yenileme Giderleri,”
olarak kabul edilecek ve kisaca “Yenileme
Giderleri”olarak gecgecektir.

isbu Yénetim Planinda belirtilen esaslara
uygun olmak kosuluyla, genel prensip olarak
badimsiz bélimler Yenileme Giderlerine arsa
paylari ile orantili olarak katilirlar. Kafeterya
Blokta bulunan bagimsiz bélim, Konut

Yap! Grubundaki diger bagdimsiz bélUimlerin
MUsterek Methal’i olmasindan dolayi,

isbu bagdimsiz béluime iliskin olusabilecek
Yenileme Giderleri kapsamindaki masraflar,
Konut Yapi Grubundaki diger Bagimsiz
Bolumler arasinda arsa paylari ile orantil
olarak paylastirilarak 6denecektir. Ayrica
s6z konusu MUsterek Methal’e iliskin ilgili
Belediyesince tahakkuk ettirilebilecek

emlak vergisi ve sair vergiler, Konut Yapi
Grubu’ndaki tim Bagimsiz BélUimler
arasinda arsa paylari ile orantil olarak
dagitilacak ve bu dogrultuda ilgili Bagimsiz
Bolum Malikleri tarafindan édenecektir.

25.2,

Olusum Kaynagina Gore Giderler

Gider ve masraflar olusum kaynagina
gobre asagida belirtilen baslklar

altinda siniflandiriimistir. “Bagimsiz
Bolum Giderleri”’basligi altinda sayilan
giderler dogrudan ilgili Bagimsiz B&lim
tarafindan édenecek olup, diger baslklar
altinda belirtilen giderler ve masraflar
hesaplanirken, olusum kaynaklari dikkate
alinmak suretiyle “Ortak Giderler’ve/veya
“Yenileme Giderleri”’ana basliklari altinda
toplanarak Bagdimsiz Bolim Maliki ve/
veya Bagimsiz Boélim Sakinlerinden tahsil
edilecektir.

25.2.1.

Bagimsiz Boélum Giderleri;

Dogrudan dogruya bagimsiz bélime,
bagdimsiz bélumin eklentisi ya da tahsis
edilen alana ait olan ve minferit olarak
Olculebilen, Ortak Giderler ve Yenileme
Giderleri haricindeki elektrik, su, 1Isinma,
enerji, isletme, yonetim ve sair kullanima
iliskin giderlerdir.

25.2.2.

Yapi Grubu Giderleri;

isbu Yénetim plani dogrultusunda Yapi
Grubunu teskil eden bagimsiz bélimler,
bagimsiz bélimlerin eklentileri, bagimsiz
boélimlere tahsis edilen alanlar disinda kalan
ve herhangi bir Yapi Grubunda bulunan
tim bagimsiz boélimlerin kullanimina tahsis
edilen ve/veya Yapi Grubunda bulunan tim
bagimsiz bélimlerin kullanimina acik olan
ve/veya hizmet veren tim ortak alanlarin
bakim ve onarimlari, aydinlatiimasi, temizligi,
guvenligi ve isletilmesi ile ilgili bilcimle
masraflar, makinalar, techizatlar ve seyler
icin yapilan her tirlG hizmetlere iliskin
vs.giderlerdir.

25.2.2.1.

Yapi Grubu Giderleri, ilgili Yapi Grubunda
bulunan tim bagimsiz bélumler tarafindan
ortaklasa karsilanacaktir.

25.2.2.2.
Her bagimsiz boélim, is bu Yénetim Plani
dogrultusunda kapsami dahilinde bulundugu

Yap! Grubunun isbu Yénetim plani
esaslari dogrultusunda belirtilen gider ve
masraflarindan sorumlu olacaktir.

25.2.2.3.

Ana Tasinmaz Giderleri;

Ana tasinmazi meydana getiren KONUT
YAPI GRUBU ve OFIS YAPI GRUBU’ndaki
badimsiz béltimler, bagimsiz béltimlerin
eklentileri, bagimsiz bélimlere ve Yapi
Gruplarina tahsis edilen alanlar disinda
kalan ve KONUT YAPI GRUBU ve OFIS
YAPI GRUBU’ndaki tim bagimsiz
boltimlerin kullanimina tahsis edilen ve/
veya KONUT YAPI GRUBU ve OFIiS

YAPI GRUBU’nda bulunan tim bagimsiz
bolimlerin kullanimina acik olan ve/veya
hizmet veren tim ortak alanlarin bakim ve
onarimlari, aydinlatilmasi, temizligi, gavenligi
ve isletilmesi ile ilgili bilcimle masraflar,
makinalar, techizatlar ve seyler icin yapilan
her tarla hizmetlere iliskin giderlerdir.
Ortak Giderler, Yineleme Giderleri ve diger
her turlG tahakkuklarin tahsiline iliskin 634
ve 5711 sayili Kat Mulkiyeti Kanununun ve
isbu Yoénetim Plan’nin 6ngdérddgu yollar
takip edilir.

MADDE 26 - BAGIMSIZ BOLUM
GIiDERLERININ ODENMESiI

26.1.

Bagimsiz bdlime, eklentisi ya da tahsis
edilen alanina ait bulunan elektrik, su,
Isinma, enerji, isletme, ydnetim ve sair
kullanimla ilgili her tUrlG masraflarin, gerek
mustakil saatler ile gerekse Yénetim

Sirketi tarafindan genel teammiuller ve
yonetmelikler ¢cercevesinde, merkezi okuma
sistemi ve slizme saatler ile belirlenebilecek
bedellere gore ilgili Bagimsiz BoIUm
tarafindan édenecek giderlerdir. Bu
ddemelerin bir kismi, Bagimsiz B&IUm
Maliki ya da kullanicisi tarafindan dogrudan
hizmeti saglayan ilgili idare/sirkete
yapilabilecegdi gibi s6z konusu hizmetlerin
yénetim araciligi ile saglanmasi halinde,
ilgili ydnetim tarafindan Ortak Giderler

ve Yenileme Giderlerine ek olarak ayrica
tahakkuk ve tahsil edilebilecektir.

26.2.

ilgili Yap! Grubu Genel Kurulu’nda
alinabilecek karar halinde ilgili Yénetim
Kurulu tarafindan talep eden Bagimsiz
B&lim Malikleri i¢cin Bagimsiz BoIUmU
ilgilendiren DASK vs. gibi herhangi bir
sigorta policesi yaptirilabilir, bodyle bir
durumda police bedeli ilgili Bagimsiz B&lUm
Malikinden tahsil edilir.

26.3.

KONUT YAPI GRUBU Y&netim Kurulu
Bagimsiz BélUmlerin merkezi isitma
sisteminden kaynaklanan giderleri,
Bayindirlik ve iskan Bakanhiginin

14.04.2008 tarih ve 26847 mukerrer sayili
Resmi Gazetede yayinlanan (veya bu
dogrultuda yayinlanacak yeni ydnerge veya
yoénetmeliklere gére) Merkezi Isitma ve
Sihhi Sicak Su Sistemlerinde Isinma ve Sihhi
Sicak Su Giderlerinin Paylastiriimasina iliskin
Yoénetmelik’in 8. maddesine uygun olarak;
her bir bagimsiz boélim i¢cin didzenli olarak
(aylk veya belirli periyotlarda) toplam
Isinma giderini paylastirir. Yonetmelikte de
belirtildigi Gzere, toplam i1sinma giderinin
%70’i, Bagimsiz Bélimlerin &él¢llen isi
tuketimlerine gore ilgili Yapi Grubundaki her
Bagimsiz Bdlume paylastirilir.

Toplam isitma giderlerinin %30’u ise, ortak
kullanim mahalleri, sistem kayiplari, asgari
Isinma ve isletme giderlerinden kaynakli isi
giderleri olarak, ilgili ydnetmeliklerde aksine
bir hikim olmadikg¢a ilgili Yapi Grubundaki
Bagimsiz Bélimlerin Ortak Giderlere
katilimlarini 6ngdren oranlarda paylastirilir.
Merkezi 1sitma ile ilgili olarak, aylik veya
belirli ddnemlerde hazirlanan isitma veya
sthhi sicak su giderlerine ait Bagimsiz
Boélim paylasim bedelleri, ilgili Yénetim
(veya enerji personeli veya yetkilendirilmis
Olcim sirketleri) tarafindan herbir bagimsiz
bélum malikine ve/veya badimsiz bélumi
her ne nedenle olursa olsun kullanana yazili
olarak bildirilir. Buna gore, hi¢bir Bagimsiz
Bolum Maliki, aylik (veya belirli dénemlerde)
hazirlanan gider tutarini bilmedigini iddia
ederek, 6deme yapmaktan veya slresinde
6deme yapilmamasi halinde gecikme cezasi
6demekten kagcinamaz.



26.4.

Ana Tasinmazin KONUT YAPI GRUBU’nda,
elektirik ve soguk su tiketimlerinin
belirlenmesinde mustakil sayaclar; sicak

su ve Isitma (dogalgaz) sarfiyatlarinin
belirlenmesinde merkezi okuma sistemi
kullanilacaktir. Her Bagimsiz Bélimun
sicak su ve Isitma (dogalgaz) tuketimleri
munferit olarak bu merkezi sistem
Uzerinden 6lculerek ilgili bagimsiz bdlime
faturalandiralacak/tahakkuk ettirilecektir.
Tum Bagimsiz Bolum Malikleri/Sakinleri, bu
hususu bildiklerini beyan ve ikrar etmislerdir.
MdUstakil sayaglara iliskin hizmet sézlesmesi
ilgili idare ile Bagimsiz B&IUm Sakinleri
arasinda duzenlenecektir.

26.5.

Ana Tasinmazin OFiS YAPI GRUBU’nda yer
alan ofis niteligindeki Bagimsiz BélUmlerde;
elektirik tuketimlerinin belirlenmesinde
mustakil sayaglar, soguk su, sicak su ve
Isitma (dogalgaz)/sodutma (elektrik)
sarfiyatlarinin belirlenmesinde ise merkezi
okuma sistemi kullanilacaktir. MuUstakil
sayaclara iliskin hizmet s6zlesmesi ilgili
idare ile Bagimsiz B&lum Sakinleri arasinda
dUzenlenecektir.

26.6.

Ana Tasinmazin OFIS YAPI GRUBU’nda
yer alan dikkan niteligindeki Bagimsiz
Bolumlerde; elektirik tiketimlerinin
belirlenmesinde mustakil sayaclar, soguk su
ve sicak su sarfiyatlarinin belirlenmesinde
ise merkezi okuma sistemi kullanilacaktir.
Dukkan niteligindeki bagimsiz bélimlerin
Isitma ve sogutma sistemleri bagimsiz
olacagindan, isitma ve sogutma islemlerine
iliskin elektirk/dogalgaz tuketimlerinin
belirlenmesinde mustakil sayaclar
kullanilacaktir. MUstakil sayaclara iliskin
hizmet sézlesmesi ilgili idare ile Bagimsiz
BolUm Sakinleri arasinda dizenlenecektir.

26.7.

Merkezi okuma sistemi ve sayaclarda
olusabilecek ariza ve/veya gecici olarak
6lcim yapilamamasi durumlarinda, varsa
geg¢mis ddnemlere ait veriler, yoksa benzer
o6zellik tasiyan baska bagdimsiz bdlum verileri

dikkate alinarak faturalama/tahakkuk
ettirme yapilabilecektir.

MADDE 27 - YAPI GRUBU
GIDERLERININ ODENMESI

Yapi Grubu giderleri kapsima giren (Ortak
Giderler) masraflar, ilgili Yapi Grubu malik
veya bagimsiz boélim kullanicilari arasinda
asagidaki esaslara goére paylastirilir.

KONUT YAPI GRUBU Y&netim Kurulu ile
OFIS YAPI GRUBU Yénetim Kurulu kendi
Yapi Gruplarina disen miktari, kendi Yapi
Gruplarinda bulunan tim bagdimsiz boélimler
arasinda, Yonetim Planina ekli bulunan
Katilm Payi Listelerine (EK-7 ve EK-9)
uygun olarak paylastiracaktir.

ilgili Yapi Grubunda bulunan tim Bagimsiz
Bolum Malikleri, ilgili Yapi Grubunda bulunan
ortak alanlarin demirbas giderleri ile bu
ortak alanlarin sigorta ettirilmesi halinde
sigorta primlerine (Yenileme Giderleri) arsa
paylari ile orantili olarak katilirlar.

MADDE 28 - ANA TASINMAZI
(HEM KONUT YAPI GRUBU ve
HEM OFiS YAPI GRUBU’NU)
iLGILENDIREN GiDERLERIN
ODENMESI

Ana tasinmazi meydana getiren KONUT
YAPI GRUBU ve OFIS YAPI GRUBU’ndaki
Bagimsiz boélumler, bagimsiz bélimlerin
eklentileri, bagimsiz bélimlere tahsis edilen
alanlar disinda kalan ve KONUT YAPI
GRUBU ve OFIiS YAPI GRUBU’ndaki tim
badimsiz bélimlerin kullanimina tahsis
edilen ve/veya KONUT YAPI GRUBU

ve OFIS YAPI GRUBU’nda bulunan tim
badimsiz boélimlerin kullanimina acik olan
ve/veya hizmet veren tiim ortak alanlarin
bakim ve onarimlari, aydinlatiimasi,
temizligi, glvenligi ve isletiimesi ile ilgili
bilcimle masraflar, makinalar, techizatlar
ve seyler icin yapilan her tirlU hizmetlere
iliskin giderler (Ortak Giderler), 6nce Yapi
Gruplari arasinda asagida 28.1. maddesinde

yazili bulunan paylasim oranlarina gére
dagitilarak, sonra ilgili Yapi Grublarinda
bulunan Bagimsiz Bélimler tarafindan
Y&netim Planina ekli bulunan Katihm

Payi Listelerine (EK-7 ve EK-9) uygun
olarak paylastirilacaktir. Bagimsiz Bo6IUm
Malikleri, Ana Tasinmaza ait ortak alanlarin
demirbas giderleri ile bu ortak alanlarin
sigorta ettirilmesi halinde, sigorta primlerine
(Yenileme Giderleri), arsa paylari ile orantili
olarak katilir.

Ana Tasinmaz giderleriyle ilgili olarak ayrica
bir isletme Projesi hazirlanmayacak olup,
isbu giderler asagida 28.1. maddesinde

yazili bulunan paylasim oranlarina uygun
olarak paylastirilarak ilgili Yapi Gruplarina ait
isletme Projesi icinde gdsterilecektir.

28.1.
Ana Tasinmaz Giderleri’'ne (Ortak Giderler)
Ait Paylasim Oranlari

Yapi Grubu Katilm Orani
KONUT YAPI GRUBU %58,253
OFIS YAPI GRUBU %41,747

MADDE 29 - YARARLANANLARIN
ORTAK GIDER SORUMLULUKLARI

isbu Yénetim Planinda ve Kanunda
munhasiran Bagimsiz BolUm Maliklerinin
yUkUmlalUklerine iliskin olarak yer alan
bUatln htkimler, Bagimsiz BoIUm Malikleri
ile birlikte Bagimsiz BoIUmU her ne sifatla
olursa olsun yararlananlari da kapsatr.
YUkUmlalUklerini yerine getirmeyen kisiler,
o0 Bagimsiz B&IUmUn malikleri ile birlikte
musterek ve muteselsil sorumludur.

Ancak kiracinin sorumlulugu, 6demekle
yUukdmll oldugu kira parasi ile sinirh olup,
yaptigr 6deme, ddeyecedi kira borcundan
dUser. Sair yasal hak ve yontemler saklidir.
Bagimsiz BoIim Malikleri, Ortak Yerler
Uzerindeki kullanma hakkindan vazge¢cmek
veya kendi bagimsiz bélimUntn durumu ve
konumu nedeniyle buralardan yararlanma
gereksinimi duymadigi veya duymayacagdini
ileri sirmek suretiyle, bu giderlere

katilmaktan ve avans payini 6demekten
kacinamaz.

MADDE 30 - ORTAK GIDERLERIN
ODEMESINE DIRENME VE
HAKiMiN MUDAHALESINi
GEREKTIREN HALLER

30.1.

Kendi payina dUsen giderleri zamaninda
ddemeyen Bagimsiz Balim Maliki ve/
veya Bagimsiz Bo6IUmU her ne sifatla olursa
olsun yararlanan, 6demede geciktigi
sUreler icin; aylik %5 gecikme tazminati
6demek zorundadir. Ortak gider, avans
payl, yenileme giderleri ve bagimsiz bolim
giderleri, her ayin ilk 10 ginu veya duruma
gore tahakkuk tarihinden itibaren en ge¢
10 gUn icerisinde, pesin olarak édenmek
zorundadir.

Ortak Giderler, Yineleme Giderleri ve diger
her tUrlU tahakkuklarin tahsiline iliskin 634
ve 5711 sayili Kat Mulkiyeti Kanununun ve
isbu Yoénetim Planr’nin 6ngdrdugu yollar
takip edilir. Bununla birlikte ilgili Yapi
Grubu Yonetim Kurulu karari ile, Ortak
Giderler ve/veya Yenileme Giderleri ve/
veya isbu ydnetim plani dogrultusunda
ddemekle yUkimlU olduklari diger giderleri
2 (iki) aydan fazla slUreyle 6demeyen veya
6denmesini saglamayan Bagimsiz B&IUm
Maliklerine/Sakinlerine, bakiye borg¢larini
6deyinceye kadar ydnetim tarafindan
saglanan elektrik, su, Isinma, enetriji, isletme
vs. gibi hizmetlerin verilmesi durdurulabilir.
isbu kendi payina diisen giderleri 8demeyen
Bagdimsiz Bdlim Malikine ve/veya Bagimsiz
Bolimden her ne sifatla olursa olsun
yararlanana, ilgili mevzuatta belirlenen
diger yaptirimlarin da, uygulanmasi hakki
saklidir. Sonradan malik olanlar ve eski
malik, bagimsiz boélimUu satmadan ve

satin almadan 6nce, Yoénetimden “borcu
yoktur” belgesi almak zorundadir. Aksi
halde, sonradan malik olanlar eski malikin
borg¢larindan ve faizinden sorumludurlar.
Bu durum eski malike rtcu hakkini ortadan
kaldirmaz.



30.2.

Her Yapi Grubu Yénetimi, isbu kendi payina
dUsen giderleri 6demede bir aydan fazla
geciken Bagimsiz Bélum Malikine ve/veya
Bagdimsiz Boélimden her ne sifatla olursa
olsun yararlanana karsi, bu Yénetim Planina,
Kanuna ve genel hikUmlere gére dava
acmak ve/veya icra takibinde bulunma
yetkisine sahiptir.

30.3.

Bagdimsiz Bolim Maliklerinden birinin ve/
veya Bagimsiz BéIUumu her ne sifatla

olursa olsun yararlananlarin, Kat Mulkiyeti
Kanununda ve bu Yénetim Planinda 6n
gorilup, sayilan borg¢ ve yukimlultklerine
uygun hareket etmemesinden zarar goéren
ve/veya rahatsiz olan ayni Yapi Grubundaki
herhangi bir Bagimsiz Bélim Maliki, Ana
tasinmazin bulundugu yerdeki yetkili Sulh
Hukuk Mahkemeleri’ne basvurarak, hakimin
mudahalesini ve rahatsiz edici duruma

son vermesini isteyebilir. Bagimsiz B&lum
Maliki, davanin, ilgili Yapi Grubu Y&netimi
tarafindan ag¢ilmasini da isteyebilir.

30.4.

Bagimsiz B6IUm maliklerinden birinin, borg¢
ve yukdmlultklerini yerine getirmemek
suretiyle, diger Bagimsiz B6lUm Maliklerinin
haklarina, onlar icin “cekilmez hale gelecek”
derecede aykiri davranirsa, ilgili Bloktaki
Bagimsiz Bo6lum Malikleri, Kanunun 25.
Maddesi ¢ercevesinde, o Bagimsiz B&IUm
Malikinin, Bagimsiz Bélum Gzerindeki
mulkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini,
Ana Tasinmazin bulundugu yerdeki yetkili
Sulh Hukuk Mahkemelerinden isteyebilir.

30.5.

Bagimsiz Bolum Maliki;

30.5.1.

isbu ydnetim plani dogrultusunda kendi
payina disen giderleri zamaninda
6demedidi icin, iki takvim yili icinde, ¢ defa
icra takibine veya dava ac¢ilmasina sebebiyet
vermis ise,

30.5.2.

Kanunun 33. Maddesi geregince;

mahkemenin emrine ragmen borg¢ ve
yUkuamlUltklerini yerine getirmemekte bir yil
boyunca israr etmisse,

30.5.3.

Bagimsiz bolumu isbu Yoénetim Planinin
23.3 maddesinde yazili, yasaklanan, sekilde
kullanmalari halinde yapilan intara ragmen
bundan vazge¢cmemekte israrli davranmissa
ve Noter kanaliyla ¢ekilecek ihtarin
tebliginden itibaren 1 ay icerisinde eski hale
getirmemisse, yukaridaki maddede s6zU
edilen “¢ekilmezlik hali” meydana gelmis
sayilir.

MADDE 31 - BAGIMSIZ

BOLUM MALIKLERININ,

ORTAK GIDERLERE KATILIM
ORANLARININ DEGIiSTIiRILMESI

Bagimsiz B&lum Maliklerinin/Sakinlerinin,
Ortak Giderlere katilm oranlarinda, fiili
duruma gdére herhangi bir hakkaniyetsizligin
acik olarak belirlenmesi halinde, Ana
Tasinmaz Gecici Temsilciler Kurulu’nun

oy birligiyle ile alacagdi karar ile dizeltme
yapllabilir ve yeni alinan karara gore, Ortak
Giderlere katihm saglanir. Bu degisiklik
Y&netim Planinin ilgili maddesinin tashihi
anlamina gelir. Bu hikmun gecerli olabilmesi
icin, Yoénetim Planinda ayrica tadil
yapilmasina gerek yoktur.

Ana Tasinmaz Gegici Temsilciler Kurulu
tarafindan bu konuda alinacak karar ve
uygulamanin yapilabilmesi icin, KONUT YAPI
GRUBU ve OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri
Kurullarinin ayrica onayi ve bir karari
gerekmez. Hazirlanacak yeni Katilim Payi
Listesi Yénetim Planinin ayrilmaz parcasi
sayllir ve ilgililer ile halefleri icin, Yonetim
Plani gibi baglayici niteliktedir.

Yonetim Planinda belirlenmis olan
“Maliklerin veya bagimsiz bélimden her ne
sifatla olursa olsun yararlananlarin Ortak
Giderlere katihm paylarinin” dizenlenmesine
iliskin hikam ile yasamin baslayip fiili
uygulamada adil olmayan haksizliklarin
yasanmasi halinde bunlarin dtzeltilmesi

icin Ana Tasinmaz Gecici Temsilciler

Kurulu’na bir defaya mahsus olmak lzere
olaganUst bir yetki verilmistir. Bu yetkinin
Ana Tasinmaz Gegici Temsilciler Kurulu
tarafindan ikinci kez kullanilmasi mUmkuan
olmadigi gibi, Ana Tasinmaz Gegici
Temsilciler Kurulu’dan sonra secilecek Ana
Tasinmaz Temsilciler Kurulu’nun ve/veya
Yapi Grubu Yoénetim Kurullarinin higbir sekil
ve suretti bdyle bir yetkisi yoktur.

5.4. DIGER HUKUMLER

MADDE 32 - YONERGELER
CIKARILMASI VE NITELIKLERI

32.1.

isbu Yénetim Planinin amacina uygun
olarak tatbikinin temini icin, KONUT YAPI
GRUBU Yo&netim Kurulu ile OFIS YAPI
GRUBU Yo6netim Kurulu tarafindan ayri ayri
hazirlanan ve ilgili KONUT YAPI GRUBU ve
OFIS YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu’nun
4/5 oyuyla onaylanan yénergeler, yururlige
konabilir. Ancak KONUT YAPI GRUBU
Gecici Yénetim Kurulu ve OFIS YAPI GRUBU
Gecici Yonetim Kurulu’nun hazirlayacaklari
Yénergelerin, KONUT YAPI GRUBU ve OFIS
YAPI GRUBU Kat Malikleri Kurulu tarafindan
onayl aranmaz. Yénerge, yapildigi andan
itibaren yararluge girer.

32.2.

Yurarlige usullince konan yénergelerin
haktGmleri, isbu Yénetim Planinin ayrilmaz
parcasi sayllir ve ilgililer ile halefleri icin,
Yonetim Plani gibi bagdlayici niteliktedir.

MADDE 33 - ORTAK YERLERDEKI
ARIZA VE ONARIMLAR

Ortak yerlerdeki arizalarin acil onarimi icin,
KONUT YAPI GRUBU Y&netim Kurulunun
veya OFIS YAPI GRUBU Y&netim Kurulu’nun
yeni bir yetki almasina gerek yoktur. Sadece
duruma gore, ilgili Yapi Grubu Denetgisinin
derhal bilgilendirilmesi gerekir.

MADDE 34 - FAYDALI
DEGIiSIKLIKLER VE ONEMLI iSLER

Ana tasinmazda yapilmasi éngérilen
faydali degisikliklerle ilgili 6nemli isler icin,
Kanunun 42. - 43. - 44. ve 45. madde ve
isbu Yonetim Planindaki 24.7. maddesi
htktdmleri uygulanir.

MADDE 35 - YURURLUK

Bu madde dahil 35 (otuz bes) Asil ve 9
(dokuz) Gecgici Maddeden ibaret isbu
Y&netim Plani; bu Yénetim Planinin ekindeki
Vaziyet Plani, Listeler ve Tahsis Planlari

ile birlikte tapuya tescil tarihi itibariyle
yurarltge girmistir.

5.5. GECiCi HUKUMLER

GECiCi MADDE 1 - KONUT YAPI
GRUBU GECiCi YONETIM KURULU:

isbu Yénetim Planinin konusunu teskil eden
Ana Tasinmazda, en ge¢ iskan ruhsatinin
alinmasini izleyen 5 (bes) yil sonrasina
kadar gececek slre ile gérevli olmak ve
Ana Tasinmaz Gecici Temsilciler Kurulu’nun
gorev sUresi ile sinirl olmak sartiyla, isbu
Yonetim Planinda yazili KONUT YAPI
GRUBU Yo6netim Kurulunun yetkilerinin
tamamina ve ayrica ve ilaveten, isbu
Yonetim Planinda yazili 6zel yetkileri haiz
olmak Uzere 3 (U¢) Kisilik Gegici Yonetim
Kurulu olusturulmustur/olusturulacaktir.

Uc kisilik Gegici Yonetim Kurulu; EMLAK
KONUT GYO A.S.’nin diledigi bir zamanda
tayin edecedi 1 Gye ile Yapimci/MUteahhit
Sirketi’nin (TAHINCIOGLU KUCUKYALI
ADIi ORTAKLIGI'nin) tayin edecegi 2
Uyeden olusur. Gegici Yonetim Kurulunun
olusumunu muteakip secilen Gyeler, kendi
aralarinda vazife taksimi yapar. Buna goére;
baskan, baskan yardimcisi ve Uye belirlenir.

KONUT YAPI GRUBU Gegici Yonetim Kurulu
dyeleri ayni zamanda, OFIS YAPI GRUBU
Gecici Yénetim Kurulu Gyesi/uyeleri ve/



veya Ana Tasinmaz Gegici Temsilciler Kurulu
Uyesi/Uyeleri olarak tayin edilebilirler.

Yapimci/Muiteahhit Sirket’in isi baskasina
devretmesi, bitirememesi veya
sdzlesmesinin sona ermesi halinde, Yapimci/
MUteahhit Sirket’in tayin ettidi kisilerin de
gecici yoénetim kurulu Uyeligi sona erer.
Bosalan Uyeliklere EMLAK KONUT GYO
A.S..'nin tayin edecedi kisiler atanir.

KONUT YAPI GRUBU Yeni Yénetim
Kurulunun secilmesine kadar gececek
strede, EMLAK KONUT GYO A.S.. tayin
ettigi kisiyi/kisileri temsil gérevinden alarak
yerine baska birini atayabilir. Bu kapsamda
Yapimci/Muteahhit Sirket’in de, EMLAK
KONUT GYO A.S.’nin onayinin alinmasi
kosuluyla, KONUT YAPI GRUBU Yeni
Yonetim Kurulu olusuncaya kadar gecen
sUrede kendisinin tayin ettidi kisiyi/kisileri
temsil goérevinden alarak yerine baska birini
atayabilir.

KONUT YAPI GRUBU ilk Kat Malikleri Kurulu
toplanti tarihi ve giindem KONUT YAPI
GRUBU Gegcici Yonetim Kurulu tarafindan
tespit ve ilan olunur.

GECiCi MADDE 2 - OFiS YAPI
GRUBU GECIiCi YONETIM KURULU

isbu Y&netim Planinin konusunu teskil eden
Ana Tasinmazda, en ge¢ iskan ruhsatinin
alinmasini izleyen 5(bes) yil sonrasina
kadar gececek sire ile gérevli olmak ve
Ana Tasinmaz Gegici Temsilciler Kurulu’nun
goOrev sUlresi ile sinirli olmak sartiyla, isbu
Y&netim Planinda yazili OFiS YAPI GRUBU
Yonetim Kurulunun yetkilerinin tamamina
ve ayrica ve ilaveten, isbu Yonetim
Planinda yazili 6zel yetkileri haiz olmak
Uzere 3 (U¢) Kisilik Gegici Yonetim Kurulu
olusturulmustur/olusturulacaktir.

Uc kisilik Gecici Yénetim Kurulu; EMLAK
KONUT GYO A.S.’nin diledigi bir zamanda
tayin edecegdi 1 Gye ile Yapimci/MUteahhit
Sirketi'nin (TAHINCIOGLU KUCUKYALI
ADI ORTAKLIGI'nin) tayin edecegi 2

Uyeden olusur. Gegici Yonetim Kurulunun
olusumunu muteakip secilen Uyeler, kendi
aralarinda vazife taksimi yapar. Buna gore;
baskan, baskan yardimcisi ve Uye belirlenir.
OFIS YAPI GRUBU Gegcici Yénetim Kurulu
Gyeleri ayni zamanda, KONUT YAPI GRUBU
Gegcici Yénetim Kurulu Gyesi/tyeleri ve/
veya Ana Tasinmaz Gegici Temsilciler Kurulu
Uyesi/Uyeleri olarak tayin edilebilirler.

Yapimci/MUteahhit Sirket’in isi baskasina
devretmesi, bitirememesi veya
sdzlesmesinin sona ermesi halinde, Yapimci/
MUteahhit Sirket’in tayin ettidi kisilerin de
gegici yonetim kurulu Uyeligi sona erer.
Bosalan Uyeliklere EMLAK KONUT GYO
A.S..'nin tayin edecedi kisiler atanir.

OFIS YAPI GRUBU Yeni Yénetim Kurulunun
secilmesine kadar gececek slrede, EMLAK
KONUT GYO A.S. tayin ettigi kisiyi/kisileri
temsil gérevinden alarak yerine baska birini
atayabilir. Bu kapsamda Yapimci/Miteahhit
Sirket de, EMLAK KONUT GYO A.S.’nin
onayinin alinmasi kosuluyla, OFiS YAPI
GRUBU Yeni Yoénetim Kurulu olusuncaya
kadar gegen slrede kendisinin tayin ettigi
kisiyi/kisileri temsil gérevinden alarak yerine
baska birini atayabilir.

OFIS YAPI GRUBU ilk Kat Malikleri Kurulu
toplanti tarihi ve glindem OFIS YAPI GRUBU
Gegici Yonetim Kurulu tarafindan tespit ve
ilan olunur.

GECiCi MADDE 3 - ANA
TASINMAZ GECIiCi TEMSILCILER
KURULU

isbu Yénetim Planinin konusunu teskil eden
Ana Tasinmazda, en geg¢ iskan ruhsatinin
alinmasini izleyen 5 (bes) yil sonrasina kadar
gorevli olmak ve isbu Yénetim Planinda
yazili Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu
yetkilerinin tamamina haiz olmak Uzere

3 (G¢) kisilik Ana Tasinmaz Gecici Temsilciler
Kurulu olusturulmustur/olusturulacaktir.

Uc kisilik Ana Tasinmaz Gecici Temsilciler
Kurulu; EMLAK KONUT GYO A.S.’nin

diledigi bir zamanda tayin edecegdi 1

Uye ile Yapimci/MUteahhit Sirketi’nin
(TAHINCIOGLU KUCUKYALI ADi
ORTAKLIGInin) tayin edecegi 2 tiyeden
olusur. Ana Tasinmaz Gegici Temsilciler
Kurulunun olusumunu muteakip secilen
Uyeler, kendi aralarinda vazife taksimi yapar.
Buna goére; baskan, baskan yardimcisi ve
tye belirlenir.

Ana Tasinmaz Gegici Temsilciler Kurulu
Gyeleri ayni zamanda, KONUT YAPI GRUBU
Gecici Yénetim Kurulu Gyesi/tyeleri ve/veya
OFIS YAPI GRUBU Gegici Yénetim Kurulu
Uyesi/Uyeleri olarak tayin edilebilirler.

Yapimci/Muteahhit Sirket’in isi baskasina
devretmesi, bitirememesi veya
sdzlesmesinin sona ermesi halinde, Yapimci/
MUteahhit Sirket’in tayin ettidi kisilerin de
Ana Tasinmaz Gegici Temsilciler Kurulu
Uyeligi sona erer. Bosalan Uyeliklere EMLAK
KONUT GYO A.S..'nin tayin edecedi kisiler
atanir.

Ana Tasinmaz Gegici Temsilciler Kurulu

s&z konusu 5 (bes) yillik gérev siresi
dolmadan oy ¢coklugu ile alacagd bir

kararla, isbu yonetim planindaki esaslar
dahilinde KONUT YAPI GRUBU Y&netim
Kurulu, OFIS YAPI GRUBU Yé&netim Kurulu,
Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu ve
Denetcilerin olusumu/secimi icin KONUT
YAPI GRUBU Kat Malikleri ve OFIS YAPI
GRUBU Kat Maliklerini olaganUstU toplantiya
davet edebilir, glindemi belirleyebilir.

Ana Tasinmaz Gegici Temsilciler Kurulu
tarafindan isbu kararin alinmasi halinde,
KONUT YAPI GRUBU Gegici Yonetim Kurulu
ve OFIS YAPI GRUBU Gegici Yénetim
Kurulunun 5 (bes) yillik gérev slresinin
dolmasi beklenmez.

GECiCi MADDE 4 - KONUT YAPI
GRUBU GECIiCi DENETCISI

isbu Yénetim Planinin konusunu teskil eden
Ana Tasinmazda, en geg¢ iskan ruhsatinin
alinmasini izleyen 5 (bes) yil sonrasina kadar
gorevli olmak ve isbu Yoénetim Planinda

yazill KONUT YAPI GRUBU Denetcisinin
yetkilerinin tamamina haiz olmak Uzere, yeni
Denetg¢i segilene kadar ve Ana Tasinmaz
Gegici Temsilciler Kurulu’nun gérev suresi ile
sinirli olmak Uzere, 1 (bir) kisi Gegici Denetci
olarak EMLAK KONUT GYO A.S.. tarafindan
tarafindan tayin edilir/edilecektir.

KONUT YAPI GRUBU yeni Denetgisi
secilinceye kadar gececek stirede EMLAK
KONUT GYO A.S.. tayin ettigi Gegici
Denetciyi temsil gérevinden alarak yerine
baska birini atayabilir.

Gecici Denetci, KONUT YAPI GRUBU’nda
yonetim hizmetlerinin geregdi gibi yurutultp
yUrattlmedigini devamli olarak izlemek ve
denetlemekle yukimludur. Gegici Denetgi,
goOrev ve yetkilerini KONUT YAPI GRUBU
Kat Malikleri Kurulunca secilecek yeni
Denetciye devredecektir.

KONUT YAPI GRUBU Gegici Denetgisi
ayni zamanda, OFIS YAPI GRUBU Gegcici
Denetgcisi ve/veya Ana Tasinmaz Gegici
Denetgisi olarak tayin edilebilir.

GECiCi MADDE 5 - OFiS YAPI
GRUBU GECIiCi DENETCISI

isbu Yénetim Planinin konusunu teskil eden
Ana Tasinmazda, en ge¢ iskan ruhsatinin
alinmasini izleyen 5 (bes) yil sonrasina kadar
gorevli olmak ve isbu Yénetim Planinda
yazili OFiS YAPI GRUBU Denetcisinin
yetkilerinin tamamina haiz olmak Uzere, yeni
Denetci secilene kadar ve Ana Tasinmaz
Gegici Temsilciler Kurulu’nun gérev suresi ile
sinirli olmak Uzere, 1 (bir) kisi Gegici Denetci
olarak EMLAK KONUT GYO A.S.. tarafindan
tarafindan tayin edilir/edilecektir.

OFIS YAPI GRUBU yeni Denetgisi
secilinceye kadar gececek stirede EMLAK
KONUT GYO A.S. tayin ettigi Gegici
Denetciyi temsil gdérevinden alarak yerine
baska birini atayabilir.

Gecici Denetci, OFIS YAPI GRUBU’nda
yonetim hizmetlerinin geregdi gibi yurutultp
yUrattlmedigini devamli olarak izlemek ve



denetlemekle yUukimludur. Gegici Denetgi,
gorev ve yetkilerini OFiS YAPI GRUBU Kat
Malikleri Kurulunca secilecek yeni Denetciye
devredecektir. OFiS YAPI GRUBU Gegici
Denetcisi ayni zamanda, KONUT YAPI
GRUBU Gegici Denetgisi ve/veya Ana
Tasinmaz Gegici Denetgisi olarak tayin
edilebilir.

GECIiCi MADDE 6 - ANA
TASINMAZ GECIiCi DENETGCISI

isbu Yénetim Planinin konusunu teskil eden
Ana Tasinmazda, en ge¢ iskan ruhsatinin
alinmasini izleyen 5 (bes) yil sonrasina kadar
gorevli olmak ve isbu Yénetim Planinda
yazili Ana Tasinmaz Denetcisinin yetkilerinin
tamamina haiz olmak Uzere, yeni Denetgi
secilene kadar ve Ana Tasinmaz Gegici
Temsilciler Kurulu’nun goérev slresi ile sinirl
olmak Uzere, 1 (bir) kisi Gecici Denetci olarak
EMLAK KONUT GYO A.S.. tarafindan tayin
edilir/edilecektir.

Ana Tasinmaz yeni Denetcisi secilinceye
kadar gececek siirede EMLAK KONUT
GYO A.S. tayin ettigi Gegici Denetgiyi
temsil goérevinden alarak yerine baska birini
atayabilir.

Gegcici Denetci, gérev ve yetkilerini Ana
Tasinmaz Temsilciler Kurulunca secilecek
yeni Denetciye devredecektir.

Ana Tasinmaz Gecici Denetgisi ayni
zamanda, KONUT YAPI GRUBU Gegici
Denetcisi ve/veya OFIS YAPI GRUBU Gegici
Denetgisi olarak tayin edilebilir.

GECiCi MADDE 7 - KAT
MULKIYETINE GECIS

Kat Mulkiyeti Kanunu hikUmleri uyarinca,
yapi kullanma izin belgesi (iskan ruhsati)
alinmasini takiben parselde mevcut her
Bagimsiz BoIUm Maliki, kat mulkiyetine gecis
ile ilgili Tapu MudurlugU’ne talepte bulunma
yetkisine sahiptir. Ancak, kat mulkiyetine
gecis talebinde bulunmakta éncelikle ilgili

yénetim organlari yakdmld ve sorumludur.
Bu konuda dogabilecek masraflara, tim kat
irtifaki sahipleri, bagimsiz bélumlerinin arsa
payl oraninda katilmakla yuktmltdurler.

GECiCi MADDE 8 - KAT
MULKIYETi KANUNU VE
YONETIM PLANI HUKUMLERININ
UYGULANMA ZAMANI

Kat Mulkiyeti Kanununun tim hUktmleri, kat
irtifakinin kurulmasi ile birlikte uygulanmaya
baslayacaktir. Ancak aidat borcu 6deme
yUkamltltgu, bagimsiz bélimlerin teslimi
veya teslim edilmis sayllmasi ve hizmetlerin
fillen baslamasi ile baslar. Bu takdirde,
iskanin alinma sarti aranmayacagdi gibi,

tim Badimsiz Bélum Maliklerinin 2/3’0nin
fillen oturma sarti aranmaz. Bu duruma
gore, her Bagimsiz Bé6lum Maliki ve/veya
Bagimsiz BoIUmMU her ne nedenle olursa
olsun kullanan, Kanun ve isbu Yénetim Plani
hikamleri uyarinca belirlenen kurallara

ve Yoénetimden dogacak tim masraflara
istirakle yakamludar.

GECiCi MADDE 9 - EMLAK KONUT
GYO A.S.’NiN GIDERLERE iLiSKiN
SORUMLULUGU

Tapu kaydinda malik olarak gérilmemekle
birlikte, bir bagimsiz bélimin mulkiyeti
devralma taahhidinde bulunan kisiler,
badimsiz boélimlerin kendilerine teslimi
ihbarindan itibaren EMLAK KONUT GYO
A.S.. bu badimsiz bolimUn giderlerinden
hicbir nam ve sifat altinda sorumlu
tutulmayacaktir. isbu hikiim, EMLAK
KONUT GYO A.S.. mulkiyetindeki tim
badimsiz bélimlerin kat irtifak veya kat
mulkiyet tapularinin devri islemlerinin
tamamlanmasi ile ortadan kalkar.

EKLER

EK-1
Vaziyet Plani (Ek Sayfa No: 3)

EK-2

KONUT YAPI GRUBU, OFIS YAPI GRUBU ve
ANA TASINMAZ Genel Tahsis Plani

(Ek Sayfa No:5 ila Sayfa No:9)

EK-3

KONUT YAPI GRUBU ve OFIS YAPI GRUBU
Otopark Tahsis Plani

(Ek Sayfa No:11ila Sayfa No:23)

EK-4
OFIS YAPI GRUBU Depo Tahsis Plani (Ek
Sayfa No:25 ila Sayfa No:28)

EK-5
OFIS YAPI GRUBU Acik Alan (Teras) Tahsis
Plani (Ek Sayfa No:30 ila Sayfa No:31)

EK-6

OFIS YAPI GRUBU’na Arac Ulasimini
Sagdlayan Kamusal Yolu/Yollari Gésterir Plan
(Ek Sayfa No:33)

EK-7

KONUT YAPI GRUBU Genel Brit Alanlar ve
Ortak Giderler Katilm Payi Listesi

(Ek Sayfa No: 35 ila Sayfa No:40)

EK-8

KONUT YAPI GRUBU’ndaki Bag. Bol.’lere
Tahsis Edilen Otopark Sayisi Listesi

(Ek Sayfa No:42 ila Sayfa No:50)

EK-9

OFIS YAPI GRUBU Genel Brit Alanlar ve
Ortak Giderler Katilm Payi Listesi

(Ek Sayfa No:52 ila Sayfa No:55)

EK-10

OFIS YAPI GRUBU’ndaki Bag. Bdl.'lere
Tahsis Edilen Otopark Sayisi Listesi
(Ek Sayfa No:57 ila Sayfa No:61)

EK-11

OFIS YAPI GRUBU’ndaki Bag. Bél.'lere
Tahsis Edilen Alanlar (m2) Listesi

(Ek Sayfa No:63)

EK-12

KONUT YAPI GRUBU Zemin Kattaki
Bagimsiz Bélimlerin Bahge Kullanim Plani
(Ek Sayfa No:65)

EK-13

KONUT YAPI GRUBU Zemin Kattaki
Bagdimsiz Bolumlerin Ek-12'de Gosterilen
Bahce Alanlarinin Masraflarina Katilim Payi
Listesi (Ek Sayfa No:67)

..... /...../2020 tarihinde dUzenlenen isbu
Yonetim Planinin icerigi asagida kimlikleri
yazili butdn bagimsiz boélim maliklerince
okunup, arzularina uygun oldugu ve oy
birligi ile kabul ettikleri beyani Gzerine
imzalanmistir.



5.6. VAZIYET PLANI

B ONCE GUVENLIK

Acil Durum Yénetim Sistemi

Yangin, deprem, hirsizlik, soygun vb.
tehditlerin olusmasi halinde can ve mal
glvenligi icin NIDAPARK KUCUKYALI
KINALI‘da herhangi bir panige meydan
vermeden, koruma planlari ¢cergevesinde
gerekli tedbirlerin alinmasina yonelik yapilan
calismalardir. Bu nedenle alinacak tedbirler,
NIDAPARK KUCUKYALI KINALI‘da bulunan
tdm insanlarin can guvenligini saglamak, her
tarlt kiymetli evrak ve malzemenin zarar
gbébrmesine engel olmak amacina yéneliktir.
Acil Durum Y&netim Sisteminin
kurgulanmasi, NIDAPARK KUCUKYALI
KINALI Yoénetimi tarafindan yapilir. S6z
konusu sistemle ilgili bilgiler periyodik olarak
kullanicilarla paylasilir.

Dogalgaz

Merkezi 1Isinma sistemi ve kullanim
sicak suyu hazirlamak icin dogalgaz
kullaniimaktadir.

Dogalgaz acil durumlari i¢cin 187 no.lu
telefona muracaat ediniz.

* Yanicl, parlayici ve patlayici maddeleri
dogalgaz ve LPG yakici cihazlardan,
sayaclarindan ve tesisatindan uzak tutunuz.

« Binanizin ana kapama vanasinin yerini
6grenerek ani bir midahale durumunda
yapacaklarinizi tasarlayiniz.

* Dogalgaz tesisatini kendi amaci disinda
(elektrik, topraklama hatti vb.) kullanmak
kesinlikle tehlikeli ve yasaktir.

« IGDAS tarafindan muhdrlenmis vanalar,
sayaclar ve regulatérler yalnizca iGDAS
yetkilileri tarafindan acilabilir.

* Gaz veya Isi Ureten cihazlarin yanina
veya ayni odaya benzin solventler, cila
sprey boyalar, spreyli bocek ilacglari ve

benzer basingli kutular gibi patlayici Grinler
koymayiniz.

Yangin

Cikmasi muhtemel her tirlG yangina karsi
o6nleyici, zayiatl azaltici tedbirlerin alinarak
bir plan dahilinde uygulanmasini saglamak
baslica hedeftir.

Yangini Meydana Getiren Unsurlar
* Hava (oksijen)

* Yanici Madde (kati, sivi, gaz)

« Ates (kivilcim, biyolojik kaynak, kimyasal
kaynak, metalik carpma, strtinme)

« {Ik iki unsurun yan yana olmasi her zaman
mUmkan olup Gg¢lncl unsur olan ates

faktorine dikkat edilmesi gerekir.

Yangini Baslatacak Faktorler
¢ GUnes IsIsI

¢ Havalandirmanin olmadigi yerlerde
yogunlasan gazlarin sebep olacadi
patlamalar

« Statik elektrik

* Sebeke elektrigi

« Yanici sivilar

« Mekanik kazalar

¢ Isitma ve aydinlatma sistemindeki arizalar
* Yanici gazlar

Yangina Karsi Alinacak Tedbirler

« NIDAPARK KUCUKYALI KINALI proje alani
icinde bulunan tim elektrik donanimlari
teknik 6zelliklerine gére kullanma yerine

uygun olarak insa edilmistir. Yapilacak olan
ilave ve tadilatlarda mutlaka bu standartlar



muhafaza edilmeli, islemler mutlaka Yénetim
nezaretinde yapilmalidir. Elektrik panolarinin
icerisinde bulunan klemens baglantilarindaki
gevsemeler ilgililerce periyodik olarak
kontrol edilmelidir.

* NIDAPARK KUCUKYALI KINALLI icinde
degisik birimlere ait personel veya taseron/
muteahhit/bakim onarim firmasi tarafindan
onarim/tadilat/dekorasyon/bakim isleri
yUratulirken genel emniyet kurallarina
dikkat edilmeli, kaynak, havya, ptrmuUz vb.
yangina neden olabilecek cesitli ara¢ gerec¢
ve takimlar kullanmaya baslanmadan 6nce
Yonetime bilgi verilerek gerekli hazirliklarin
yapilmasi saglanmali, cevrede gerekli
yangindan korunma, séndldrme énlemleri
alinmali ve bu islemlerin yapildigi ilgililerce
kontrol edilmelidir.

» NIDAPARK KUCUKYALI KINALI teknik
hacim boélimu, tesisat mahalleri, telefon
santralleri, jeneratér kabin ve mahalleri,
dagitim pano mahalleri, asansér makine
daireleri vb. hassas yerler ve ortak alanlarda
yeteri kadar uygun yangin séndidrme
araclarinin bulundurulmasi, bu ara¢ gere¢
ve sistemlerin devamli olarak hazir ve
bakimli bir durumda tutulmasi sorumlulugu
NIDAPARK KUCUKYALI KINALI Yénetimi’ne
aittir.

» Ortak alan olarak kabul edilen asansor
holleri, yangin merdiven bosluklarina
kesinlikle malzeme konulmamali, bu alanlar
ilgili birimlerce dekorasyon veya baska

bir amag icin tadil edilmemeli, yangin
esnasinda insanlarin kacacadi veya yangina
mudahale edilebilecek mahaller kesinlikle
kapatilmamali veya engellenmemelidir.

* Birimler bagimsiz bélimlerinde
yapacaklari tadilatlar ile ilgili gerekli projeleri
NIDAPARK KUCUKYALI KINALI Yénetimi'ne
gondermeli, gerekli onay alindiktan sonra

bu projelerin icrasina baslanmalidir. Yangina
sebep olabilecek her turld sipheli durumla
karsilasildiginda gerekli yangin tedbirleri
alinmali ve NIDAPARK KUCUKYALI KINALI
Ydnetimi’ne haber verilmelidir.

NiDAPARK KUGCUKYALI KINALI’da Mevcut
Yangin ihbar ve Séndiirme Sistemleri
Binada, acil durumlarda ikaz vermek Uzere
analog adresli yangin ihbar sistemi ve yangin
aninda kullanilmak Uzere yangin dolaplari
mevcuttur. Daire icinde duman dedektorleri
ve i1sI dedektoérleri mevcuttur. Dairelerde
yatak odalarinda kullanilan dedektorler
sesli tip olup dairenizde herhangi bir yangin
durumunda ilk 6nce hangi mahalde yangin
¢ikmis ise o mahaldeki dedektdr tarafindan
uyarilacaksiniz. Ayni anda dedektérden
sinyaller glvenlik kulUbesine alarm
bildirecektir.

Bina ici kat hollerinde, otoparklarda, yangin
butonu, yangin sireni ve duman dedektorleri
bulunmaktadir. Dedektoérlerden herhangi bir
algilama yapildiginda ya da acil durumda
butona basildidinda sirenler ikaz verecektir,
yine bu noktalarda gelen sinyaller glvenlik
kulUbesine alarm bildirecektir.

Dogalgaz sistemi ile ilgili olarak ayrica,

blok girisine deprem algilama cihazindan
kumandali 1 adet selenoid vana monte
edilmistir. Herhangi bir gaz kacagdi olmasi
durumunda, algilama cihazlarindan gelen
sinyal blogun gazini tamamen keserek
tehlikenin blyUmesini engelleyecektir.
Binada bulunan yangin merdivenleri bir
tehlike aninda sakinlerin binayl emniyetle
tahliye etmesi amaciyladir. Katlarda
bulunan sahanliklara ve yangin merdivenine,
ayakkabil, bisiklet vb. esyalarin konulmasi
kesinlikle yasaktir.

Yangin Aninda Yapilacak isler

Anormal bir durum ile karsilasan bir

kimse (duman, yanik kokusu, yangin vb.)
sogukkanhligini muhafaza ederek asagidaki
uygulamalari yapmalidir;

* Telaslanmayiniz.

¢ Bulundugunuz yerde manuel yangin
ihbar butonu varsa basiniz ve yangini
¢evrenizdekilere duyurunuz.

« En seri sekilde NIDAPARK KUCUKYALI
KINALI Yonetimini haberdar ediniz.
NIDAPARK KUCUKYALI KINALI Yénetim

yetkilileri yangin ikazini aldiktan sonra
sUratle yangin mahalline gideceklerdir. Eger
yangini kendi imkanlari ile séndlrebilecek
durumda iseler itfaiye teskilatina haber
vermeksizin elindeki ekipmanlarla yangini
sondureceklerdir.

* Can ve mal emniyetini riske etmeyecek
sekilde mevcut yangin séndlrme techizatini
kullanarak yangini ¢iktigi anda séndlrmeye
calisiniz, yanginin tahribatini ve yayilmasini
onleyici, azaltici tedbirleri aliniz. Bunlari
yaparken kendinizi ve baskalarini tehlikeye
atmayiniz.

¢ Yanginin yayilmasini énlemek icin kapi ve
pencereleri kapatiniz.

* Eger yangin daha ciddi boyutlarda ise,
itfaiye’ye telefon ediniz, adresi en kisa

ve dogru sekilde bildiriniz, mimkulnse
yanginin cinsini sdyleyiniz. itfaiye gelinceye
kadar yangini séndlrmek icin elde mevcut
imkanlardan yararlaniniz.

* Gorevlilerden baskasinin yangin sahasina
girmesine mani olunuz.

* Eger yangin kontrol edilemez boyutlarda
ise binayi tahliye ettiriniz. Tahliye emri
verildiginde yangin sirenlerini devreye
aliniz, asansorleri yangin konumuna aliniz ve
yangin vantilatérlerini devreye aliniz.

« [tfaiye araclarinin binaya yaklasmasini
kolaylastirmak amaciyla bina cevresini
araclardan arindiriniz. Kurulus, goérev

ve ¢alisma bigimleri dnceden belirlenen
servisler (koruma, kurtarma, ilk yardim, vb.)
kendileri ile ilgili calismalari yapacaklardir.

*« Eder yangin gece meydana gelmisse,
yangini ilk goéren kisi dncelikle itfaiye’ye
(MO no.lu telefonla) yanginin ¢iktigi yeri
adres belirterek haber verecek, daha sonra
yangin alarm sistemini calarak binada
bulunan diger kisileri haberdar edecektir.
Avyrica acil durumlarda aranacak kisiler
listesinde bulunan telefon numaralarini
arayarak yetkili kisilere haber verecektir.

Deprem

Depremin yol agacagi zararlari en aza
indirmek alinan tedbirlerin ne derece etkili
olduguna baghdir. Depreme karsi korunmak
amaci ile alinabilecek baslica tedbirler
sunlardir;

* Deprem aninda meydana gelebilecek
yanginlara karsi gerekli malzeme ve
techizatin énceden hazir bulundurulmasi.

* Olabilecek yaralanmalara karsi gerekli olan
ilk yardim malzemelerinin bulundurulmasi.

* Deprem esnasinda ve deprem sonrasi
hareket tarzinin bilinmesi.

Deprem Anindaki Hareket Tarzi

Deprem, baslangi¢ ve bitis zamani arasinda
sadece bir kag¢ saniye olan bir olaydir. Bu
nedenle yapilacak ilk sey panige kapilmadan
kisinin kendi can emniyetini saglayacak
davranis bicimini gdstermesidir. Bu davranis
bicimi;

* Sakin olun.
* Camlardan uzak durun.

* Cerceve, dolap gibi hareket edebilecek
objelerden uzak bulunun.

» Kolon ve kapi esiklerine yakin yerlerde
bulunun.

* Adir, saglam bir masa vb. altina siginin.

* Sarsinti durana kadar basinizi ve
boynunuzu koruyacak bir pozisyonda durun.

» Sarsinti durana kadar binayi terk etmeye
¢alismayin, bu amagla asansér ve yangin
merdivenlerine dogru kosmayin.

* AsansOrde iseniz, deprem sensori
dolayisiyla, asansér en yakin kata ulasarak
kapisini agacaktir.

Deprem Sonrasi Hareket Tarzi
* Artci sarsintilara hazir olunuz, bazilari
glcll olabilir. Deprem esnasinda



yaptiklarinizin aynisini, art¢i sarsintilar
esnasinda da yapiniz.

* Yangin merdivenlerini kullanarak binayi
terk ediniz ve toplanma mahallinde

toplaniniz.

» Kesinlikle asansér kullanmayiniz.

* Biliyorsaniz, bagimsiz bolum elektrigini
panosundan kesiniz.

« Etrafinizda yarali veya engelli biri varsa
binayi terk esnasinda yardimci olunuz.

* Binay! terk etmeden énce, rapor
edebileceginiz hasarlar i¢cin ¢evrenize hizlica
gbz atiniz.

HTASARRUF TEDBIRLERI VE
CEVRE DOSTU TAVSIYELER

NIDAPARK KUCUKYALI KINALI Projesi
enerji verimli ve cevre dostu uygulamalarla
Uretilip sizlere teslim edilen binanizin icinde
yasarken dikkat edecegdiniz bazi tedbirlerle,
kullanim asamasinda da enerji verimli ve
¢evre dostu niteligini sGrdUrmesi sizin
elinizde.

Bu ¢ercevede dikkatinize sunulan tavsiyeler
ve tasarruf tedbirleri asagida yer almaktadir:

« Eviniz boyanirken tium boyalar, astarlar,
macunlar vb. yapi kimyasallari solunum
yoluyla insan saglidina ve cevreye zarar
vermeyen dustk VOC (ug¢ucu organik
bilesik) degerli olacak sekilde secilmistir.
Sizler de evlerinizi boyarken distik VOC
degerli boyalari tercih ediniz.

o Atiklarinizi ayristirip geri dénldsiime
gonderebilmeniz icin gerekli sistem altyapisi
kurulmus ve her kata geri dénUstUralebilir
atik konteynirlari yerlestirilmistir. Sizler

de sistemin isleyebilmesi icin atiklarinizi
ayristirarak bu konteynirlara atiniz.

* Proje kapsaminda enerji verimli
aydinlatma altyapisi kurulmus olup enetji
verimli ampuller kullaniimaktadir. Sizler de
evlerinizde akkor flaman ampul, halide ve
halojen lambalar gibi, enerji tiketimi yUksek
olan lambalardan kag¢inarak, enerji verimli
ampuller tercih ediniz.

* Su sizdiran musluklar ve rezervuarlarin
onarimini saglayiniz. Saniyede bir damla
kaciran musluk yilda 250 - 300 litre su
kacirir.

* Rezervuarlariniz 3 ve 6 litre olmak Uzere
2 asamalidir, geredi kadar kullaniniz.

¢ Isik dagilimindan maksimum yarar
saglamak i¢cin ampulleri temiz tutunuz.

* GUn 1s1I9indan yararlaniniz.

* GUnesin dairenizi etkiledigi saatlerde,
pencerelerinizde acik renk stor kullanarak
hem gln i1sigindan faydalaniniz hem de fazla
1slyl engelleyiniz.

* Bulasiklarinizi biriktirerek, bulasik
makinesinde yikayiniz.

* Ciceklerinizi glnes battiktan sonra
sulayiniz.

¢ VRV ic Unite emis ve Ufleme menfezlerini
kapatmayiniz

« Bina girisine koyulmus olan paspaslar
yardimi ile binanin daha az kirlenmesi
saglanir, boylece temizlik icin harcanan su,
elektrik, temizlik Grunleri azaltilir.

Enerji verimliligi ve tasarruf énlemleri
uygulayarak elektrik tiiketimini azaltmak
miimkiin.

Konutlarda kullanilan enerjiyi verimli
kullanarak ve tasarruf konusuna dikkat
edilerek yasam kalitenizi disirmeden
kullandiginiz elektrik miktarini yari yariya
dusUrebilirsiniz. Evinizde kullanacagdiniz
elektrikli ev aletlerinin se¢ciminde

enerji verimliligini de gdz éninde
bulundurdugunuzda ciddi tiketim tasarrufu
saglayabilirsiniz. Yapilan arastirmalarda

4 kisilik bir ailenin asgari yasam standardina
go6re 230 kilovat saat olan enerji tiketimi
10 kilovat saate dusurtlebilir. Konutlardaki
elektrik tiketimi paylarina bakildiginda

ilk siray1 %30.4 payla buzdolabi, %28.6
payla aydinlatma, %10.4 elektrikli firinlar,
%9.8 televizyon, %6.5 camasir makinesi,
%5.6 bulasik makinesi, %4.3 UtU, %2.4
elektrik stpurgesi, %1.9 kurutma makinesi
bulunuyor. Yeni elektrikli ev aleti alirken
sadece fiyatina degil, etiketlerine bakarak
enerji tasarrufu agisindan da karsilastirma
yapilmahdir. Cihazlarda ‘A”, ‘A+’isareti
olanlar en verimlilerdir. Yiksek verimli ve
cok dusuk verimli cihazlar arasinda %60’In
Uzerinde enerji tuketim farki vardir. Eneriji
verimlilik sinifi ‘A’olan bir buzdolabi, ‘D’sinifi
bir buzdolabina gére %45, ‘G’sinifi bir
buzdolabina gbére %56 tasarruf sagdlar.

Buzdolabi

Koydugunuz sulu yiyeceklerin Ustina
kapatin. Acik biraktiginizda dolaptaki nem
orani artacaktir. Bu da buzdolabinizin
daha fazla ¢alismasina neden olacaktir.
Buzdolabina sicak bir yemek ya da

kap koymayiniz. Oda sicakhgina kadar
sodumasini bekleyin. Dolabinizin kapisinin
sik sik acilmasi da fazla enerji tiketimine
neden olur.

Aydinlatma

Oda aydinlatmalarinda ¢ok sayida klcUk
ampul yerine odanin bUyUkligune gore tek
bir lambanin kullanilmasi yararli olacaktir.

Ocak ve Firinlar
Ocaklarda yemek pisirme, firinda yemek

pisirmeden daha ekonomiktir. Blyuk bir
firini yari kapasite ile kullanmak yerine,
ktc¢uk bir firnin tam kapasite kullaniimasi
daha yararlidir. Cok gerekli degilse én isitma
yapilmamali, yapilsa bile bu stre 10 dakikay!
gecmemelidir. Firin kapadi her agilista %20
1sI kaybi olmasi nedeniyle kapak pisme
sUresi sonuna kadar agilmamali, mimkunse
ayni anda birden fazla yemek pisirme
saglanmalidir. Mikrodalga firinlarda pisirme
ve i1sitma sureleri ¢cok kisadir. Klasik firinlara
goére %50 - 60 daha az enerji tuketir.

Camasir Makinesi

Camasir makineleri her zaman tam kapasite
ile calistirnimalidir. Az miktarda ¢camasir
koyuyorsaniz, daha az su ve elektrik
tasarruflu programi secin. Zorunlu degdilse
dusUk isilarda yikama yapin.

Bulasik Makinesi

Yikama icin ¢cogu zaman 55 derece su
sicakhgi yeterlidir. Daha yuksek sicaklik,
daha fazla enerji tlketilmesine neden olur.

Otii

Evdeki en yUksek enerji tiketen cihazlardan
biridir. Camasirlarin nemli olarak GtlUlenmesi,
buharli ve termostath Gtulerin tercih
edilmesi tasarruf acisindan énemlidir.
Uttleme GtUyd tekrar i1sitma gerekmeyecek
sekilde bir defada yapilmaya ¢alisiimalidir.

Elektrik Siipiirgesi

Uran kiyaslamasi yapilirken trinlerin
glclerinin yani sira emis glglerini de
kiyaslamak gerekir. YUiksek glcte bir
elektrik stplrgesi her zaman yUksek emis
glcl saglamaz. Elektrik stpurgelerinin toz
torbalari, filtreleri sik sik degistirilmelidir.
Emis glcUnln zayiflamasi daha fazla enerji
tiketilmesine neden olacaktir.

TV, Miizik Seti, DVD, Bilgisayar
Kullanilan bu tur elektronik aletler
dUsUk enerji tUketmelerine ragmen, sik
kullanildiklari i¢in tiketimde 6nemli rol
oynarlar. Bu cihazlar mutlaka tGzerinde
bulunan kapatma digmelerinden
kapatiimalidir.



H ONEMLI TELEFONLAR

KAMU KURUMLARI

POLIS

MALTEPE KAYMAKAMLIGI

MALTEPE BELEDIYE BASKANLIGI

MALTEPE ILCE SOSYAL YARDIMLASMA VE DAYANISMA VAKFI
MALTEPE iLCE NUFUS MUDURLUGU

MALTEPE HALK EGITIM MERKEZI

MALTEPE iLCE MiLLi EGiTIM MUDURLUGU

MALTEPE iLCE SAGLIK MUDURLUGU

MALTEPE PTT MUDURLUGU

KUCUKYALI VERGI DAIRESI MUDURLUGU

ACIL TELEFONLAR

216 44176 76
216 458 99 99

216 459 69 15 ve 42
216 370 58 04 - 59 04

216 383 69 79
216 417 08 76
216 518 20 62

216 399 11 57
216 30140 00

MALTEPE iLCE EMNIYET MUDURLUGU
KUCUKYALI POLIS MERKEZI
MALTEPE ASKERLIK SUBESI
iISTANBUL EMNIYET MUDURLUGU

TURK TELEKOM

216 458 52 00
216 417 22 45
216 399 94 06
0212 635 00 00

HIZIR ACIL
ITFAIYE

POLIS IMDAT
TRAFIK IMDAT
JANDARMA iMDAT
GAZ ARIZA

SU ARIZA
ELEKTRIK ARIZA

HASTAHANELER

12
110
155
154
156
187
185
186

DELTA HOSPITAL

KIZILAY ALTINTEPE TIP MERKEZI

MALTEPE BELEDIYESI TIP MERKEZI

OZEL iISTANBUL IBNi SINA TIP MERKEZI

MALTEPE UNIVERSITESI TIP FAKULTESI EGITIM VE
ARASTIRMA HASTANESI

S.B.U. SUREYYAPASA GOGUS HASTALIKLARI VE

GOGUS CERRAHISI EGITIM VE ARASTIRMA HASTANESI

VM MEDICAL PARK MALTEPE HASTANESI

MALTEPE ERSOY HASTANESI

CENTRAL HOSPITAL

MALTEPE DEVLET HASTANESI

FATIH SULTAN MEHMET EGITIM VE ARASTIRMA HASTANESI
KARTAL DR. LUTFi KIRDAR EGITiM VE ARASTIRMA HASTANESI

216 388 99 99
216 489 55 06
216 367 16 00
216 518 09 00
850 811 02 51

216 42142 00

444 4 484
850 811 86 00
4447 799
216 459 77 70
216 578 30 00
216 458 30 00

ARIZA IHBAR

DANISMA

UYANDIRMA

POSTA KODU

TELEKOM BORC SORMA

121
161
135
19
163
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BAGDAT CADDESI (MINIBUS YOLU)
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BAGDAT CADDESI (MiNiBUS YoLu)

TURGUT 6ZAL BULVARI (SAHIL YOLU)

NiDAPARK KUCUKYALI KINALI SiTE YONETIMI
Adres: Cinar Mah. Yesiltepe Sok. Apt. No: 42-44 Maltepe istanbul

Telefon: (216) 599 0 846
Mail: nidaparkkinaliyonetim@gmail.com

MALTEPE BELEDIYE BASKANLIGI
Adres: Feyzullah Mah. Bagdat Cad. No: 292 Maltepe istanbul

Telefon: (216) 458 99 99

GCINAR MAHALLE MUHTARLIGI:

Muhtar : Aysem Moérdy
Adres : Cinar Mah. Muhtarligi Sosyal Sok. No: 9 34841 Maltepe istanbul

Telefon: (216) 388 5116
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