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Nidapark
Seyrantepeye
HOS GELDINIZ.

Hayatiniz1 kolaylastiracak
rahatligin, ruhunuzu
besleyecek estetikle bulugtugu
Nidapark Seyrantepe’ye

hos geldiniz.

Sturdirilebilir bir kalite icin
asil isimizin anahtar tesliminden
sonra bagladigina inaniyor,
Nidapark Seyrantepe
ayricaliklariyla yagsanacak
yeni yagantinizda mutluluklar

diliyoruz.
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» 1. Giris

1.1 EL KiTABININ AMACI VE KAPSAMI

Bu kitapcik, konutunuzu teslim aldiginiz andan itibaren,
NIDAPARK SEYRANTEPE’deki yasantiniza yol gésteren,
teknik-mekanik-altyapi-genel proje bilgilerini iceren
her tlrlU soru ve sorunlarinizda size cevap veren bir
“YASAM REHBERI” olarak hazirlanmistir.

Amacimiz bu bilgileri ilgili taraflarla paylasarak yonetimin
standart hale getirilmesi ve NIDAPARK SEYRANTEPE’de
yasayanlara, glvenli, konforlu ve ekonomik isletilen bir
ortam saglamaktir.

Bu kitapcigi daima evinizde bulundurmanizi, konutunuzu
kiraya vermeniz halinde bir kopyasini da kiraciya teslim
etmenizi &nemle rica ederiz. Yasam Rehberi’'ni
www.tahincioglu.com web sayfamizdan

temin edilebilirsiniz.

Burada yer almayan her tirll konu icin,

0 533 132 53 10 numarali telefondan 24 saat boyunca
NIiDAPARK SEYRANTEPE y&netimini arayabilirsiniz.

» 2. Genel Bilgiler

2.1 GENEL TANIM

NIDAPARK SEYRANTEPE; istanbul ili, Sariyer ilcesi,

Huzur Mahallesi, Cumhuriyet Caddesi 248 Pafta, 10607 Ada,
3 no.lu parselde kayith 9315,04 m? parsel alani lzerinde

2 blok olarak insa edilmistir.

NIDAPARK SEYRANTEPE, yénetim acisindan 368 adet
bagimsiz bélime ayrilmistir.



2.2 KONUTLARINIZIN TESLiMi

Konutunuzun size veya vekilinize teslimi, gbrevli
personelimizle birlikte tim imalatlar kontrol edilerek
yapilmaktadir. Konutunuzu teslim alirken herhangi bir tGretim
hatasi varsa gdrevli personelimiz tutanak ile kayit almakta
ve tutanak ile kayit altina alinan kusurlar en kisa zamanda
giderilmektedir.

Teslim sUrecinde tespit edilemeyen imalat hatasi ve
eksikler 30 gln icerisinde “MUsteri Hizmetleri’ne”
yazili olarak bildirilebilir.

Garanti belgesi verilmeyen Urlnlerle ilgili olarak ise;
kullanim hatasindan kaynaklanan arizalar harig,

Mulsteri Hizmetleri’ne iletilen arizalar, Tahincioglu
tarafindan giderilecek veya giderilmesi saglayacaktir.
Konutunuzu teslim aldiktan sonra konutunuzun glvenligi,
siz daire sahiplerinin sorumlulugu altinda olacaktir.

2.3 KONUTLARINIZA YERLESIRKEN DiKKAT EDILMESI

GEREKLi HUSUSLAR

NIDAPARK SEYRANTEPE’ye tasinacak konut kullanicilarinin,
olabilecek tim karisikliklarin énlenmesi amaciyla

NIDAPARK SEYRANTEPE y&netimine, tasinma gunlerini

2 gun &6nce bildirmelerini rica ediyoruz. Tasinma islemleri
sizlerin, esyalarinizin ve binanin korunmasi amaci ile
belirlenen tarih ve saatte glvenlik gorevlileri gbzetiminde
yapilacaktir. Tasimalar NIDAPARK SEYRANTEPE y&netiminin
belirleyecedi asansérden yapilacaktir.



3. Bina ve Konutlarin
Teknik Altyapi1 Ozellikleri

3.1 ELEKTRiK SISTEMLERI

3.1.1 SIGORTA VE AYDINLATMA SiSTEMI

Konutunuzun icerisindeki sigorta panosunda her faz énlinde
T'er adet olmak Uzere toplamda 3 adet hayat koruma kacak
akim rélesi bulunmaktadir.

Kagcak akim réleleri, topraklama tesisatinin saglikli ¢alisip
calismadigini kontrol eder. Bu réleler tim elektrik tesisatinda
ve beyaz esyalarda insan hayati icin tehlike olusturacak
kacaklar meydana geldiginde elektrigi kesmek icin
kullantimistir.

Binada ikinci bir tip olarak yangin koruma kacak akim
réleleri, bina bodrum katindaki elektrik ana dagitim odasinda
yer alan ADP (Ana Dagitim) panosunda, saya¢ panosu
lUzerinde ana kesici sigortaniz ile birlikte yer almaktadir.
Dairenize hitap eden kagak akim rdlelerinizin atmasi, o anda
kullanmakta oldugunuz herhangi bir elektrikli cihazinizda

problem olduguna isaret eder.

3.1.2 1P INTERKOM SiSTEMi

Dairenizde bulunan touch panel, interkom olarak
kullanilacaktir. intercom sistemi Gzerinden gtvenlik
noktasinda bulunan glvenlik personeli ve/veya misafirleriniz
ile sesli ve goéruntlli iletisim saglanabilecektir.

Tesis yonetimi tarafindan belirlenen kamera géridntuleri,
touch paneliniz Gzerinden izlenebilecektir.

Tesis yonetiminin genel ve &zel duyurulari sistem Uzerinden
gdbnderilebilecek, sicak su sayacl Uzerinden sicak su tiketimi,
IsI enerjisi tketimi gibi kullanimlariniz touch panel Gzerinden
izlenebilecektir.



3.1.3 INTERNET SISTEMi

Turk Telekom ve Superonline fiber optik internet altyapisi
kurulmus olup, abone olmaniz durumunda bu hizmeti
kullanmaya baslayabilirsiniz.

3.1.4 JENERATOR SiSTEMLERI

Elektrik enerjisi kesilmesi durumunda konutlarin ve konut
ortak alanlarinin icerisindeki tim elektrik enerjisini %100
besleyecek sekilde 1 adet 825 KVA, 2 adet 1130 KVA’lik

3 adet jeneratdr bulunmaktadir.

3.1.5 YANGIN ALGILAMA VE ALARM SiSTEMLERI
Binada, acil durumlarda ikaz vermek Uzere analog adresli
yangin ihbar sistemi ve yangin aninda kullanilmak Uzere

yangin dolaplari mevcuttur.

Daire icinde; mutfaklarda isi artis dedektorleri, salon ve
yatak odalarinda ise optik duman dedektdérid bulunmaktadir.
Bina ici kat hollerinde, otoparklarda, yangin butonu, yangin
sireni, yangin dolaplari, yangin séndirme sistemi (sprinkler)
ve duman dedektorleri bulunmaktadir. Detektdrlerden
herhangi bir algilama yapildiginda sirenler ikaz verir, yine
bu noktalardan gelen sinyaller glvenlik kulUbesine alarm
durumunu bildirir.

Ayrica yangin ihbar sistemi interaktif yangin algilama sistemi
olup yangin alarminin hangi daireden ve hangi dedektérden
geldigi anlasilabilecektir. Bdoylece tehlike aninda, noktasal
olarak ¢cok hizli bir mGdahale saglanabilecektir.

TUm yangin merdivenleri ¢ikislarinda, asansor hollerinde,
ortak mahallerde ve genel hacimlerde kacis ydnlerini
gdsteren “exit/cikis” armaturleri daimi olarak yanacaktir.
“acil durum i1siklandirma” armaturleri elektrik kesintisinde
hicbir kumanda olmadan yanacak sekilde dizayn edilmistir.
Yangin merdivenlerinde pozitif basin¢clandirma sistemleri,
otopark katlarinda ise duman tahliye sistemleri yapilmistir.



3.1.6 TV SISTEMi

Merkezi Multiswitch sistemi altyapisi hazirlanmis olup binaya
Digittirk - TV uydu canak antenleri kurulmustur.

Bina dis cephesine ve catiya canak anten konulmasina izin

verilmemektedir.

» Salonda ve tUm yatak odalarinda, telefon ve
TV prizi bulunmaktadir.

» Uydu alicisi kullanilarak TV prizlerinden Tlrksat ve
Hotbird uydusundaki tim Ucretsiz yayinlar izlenebilir.
Kullanilan alici HD uyumlu ise TUrksat ve Hotbird’deki
Ucretsiz HD yayinlar da izlenebilir.

»  Aboneligi olanlar ya da yeni abonelik yaptiranlar
Digitlrk ve D-Smart yayinlarini izleyebilirler.

3.1.7 ASANSORLER

NIDAPARK SEYRANTEPE projesi icinde bulunan asansérler
genel olarak bina buyUkligine gdre yolcu trafigini
karsilayacak sekilde hesaplanmistir. A ve B Blokta 3’er adet
1000 kg (12 kisi) kapasiteli yolcu asansoérleri ve T’er adet
1350 kg (16 kisi) yangin asansori bulunmaktadir. Sosyal
tesis ve otopark katlarindan asansoérler ile konutlara ulasim
saglanacaktir.

Asansorler sebeke elektrigi ve jeneratdr sisteminden
beslenmekte olup, olasi bir elektrik kesintisinde, asansor
sistemindeki acil durum tertibatinin devreye girmesiyle
asansor kabinini en yakin kata getirerek kapilarini acar ve
glvenli sekilde tahliyeyi saglar.



ASANSOR KULLANIMI
Asansor kullanimi sirasinda dikkat edilmesi gereken kurallar

sunlardir:

»  Asansoérlerin hangi katlarda duracagi sistemde
tanimlanmistir. Asansoér kabinine girdikten sonra sadece
gidecegdiniz katin numarasina basiniz. Bu, asanséridn
gereksiz katlarda durmasini 6nleyerek zaman ve enerji
tasarrufu saglayacaktir.

» Asansorde kaldiysaniz panige kapilmadan alarm
digmesine basiniz ve asansor icerisinde bulunan
interkom digmesi ile gUvenlik odasini ikaz ediniz.

Bu sayede ilgili personel en kisa slUrede yardiminiza
gelecektir.

»  Asansorl gereksiz yere durdurmaya almayiniz.

»  Asansor kapilari kendiliginden acilir ve kapanir,
midahale edilmemelidir.

»  Asansor geldiginde dnce kabinden ¢ikmak isteyenlerin
inmeleri beklenmelidir.

»  Cocuklar ile asansdre binerken ellerinden tutulmalidir.

»  Cocuklarimizin glvenligi icin kendi baslarina
asansor kullaniminin engellenmesi ebeveynlerinin



sorumlulugundadir. 12 yasindan kug¢Uk cocuklar
asansorleri ebeveynleri veya bir yetiskin kontrolinde
kullanmalidir.

»  Evcil hayvanlarin asansoér kullanimlarinda, sadece yUk
asansorleri kullanilabilir. Evcil hayvanlar yUik asansérine
tasmasi takili olarak kontrol altinda bindirilmelidir.

» Yangin ve deprem esnasinda asansorin kullaniimasi
sakincalidir, acil ¢ikis tabelalari takip edilerek
merdivenler kullaniimalidir.

» Daire iclerinde tadilat yapilacagi zaman tasinacak olan
moloz, kum, yalitim malzemeleri, harg, al¢i vb. toz ve
pislik ¢citkaran malzemeler yUk asanséru ile torbalar
icinde ve asansor kabini izole (karton, képuk vb.)
edilerek tasinmalidir. Toz, asansdér kabin elemanlarina
zarar verecegi icin (fotoseller tozlandiginda 6zelligini
kaybedecektir) torbalarin agizlari kapali olarak
tasinmalidir.

»  Asansor kabinine zarar verecek (duvarlarin cizilmesi,
aynanin kirilmasi vb.) nitelikteki tasima islemleri
yapilmamali ya da gerekli tedbirler alindigindan emin
olduktan sonra tasinmalidir. Tadilat sirasinda ortak
alanlarda (asansér vb.) olusabilecek zararlar ilgililerine
tesis yonetimi tarafindan fatura edilecektir.

» YUk asansérlerinde, kabinin dengeli yiklenmesine dikkat
edilmeli, kabin hareket halinde iken yUklerin kaymamasi
icin dnlem alinmalidir.

»  Yolcu asansorleri ile yik tasinmasina kesinlikle izin
verilmemektedir.

3.1.8 KAPALI DEVRE KAMERA SiSTEMi

NIDAPARK SEYRANTEPE cevre duvarinda, bina girislerinde,
sosyal tesis icinde bulunan 2 adet ¢cocuk oyun alaninda ve
yolcu asanso6r kabinlerinde glUvenlik amaclh kapali devre
kamera sistemi (CCTV) kurulmustur. GlUvenlik kulUbesinden
7/24 saat izleme sadlanacak ve sistem kaydi yapilacaktir.
Tesis yonetiminin belirledigi kamera gérintilerini daire
icerisinde bulunan touch panel Gzerinden izleyebilirsiniz.



3.1.9 SESLENDIRME VE ACiL ANONS SiSTEMi

Yangin veya herhangi bir acil durumda alarm mesajlarinin
iletimi veya genel amacli anons ile seslendirme ve acil anons
sistemi tesis edilmistir. Bina kat hollerinde ve otoparklarda
hoparlorler tesis edilmis olup, anonslar glivenlik noktasindan
yapilacaktir.

3.1.10 HGS ARAG BARIYER SISTEMI

Otopark giris ve cikis arac bariyerlerinde HGS (hizli ara¢
gecis sistemi) sistemi kurulmustur. Otoparka giris ve cikis
bariyerlerinin otomatik olarak aciimasini saglayan sisteme
tanimli HGS kartlari araciniza NIDAPARK SEYRANTEPE
yonetimi tarafindan tahsis edilecektir.

3.2 MEKANIK SISTEMLER

3.2.1 ISITMA SIiSTEMI

NIDAPARK SEYRANTEPE dairelerde, yerden isitma sistemi
kullanilarak 1sitma saglanacaktir. Isitma sistemindeki sicak su
dogal gaz yakith merkezi sistemden saglanacaktir. Kullanim
amacli sicak su daire istasyonlarindan (substation) dairelere
ulastirilacaktir. Isitma sogutma giderlerinin tiketim degerleri
badgimsiz bdélim bazinda takip edilerek, tesis yonetimi
tarafindan sistem bilgisayarina aktarilacak ve paylasimlari
yapilacaktir. Her badimsiz boélim girisine montaji yapilan
M-Bus isletimli 1s1 sayaclari (kalorimetre) ile, ilgili bagimsiz
b&6lUm icin kullandigr miktarda ve ortak alanlardan

hissesine dlisen miktarda enerji sarfiyati dlcimlenecek ve
faturalandirilacaktir.

3.2.2 SOGUTMA SIiSTEMI

NIDAPARK SEYRANTEPE’de dairelerin salon, mutfak ve
yatak odalarinda, merkezi sistem, asma tavan arasi i¢ Unite,
tavan ve duvar tipi menfezler ile (VRF) sogutma sistemi
tertibati yapilmis ve sadece tim klimalarin on/off kontrol
saglanmistir.

n



3.2.3 HAVALANDIRMA SiSTEMI

NIDAPARK SEYRANTEPE’den mutfaklarda aspiratdr veya
davlumbaz, islak hacimlerde egzoz sistemi bulunmaktadir.
Kapall otoparklarda jet fanlar ve aksiyel fanlar ile hava
tahliye sistemleri olusturulmustur.

3.2.4 HIDROFOR SISTEMLERI

NIDAPARK SEYRANTEPE’de betonarme su deposu, hidrofor
dairesi ve su aritma sistemi ile tesis edilmistir. isletme ve
bakimi bina yénetimi tarafindan yapiimaktadir.

3.2.5 GAZ ALARM SiSTEMi

Merkezi kullanim 1sitma ve sicak suyun elde edilmesinde
dogal gaz kullanilacak olup, dogal gaz sistemi ile ilgili olarak
ayrica, bina girisine deprem algilama cihazindan kumandali

1 adet solenoid vana ve gaz kacaginda devreye girecek olan
gaz alarm cihazindan kumandali 1 adet seloloid vana monte

edilmistir.

Herhangi bir gaz kagcagdi veya deprem olmasi durumunda,
binanin gazini tamamen keserek tehlikenin bUyUmesini
engelleyecektir.

3.3 SIHHI TESiSAT SiSTEMLERI

3.3.1 KULLANMA SUYU SiSTEMLERI

Ana sebekeden gelen kullanma suyu bina altinda yapilan
betonarme ham su deposunda toplanacak, sonrasinda su
aritma sisteminden gecirilerek betonarme kullanma suyu
depolarina aktarilacak ve hidroforlar yardimi ile kesintisiz

su kullanimi saglanacaktir.

Her bir bagimsiz boélime gelen su miktari, katlarda bulunan
daire istasyonlarindaki ilgili bagimsiz bélime ait soJuk
su sayaclari (m-bus isletim ara ylUzUne sahip) tarafindan

Olculendirilecektir.
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3.3.2 KULLANMA SICAK SU SiSTEMLERI

NIDAPARK SEYRANTEPE’de sicak su, merkezi isitma
sistemi tarafindan saglanan isitma suyu ile daire
istasyonlarindaki esanjorler kullanilarak saglanmaktadir.
Sicak su kullanimi i¢cin harcanan enerji daire istasyonlarinda
bulunan kalorimetre (m-bus isletim ara ylGzUne sahip)
tarafindan ol¢Ulendirilecektir.

Ancak bir dairenin bir dénemde I1sinma veya sicak su temini
icin merkezi isitma suyunu hi¢ kullanmamasi o dénem i¢in
hicbir bedel 6demeyecedi anlamina gelmemelidir. ClUnkU
ortak alanlarda ve tesisat saftlarinda isitma sistemine ait
olusan isi kayiplari tim dairelere paylastirilacaktir.

Her bagimsiz boélimuan kullandigi isitma veya sicak su temini
amacli kullanilan isitma suyu bedeli, bina yénetimi veya bina
yonetiminin goérevlendirdigi sirketce daire istasyonu icinde
bulunan kalorimetrede okunan miktara, blok ici i1si kayiplari
ve blok i¢i ortak hacimlerde kullanilan isitma suyu miktarlari
da dahil edilerek hesaplanacaktir. Kullanilan su tiketim
degeri m-bus uyumlu su sayaclari vasitasi ile ydnetim
merkezinde sistem bilgisayarina aktarilmakta ve konut
bazinda tiketim degerlerinin faturalandirmasi yapilmaktadir.

3.3.3 PiS SU SISTEMLERI

Pis su tesisatini destekleyen havalik tesisatimiz
bulunmaktadir. Havalik tesisatimiz, pis su tesisatimizda
olusan istenmeyen kokularin tahliyesini saglamaktadir.
Konutlarda bulunan WC, banyo ve lavabo giderleri, bina
ana pis su hatlari vasitasiyla bina disina cikarilarak iSKi
altyapisina baglanmistir. Bagimsiz B6lim Sakinleri WC
kullanimlarinda klozet icine kagit, temizlik bezi, poset ve
benzeri gibi maddeleri atmamaya ézen gdstermelidir.
Sosyal tesis icindeki benzer mahallerin giderleri 5.
bodrumdaki pis su kuyularinda toplanacak, terfi
pompalarinin bagh oldudu basincli hatlar ile ISKIi altyapisina
aktarilmaktadir. Sosyal tesis kullaniminda da yukarida
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bahsedilen yabanci maddelerin giderlere atilmamasina 6zen
gbsterilmelidir.

3.3.4 YANGIN TESISATI

Binanin yangin suyu tesisati, betonarme yangin suyu
depolarindan merkezi yangin pompa sistemi ile
beslenmektedir. Bagimsiz bélimlerde ve ortak kullanim
alanlarinda sprinkler sistemi kurulmustur. Ayrica bina icinde
belirli yerlerde yangin dolaplari bulunmaktadir. Herhangi bir
yvangin durumunda yangin mahalline kadar hortum uzatilarak
ve yangin vanasl ile lansi acilarak yangina midahale
edilebilir. Yangin makarasindaki hortumun tamaminin
acilmasina gerek yoktur. Bina girisi karsisinda yangin aninda
ilgili itfaiye birimlerinin kullanimina imkan saglayacak itfaiye
su verme agzi ve yangin kolonlarinda ve otopark katlarinda
itfaiye su alma agizlari bulunmaktadir.

3.3.5 PEYZA) VE BAHCE SULAMA

NIDAPARK SEYRANTEPE projesine 6zel mimari form ve
mevcut ¢cevre ile bGtlnlesen bir peyzaj tasarimi yapilmistir.
Yesil alanlarin sulanmasi otomatik olarak yapilacaktir.
Sprinkler vb. sulama sistemi blnyesindeki aparat ve cihazlara
dokunulmamalidir. Otomatik ve damlama sulama sisteminin
isletme ve bakimi Tesis Yoénetimi tarafindan yapilmaktadir.
Arac¢ ve yaya yollari, yesil alanlar, tim sert zeminlerin
altyapilari, kanalizasyon, su ve drenaj sistemleri

olusturulmustur.
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» 4. Nidapark
Seyrantepe’de Yasam

4.1 ABONELIKLER

4.1.1 ELEKTRIK ABONELIGI

Konutunuza ait elektrik abonelik islemleri tamamlanmis olup,
elektriginiz kullaniminiza hazir haldedir. Elektrik faturalariniz
adiniza ve NIDAPARK SEYRANTEPE projesinde bulunan
daire adresinize gelecektir.

Numaralanmis pano i¢cerisinde sayacinizin yerini ve
numarasini kontrol etmeniz, tasinma isleriniz baslayincaya
kadar emniyet tedbiri olarak ana sigortanizi kapali tutmaniz
gerekmektedir. istanbul’un Avrupa yakasina elektrik
hizmetini BEDAS ELEKTRIK vermektedir. Sayaclarinizin
muhilrlenme isleminden sonra, sayac¢ dahil altyapi sistemi
BEDAS ELEKTRIK’e devrolmus bulundugundan, elektrik
sayaclarinizdaki arizalar icin BEDAS ELEKTRIK SARIYER
isletme MUdUurlagd’'ne basvurmaniz gerekmektedir.

ELEKTRIK MUKAVELESININ DEVRI

Mevcut olan elektrik mukavelenizi devretmek veya

yveni tasindiginiz bir yerin elektrik mukavelesini devralmak
istediginizde de BEDAS Elektrik SARIYER isletme
MUdurligu’ne basvurabilirsiniz.

BEDAS ELEKTRIK SARIYER ISLETME MUDURLUGU

Adres: Kalender Orduevi Arkasi No:2 Yenik®y Istanbul
Telefon: 212 299 5428

ABONELIK i¢iN GEREKLI BELGELER

» Daire sahibi ise; daire tapusunun fotokopisi,
kiracli ise; kira kontratinin fotokopisi

»  Ikametgah (Asli)

» Kimlik Fotokopisi (Asli gorlulecek)



»  Kendisi gelemiyorsa noterden vekalet verilecek
»  TC Kimlik ve Vergi Kimlik numara bilgileri
» Dairenin tesisat numarasi veya son gelen fatura
»  Abonelik isleminin yapilacadi gin sayactaki son
deger (harcanan KW degderi, sayaclar ister klasik, ister
elektronik olsun virgltlden sonraki iki hane okunmayacak)
» Zorunlu deprem sigortasi (DASK)

YASA GEREGI ABONELIKLER DAIRE KULLANICISI ADINA OLMALIDIR.

4.1.2 SU ABONELIGI

Su kullanimi ile ilgili abonelik islemleri bina yénetimi adina
yapilmistir ve kullanima hazirdir. Dairenize ait soguk su
sayacindan iletilen degerler, kablolu okuma sistemi ile bina
yOnetim sistemi bilgisayarina aktarilir ve konut bazinda
tiketim degerleri hesaplanarak aidat bedellerine eklenir.

Su sayaglari dairelerde kat sahanliklarinda yer alan daire
istasyonlari icerisinde bulunmaktadir. Dairenizi teslim
alirken sayacinizin ve kesme vananizin yerini 6grenmeniz,
kullanmadiginiz dénemde vananizin kapali olmasina dikkat
etmeniz sizin ve diger sakinlerin zarara ugramamasi
acisindan énem tasimaktadir. Su vananizin kapatilmasi i¢in
Site Yénetimi’nden de talepte bulunabilirsiniz.

ISITMA VE KULLANMA SICAK SUYU

NIDAPARK SEYRANTEPE’de Isitma, merkezi sistem
tarafindan yapilmaktadir. Sistem icin kullanilacak dogal

gaz aboneligi bina yénetimi adina yapiimistir. Kullanma
sicak suyu merkezi sistemden saglanan isitma suyu ile daire
istasyonlarindaki esanjorler kullanilarak saglandigindan

ayrica daireler icin dogal gaz abonelidi yapilmayacaktir.

Her bir daireye isitilarak gelen su miktari, daireye ait,
katlardaki daire istasyonlarinda bulunan sicak su sayaclari
tarafindan ol¢ulendirilir.



Ancak bir dairenin bir ddbnemde hi¢ sicak su kullanmamasi
o dénem igin hi¢ bir bedel 6demeyecegdi anlamina
gelmemelidir. Cunk( ortak alanlarda ve tesisat saftlarinda
dolasan sicak su dagitim borularinda olusan sistem isi
kayiplari tUm dairelere paylastirilmaktadir.

4.1.3 DOGAL GAZ ABONELIGI

NIDAPARK SEYRANTEPE projesinde merkezi sistem i1sitma
ve sicak su elde edilmesinde kullanilacak dogal gazin
abonelik islemleri NIDAPARK SEYRANTEPE SITE YONETIM
adina yapilmistir. Abone baglanti islemleri tamamlanmistir.
abonelik ve abone baglanti bedelleri IGDAS’a yatirilmistir.

4.1.4 TELEFON

Telefon altyapisi hazir olup, telefon muiracaatlari konut
kullanicilarinin kendileri tarafindan yapilacaktir NIDAPARK
SEYRANTEPE projesinde 2 adet servis saglayicisi
bulunmaktadir. Konutunuza TUrk Telekom ya da
Superonline’dan telefon baglatabilirsiniz.

Turk Telekom’dan telefon baglatmak icin Gayrettepe
Telekom Mudiurligd’ne miracaat etmeniz gerekmektedir.
Basvuruda bulunurken nifus clzdaniniz ve 1 adet fotokopisi
yaninizda bulunmalidir.

Adres: Gayrettepe Telekom Mudurlagu, Vefa Bayiri Sok.

No: 2 Gayrettepe.

Telefon: 212 288 86 26

Faks: 212 212 42 42

Turk Telekom MdUsteri Hizmetleri Telefon: 444 1 444

Superonline’dan telefon baglatmak icin 3 Pay iletisim’e
muUracaat etmeniz gerekmektedir.

Adres: Seyrantepe merkez Mah. Nato Yolu Cad. No: 6
Kagithane.

Telefon: 850 600 06 66-67

Superonline MUsteri Hizmetleri Telefon: 850 222 0 222
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4.1.5 INTERNET SiSTENI

Tark Telekom ve Superonline fiber optik internet altyapisi
kurulmus olup, abone olmaniz durumunda bu hizmeti
kullanmaya baslayabilirsiniz.

4.1.6 TV SISTEMI

Merkezi Multiswitch sistemi altyapisi hazirlanmis olup binaya

Digitlirk - TV uydu ¢canak antenleri kurulmustur.

» Uydu alicisi kullanilarak TV prizlerinden Tlrksat ve
Hotbird uydusundaki tim Ucretsiz yayinlar izlenebilir.
Kullanilan alici, HD uyumlu ise TUrksat ve Hotbird’deki
Ucretsiz HD yayinlar da izlenebilir.

»  Aboneligi olanlar ya da yeni abonelik yaptiranlar Digittrk
ve D-Smart yayinlarini izleyebilirler.

Balkon ya da blok dis cephelerine ve ¢atilara ¢anak anten
konulmasina izin verilmeyecektir.

Digitdrk yayinlari ile ilgili, abonelik, her tirlG soru, sorun,
istekleriniz ve ariza bildirimlerinizi Digitiirk Miisteri
Hizmetleri’nin asadidaki telefon numarasindan yapabilirsiniz.
Digitiirk Miisteri Hizmetleri

Telefon: 212 473 73 73

D-Smart yayinlari ile ilgili, abonelik, her turld soru,
sorun, istekleriniz ve ariza bildirimlerinizi D-Smart
Miisteri Hizmetleri’ nin asagidaki telefon numarasindan
yapabilirsiniz.

D-Smart Miisteri Hizmetleri

Telefon: 850 266 O 266

4.2 YASAL GEREKLILIKLER

Muhtarhik Nifus Kaydi

Yasa geregdi NIDAPARK SEYRANTEPE projemize tasindiginiz
tarihten itibaren 20 is gln( icinde daire saipleri i¢cin adiniza

dizenlenmis elektrik - telekom faturasi ya da tapunuz ile,
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kiracilar icin noter tasdikli kira kontrati ile birlikte Sariyer
Nufus Mudurligd’ne basvurarak adres kaydinizi yaptirmaniz
gerekmektedir.

Kayit isleminizi nGfus mudurlGgunde tamamladiktan sonra
muhtarlik kaydiniz sistemde otomatik olarak yapilmaktadir.

Huzur Mahallesi muhtarlik blrosundan teyit edebilirsiniz.

Emlak Vergisi

Tapu islemleriniz Tahincioglu tarafindan gerceklestirilecektir.
Tapu devrinizden sonra ilk U¢ ay icerisinde Tahincioglu
MUsteri Hizmetleri sizin adiniza Sariyer Belediyesine Emlak
Beyaninda bulunacaktir.

Tapunuz ve beyan formu sizlere teslim edilecektir.
Tapunuzun ¢iktigi yila ait emlak vergileri 6denmistir. Devam
eden yildan baslamak Uzere her yil, birinci taksit 1 Mart-31
Mayis, ikinci taksit 1 Eyltl-30 Kasim tarihleri arasinda olmak
Uzere iki esit taksit halinde Sariyer Belediyesi’ne 6denmelidir.

4.3 INTERKOM SiSTEMi - TOUCH PANEL KULLANIMI

Géoriintiilii IP interkom Sistemi

Daire i¢lerine konulan dokunmatik panellerin Voip 6zelligi ile
sesli ve goéruntllld konusma yapilabilir. Bu baglanti kablolu
TCP/IP, olarak mumkUn olmaktadir. Gérisme tamamen IP
standartlarinda gerceklesmektedir. Gérlismeler ve resimler
dokunmatik panelin dahili hafizasina kaydedilebilir. Kapi
acma kontrolU panel Gzerinden yapilabilir.

Aydinlatma Sistem Kontroli

Daire icinde bulunan aydinlatma armatdurleri ve linyeleri
dokunmatik panel Gzerinden kontrol edilebilir. Dokunmatik
panel KNX 6zelliklidir, pano icindeki giris/¢cikis modulleri
ile KNX Gzerinden haberlesecektir. Tim aydinlatma,
otomasyona bagl olarak ¢calismaktadir.
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iklimlendirme Sistem Kontrolii

iklimlendirme sistem kontroll, KNX-VRV haberlestirme
ceviricileri ile batlun cihazlar touch panelden kapatilabilecek,
30-60 sn arasinda tim cihazlar yeniden kendi kumanda
panelleri Gzerinden ayarlanabilecek sekilde sisteme entegre
edilmistir. Ayrica yerden isitma sistemi kontroli dokunmatik

panel Gzerinden yapilabilecektir.

IP Kamera izleme Kontrolii

Dokunmatik panel Gzerinden ister lokal alandaki ister
internet Uzerinden herhangi bir IP kamera izlenebilmektedir.
Bu 6zellik icin sisteme Site Ydénetimi tarafindan belirlenen IP
kameralar entegre edilebilecek, bu gbérintller touch panel
lUzerinden ve cep telefonlarindaki uygulamalar vasitasi ile
izlenebilecektir.

Concierge Hizmetleri

Daire sahibi, tim bina goérevlileri ile iletisim kurabilecegi gibi,
site ortak alan kullanimlari (Fitness, pilates, squash, masa
tenisi, havuz, cocuk oyun alani bakim hizmetleri vb.) icin
randevu alabilecektir.

Mesaj Hizmetleri

Cihaz lGzerinden mail adresleri kontrol edilebilmektedir.
Gelen mailler, ekran tzerinden kullaniclyl uyaracak

sekilde gorllebilmektedir. Lokal serverlar Gzerinden
mesajlasma yapilmakta, fatura génderimi ve 6zel yazismalar
yapilabilmektedir. Evde olmadiginiz zamanlarda kapiya
gelen kisinin ekran gorintist dokunmatik panelde saklanir
ve aynl zamanda cep telefonunuzdaki uygulama Uzerinden
kullaniciya mesaj olarak gdnderilebilir.

internet &zellikleri
Sistemin internete baglanmasi durumunda hava durumu,
finans, haberler vb. fonksiyonlara erisim, dokunmatik panel

Uzerinden saglanabilmektedir.
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4.4 KONUTLARINIZA YERLESIRKEN DiKKAT EDILMESI GEREKLI
HUSUSLAR

Bagimsiz boélime tasinmalar sirasinda dikkat edilmesi gerekli

hususlar:

»

»

»

NIiDAPARK SEYRANTEPE projesine tasinacak bagimsiz
bélum kullanicilari, olabilecek tium karisikliklarin
dnlenmesi amaciyla NIDAPARK SEYRANTEPE
yOnetiminden randevu alarak esyalarini tasimalidir.
Tasinma islemleri NIDAPARK SEYRANTEPE y&netiminin
belirleyecegdi saatlerde baslayip bitecek sekilde
ayarlanacaktir.

Tasinma islemleri sizlerin, esyalarinizin ve binanin
korunmasi amaci ile randevu alinan tarih ve saatte
NIiDAPARK SEYRANTEPE y&énetim personellerinin
gbzetiminde yapilacaktir.

Organizasyonun tam yapilabilmesi, esyalarinizin

ve binanizin zarar gdérmemesi icin randevu saatlerine
uymanizi ve mutlaka randevu alarak tasinma islemini
gercgeklestirmenizi rica ederiz.

Tasinma organizasyonunda proje gerekliligi nedeni ile
dis cephe, asansoérlU tasima imkani bulunmamaktadir.
Tasinma sirasinda koridor genisligi max 120 cm oldugu
icin, tasinma kolayligi saglamak adina esyalarin demontaj
yapilmasi uygun olacaktir.

Tasinma sirasinda tasinmaya uygun olmayan ve ortak
mahallere zarar verebilecek bUyUklUkteki tGrlnlerin
tasinmasina izin verilmeyecektir.

NIDAPARK SEYRANTEPE ydnetiminin belirleyecedi
asansdrden, istenilen bagdimsiz bélime tasimalar el ile
yapilacaktir.

Tasinma sirasinda, ortak alanlara ve komsu mahallere
verilecek zararlarin, tasima firmasi ya da zarari veren
tarafindan karsilanacagini énemle bildiririz.
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4.5 BAGIMSIZ BOLOM TADILATLARI SIRASINDA DiKKAT EDILMESI
GEREKLI HUSUSLAR

Tasinma, tadilat ve onarim islemini yapacak firmalar bu
islemlere baslamadan énce NIDAPARK SEYRANTEPE
yonetimi ile temas kurmali, calismalar ile ilgili projeler
ise baslanmadan NIDAPARK SEYRANTEPE y&netimine
gdbnderilmeli ve onaya multeakip ise baslanmalidir. Bu
isler icin calisacak kisilerin isim listeleri ve calisma
zamanlari énceden NIDAPARK SEYRANTEPE y&netimine
bildirilmelidir. Ortak alan kapsamina giren mekanlarda tadilat
yvapilmamalidir.

»  Tadilat ve tamiratlar, is glnleri 09.00/17.30, Cumartesi
gunleri ise 11.00/17.30 saatleri arasi yapilabilir. Pazar
glnleri ile resmi tatil glnlerinde can ve mal emniyeti
acisindan acil olanlar disinda tadilat calismasi
yapilmamaktadir.

»  Tadilat ve tamiratlar stresince tim ortak ve tahsisli
alanlar temiz tutulmali, zarar verilmemelidir. Meydana
gelen hasardan kat sahibi, kiracisi ve ¢calisma yapan
kisi/firma sorumludurlar. Tadilat ve tamiratlar sirasinda
hatali veya koétl niyetli kullanim nedeniyle olusacak
her tarli olumsuzluk, hasar, ziyan, kayip vb. durumda
temizlik, tamirat ve bakim amaciyla yapilacak islemler
icin yapilacak masraflar ilgili kisiye NIDAPARK
SEYRANTEPE Site Yonetimi tarafindan yansitilacaktir.

» Calismalar sirasinda ortaya c¢ikabilecek atik, moloz
ve benzerleri ortak alanlarda ya da tahsisli alanlarda
istiflenemez. Moloz ve tadilat atiklari ile blUyUk hacimli
atiklarin calisma yapilan glinin sonunda tesisten
uzaklastirilmasi tadilat sahibine aittir.

»  Daire sahibi ve sakinlerinin dairelerinde yapacagi tadilat
ve tamiratlarin, imar Kanunu, istanbul imar Yénetmeligi
vb. ilgili tim yasalara uygunlugu daire sahibi ve
sakinlerinin sorumlulugundadir.

»  Malikler; kendi dairelerinde, binanin dis elemanlarinda,

tahsisli alanlarinda ve diger ortak alanlarda hi¢bir eklenti,
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tadilat veya herhangi bir yapi ve tesisat vb. ilavesi,
yenilemesi, degdisimi vb. yapamazlar.

»  Yeni pencere acmak, mevcut imalatlarin boyutlarinda
degdisiklige gitmek, dis duvarlari yikmak, geri veya ileri
almak, yeni duvarlar 6rmek; balkon ve cikmalari yikmak,
genisletmek, kapatmak ve daraltmak gibi bttdn islemler
kanunen yasaktir.

» Malikler; cephelerin, karakteri, gorinimunl degistirecek
ve etkileyecek hicbir islem yapamazlar. Yapilabilecek
uygulamalara yénetim tarafindan midahale edilerek
yapilan masraflar daire sakinine yansitilir.

» Maliklerden herhangi birinin, yukarida belirtilen kurallara
uymayan mimari degisiklik girisimlerine karsi, ydnetimin
ve diger ev sahiplerinden her birinin, Kat Mulkiyeti
Kanunu, Yénetim Plani ve ekleri uyarinca mitdahale hakki
vardir.

»  Yasa geregdi proje gelistirici firma ve proje muellifi,
tum degisiklik, tadilat ve onarimlari kontrol ve idare
eder. Yapilan tim muidahalelerde mevcut proje
haline getirilmesini saglatir ve masraflar NIDAPARK
SEYRANTEPE yo6netimi tarafindan sakine yansitilir.

Emniyet Tedbirleri

Bagimsiz bdélumlerdeki tadilat / onarim / bakim isleri

yUratulirken genel emniyet kurallarina dikkat edilmeli
yangina neden olabilecek aracg, gereclerin kullanimina
baslamadan 6nce gerekli 6nlemler alinmalidir.

Yapilacak olan ilave elektrik tadilatlari sirasinda
» Mutlaka standartlar muhafaza edilmelidir.
» Kesilen elektrik devreleri mutlaka izole edilmelidir.

Calisan ekiplerin yaninda mutlaka yangin tlpU bulunmalidir.
Eger bagimsiz bélimuntzde yangin tlipl bulunmuyorsa
NIDAPARK SEYRANTEPE Yénetiminden gecici olarak tedarik
edilmelidir.
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4.6 BEYAZ ESYALARIN iLK KULLANIMI

Konutunuzla birlikte teslim edilen beyaz esyalar monte
edilmis durumdadir. Mutfaklarda elektrikli ocak kullaniimistir.
Beyaz esyalarla ilgili kullanim kitapc¢iklari ve garanti
belgeleri konut teslimleri sirasinda sizlere verilmistir.

Beyaz esyalarinizi devreye alabilmeniz i¢in asagida irtibat
numaralarinda yer alan servislerden randevu alinmasi
gerekmektedir. Bu konuda NIDAPARK SEYRANTEPE
yonetimi size yardimci olacaktir.

Besiktas Siemens Yetkili Servisi iletisim Bilgileri
Adres: ULUS MAH. OZTOPUZ CAD. NO: 19/A
BESIKTAS - ISTANBUL

Telefon : 444 66 88

4.7 CORIAN TEZGAH

Mutfak ve banyo tezgéahlari DuPont™ Corian® malzemesinden
Uretilmistir. Corian® tamamen masiftir ve bu sebeple hijyenik
bir Granddr. Uluslararasi laboratuvarlarca hijyenik oldugu
onaylanmistir. Bakteri ve mantar GUremesini dnlemesinden

dolayl ortama saglikli bir hava katar.

Kullanimda dikkat edilmesi gerekenler hususlar

Corian tezgéah ve lavabolariniz en iyi performansi 6zenle
kullanilmasi halinde sergileyecektir, tim Ustlin 6zelliklerine
ragmen kendi kendini temizleyemez. Sivilarin ntfuz etmesi
zor olsa dahi en dogrusu sivilarin Gzerine dokuldiglnde
silinmesidir. Cay, mesrubat, kahve gibi sivilar, asindirilarak
silime tabi tutulmus tezgahlarda gln asiri temizlenmediginde
fark edilebilir. Deterjan veya sivi sabunlar, bez veya
singerler gunluk temizlik isleminde kullanilabilir. Dairesel
hareketlerle temizlik yapilmasi tavsiye edilmektedir. Ylzey
bUtunliGgUnldn zarar gdérmemesi icin sicak pisirme kaplarinin
direkt temas ettiriilmemesi, ocak Uzerinde sogumaya
birakilmasi veya tam 1s1 gecirimsizligi saglayan altliklar ile
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tezgadh UGzerine alinmasi gerekmektedir. Tezgah Uzerinde
kesim yapilmamasi, kesici ylzeye sahip malzemelerin tezgah
ve lavabolara temas etmemesi Urlne daha uzun &muarlu bir
kullanim imkani verir. Yukarida belirtilen hasarlarin tamami

uzman ekiplerce giderilebilmektedir.

4.8 ISLAK HACIMLERDE DiKKAT EDILMESi GEREKLIi HUSUSLAR

Islak hacimlerde izolasyon malzemesi olarak antibakteriyel
silikon kullaniimistir. Silikonun malzeme dmrinden

ve/veya kullanimdan kaynaklanan yipranmalardan &tUr0

bu bélgelerdeki silikonlar zamanla deforme olarak gérevini
yerine getiremez hale gelebilir.

Bu durumun fark edilmemesi halinde yitkanma sulari dus
mahallinin disina ¢cikabilecek, islak mahal icindeki ahsap kapi
pervazi, banyo dolabi ahsap aksamlarina zarar verebilecek
veya asagidaki daire asma tavanini tehdit edebilecektir.
Bundan dolayi islak hacimlerinizi elinizden geldigi 6l¢clde
silerek temizlemenizi, zeminde yikama yapmamanizi, silikon
dolgularinizi kontrol ederek belli periyotlarla tamirlerini
ve/veya yenilemelerini yaptirmanizi dnemle hatirlatiriz.
Dairenizde temizlik yapilirken, 1slak hacim yUzeylerinde
lekeler goruldigu takdirde tuz ruhu, camasir suyu

gibi asindirici temizlik malzemelerini kullanmayiniz.

Bu malzemeler hem kaplama malzemelerine, hem de
aralarindaki derzlere s6klcU etki yapmaktadir. Bunun
yerine piyasada bulunan cok amacli temizlik malzemelerini
kullanabilirsiniz.

Banyolarinizda yer alan lineer stzgeglerin su giderleri
zamanla pislikle dolabilir ve tikanabilir. Bu gibi durumlarda
lineer sizgec¢ kapagdinin cikarilip sifon adizinin temizlenmesi
gerekmektedir. Tikanikligin bu yontem ile giderilememesi
durumunda, marketlerde rahatlikla bulabileceginiz kimyasal
Urlnlerden kullanabilirsiniz. Lineer sGzgec¢ sifonu icine metal

tel, cubuk vb. nesneleri kesinlikle sokmayiniz.
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4.9 UZUN SURELI SEYAHATLERDE KONUT SiSTEMLERINDE
YAPACAGINIZ DUZENLEMELER

»

»

»

»

»

»

Pencerelerin kapali tutulmasi gerekmektedir.

Su vanalarinin substation dolap kilitleri Site Yénetimi
tarafindan acilip kapatilabildiginden Site Yonetimi teknik
elamani marifeti ile kapatilmasi gerekmektedir.
Yerden isitma sistemi otomatik bir sistem oldugundan
tidm muidahale ve ayarlamalarin Site Yoénetimi’'ne

bagli calisan teknik personellerce yapiimasi
gerekmektedir. Daire uzun sUreli seyahat sebebi ile
bos veya kullaniimiyor olsa dahi; kollektdér Gzerindeki
vanalara kesinlikle midahale edilmemelidir, yerden
Isitma sisteminin bagl oldugdu sigortalar kesinlikle
kapatilmamalidir. Aksi halde olusabilecek her tarla
zarardan ilgili daire kullanicisi sorumlu olacaktir.

Arzu edilirse, daire sakinleri tarafindan daire i¢i elektrik
panosundan sigortalar kapatilir. Buzdolabi prizini
besleyen sigortanin hari¢ tutulmasi tavsiye olunur.
Kullanilmadigi zamanlarda tim elektrikli cihazlar

kendi kumandasindan degdil Gzerindeki acma/kapama
dugmesinden kapatilmalidir (klGresel enerji tasarrufu
icin).

Damlatan musluklariniz icin mutlaka ilgili yerlere haber
veriniz (kUresel su tasarrufu icin).

4.10 EVCIL HAYVANLAR

NIDAPARK SEYRANTEPE projesinde kdépek, kedi, kus gibi
evcil hayvan barindirmak ancak komsuluk hukuku kurallarina

aykiri olmamak, acik kapali tim ortak alanlardaki imalatlara

zarar vermemek ve diger komsulari rahatsiz etmemek sarti

ile mUimkundar.

»

»

Evcil hayvan sahipleri, NIDAPARK SEYRANTEPE
Site Yonetimi’ne evcil hayvanlarini kayit yaptirmalari
gerekmektedir.

Evcil Hayvan Sahibi evcil hayvanint mulkd icerisinde
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barindirmak zorundadir. Toplu yapi dahilinde bulunan
daireler disindaki (otoparklar, depolar, eklenti ve
tahsisli alanlar dahil) hi¢cbir alanda hayvan gezdirilemez,
beslenemez, hicbir sebeple bulundurulamaz.

» Evcil hayvan sinifina girmekle birlikte insan eli ile
saldirganlastirilarak tehlikeli hale getirilmis képeklerin
yetistirilmesi, barindirilmasi, tesise kalicl ya da gecici
olarak getirilmesi yasaktir.

» Ortak alanlarda peyzaj dlizenleme ve bakimlari yénetim
tarafindan surekli ve dlizenli olarak yapildigindan bu
alanlardan gecis sirasinda evcil hayvanlarin kullanilan
glbre, ila¢ ve benzeri kimyasallardan etkilenmemesi
icin gerekli tedbirler ev sahibi ya da kullanici tarafindan
alinmalidir.

»  Tesisin peyzaj alanlarina evcil hayvanlarin girmesini
ve temas etmesini engelleyici tedbirler ev sahibi ya da
kullanici tarafindan alinmalidir.

»  Tesiste kemirgen muicadelesi ve bdcek ilaclamasi
devamli olarak yapildigindan; ortak alanlar, tahsisli
alanlar, depolar, otoparklar gibi diger alanlara
da evcil hayvanlarin girmesini ve temas etmesini
engelleyici tedbirlerin alinmasi ev sahibi ya da kullanici
sorumlulugundadir.

»  Sosyal tesislere evcil hayvanlar hi¢cbir sebeple, kisa
sUreligine de olsa getirilemez.

» Evcil hayvan sahipleri, sahibi bulunduklari evcil
hayvanlarin asilarini dizenli olarak yaptirmak ve
yOnetime zamaninda bildirmek zorundadir.

4.11 SOSYAL TESIS VE ORTAK YASAM ALANLARI

4.11.1 SOSYAL TESIS

NIDAPARK SEYRANTEPE projesinde A ve B bloktan ayri ayri
giris imkani olan; 1. Bodrum katinda hizmet verecek sosyal
tesis icerisinde;

» Kapali havuz

»  Acik havuz
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»  Kafeterya

»  Fitness salonu

»  Cok amacli salon

»  KU¢Uk ¢ocuk oyun alani
»  BUyUk ¢ocuk oyun alani
» Squash alani

»  Masa tenisi alani

»  Sauna

»  Buhar odasi

» Pilates stldyosu

Avyrica acik havada; yUrtyUs parkuru, farkl yas gruplarina
yonelik oyun parklari, cok amacli spor sahasi ve peyzaj alanlari
icerisinde oturma-dinlenme alanlari yapilmistir.

NIDAPARK SEYRANTEPE sakinleri ortak alanlarin isletilmesi ve
kullanimlarinda tesis yonetiminin olusturdugu isletme sistemi

uygulanacaktir.

NIDAPARK SEYRANTEPE sakinleri haricinde gelen misafirlerin
NIDAPARK SEYRANTEPE sakinleri ile birlikte olmak kaydiyla
sosyal tesislerden faydalanmalari icin tesis yonetiminin
koydugu kurallar gecerlidir. Bu konuda daha kapsamli bilgi icin
tesis yonetimi ile temas kurulmasi gerekmektedir.

Sosyal tesisin isletme ve bakimi NIDAPARK SEYRANTEPE
yonetimi tarafindan yapilmaktadir.

4.11.2 SOSYAL TESIS KULLANIM KURALLARI

NIDAPARK SEYRANTEPE Sosyal Tesis Kurallari NIDAPARK
SEYRANTEPE Site Yonetimi tarafindan olusturulmakta ve
glincellenmektedir.

»  Sosyal Tesis’in hizmet verecegdi glin ve saatler
yonetim tarafindan belirlenecektir. Kullanim ihtiyaclari,
personel imkanlari cercevesinde ve bakim silreclerini
degerlendirilerek duyurulur. Yénetim sosyal tesisin

belli bélimlerinin kullanimi icin rezervasyon ve slre

30



»

sinirlandirma sartlari getirebilir.

Sosyal tesis ve ortak alanlara giris ve ¢ikis yénetimin
belirleyecedi yontem ile yetki kontroll yapilarak olacaktir.
Sosyal tesislerde verilecek hizmetler, hizmetlerin
planlamasi, hizmet alinacak firmalarin secimi, firma ve
personellerin calisma kosullarinin belirlenmesi, firmalarla
sOzlesme imzalanmasli ve sdézlesme sartlarinin tespiti
yonetim tarafindan yUrattlecektir.

Sosyal tesislerde belli saatlerde ve belli branslarda ve
gbdzetmen ve egitmen statlslinde gbdrev yapan personel
istihdam edilmektedir.

Sosyal tesiste kullanicilarin ihtiyac duymasi durumunda
&zel dersler Ucretli olarak verilebilir. Ucretli hizmetlerle
ilgili yonetim tarafindan diizenleme yapilir ve duyurulur.
Sosyal tesis kullanicilarinin sikdyeti durumunda tesis
yoneticisinin belirleyecedi kararlara uyulmalidir.

Sosyal tesis spor salonlarina sadece spor ayakkabi ile
girilmelidir. Spor ayakkabilar temiz olmalidir.

Tesis imkanlari ve spor aletleri kullanilirken, kullanim sUresi
diger kullanicilar dikkate alinarak ayarlanmalidir.

Acik ve Kapali Yiizme Havuzu Kullanim Kurallari

»

»

Havuza girmeden en az 1 saat 6nce yemek yenilmis
olmalidir.

Yizme havuzunu kullanmadan énce her seferinde tim
vUcut dus alinmasi sizin ve diger kullanicilarin saghgi icin
son derece 6nemlidir.

Duslarda sabun ve sampuan kullanilmamalidir.

Havuza kosarak ve / veya kenardan atlanmamalidir. Havuz
derinligi atlama yapilmasi icin glvenli degildir.

Diger kullanicilari rahatsiz edecek davranislardan
kacinilmahdir.

Cocuklarin havuza girmeden 6énce mutlaka tuvalete
gitmeleri saglanmalidir. Eger agizlarinda sakiz varsa
mutlaka cikarilmasi saglanmalidir.

Havuz cevresine disarida kullanilan ayakkabilarla
girilmemelidir. Eger girilmesi gerekiyorsa mutlaka galos
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giyilmelidir.

»  Kullanicilar havuza girmeden énce bUutln takilarini
cikarmis olmalidir.

»  Vilcudunuzda acik yara, deri enfeksiyonu ve kesikler
varsa havuza girilmemelidir.

» Havuza; palet, ylUzme yatagdi, sisme bot, deniz topu, can
simidi vb. deniz malzemeleri ile kesinlikle girilmemelidir.

» Havuza yabanci cisim atilmamalidir.

»  Yiyecek ve iceceklerle havuza girilmemelidir.

» Havuz boylamasina kullaniimalidir.

» Sahsi ve degerli esyalar havuza getirilmemelidir.
Sorumlulugu kullanicilara aittir.

4.11.3 OTOPARK KULLANIMI

TUum bodrum katlarda konut sahiplerinin araclari i¢cin otopark
alanlari ayrilmistir. Her bagimsiz bélime tahsis edilen
otopark yeri otopark alaninda numaralandiriimistir. Ayrica
yonetim araclari, engelli kullanici araclari, elektrikli araclar ve
duUstk emisyonlu araclar icin otopark alanlari ayrilmistir.

Araclarinizi, otopark alaninda size tahsis edilen alanlar disina
park etmemenizi d8nemle rica ederiz. Daire sahibi, kendisine
tahsis edilmis olan ve sadece kendisinin kullanacagi bu
yerleri sadece arac¢ parki olarak kullanabilir.

Daire sahiplerine tahsis edilen otopark alanlarina motor,
bisiklet, ATV vb. araclar park edilemez. Bisikletler icin
otopark katlarinda belirli alanlar ayrilmistir. Motor ve ATV
tarzi araclar icin l0tfen NIDAPARK SEYRANTEPE y&netimine
basvurunuz. Otoparkta duran araclarin sorumluluklari, arac¢
sahibine aittir.

4.11.4 HGS ARAC BARIYER SISTEMI

Otopark giris ve c¢ikis arac bariyerlerinde HGS (hizli arag¢
gecis sistemi) sistemi kurulmustur. Otoparka giris ve cikis
bariyerlerinin otomatik olarak acilmasini saglayan sisteme
tanimli HGS kartlari araciniza NIDAPARK SEYRANTEPE
ydnetimi tarafindan tahsis edilecektir. Bunun icin NIDAPARK
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SEYRANTEPE Yonetimine arac¢ plaka bilgilerinizi iletmeniz
gerekmektedir. Her daireye otopark alani sayisi kadar arac
HGS kartlari verilecektir. Ara¢c HGS kartlari kaybedildigi
takdirde Ucreti karsiliginda NIDAPARK SEYRANTEPE
yonetimden yenisi temin edilebilecektir.

4.11.5 TESIS YONETIM HIiZMET NOKTASI

NIiDAPARK SEYRANTEPE Y&netimi’nin hizmet verecedi
yOnetim ofisi ve ydnetime ait diger alanlarin kullanimi,
NIDAPARK SEYRANTEPE Y&netimi’nin insiyatifi ile
personelin giyinme, malzeme stoklari ve diger hizmetler icin
kullanilir. Kat maliki, ana gayrimenkullin tim ortak yerlerinin
de malikidir. Ortak yerlerden kanun ve Yénetim Plani
hukimlerine gére kullanma ve yararlanma haklarina sahiptir.
TUm kullanicilar tesisin mimari durumuna ve bakimina

itina gostermekle yukimltdurler. Kat maliki ve Yénetim
Kurulu onayi olmadikc¢ca ortak alanlari kendi ézel amaclari
dogrultusunda kullanamazlar, buralara tadilat ve
dekorasyon yapamazlar. NIDAPARK SEYRANTEPE ortak
alan uygulamalari ile ilgili asagida belirtilen hususlar Bina
Yonetiminin isletimi ve kontrolindedir.

»  GUvenlik uygulamalari (Personel, ziyaretg¢i, malzeme giris
cikislari, posta, paket vb.)

» Temizlik uygulamalari (Genel, gindtz, aksam, hafta sonu
temizlik vb.)

» Kullanilacak temizlik malzemesinin secimi

» Sosyal alanlarin isletilmesi

» Coplerin toplatilmasi

»  Ortak alan arizalari

» Bahce bakim-peyzaj uygulamalari

» llaclama uygulamalari

4.11.6 ORTAK ALAN ARIZALARI

Karsilasilan ortak alanlardaki arizalarla ilgili durumlarin
NIDAPARK SEYRANTEPE Y&netimine bildirilmesi halinde en
kisa zamanda mudahale edilecektir.

33









5. NIDAPARK SEYRANTEPE

Yonetim Plani

BIiRINCi BOLUM

GENEL HUKUMLER

isbu NIDAPARK SEYRANTEPE Y&netim Plani, istanbul,
Sariyer ilcesi, M.Ayazada Mahallesi, 248DY3B Pafta, 10607
Ada, 3 Parsel sayisinda kayitl 9.315,04m? bUyukltgundeki
Arsa Uzerinde yapilmakta olan insaat ile ilgili olarak 634
sayill Kat Milkiyeti Kanuna dayanarak, Kat irtifaki ve Kat
Milkiyeti asamalarina esas teskil etmek Uzere dlizenlenmis
olup, yapilacak kompleks, 634 sayili Kat Mulkiyeti
Kanunu’nun emredici hUkUmleri sakli kalmak Gzere, isbu
Yoénetim Plani hikUmleri uyarinca yénetilir.

Tum Bagimsiz BélUm Malikleri ve Bagimsiz BolUum Sakinleri
NIDAPARK SEYRANTEPE Yo6netim Plani’'na ve irtifak
haklarina uygun olarak Ana Tasinmaz’in Yénetim Plani’'ni
kabul ve taahh(t ederler.

Yoénetim a¢isindan bagimsiz bélimler arasindaki mevcut
islev farklarinin, ézelliklerinin dikkate alinmasi ve her
bagimsiz bdéliumun tahsis edildigi amac ve ifade ettigi
hizmet gd6z énlnde tutularak, yonetim ilkelerinin saptanip,
uygulanmasi sarttir. S6zU edilen farkl yénetim bicim ve
ilkeleri, 368 adet bagimsiz bélimden olusan ve tahsisli
alanlari ile birlikte tasinmazda her bir bagimsiz bdIimuin
munferiden ve mustakilen yasamasina imkan verecek sekilde
ancak Ana Tasinmaz’in birligini, bGtunligunl bozacak

ve bagdimsiz bélimlerden birinin veya digerinin yararina
sonuclar elde etmek icin hakli gdérilmeyecek bicimde diger
bagdimsiz bélimlerin aleyhine dengeyi sarsacak bir nitelik
tasimamalidir. Bagimsiz Bolim Malikleri, diger bagimsiz
boélimlere 6zgllenen ve salt onlarin kullaniminda olan
tahsisli alanlarla ilgili olarak, Kat Mulkiyeti Kanunundan,
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Yonetim Plan’'ndan ve sair mevzuat hikimlerinden
kaynaklanan ayni veya sahsi haklari bulunmadigini beyan ile
bu yénde bir kullanima muvafakat etmislerdir. isbu Yénetim
Plani’'nda herhangi bir bagimsiz bdélime tahsis edilmis olan
alanlar sadece tahsis edildikleri bagimsiz bélimler tarafindan
kullanilabilirler.

isbu Ydénetim Plani, Bagimsiz B&lim Maliklerini, intifa

ve sUkna hakki sahiplerini ve bunlardan satis, hibe,

trampa ve sair yollardan pay ve hak iktisap edecek

olan tim yeni malik ve hak sahipleri dahil olmak Uzere
Bagdimsiz BoIUm Maliklerinin tim kulli ve clzi haleflerini,
yonetici ve Denetcileri baglar ve adi gecenler NIDAPARK
SEYRANTEPE’nin bir Yonetim Sirketi tarafindan
yonetilebilecegdini kabul ederler. Bagimsiz bélimlerini kiraya
veren malik veya intifa hakki sahipleri kira s6zlesmelerine bu
Ydénetim Plani’na aykiri hUkim koyamazlar. Kira s6zlesmesi
olmaksizin Bagimsiz Bo6lUm Malikleri tarafindan bagimsiz
bélumlerin kullandirilmasi durumunda da bu yakumlaltukler
aynen gecerli olacaktir. Aksine bir durumda Ydénetim Plani
hiktmleri gecerlidir. isbu Yénetim Planr’nin hicbir hikm
Turk Medeni Kanunu’nun 2. maddesindeki durustlik kuralina
ve isbu YOnetim Plani’nda yazili ilkelere ters dlsecek
bicimde yorumlanamaz.

MADDE 1- AMAC:

NIiDAPARK SEYRANTEPE’nin Ydnetimi insaat tamamlanip
bUtun yapilarin iskan ruhsatlari alinincaya kadar ve iskan
ruhsati alindiktan sonra Gecici Yénetim Kurulu’nun uygun
gbérecegdi tecrlibeli bir gayrimenkul yénetimi hizmetleri
saglayan Yénetim Sirketi ile yapacagdi Yonetim Hizmetleri
Soézlesmesi ile saglanacaktir/saglanabilir. isbu Yénetim
Plani’'na gére Yonetim Hizmetleri S6zlesmesinin Gegici
Yonetim Kurulu ile imzalanmasi halinde, imza tarihini
muteakip Yonetim Hizmetleri S6zlesmesi isbu Y6netim
Plani’nin ayrilmaz bir parcasi olacak ve Yonetim Hizmetleri
Sézlesmesi’nden dogan hak ve yukUumlalUkler tim Bagimsiz
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Bolum Malikleri ve Bagimsiz Bélum Sakinleri tarafindan
yverine getirilecektir. Yonetim Hizmetleri S6zlesmesinin

tim hiukUmleri éngoérilen sire icinde tim Bagimsiz Bolim
Maliklerini baglayacaktir. Bagimsiz BélUm Malikleri bu hususu

pesinen kabul etmislerdir.

1.2- TANIMLAR:

isbu Y®énetim Plani’nin uygulanmasi ve yorumunda 634
saylll Kat MUlkiyeti Kanununda yer alan terim ve tanimlara
basvurulmak gerektiginde asagidaki bentlerde yazili
tamamlayici kurallar g6z éninde tutulur.

1.2.1- ANA TASINMAZ:

istanbul, Sariyer ilcesi, Ayazaga Mahallesi, 248DY3B
Pafta, 10607 Ada, 3 Parsel sayisinda kayitl 9.315,04m?
blyukluglndeki arsanin tamami Uzerinde yapilmakta

olan 5 bodrum kat + 1 zemin kat + 27 normal kat olmak
Uzere toplamda 33’er kattan olusan 2 adet konut blogu

(A blokta 205 adet, B blokta 163 adet toplamda 368 adet
konut niteliginde bagdimsiz boélim) ile sosyal tesisler, ortak
yerler, tahsisli alanlar, otopark, depo ve benzeri yer UstU
ve yeraltinda yapilmis olan bltln yapi ve tesisleri iceren ve
“NIDAPARK SEYRANTEPE” adini tasiyan Ana Tasinmaz’i;

1.2.2- BAGIMSIZ BOLUM:

Tasinmazin sinirlari icinde, projesine gbére ayri ayri ve basl
basina mulstakilen ve minferiden kullanilmaya elverisli olup
bagdimsiz milkiyete konu olan bdélumleri;

1.2.3- ARSA PAYI:
Arsanin, Kat Mulkiyeti Kanunu’nda yazili esaslara gére
badimsiz bélimlere tahsis edilen paylarini;

1.2.4- BAGIMSIZ BOLUM MALIKi:
Tasinmaz lUzerinde tesis edilmis, bagimsiz kat mulkiyetine

esas olan hisseleri satin alanlari;
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1.2.5- BAGIMSIZ BOLUM LiSTESI:

Ana Tasinmaz’da bulunan bagimsiz bélimlerin numaralarini,
bulunduklari blok ve kati, maliklerini, arsa paylarini, niteligini,
hissesini ve varsa eklentilerini gosteren, belediye ve tapu
sicil muaduarlaglne verilen onayli projede tescil edilmis olan
listeyi;

1.2.6- BAGIMSIZ BOLUM SAKINI:

Ana Tasinmaz’da bulunan mevcut bagimsiz bélumleri, gerek
Badimsiz Bdlim Maliki olarak ve/veya her ne nedenle olursa
olsun (kira, stkna, intifa gibi) herhangi bir hukuki iliskiye
dayanarak gecici veya daimi olarak kullanmakta olan tim
kisileri;

1.2.1- iSlETME DONEMI:
Her yilin Ocak ayinin birinci gininden baslayip, ayni yilin
Aralik ayinin otuzbirinci ginindn sonuna kadar olan dénemi;

1.2.8- ISLETME PROJESI:

Bir isletme dénemi boyunca NIDAPARK SEYRANTEPE'yi
olusturan her bir bagimsiz bélimUin ortak yatirim ve yénetim
giderlerine ve Bagimsiz Bo6lium Maliklerinin payina dlsecek
avanslara iliskin tahmini tutarlarin belirlenip, gésterildigi
gelir-gider tablosunu;

1.2.9- PROJE VE VAZIYET PLANI:

Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 12. maddesi geregince dlzenlenen
ve kat irtifakl ve kat muUlkiyeti tescili icin tapu sicil
muadurlGgune verilen tasdikli Proje ve Vaziyet Planini (Ek-6);

1.2.10- ORTAK YERLER VEYA ORTAK ALANLAR:

Vaziyet plani, onayli proje ve isbu Y6netim Plani’nda ortak
yer olarak belirlenmis alan, yapi ve tesisler ile bu suretle
belirlenmis olmasa bile, niteligi geregdi yahut koruma,
yararlanma veya birlikte kullanma yénlerinden ortak yer
ve sey sayllacak mekan, tesis, yap! ve sair seyleri anlatir.
Badimsiz bélimleri olusturan yapilarin temel, ¢ati, baca,
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ana ve tali duvarlari ile bunlara benzeyen unsurlari ve
bagimsiz bélimlerden meydana gelen hacim ve mekanda
yer alan diger tesisler ve teferruati, bagimsiz bélimlere bu
Yoénetim Plani ile tahsis edilen alanlar isbu Yénetim Plani’nin

uygulanmasi bakimindan ortak yer veya sey sayillmaz.

1.2.11- KiRALANABILIR ALANLAR:

Ana Tasinmaz’in acik ve kapall ortak alanlarindan, Gecgici
Ydénetim Kurulu veya Yénetim Kurulu veya bunlarin onayi ile
Ydénetim Sirketi tarafindan belirlenerek, strekli veya gecici
olarak kiralanabilecek alanlari ifade eder.

1.2.12- TAHSISLi ALANLAR:

Onayli projeye gdére Ana Tasinmaz’da herhangi bir bagimsiz
boélime dahil olmamakla birlikte isbu Yénetim Plani veya

eki olan planlarda herhangi bir bagimsiz bélim ya da
boélimlerin mldnhasir ve strekli olarak bedelsiz kullanimina ve
yararlanmasina, ortak alanlardan tahsis edilmis olan alanlari
ifade eder.

1.2.13- YONETIM KURULU VEYA YONETICi:

Ana Tasinmaz’i ydbnetmek Uzere, isbu Yonetim Plani’ ile
atanan veya Yonetim Plani’nin 16 no’lu maddesindeki
esaslara uyularak, Kat Malikleri Kurulu’nca secilen, yonetici

veya 5 (bes) kisilik Yonetim Kurulu’'nu ifade eder.

1.2.14- YONETIM SiRKETI:

Gecici Yonetim Kurulu ile akdedebilecedi Yonetim Hizmetleri
Sézlesmesi geredince, Ana Tasinmaz’l, s6zlesme hikUmleri
cercevesinde bizzat veya atayacadi alt yUkleniciler
vasitasiyla yénetecek ve isletecek ve sézlesmesinin sona
ermesinden sonra da, Yonetim Kurulu tarafindan ayni amacla
atanabilecek profesyonel yénetici niteliginde gercek veya
thzel kisileri ifade eder.

1.2.15- YONETIM PLANI’NIN EKLERI:
isbu Y®énetim Planrnin tim ekleri, bu Yénetim Planrnin eki
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ve ayrilmaz pargalari olup, bu ekler Yénetim Plani ile ayni
hikim ve kuvvettedirler.

1.2.16- iSLETME YONETMELIGI:

Ana Tasinmaz’daki Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan
ve Yénetim Sirketi tarafindan uygulanacak olan ¢alisma
prensipleri ile NIDAPARK SEYRANTEPE’de ikamet eden
kisilerin uymasi gereken kurallari kapsar. Yénetim Kurulu
tarafindan gerekli gérllen durumlarda Yoénetim Sirketi
tarafindan gelistirilip, revize edilebilecektir.

1.2.17- NiDAPARK SEYRANTEPE YASAM REHBERI:

Ana Tasinmaz’in sahip oldugu teknik ve altyapisal ézellikler
acisindan genel tanitiminin yapilmasi, Ana Tasinmaz’daki
gunluk yasamla ilgili faydali bilgilerin verilmesi, Ana
Tasinmaz’da uygulanacak kullanim kurallari ve bagimsiz
bélumlerde yapilabilecek her tirll tadilat veya dekorasyon
islerinde uyulacak kurallarin belirlenmesi vs. gibi, Bagimsiz
Bolum Maliklerinin/Sakinlerinin bilgilendirilmesi amaciyla
hazirlanan ve bagimsiz bélimlerin teslimi sirasinda

tim Bagimsiz Bolim Maliklerine dagitilan bina kullanim
kilavuzunu ifade eder. Yonetim Kurulu tarafindan gerekli
goérilen durumlarda Yoénetim Sirketi tarafindan gelistirilip,
revize edilebilecektir.

1.2.18- SOSYAL TESiS/TESIiSLER:

Ana Tasinmaz’in dzellikle 1.bodrum katinda yer alan acik/
kapall havuz, cok amacli spor salonu, kafeterya, fitness alani,
cocuk oyun alani, sauna, oturma/dinlenme alanlari, ydnetim
ofisi, soyunma odalari vs. ile benzer sekilde kullanicilarinin
sosyal ihtiyaclarina hizmet etmek amaciyla Ana Tasinmaz’in
herhangi bir kisminda tasarlanmis ve tahsis edilmis/edilecek
olan ortak alan niteligindeki kullanim fonksiyonlarinin genel
adi olup, bu alanlarin kullanim esaslari isbu Yénetim Plani
dogrultusunda Yénetim Kurulu veya Yénetim Kurulu’ndan
alacagi yetki ile Yonetim Sirketi tarafindan tespit edilecektir.
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MADDE 2- ORTAK YERLERIN KULLANILMASI:

Bagimsiz Bolim Malikleri ile diger kullanma hakki sahipleri,
herhangi bir bagdimsiz bélimun ve/veya bdélumlerin
kullanimina tahsis edilmemis ortak yerlere iliskin isbu
Yonetim Plani ile yapilan dizenlemeler cercevesinde buralari
kullanma ve yararlanma yetkisine sahiptirler. Ortak yerlerden
yararlanma ve buralari kullanmada hak sahipleri birbirlerinin
haklarina titizlik géstermeye, bu haklarini kullanirken iyi
niyet kurallarina uymaya ve tim bagimsiz boélimlerin ortak
kullanimina tahsis edilen yerlerden ortak yararlanmayi
engelleyici davranislardan kacinmaya 6ézen gdstermek
zorundadirlar.

Bagimsiz Bé6lim Malikleri, mulkiyet sinirlari disinda ve isbu
Ybnetim Plani’'nda belirtilen kendilerine tahsisli alanlar ve
yerler haricindeki ortak yerlere hicbir sey birakamaz, araba
park edemez ve kullanamazlar. Ortak alan niteligindeki
sosyal tesislerden yararlanma hakki, Ana Tasinmaz’in
Bagimsiz Bélim Malikleri ile kiracl, sUkna veya intifa hakki
sahibi sifatiyla oturan kimselere aittir. Bu hak sahipleri, Ortak
Giderler ve Yenileme Giderleri haricinde herhangi bir ek
Ucret 6demeden sosyal tesislerden yararlanabileceklerdir.
Misafirler de dahil bunlar disinda kalan kisilerin sosyal
tesislerden yararlanma hakki Yonetim Kurulu veya Yonetim
Kurulu’ndan alacagi yetki ile Yonetim Sirketi’nin belirleyecegi
esaslara gore dlzenlenir. Yonetim Kurulu ve Yonetim Sirketi;
Bagimsiz Boélim Malikleri ile kiraci, sUkna veya intifa hakki
sahibi kisiler haricindeki misafirler ve diger 3.kisilerin belirli
bir Gcret karsiliginda sosyal tesislerden yararlanmalarina izin
verebilir.

Ydénetim Kurulu ve Yonetim Sirketi sosyal tesisleri kullanacak
kisilerden ntUfus clizdani, tapu senedi, ikametgah belgesi,
kira kontrati vs. gibi belgeleri talep etme ve gerekli gérdigu
durumlarda ilgili hak sahibi kisilerden hak sahipliginin
kanitlanmasini talep etme hakkina sahiptir.

Sosyal tesisin isletilmesinde uygulanacak tim kurallarin
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olusturulmasi, ydnetilmesi ve isletilmesi, sosyal tesise
disaridan Uye kabul edilip edilmeyecegdi ve kabul edilir ise bu
Uyelerin Gyelik kosullarinin olusturulmasi gibi sosyal tesisin
isletilmesine iliskin tim kararlarin alinmasinda Yénetim
Kurulu yetkilidir. Tum Bagimsiz Bélim Sakinleri sosyal tesisin
kullanimi ve ydénetimine iliskin alinacak kararlara aynen

uymakla yukamluadurler.

Bagimsiz Bo6lUm Malikleri ile kiraci, sikna veya intifa hakki
sahibi kisiler icin sosyal tesislerin kullaniminin belli bir Gcrete
baglanmasi, ancak Kat Malikleri Kurulu’nda, toplantiya
katilanlarin oycoklugu ile alacaklari kararla mimkudn olur.

Bu kararin alinmasi halinde Y&netim Kurulu bu tesislerden
yararlanmayi bir kulUp statlsl icinde dlzenleyebilir, bu
alanlari profesyonel sekilde isletilmek lzere 3.kisilere

kiraya verebilir. Bu halde alinan Ucretler/kira bedeli, Ana
Tasinmaz’a gelir olarak kaydedilir.

NIDAPARK SEYRANTEPE’ye komsu olan ve icinde tenis
kortu, basketbol sahasi, cocuk oyun alanlari ve benzeri
acik alanlarin yer aldigi kisim (Ek-6’da yer alan vaziyet
planinda yesil alan olarak belirtilmis olup, ilgili belediyenin
hiakim ve tasarrufu altinda bulunmaktadir), isbu Ydénetim
Plani dogrultusunda koruma, yararlanma veya birlikte
kullanma yénlerinden ortak yer ve ortak sey sayilacak
tesisler kapsamindadir. Bununla birlikte Yonetim Kurulu ve
Yonetim Sirketi’nin bu alanlarin G¢clUncU kisiler tarafindan
kullanilmasini engellemeye ve/veya kisitlamaya, bu
alanlarin her hangi bir nedenle ilgili belediye tarafindan
baska bir kullanima 6zgulenmesini engellemeye yetkisi
bulunmamaktadir. Bagimsiz Bélim Malikleri bu hususu

pesinen kabul etmislerdir.

MADDE 3- YONETIM PLANI’NIN UYGULAMA ONCELiGi:
NIDAPARK SEYRANTEPE Y&netim Plani, Ana Tasinmaz’da
kat mulkiyeti iliskilerinden ve bu iliskilerin yénetiminden

dolayi ortaya ¢ikacak bdtln sorunlarda ve uyusmazliklarda
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mevzuatta yer alan ve ayni konuyu dizenleyen tamamlayici
ve yorumlayici nitelikteki kurallardan énce gelir ve birinci
derecede 6ncelikli olarak uygulanir.

Yukaridaki fikrada 6ngoértlen éncelik, emredici nitelikte

bir hikmUn uygulanmasini gerektiren héaller disinda Kat
Mulkiyeti Kanununun 9. ve 33. Maddelerinin uygulanmasinda
da gecerlidir.

MADDE 4- YONETIM PLANI’NDA HUKUM BULUNMAYAN HALLER:
NIDAPARK SEYRANTEPE Y&netim Plani ve isletme
Yoénetmelikleri’nde hikim bulunmayan héallerde Kat Mulkiyeti
Kanunu (K.M.K.), K.M.K.’da hikUm bulunmayan héallerde

Turk Medeni Kanunu ve diger kanun hiktmleri ile yerlesik
Yargitay ictihatlari uygulanir.

MADDE 5- YONETIM PLANI’NIN DEGISTIRILMESI:

5.1- Asagidaki 5.2, 5.3 ve 5.4 maddelerinde belirtilen

karar nisabi sakl kalmak Uzere NIDAPARK SEYRANTEPE
Yoénetim Plani’nin kismen veya tamamen degistirilebilmesi
icin Yasanin ve isbu Yoénetim Plani’nin oybirligini aramadigi
hallerde bltin Bagimsiz Bélim Maliklerinin toplam beste
dérddnin (4/5) oyu ve hem de Ana Tasinmaz’in Toplam
arsa payr'nin toplam %80’nin oyu sarttir. Yéonetim Plani’'nda
sonradan yapilan degisikliklerin tarihi, kat mulkiyeti
kUatagunun (beyanlar) hanesinde gosterilir.

5.2- isbu Y®netim Plani’nda tahsis edilen alanlari dizenleyen
6. madde ise ancak blUtlin Bagimsiz B&6IUm Maliklerinin
katilacagi toplantida, Bagimsiz Bélim Maliklerinin tamaminin
oy birligi ile alacaklari kararla degistirilebilir.

5.3- Ana Tasinmaz’in “NIDAPARK SEYRANTEPE” olarak
belirlenmis olan ismi, bGtin Bagdimsiz Bélim Maliklerinin
katilacagi toplantida, Bagimsiz Bélim Maliklerinin tamaminin
oy birligi ile alacaklari karar ve Yapimci/MUteahhit firmanin

yazili izni olmadan degistirilemez.
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5.4- isbu Y&netim Plani’nin 5.2, 5.3 ve 5.4 no’lu maddeleri
de bUtlin Bagimsiz BéIum Maliklerinin katilacagi toplantida,
tamaminin oy birligi ile alacaklari karar ile degistirilebilir.

MADDE 6- TAHSISLi ALANLAR:

Asagida belirtilen alanlar, bu Yénetim Plani’'nin 5 no’lu
ekindeki planlara uygun olarak, ilgili bagimsiz boélimlerin
munhasir ve strekli olarak bedelsiz kullanimina tahsis
edilmistir. Bu tahsis durumu dogrultusunda, asagida
belirtilen alanlar sadece tahsis edildikleri bagimsiz bélimler
tarafindan kullanilacaktir.

Buna gore;

A Blok 25.katta yer alan ve bu Yénetim Plani’'nin 5 no’lu
ekindeki kat planinda kirmizi renkle tarali olarak gosterilen
yaklasik 6,8 m? buyuklugundeki acik alaninin (terasin)
tamami mUinhasiran é6ntnde yer aldigi 200 numarali bagimsiz
bélime tahsis edilmistir.

B Blok 25. katta yer alan ve bu Yénetim Plan’nin 5 no’lu
ekindeki kat planinda kirmizi renkle tarali olarak gosterilen
yaklasik 6,8 m? buyUukligindeki acik alaninin (terasin)
tamami mUinhasiran 6ntnde yer aldigi 158 numarali bagimsiz

bo6lime tahsis edilmistir.

Tahsisli edilen acik alanlarin tahsis edildikleri Bagimsiz
Bolim Maliklerinden ve/veya Badimsiz Bélim Sakinlerinden,
herhangi bir kira veya kullanim bedeli alinmayacaktir. Ayrica
tahsis edilen “acik alanlar” la ilgili Bagimsiz Bolum Malikleri
ve/veya Badimsiz Bdlum Sakinlerinin Yenileme Giderleri
veya Ortak Giderler kapsaminda herhangi bir 6deme yapma
yUkdmlulukleri bulunmamaktadir.

Ydénetim Kurulu, isbu Yonetim Plani ile bagimsiz bélimlere
tahsis edilmis alanlar haricindeki diger tim ortak alanlarin
kullanimi ile ilgili esaslari tespite yetkilidir. isbu Yénetim
Plani ile kendilerine tahsis edilen alanlari kullanan Bagimsiz
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Bolum Malikleri ve/veya Bagimsiz Bo6lUm Sakinleri Yénetim
Sirketi’nin goreviendirmis oldugu yetkili kisilerin gerekli
durumlarda ve énceden kendilerine teblig edilmesi sartiyla
bakim, onarim, temizlik, kontrol vs. amaciyla bu alanlara,
saftlara ve diger ortak alanlara erisimlerini engelleyemez
veya kisitlayamazlar. Ayni sekilde tim Bagimsiz Bélim
Malikleri ve/veya Badimsiz Bdlum Sakinleri, Yénetim
Sirketi’nin gérevilendirmis oldugu yetkili kisilerin gerekli
durumlarda bakim, onarim, temizlik, kontrol vs. amaciyla
katlardaki saftlar tesisat alanlari ve diger tiUm ortak alanlara
erisimlerini engelleyemez veya kisitlayamazlar.

MADDE 7- OTOPARK ALANLARI:

Projede yer alan kapali otopark alaninin 666 adetlik araclik
kismi, Yénetim Planinin 3 numarali ekinde belirtilen sayida ayri
ayri dagitilarak, bedelsiz olarak kullanilmak Gzere bagimsiz
boélimlere tahsis edilmistir. Bu alanlar haricinde

1. bodrum katta 1 adet otopark alani, 2. bodrum katta yer alan
5 adet elektrikli sarj istasyonu olarak kullanilabilecek otopark
alani, 2. bodrum katta yer alan 3 adet dlsUk emisyonlu arac
park yeri olarak kullanilabilecek otopark alaniile 1, 2., 3., 4.
ve 5. Bodrum katlarda yer alan 17 adet engelli otoparki olmak
lzere toplam 26 adet otopark alaninin kullanimi Yénetim
Kurulu yetkisindedir. Yénetim Kurulu gerekli gérurse elektrikli
sarj istasyonu altyapisina sahip otopark alanlarinin ve disuk
emisyonlu ara¢ otopark alanlarinin, normal otopark alani

olarak kullanmasina karar verebilir.

Bagdimsiz Ba&lim Maliklerinin ve/veya Bagdimsiz Bélum
Sakinlerinin bedelsiz kullanimina ayrilan otoparklarin,
Bagimsiz B&6IUm Malikleri arasindaki dagilimi blok, kat

ve bagdimsiz bdlim esasina gbére yapilmis olup, Yénetim
Plani’'nin 4 numarali eki olan kat planlarinda gérdldtgu gibi,
arag¢ park yerlerinin lUzerine, tahsis edildigi bagimsiz b6lGmun
blok ismi ve numarasi da yazilmak suretiyle gosterilmistir
/gdsterilecektir. Bu suretle kat planlari Gzerinde bagimsiz
bdlUm numarasi yazilarak bagimsiz bélimlerin kullanimina
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ayrilan arac¢ park yerleri, Bagimsiz Bo6lum Maliklerinin
ve/veya Sakinlerinin binek araclarini bedelsiz park etmeleri
amacina tahsis edilmistir. Aksi yonde tasarruf, Yonetim
Plani’na aykirilik teskil eder ve Yénetim Plani’na aykiriligin
mueyyidelerini dogurur.

S6z konusu tahsis planlarinda kendilerine ayrilan otopark
alanlarini kendi aralarinda degistirmek isteyen Bagimsiz
Bolum Malikleri, aralarinda imzalayacaklari yazih bir
protokol ile Yonetim Kurulu ve Yonetim Sirketi’nden otopark
yverlerinin bu protokole gbre yeniden dlizenlenmesini talep
edebilirler. Bagimsiz B&6lUm Malikleri, bu istisna haricinde,
Ydénetim Plani ile kendilerine tahsis edilen bu otopark
alanlarinin yerlerinin degistirilmesini hi¢cbir sekilde talep
edemeyeceklerini pesinen kabul etmislerdir.

Yukarida da belirtildigi ve Yénetim Plani’nin 4 numarali

eki olan kat planlarinda goéraldigu gibi Bagimsiz Bolim
Maliklerine ve bagimsiz bélimlere tahsis edilen yerler
disinda kalan ve “Y” isareti ile gdsterilen otopark alanlarinda
veya isaretli olmasa bile Ana Tasinmaz’'da otopark olarak
kullanilabilecek diger tim acik veya kapall alanlarda,
Yoénetim Kurulu, parali otopark veya garaj ihdas ederek,
isletilmesine veya isletilmek Gzere kiraya verilmesine karar
verdigi takdirde, Parali Otopark olarak isletilmesinden
veya kiraya verilmesinden elde edilecek net gelirler, isbu
Yonetim Plani’ndaki esaslar cercevesinde bagimsiz bolim
sahiplerine veya bagimsiz bélumler Gzerinde tescilli intifa
veyahut stkna hakki olanlara dagditilacak gelirler arasinda
olup, isbu Y&netim Plani’nin 18.3.7 maddesinde belirtilen
dagitim esaslarina gore, Yonetim Sirketi tarafindan Bagimsiz
Bolum Maliklerinin banka hesaplarina yatirilacaktir. Ayrica
Y&édnetim Plani’nin 4 numarali eki olan kat planlarinda
engelliler ve dUsUk emisyonlu araclar i¢cin ayrilan otopark
alanlarinin, ihtiyac sahiplerine bedelli veya bedelsiz olarak
kullandirilmasi karari Yonetim Kurulu yetkisindedir.
Otoparklarda isbu Yonetim Plani dogrultusunda tahsis
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edilmis yerler disindaki park yerlerine ve binalarin cevresine
Yoénetim Kurulu ve Yonetim Sirketi onay ve izni olmadan
arac park edilemez. Bu sekilde izinsiz park edilen araclar
Yoénetim Kurulu ve Yonetim Sirketi tarafindan baska bir
yere cekilebilir/cektirilebilir, araclarin tekerleklerine kilit
takilabilir veya uyari sonrasi ihlalin devam etmesi halinde
s6z konusu araclarin binaya giris yetkisi kaldirilarak, girisine
izin verilmeyebilir. Ayrica bu durumlarda Yénetim Sirketi
tarafindan yapilabilecek masraflar s6z konusu aracin sahibine
fatura edilecek olup, s6z konusu uygulamalar nedeniyle
olusabilecek hasar vs. gibi zararlardan dolayi! Yonetim
Kurulu ve Yonetim Sirketi’nin herhangi bir sorumlulugu
olmayacaktir.

Yénetim Kurulu ve/veya Yénetim Sirketi’nin bilgi ve

onayl olmaksizin misafir araclarin Ana Tasinmaz’a giris

cikis yapmasli ve 6zellikle otopark alanlarini kullanmasi
yasaktir. Bununla birlikte, Ana Tasinmaz’daki otopark
alanlarinda musait yer olmasi halinde ve Yoénetim tarafindan
gbérevlendirilmis valelerin kontrolinde olmak sartiyla misafir
araclarin Ana Tasinmaz’a girisine izni verilebilecektir.
Otoparklar disinda yerlere ara¢ park edilmesi veya fazla
saylda ara¢ bulundurulmasi veya uzun slreli bekleyen
misafir araglarinin tespiti halinde araclarin ¢ektirilerek
bedellerinin ilgili Bagimsiz B6lim Sakini’nden tahsil
edilmesi Yonetim Kurulu'nun yetkisindedir. Bagimsiz B&IUm
Malikleri/Sakinleri kendilerine tahsisli otopark alanlarina
trafikte seyrine miUsaade edilen motorlu tasitlar disinda
hicbir arac, esya (bisiklet, konteynir, her tarlt koli, esya,

vb. malzemeler) birakamazlar. Bisikletlerin binada ayrilan
bisiklet park yerine kilitli olarak birakilmasi gerekmektedir.
Bisikletler ve motosikletler, tahsisli otopark alanlari ve/veya
Ydénetim Sirketi’nin kendileri icin belirleyebilecedi alanlar
haricinde otopark katlarinda baska alanlara park yapamazlar.
Aksine davranislarda Yénetim Kurulu ve/veya Ydnetim
Sirketi bisiklet ve motosikletlerin otoparklara girislerini
yvasaklayabilirler.
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Yoénetim Sirketi tarafindan belirlenen yerler disindaki hi¢bir
yere gecici slre icin bile olsa arac park edilemez. Bagimsiz
bélumlere mal ve esya getiren araclarin hangi saatlerde ve
hangi mahallerde park etmek suretiyle yikleme-bosaltma
yapabilecekleri yik tasima yollari ve yontemleri Yonetim
Kurulu ve/veya Ydénetim Sirketi tarafindan tespit edilir.

Y&netim Kurulu ve/veya Yoénetim Sirketi otopark girislerinde
araclarin glvenlik aramasinin yapilmasini gerekli gorebilir.
Boyle bir durumda, bu maksatla faaliyet gdsteren glvenlik
gorevlilerine yardimci olunacaktir. Yénetim Plani’nin 4
numarall eki olan kat planlarinda gésterildigi gibi ortak alan
niteligindeki otopark katlarinda kendilerine otopark yeri
gobsterilen Bagimsiz Bélum Sakinleri, otopark kullaniminin
saglanmasi i¢in; arabalarinin marka, model, renk ve

plaka numarasini ve bu hususlardan herhangi birinde
gerceklesecek dedisiklikleri Yonetim Kurulu’na ve/veya
Yoénetim Sirketi’ne yazili olarak bildirmek zorundadirlar.
Otopark kurallarina uymayan, baskasinin yerini isgal eden
ve uyarilara ragmen bu tutumlarini degistirmeyen Bagdimsiz
Bo&lUm Sakinlerinin otoparka girisleri Yonetim Kurulu karari
ile engellenebilir.

LPG’li araclar ile isletme Y®&netmeligi’ndeki dizenlemeler
sakli kalmak kaydi ile diger aracglar i¢in tehlikeli olan genis
ve bUyUk araclar ile Gzerinde agir yik bulunan araclar kapali

otoparka alinmazlar.

MADDE 8- ORTAK YERLER VE SEYLER:

8.1- Bagimsiz bélumler ile is bu Yénetim Plani’'nda
badimsiz bélimlere tahsis edilmis alanlar disinda kalan

ve Ana Tasinmaz’da mevcut bulunan veya yapilacak olan
saha, alan, yer, tesis, yapl ve benzeri seyler ortak yer ve
seylerdir. Nitelikleri geredi Ana Tasinmaz’in korunmasina
veya ortaklasa istifade edilmesine yarayan yerler ve seyler
herhalde ortak yer ve sey sayilir.
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Buna goére; arsa sinirlari icinde bulunan binalardaki tasiyici
sistemi olusturan kiris, kolon ve perde duvarlar ile tasiyici
sistemin parcasi diger elemanlar ile binalarin ana duvarlari,
bahce giris ve ¢ikis yollari ve duvarlari, aydinliklar, binalarin
girisleri (lobi), bagimsiz bélimlerin kendisine ait olan klima
vs. diger ekipman, cihazlar disindaki asansérler ve asansér
bosluklari, merdivenler, merdiven sahanliklari, yangin
merdivenleri ve alanlari, elektrik-isitma-su-havalandirma tesis
ve tesisatlari, tesisat daireleri, mekanlari, televizyon ve uydu
antenleri, alarm ve bilgisayar sistemleri, ortak aydinlatma
tesis ve tesisatlari, koruma, glvenlik, temizlik birimlerine
tahsis edilen yerler ve tesisatlar, trafo ve jeneratdr dairesi,
acik ve kapali otoparklar, bahce, tesis ici yollar, 1. bodrum
katta yer alan sosyal tesis ve burada sayillmamis olsa dahi
istisnalar disinda kalan ve projesine goére bagimsiz bélim ile
NIiDAPARK SEYRANTEPE Yénetim Plan’nda yazili bulunan
tahsisli alanlar, disinda kalan yerler ve Kat Mulkiyeti Kanunun
4. Maddesine gore ortak yer olarak nitelendirilen yerlerle,
kullanim itibariyla ortak yer tanimina girecek ortaklasa
kullanilan, yararlanilan mevcut veya vicuda getirilecek olan
saha, alan, yer, yapi! ve benzeri seyler ortak yer ve seylerdir.

8.2- Yénetim Kurulu, Ana Tasinmaz’in acik ve kapali ortak
alanlarindan Kiralanabilir Alan olarak belirleyecegi alanlari,
uygun gbérecegdi kisilere uygun gorecegdi kira bedelleri
Uzerinden kiralamakta serbesttir. isbu Ydénetim Plani ile
Bagdimsiz Bélimlere tahsis edilen alanlar tahsis edildikleri
Bagdimsiz BélUmler tarafindan fiilen kullaniimasalar bile
Ybnetim Kurulu tarafindan sonradan Kiralanabilir Alan olarak
belirlenemezler. Kiralanabilir acik alanlara tente, glneslik,
masa, sandalye vs. gibi Ana Tasinmaz’in dis gérintsidnu
etkileyebilecek unsurlarin konulmasi veya bu alanlarin gecici
olarak kapatilmasi Yénetim Kurulu’nun onayina baghdir.

8.3- Ana Tasinmaz’da depo olarak kullanilabilecek tim depo
alanlarinin kullanim esaslarinin belirlenmesi veya kiraya

verilmesi yetkisi Yénetim Kurulu’na aittir. Yonetim Kurulu
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uygun gérirse talep eden Bagimsiz Bélim Maliklerine/
Sakinlerine Ucret karsiliginda bu depolari kullandirabilir.
Bagimsiz Bélum Malikleri/Sakinleri, Ana Tasinmaz’da depo
olarak kullanilabilecek alanlarin tim bagimsiz bélumlerin
ihtiyacini karsilayabilecek miktarda olmadigini ve bu nedenle
Bagimsiz Bolum Malikleri/Sakinlerinin bir kisminin veya
tamaminin depo alanlarini kullanamayacaklarini bildiklerini
pesinen kabul etmislerdir. Ana Tasinmaz’daki depolara,
hicbir sekil ve surette yanici, parlayici veya infilak riski
olan veyahut can ve mal glvenligi bakimindan en kuc¢uk bir
tehlikesi olan hicbir madde veya esya konulamaz.

8.4- Ana Tasinmaz’daki bloklarin 25. katlarinda ve cati
katlarinda yer alan veya bloklarin diger kisimlarda yer
alabilecek teknik alanlar, Yonetim Sirketi’nin gdérevlendirmis
oldugu teknik personeller haricinde, hicbir Bagimsiz

BolUm Sakini tarafindan Yénetimin izin ve onay! olmadan

kullanilamaz.

iKiNCi BOLUM
YONETIM ORGANLARI

MADDE 9- KAT MALIKLERi KURULU:

NIDAPARK SEYRANTEPE’nin Kat Malikleri Kurulu, butin
Bagimsiz BoIUm Maliklerinden tesekkll eder. Arsa pay!

ne olursa olsun Ana Tasinmaz’daki bUtin Bagimsiz Bélum
Malikleri, Kat Malikleri Kurulu’nun birer tabii Gyesidir ve bir
oy hakkina sahiptir. Oylamada esitlik olmasi halinde arsa pay!i
toplami fazla olan grubun goérist gecerli karar olarak kabul
edilir.

Ayni sahsin birden fazla bagimsiz bélimd mevcutsa her
badimsiz béIima i¢in ayri bir oy hakki vardir, ancak bir
sahsin sahip olacagdi oy sayisi mevcut tim bagimsiz bélim
saylsina gore belirlenmis olan bGtdn oylarin tamaminin l¢te
birinden fazla olamaz. Bagimsiz Bo6lim Malikleri diledikleri
taktirde diger Bagimsiz Bé6lUm Maliklerinden veya disaridan
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birine yazili vekalet vererek kendilerini temsil ettirebilirler.
Bir bagimsiz bolumin birden cok maliki varsa maliklerin
birlikte vekalet verecekleri i¢clerinden bir tanesi Kat Malikleri
Kurulu’nda bagimsiz bolimuU temsil eder. Bir vekil, en fazla
tim Bagimsiz Bolum Maliklerinin %5’inin vekaletini alabilir.
Vekaletnamelerin noterden yapilma zorunlulugu yoktur.
Bagimsiz Bolim Malikleri tuzel kisi olduklari taktirde, Kat
Malikleri Kurulu’na tuzel kisiyi temsile yetkili kisi/kisiler
veya bunlarin yetkili kildidi kisi/kisiler ile katilirlar. Verilen
vekaletname ve temsil belgeleri toplanti éncesinde divan

baskanina teslim edilmelidir.

Alinacak karar dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren
Bagdimsiz B&6IUm Maliki, Kat Malikleri Kurulu’na ve
gbérusmelere katilabilir, fakat o karar hakkinda oy veremez.

Kiracilarin kat maliki adina yénetime katilmasi ic¢in, kat
maliki tarafindan yazili olarak yetkili kilinmis olmalari sarttir.
Boyle bir yetki verilmemisse, kiraci, Kat Malikleri Kurulu’'na
kabul edilmez. Bu hikim, kiracilarin bagimsiz bélimlerle,
ortak yerlerin kullanilmasi ve bu yerlerden yararlaniimasi
konusundaki dilek ve sikayetlerini dogrudan dogruya
Yoénetim Kurulu'na bildirmelerine ve sonu¢ hakkinda bilgi
istemelerine engel degildir.

MADDE 10- TOPLANTI GAGRI USULU VE ZAMANI:

Kat Malikleri Kurulu her yil Ocak veya Subat aylari icerisinde
mevcut Yonetim Kurulu'nun belirleyecedi herhangi bir
zamanda olagan olarak toplanir.

Toplantinin hangi tarihte, nerede ve hangi saatte yapilacagdi
ve glndemi, yonetim ve isletme projesi ile birlikte, gecici
yOnetim slUresince Gecgici Yoénetim Kurulu tarafindan ve
Gecici Yonetim Kurulu’ndan sonra ise Yonetim Kurulu
tarafindan tespit edilerek, toplantidan en az 15 gln

6nce Bagdimsiz Bolim Maliklerinden bagdimsiz boélimleri

kullananlara imza karsiligi ve bagimsiz bélimleri
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kullanmayanlarin ise adreslerine, adres verilmemis ise Mernis
Sistemi’nde kayith yasal adresine iadeli taahhGtlt bildirilir.
Bu adreslere yapilan tebligat gecerlidir.

OlaganustlU toplanti cagrilarinda gindemden ayri olarak
toplantiyi talep edenlerin adlari ile toplanti nedenleri de
bildirilir. ilk cagri yapilirken birinci toplantida yeter sayi
saglanamamasi héalinde ikinci toplantinin yapilacagi tarih,
yer ve saati de bildirilir. Onemli bir sebebin ortaya cikmasi
halinde Denetc¢i veya Badimsiz Bdlim Maliklerinin 1/3’Gntn
yazili istemi Uzerine ve yukaridaki ¢cagri usuline uyularak her
zaman olaganUstU toplanti yapilabilir.

MADDE 11- TOPLANTI YETER SAYISI:

Kat Malikleri Kurulu Bagimsiz Bélim Maliklerinin sayi ve
arsa payl cogunlugu ile toplanir. Bu ¢codunluk, toplanti

cagri mektubunda belirtilen toplanti baslangi¢c saatinden
itibaren 30 dakika icerisinde saglanamazsa toplanti acilmaz
ve durum bir tutanakla tespit edilir ve toplanti ¢agri
mektubunda belirtilen tarih ve saatte ikinci toplanti yapilir.
ikinci toplantida aranacak karar yeter sayisi, katilanlarin salt
cogunlugudur.

MADDE 12- TOPLANTI:

Toplantl, ilk toplantida yeter sayida Bagimsiz Bolum
Maliki’nin toplanti yerinde hazir bulunmasi, 2. toplantida

ise bu sayl aranmadan gelen maliklerin dizenlenen malikler
cetvelini (Hazirun Cetveli) imzalamasi ile baslar. Toplantiyi
Ydénetim Kurulu Baskani veya Uyelerinden biri acar.
Toplantiyl ydnetmek Uzere, bir baskan, bir oy sayim memuru
ve bir katipten olusan Kat Malikleri Kurulu Divan Baskanligi
secilir. Toplantida tutulacak Genel Kurul Toplanti Tutanadi,
katilan Bagimsiz B6lium Maliklerince veya Kat Malikleri Kurulu
Divan Baskanligina yetki verilmis ise Kat Malikleri Kurulu
Divan Baskanligi tarafindan imzalanir. Baskan gindemin
goériasulmesi ile ilgili olarak toplanti dizenini saglar.
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MADDE 13- GUNDEM VE GORUSMELER:

Kat Malikleri Kurulu Toplanti gindeminde mevcut olan
maddeleri goérdstr. Gindem Bagimsiz Bélim Maliklerine
toplanti ¢cagrisi ile birlikte Yénetim Kurulu tarafindan
gdénderilmis olup, gindem disinda, Bagimsiz B&IUm
Maliklerinden 1/3’UnUn yazili istemi Uzerine talep konusu
hususlar da giindeme ilave edilir.

MADDE 14- KAT MALIKLERI KURULU’NUN GOREVLERI:

Kat Malikleri Kurulu;

14.1- Yénetim Kurulu ve Denetci’yi secer.

14.2- Yénetim Kurulu tarafindan hazirlanan isletme projesini
onaylar, tadil eder veya yeniden yapar.

14.3- Ortak yerlerde énemli bakim ve onarimlarin yapilmasi
ve isletilmesine iliskin kararlari alir ve bu kararlarin
uygulanmasi icin Yonetim Kurulu'nu yetkilendirir.

14.4- Alinan kararlarin Yénetim Kurulu tarafindan
uygulanmasini saglar.

14.5- Ortak alanlarin kullanim seklini belirler.

14.6- Ydnetim Kurulu ve Denetgi raporlarini gérisir ve
karara baglar.

14.7- Ana Tasinmaz’la ilgili her tirlt problemi ¢éziime
kavusturur.

14.8- 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununda, kat mulkiyeti
sisteminin gerekli kildigr diger gbrevlerini yerine getirir.

MADDE 15- KARARLAR:

Kat Malikleri Kurulu’'nda alinan kararlar Noter tarafindan
her sayfasi mUhutrlenmis olan Karar Defteri’ne yazilir ve
toplantiya katilan blatin Bagimsiz Bélum Malikleri veya
vekilleri tarafindan veya Kat Malikleri Kurulu Divan heyetine
yetki verilmis ise Kat Malikleri Kurulu Divan Heyeti tarafindan
imzalanir. Karara aykiri oy verenler aykiriligin sebebini
belirterek kararin altini imza ederler. Karara muhalif olan
veya katilan fakat imzalamayan, imzadan imtina eden
Bagimsiz Bé6lUm Maliklerinin imzalamadigina iliskin olarak
serh dusuldr ve divan heyetince de bu serhin alti imzalanir.
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imzalamayan malik kararlarin alimi sirasinda oy kullanmis ise
kullanmis oldugu oyu da tutanaga gecirilir. Malikin bedeni
6zrl nedeni ile bizzat imza atamiyor, imza atmaya kudreti
bulunmuyor ise divan heyeti tarafindan malikin durumu serh
dusulerek serhin alti imzalanir. Malikin sol elinin bas parmak
izi tutanaga basilir. Malik bedeni 6zri nedeni ile tutanadi
gdremiyor ise Kat Malikleri Divan Heyeti Baskani veya

heyet Uyelerinden biri tarafindan sesli olarak malike istemi
Uzerine okunur, yukaridaki sekilde imzalanir. Toplantiya
katilan maliklerin listeleri, divan heyeti secimi ve alinan
kararlara iliskin tutanaklar, ibraz olunan vekaletnameler ile
sair belgeler dosyalanarak saklanir. Kat Malikleri Kurulu'nca
alinan kararlar, Yonetim Kurulu tarafindan Bagimsiz Bolium
Maliklerine, sikna ve intifa hakki sahiplerine duyurulur.

Kat Malikleri Kurulu’nda alinan kararlar, mahkemeden
yUrdtmenin durdurulmasini saglayan bir ihtiyati tedbir karari
alinmadik¢a uygulanir.

Gecici Yonetim Kurulu’nun isbu Yonetim Plani’nin Gegici
Madde-1 a) bendinde belirtilen gbérev slresi boyunca Kat
Malikleri Kurulu olagan ve olagdanUstl olarak toplanamaz,
secim yapamaz ve Gecgici Yonetimin sona erdirilmesi

yonlnde karar alamaz. Gegici Madde 1 b) hikmU sakhidir.

MADDE 16- YONETIM KURULU:

Y&netim Kurulu bir yil icin Kat Malikleri Kurulu tarafindan

5 asil ve 3 yedek Uye olarak secilir. Yonetim Kurulu Gyesi
Bagdimsiz BoIUm Malikleri disinda da secilebilir. Yonetim
Kurulu kararlari oy cokluguyla alinir. Yénetim Kurulu’nun
kararlari her sayfasi noterce onaylanmis Karar Defterine
yvazilir ve Yoénetim Kurulu tarafindan imzalanir. Bu defter
Ydénetim Kurulu’nun kisisel sorumlulugu altinda saklanir.
Degisen Yonetim Kurulu arasinda tutanakla devir teslim
edilir. Yénetim Kurulu Kararlari ile devir teslim tutanaklari da

numara verilmek suretiyle tarih sirasina gére saklanir.
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MADDE 17- UCRET ODENMESI:

Yoénetim Kurulu’na herhangi bir Gcret 6denip 6denmeyecedi,
6denecekse miktar ve sartlari Kat Malikleri Kurulu tarafindan
karara baglanir.

MADDE 18- YONETiM KURULU’NUN GOREVLERI:

Kat Mulkiyeti Kanunun 35.maddesindeki gdrevlerine ek olarak,
diger dlizenlemeler ve bu Yénetim Plan’ndaki kurallara
uyarak Kat Malikleri Genel Kurulu tarafindan alinan kararlara
bagli olarak bltin ydnetim islerini yGratar.

YONETIM KURULU’NUN BASLICA GOREVLERI SUNLARDIR:

18.1- Ortak yerlerin amaca uygun olarak kullaniimasi,
isletilmesi, korunmasi, bakimi ve yénetimi icin gerekli
calismalari yapmak, bunlarin sonuclarini Kat Malikleri
Kurulu’'na bildirmek, ivedi énlemleri almak, gdézetim ve
denetimi saglamak, Kat Malikleri Kurulu’nca alinan kararlari
uygulamak, uygulanmasini saglamak, ortak yerlerin mutad
bakim ve onarimlarinin yapilmasini saglamak, Kat Malikleri
Kurulu'nu toplantiya ¢adirmak, toplanti ile ilgili hazirliklari
yapmak, kurul kararlari ile ilgili bGtin uygulamalari
gerceklestirmek.

18.2- Bagimsiz B&Ium Malikleri ile Bagimsiz B&IUm Sakinleri
veya diger ilgili kisilerin bor¢ ve yukimlUGltklerini yerine
getirmelerini saglamak, aidatlari toplamak, giderleri
gerceklestirmek, bGtdn gelir ve harcamalari kapsayan,

teknik esaslara uygun muhasebe kayitlari tutmak, bu konuda
gereken kurallari belirlemek, kayitlarin dayanadi olan belgeleri
dlzgln bir sekilde hazirlamak ve muhafaza etmek, aykiri
davranislar hakkinda gerekli yaptirimlara basvurmak ve ortak
yerleri ilgilendiren konularda 3. kisiler ve resmi mercilerle
iliskiler kurmak, yasal girisimlerde bulunmak, tebligat yapmak,
tebligat kabul etmek, bor¢c ve yukdmlultklerini yerine
getirmeyenler hakkinda dava a¢gcmak, icra takibi yapmak

ve kanuni ipotedin tapuya tescilini saglamak, NIDAPARK
SEYRANTEPE aleyhine veya lehine acilmis ve acilacak dava ve
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takiplerde NIDAPARK SEYRANTEPE Kat Malikleri Kurulu’'nu
temsil etmek. Yukarida belirtilen davalar avukat vasitasiyla
da agilabilir. Béyle bir durumda avukatlik Gcreti ve yargilama
giderleri isletme projesinden karsilanir.

18.3- Ana Tasinmaz’in korunmasi, bakimi ve isletilmesi icin
gereken sdzlesmeleri akdetmek, gdrevli ve hizmetlileri
belirlemek, is ve hizmetlerin gérilmesinde onlara talimat
vermek, gdzetim ve denetimde bulunmak, gereken héllerde
sOzlesme iliskisinden dogan haklari kullanmak, sézlesmeleri
feshetmek, yenilemek, tadil etmek, sézlesme iliskileri
dolayisiyla resmi kurum ve kuruluslarla iliski kurmak, prim ve
Oteki 6demelerin zamaninda yapilmasi icin gereken énlemleri
almak, yukarida sayilanlardan baska Yénetim Plani’nin

diger maddelerinden, kat mulkiyeti kanunundan ve sair ilgili
mevzuattan dogan isler ile Kat Malikleri Kurulu’nca karara
baglanan isleri yapmalk,

isbu Yénetim Plan’nin Gecici 1. Maddesinde ifadesini bulan
Gecgici Yonetim Kurulu, Kat Malikleri Kurulu’nun onayini
almadan yénetim islerinin yUrattlmesi icin 5 (bes) yildan
fazla olmamak Uzere profesyonel yonetici niteliginde gergek
veya tlzel kisileri gérevlendirebilir. Gegici Yénetim Kurulu
veya daha sonra secilecek Yénetim Kurulu, NIDAPARK
SEYRANTEPE’de verilecek hizmetleri kismen veya tamamen
gergek veya tlzel kisilere verme yetkisine sahiptir. Hangi
hizmetlerin Yénetim blnyesinde hangi hizmetlerin ise gercek
veya tlzel kisiler tarafindan verilecegdi konusunda karar Kat
Malikleri Kurulu’na aittir. Ancak Gecici Yonetim Kurulu’'nun
bu konuda alacagi karar icin Kat Malikleri Kurulu’nun onay!
aranmaz. Keza Gecgici Yonetim Kurulu’nun hazirlayacagi
isletme projesinin uygulanmasi icin Kat Malikleri Kurulu’nun

onayl aranmaz.
18.3.1- Gecici Y®énetim Kurulu, profesyonel Yénetim Sirketi
ile azami 5 (bes) yillik bir sGre kadar Yénetim Hizmetleri

Soézlesmesi yapmaya yetkilidir.
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18.3.2- Yonetim Kurulu tarafindan Yénetim Hizmetleri
Sézlesmesi ile gbrevilendirilecek / gdéreviendirilebilecek
Yoénetim Sirketi tarafindan Gcret karsiliginda (bu hizmetin
Ucretine kendi maliyetlerini de ekleyerek) organize
edilebilecek concierge hizmetleri (bagimsiz bélim i¢i 6zel
temizlik hizmeti, catering, 6zel glvenlik, vale servisi, kuru
temizleme, asci temini, saglik destegdi, hasta bakaciligi vs.
gibi hizmetler) ve aktivitelerin kapsam ve icerigi Kat Malikleri
Kurulu’nun (talep niteligindeki) karariyla belirlenebilir. Gecici
Yénetim Kurulu s6z konusu hizmetlerin, Kat Malikleri Kurulu
karari aranmaksizin Yonetim Sirketi tarafindan saglanmasina
karar verebilir.

Gecici Yoénetim Kurulu veya Yénetim Kurulu tarafindan
Yoénetim Sirketi ile yapilacak sézlesmede bu hizmetler ve
Ucretlendirme yéntemleri belirlenir. Gerek Kat Malikleri
Kurulu’nun talebiyle gerekse Yénetim Sirketi’'nin teklifi ve
Ydénetim Kurulu’nun onayi ile bu hizmetler degistirebilecedi
gibi yenileri de eklenebilir. Kat Malikleri Kurulu bu konuda
karar yetkisini Yonetim Kurulu’'na birakabilir.

Yoénetim Sirketi’nden bu dogrultuda talep edilecek

hizmetlerin bircodu aracilik hizmeti kapsaminda olup, hizmet
kalitesi ve hizmetin geregdi gibi yerine getirilmesinden dogan
sorumluluk tamamen Yénetim Sirketi ve hizmeti Ustlenen kisi

veya firmaya ait olacaktir.

Yonetim Sirketi, bagimsiz bélimlerin satis ve kiralama
faaliyetlerini yUritmek adina; Yonetim Kurulu karariyla
bagdimsiz bélimlerin ve Ana Tasinmaz’in menfaatlerini géz
onUnde bulundurarak “Gayrimenkul Yatirim Danismanlik”
firmalari ile sézlesme imzalayabilir.

18.3.3- Y&netim Sirketi ile yapilacak sézlesmenin sekli
ve suresi:

Yoénetim Sirketi ile yapilacak sézlesmeler, yazili olarak
yapilmak zorundadir. Gegici Yonetim Kurulu tarafindan

58



yapilacak ilk s6zlesme haric olmak Uzere, Yonetim
sirketleriyle yapilacak diger sézlesmelerin siresi her
halukarda 3 ( G¢) yildan fazla olamaz.

18.3.4- Yonetim Hizmetleri S6zlesmesinin fesih nedenleri:
Yonetim Hizmetleri sézlesmesinde belirtilen hakli nedenle
fesih kosullarinin olusmasi halinde, Yénetim Kurulu
s6zlesmeyi feshetme yetkisine sahiptir.

18.3.5- Ydnetim Sirketi’nden Yararlanma Sekli:

NIiDAPARK SEYRANTEPE’nin Gecici Y&netim Kurulu

ile Yénetim Sirketi arasinda yapilacak/yapilabilecek

olan Yonetim Hizmetleri S6zlesmesinde tium kosullar

acikca belirlenecektir. Tum Bagimsiz Bélim Malikleri ve
Bagimsiz B&lUm Sakinleri imzalanacak Yénetim Hizmetleri
Sézlesmesi'nin hikimlerine tamamen uyacaklardir. Yénetim
Hizmetleri S6zlesmesi, Bagimsiz Bolum Malikleri ve Bagimsiz
Bolim Sakinleri acisindan baglayicidir. Yonetim Kurulu
gerekli gorlrse, Ortak Giderlerin disUridlmesi amaciyla,
Ydénetim Sirketi’nin Ana Tasinmaz’da hizmet veren bazi
personellerinin es zamanli olarak Yonetim Sirketi’nin hizmet
vermekte oldugu baska projelerde de hizmet vermesine izin
verebilir. Bu durumda Yoénetim Sirketi, ilgili personellerin
Ucretini, personellerin es zamanli hizmet vermekte oldugu
projeler arasinda, projelerin bUyUkligl ve projelerde yapilan
is hacmi ile orantili olarak dagitacaktir.

18.3.6- Yonetim Sirketi tarafindan yerlestirilecek kalite
standartlari konusunda Yénetim Sirketi ile mutabik kalinacak
ve bltceler de buna uygun olarak belirlenecektir. isletme
projesinin hazirlanmasi Yénetim Sirketi’nden talep edilebilir.

18.3.7- Y&netim Sirketi, Yénetim Kurulu’ndan yetki almak
kosulu ile NIDAPARK SEYRANTEPE’nin sosyal tesislerinde
bulunan acik ve/veya kapali alanlari ile 6zellikle Kiralanabilir
Alanlari diledigi sekilde diledigi kisilere aylik sabit kira
bedelli ve/veya hasilat paylasimli kira s6zlesmeleriyle
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kiralayabilir, kira bedellerini tahsil edebilir ve bu alanlardan
Bagimsiz Bolim Maliki olmayan 3. kisilerin de yararlanmasina
karar verebilir. Tahsil edecegdi kira bedellerini ve benzeri
gelirlerin timunda, isletme projesine dahil edilmeksizin isbu
Yoénetim Plani’nin 1 numarali eki olan listede yazili olan

ve tapuya tescil edilen bagimsiz bélimlerin arsa paylari

ile orantili sekilde paylastirarak ve Yonetim Hizmetleri
Sézlesmesinde belirtilebilecek diger dagitim esaslarina da
(eger varsa) dikkate alarak Bagimsiz B6lum Maliklerinin
banka hesaplarina yatiracaktir. Buradaki amag, kiralanabilir
alanlarin kiralanarak bagimsiz Bé6lum Maliklerine gelir
saglanmasidir. Bununla birlikte Yénetim Kurulu, Ortak
Giderler ve/veya Yenileme Giderlerini 3 (i¢) aydan fazla
streyle 6demeyen veya 6denmesini saglamayan Bagimsiz
Bolim maliklerine, bakiye borclarini 6deyinceye kadar s6z
konusu Kiralanabilir Alanlarin kira gelirlerinden édeme
yapmayi durdurabilir.

18.3.8- Yonetim Sirketi, Yénetim Kurulu/Gecici
Y&netim Kurulu’ndan yetki almak sartiyla, NIDAPARK
SEYRANTEPE’de calisacak alt taseronlarla, sézlesmeler
yapmaya yetkili olacaktir.

18.3.9- Yonetim Sirketi’nin Ucreti:
Ydénetim Sirketi’ne 6denecek Ucret, yapilacak Ydénetim
Hizmetleri S6zlesmesi’nde belirlenecektir.

18.3.10- Yoénetim Kurulu/Gecici Yénetim Kurulu, NIDAPARK
SEYRANTEPE’nin gerekli islerini yapmak, hizmetleri yerine
getirmek mali, hukuki, idari ve sair hususlarin ifasi ile ilgili
yetkilerini bu konuda uzman, profesyonel gercek ve tlzel
kisilere kullandirabilir. Bu kisiler ile YOnetim Hizmetleri
Sézlesmesi imzalanabilir. imzalanan Yoénetim Hizmetleri
Sézlesmesi, secilen Yonetim Kurulu’'nun hizmet slUresinden
daha fazla olabilir. Bu suretle, yapilan sézlesmeler sonraki
Ydénetim Kurulu’nu, Bagimsiz B6lUum Maliklerini, Borglar

Kanunu ve ilgili mevzuat hikUmlerince baglar.
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18.4- Kat Malikleri Kurulu’nu oladan ve olagdanUsti toplantiya
cagirmak, toplanti ile ilgili tim islemleri ifa etmek.

18.5- Bagimsiz B&lim Maliklerinden ve Bagimsiz B&lim
Sakinlerinden Ortak Giderlere ve Yenileme Giderlerine
katilma paylarini ve avanslarini toplamak, gerektiginde ek
6deme karari alinmasini talep etmek.

18.6- Gelir gider kayitlarini tutmak, belgeleri muhafaza
etmek, gelir ve alacaklari takip ve tahsil etmek.

18.7- isletme projesi taslagini yapmak veya Yénetim
Sirketi’ne yaptirmak, Bagimsiz Bolium Maliklerine ve Bagimsiz
BolUm Sakinlerine bildirmek, Kat Malikleri Kurulu’'nca

kabul edilen isletme projesini uygulamak. Gecgici Yénetim
Kurulu’nun yapacagi ve uygulayacadi isletme Projesinin, Kat
Malikleri Kurulu tarafindan onaylanmasi sarti aranmayacaktir.

18.8- Ortak yerlerin korunmasi, bakimi ve onarimi ile
isletilmesi i¢in gerekli gérevli ve hizmetlileri belirlemek,
bunlarla s6zlesmeler akdetmek, yenilemek, feshetmek,

bunlara ait vergi ve primleri 6demek.

18.9- Kasada bulunmasi gereken para miktarini belirlemek,
bunun disinda kalanlari ulusal bir bankaya yatirmak.

18.10- Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri ile Gelir ve Gider
Defterleri’ni usuline uygun olarak notere tasdik ettirmek,
belgeleri muhafaza etmek.

18.11- Genel kurula yaptidi hizmetler, isler ve faaliyetleriyle
ilgili bilgi vermek.

18.12- Gérev slresi sonunda gérev siiresine iliskin gelir ve
giderleri gdsterir bir bilango, gelir tablosu ve faaliyet raporu
hazirlamak ve bunu muteakip dénemde gerceklestiriimesi

muhtemel gelir ve giderler gé6z énldnde tutularak hazirlanmis
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isletme projesi 6nerisi ile birlikte Bagimsiz BélUm Maliklerine
gdbndererek, Kat Malikleri Kurulu’nda goérusulmesini
saglamak.

18.13- Bagimsiz BolUm Malikleri ve Bagimsiz Bdlim Sakinlerinden
gelecek sikayet ve Onerileri incelemek, degerlendirmek,
yvanitlamak, uygun goérdigu énlemleri almak, bunlarin
sonuclarini Kat Malikleri Kurulu’nun ilk toplantisina sunmak.

18.14- Y&netime ait banka hesaplarindan para cekmek.

18.15- Yapilacak her tarlt ic dizenleme, isletme
Yoénetmelikleri, dekorasyon, teknik donanim, onarim ve
degisikliklerde uyulmasi mecburi teknik sartname ile isbu
Y&netim Plani cercevesinde NIDAPARK SEYRANTEPE’nin
kullanimi ile ilgili emredici esaslari belirten i¢c yonetmelikleri/
isletme Y&netmelikleri’ni hazirlamak, badimsiz béltimlerin
iclerinde yapilacak tadilat projelerini onaylamak.

18.16- Yonetim isleriile ilgili personeli ise almak, bunlarla
sdzlesme yapmak, gerektiginde islerine son vermek, is ve
Sosyal Sigortalar Kanunlarina gére yapilmasi gerekli islemleri
gerceklestirmek.

18.17- Guvenlik kurallari da dahil olmak Gzere NIDAPARK
SEYRANTEPE’de uygulamaya konulacak genel kurallari
hazirlayip, Kat Malikleri Kurulu’nun onayina sunmak ve
bunlari uygulamak.

18.18- Ortak alanlarinin yangin ve tiim ek riskler ile cam vs.
dahil olmak Uzere 3. sahis mali mesuliyet sigortasi, isveren
mali mesuliyet sigortasi, elektronik cihaz sigortasi, makine
kirilmasi vb gerekli sigortalari yaptirmak. Kat Malikleri Genel
Kurulu’nda karar alinmasi kaydiyla NIDAPARK SEYRANTEPE
dahilinde bulunan tim bagimsiz bélimlerin DASK basta
olmak Uzere sigortalari tek elden yani tek bir police ile
yapilmasini saglamak.
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18.19- Acil durumlarda kullanilmak Gzere isteyen her bir
badgimsiz b&éIUman anahtarint muhafaza etmek,

18.20- 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu’nda yazili diger isleri
yapmak,

18.21- Yénetim Kurulu veya Gecici Yénetim Kurulu, Yénetim
Kurulu’nun gérevlerinin yazili bulundugu 18. maddede

kat mulkiyeti sisteminin gerekli kildigi ve tadat edilmis
goOrevlerini bir Yonetim Sirketi vasitasiyla yerine getirmeye
yetkilidir.

MADDE 19- iSLETME PROJESI:

isletme projesi, tasinmazin bir yillik yénetiminde
gerceklesecegdi tahmin olunan gelir ve giderleri ile bunlar ic¢in
her bir Bagimsiz B6lim Malikine dlUsecek payl ve bu pay icin
6deyecekleri avans tutarlarini gésteren belgedir.

isletme Projesi Taslagl, Yénetim Kurulu ve/veya Yénetim
Sirketi tarafindan hazirlanir ve Kat Malikleri Kurulu’nda aynen
veya degistirilerek onaylanmak suretiyle kesinlesir. (Ancak
Gecici Yénetim Kurulu’nun hazirlayacagi isletme Projesi,

Kat Malikleri Genel Kurulunun onayindan ge¢cmeyecektir.

Bu nedenle, Kat Malikleri Kurulu’nun ilk toplantisina kadar
olan dénemde hazirlanan isletme projelerinin Kat Malikleri
Kurulu tarafindan tasdik edilme zorunlulugu olmayacak ve bu
isletme Projesi aynen uygulanacaktir.)

isletme bUtcesi, aidat, tahakkuk ve tahsilatinin saglanmasina,
muhasebesinin tutulmasina iliskin her tirld blro hizmetleri
icin yapilacak harcamalari ayrica tasinmaz icinde bulunan
tim ortak alanlarin tamir ve bakim, periyodik temizlik,
glvenlik gérevlileri, danisma gorevlileri, bahc¢ivanlar, otopark
goérevlileri vb. verilecek tim hizmetlerde yararlanilacak
elemanlarin giderlerini, Yénetim Sirketi’ne 6ddenecek Ucretleri
ve Kat Malikleri Kurulu tarafindan yapilmasi kararlastirilacak

Oteki hizmetlerin karsilanmasi icin gerekli giderleri kapsar.
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Hazirlanan isletme projesi, Bagimsiz Bolum Maliklerine
olagan toplanti tarihinden en az 15 gin énce imzalari
karsiliginda veya iadeli taahhttld mektupla bildirilir.
Bagimsiz Boélim Maliklerinden bildirimden itibaren 7 (yedi)
gun icerisinde gelen goérusler dogrultusunda gerekirse yeni
bir proje hazirlanir veya gerekli gértlen degisiklikler veya
ilaveler yapilir. Son seklini alan isletme Projesi, Kat Malikleri
Kurulu’na sunulur. Kat Malikleri Kurulu’nda, isletme Projesi
incelenerek, ya oldugu gibi veya degdistirilerek gorasultr ve
karara baglanarak kesinlesir. Kesinlesen isletme Projesi ve
Kat Malikleri Kurulu’nun isletme giderleri ile ilgili kararlari
icra ve iflas Kanunu’nun 68. Maddesinde sayilan belgelerden

sayilir.

MADDE 20- SORUMLULUK:
Yoénetim Kurulu, Kat Malikleri Kurulu’na karsi vekil gibi

sorumludur.

MADDE 21- DEVIR:

Yoénetim Kurulu yakimlU bulundugu goérevlerin yerine
getirilmesini, Kat Malikleri Kurulu’nun onayi ve/veya bir
s6zlesme ile kismen veya tamamen bir gercek veya tlzel
kisiye devredebilir.

Gecici Yonetim Kurulu, Kat Malikleri Kurulu’'nun onayini
almadan godrevlerinin yerine getirilmesini gercek ya da tlzel

kisilere devir edebilir.

MADDE 22- DENET(i SECiMi:

NIDAPARK SEYRANTEPE’nin Yénetim Kurulu’nun
hesaplarinin ve tim faaliyetlerinin denetlenmesi icin
Bagimsiz Bé6lim Malikleri kendi aralarindan 1 asil ve 1 yedek
olmak Uzere 2 Denetci secer.

Denetci, oy ¢coklugu ile secilir. Denetc¢i secimle gdreve baslar
ve yerine yenisinin secilip géreve baslamasina kadar géreve
devam eder.
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MADDE 23- DENETCI’NiN YETKi VE GOREVLERI:
23.1- 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 41. Maddesince
yazili denetim gorevi, Denetci tarafindan gerceklestirilir.

DENETCI,

23.2- Gerektiginde ve fakat herhalde U¢ ayda bir Gecici
Yonetim Kurulu veya Yonetim Kurulu tarafindan tutulan
hesaplari, banka ile kasa mevcutlarini denetlemekle
yukUmluadur.

23.3- Her hesap ddénemi ile ilgili olarak Gecici Yénetim Kurulu
veya Yonetim Kurulu tarafindan dizenlenen kesin hesap ve
paylasimini denetleyip bu calismasinin sonucunu yazili olarak
Kat Malikleri Kurulu’'na iletmekle yukimladar.

23.4- Bagimsiz Bolum Maliklerinden gelebilecek her turli
sikayeti, inceleyip gerektiginde karara baglanmak Uzere Kat
Malikleri Kurulu’na iletilir.

23.5- Denetim islerinin yapilmasi ile ilgili olarak bu sifati
nedeniyle Denetci’ye bir lGcret 6denip 6denmeyecegdine Kat
Malikleri Kurulu karar verir.

23.6- Denetci’'nin, denetlemeye yénelik olarak yapmis oldugdu
masraflari (fotokopi, faks, suret harci vs. gibi) Yoénetim
Kurulu tarafindan gerekli belge ve bilgilerin verilmesi
karsiliginda isletme projesinden &édenir.

23.71- Y&netim Kurulu’nun karar, islem ve hesaplarini U¢

ayda bir denetleyerek gerekli gérdtgl uyarilari yazili olarak
Yoénetim Kurulu’na bildirir. Hakl bir sebebin ¢ikmasi halinde
bu denetim her zaman yapilabilir. Yonetim Kurulu tarafindan
verilen cevaplari yetersiz bularak denetim sonuclarinin

Kat Malikleri Kurulu’na aktarilmasini uygun gordlr ise,

Kat Malikleri Kurulu’nu usuliine uygun olarak olaganustu
toplantiya cagirir.
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23.8- Her yil Kat Malikleri Kurulu’nun oladan toplantisinda
degerlendirilmek Uzere, Yonetim Kurulu’nun ibrasi veya
sorumlu tutulmasi énerisini de iceren bir yillik rapor hazirlar.

23.9- Denetci, gerekli gérdigu tim hususlari, ydnetim tarzi
konusundaki dislnce, temenni ve tavsiyeleri dahil olmak
Uzere, raporunda belirtir. Denetci, raporlari her sayfasi
noterden onayli Denetim Defteri’ne gecirerek imzalar.

23.10- Kat Malikleri Kurulu gerek gérirse, Yénetim Kurulu’nun
hesaplarini ayrica disaridan bir uzmana inceletebilir. Uzmanin
Ucretini Kat Malikleri Kurulu belirler ve Yénetim Kurulu'’na

ilgili hesaptan édettirir.

23.11- Denetci, Yoénetim Kurulu Uyelerinden 3 veya 3 kisiden
fazlasinin herhangi bir sebeple ayrilmasi halinde, tim
hesaplari inceleyerek Yonetim Kurulu'nun aklanmasi veya
sorumlu tutulmasini énerisini igeren raporu Bagimsiz Bolum
Maliklerine imza karsiligi taahhatlt mektupla yollar.

23.12- Denetci, Kat Mulkiyeti Kanunu’nda yazili diger
gdrevleri yerine getirir.

UcNcU BOLUM

BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERININ HAK VE YUKUMLULOKLERI
MADDE 24- Bagimsiz Bslim Maliklerinin Hak ve
Yukumlaltkleri:

24.1- Bagimsiz Bdlum Malikleri, 634 sayili Kat Mulkiyeti
Kanunu ve NIDAPARK SEYRANTEPE Yé&netim Plani
huktmleri sakli kalmak kaydiyla, kendilerine ait bagimsiz
boélimler Gzerinde yasalarin maliklere tanidigi butin hak ve
yetkilere sahiptirler. Ancak gerek kendi bagimsiz bélimlerini
ve gerekse eklentiler ve tahsisli alanlar ile ortak yerleri
kullanirken; baskalarinin haklarina saygi gostermek ve
NIDAPARK SEYRANTEPE Yo&netim Plani hukimleri ile bu
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Y&netim Plani’na dayanarak cikartilacak genelgelere, isletme
Yoénetmeliklerine eksiksiz uymak zorundadirlar.

24.2- Bagimsiz Bslum Malikleri 6zellikle;

24.2.1- Bagimsiz B&lum Malikleri, Bagimsiz bélimlerini
onayli projede tescil edilmis oldugu sekliyle, konut olarak
kullanmak ve kiracilarin da sadece bu amacla kullanmalarini
saglamak zorundadirlar. Hi¢cbir bagimsiz bélimd minhasiran
isyeri, depo, ofis veya klcUk sanayi imalathanesi vs. olarak
kullanamazlar veya kiraya veremezler. Bagimsiz B&6IlUm
Malikleri, bagimsiz boélimlerini yargl veya diplomatik
muafiyeti bulunan kuruluslara veyahut bagimsiz bélimu
siyasi faaliyette bulunmak amaciyla kiraya veremezler, bu
kisi ve kuruluslari herhangi bir hukuki iliskiye istinaden
veya fiilen bagimsiz bélum, ortak yer veya eklentilerden
yararlandiramazlar. Sadece Bagimsiz BélUmlerin tahsisli
alanlarindan yararlanilmasini 6ngoéren kira ve benzeri
so6zlesmeler yapamazlar. Tum bagimsiz bélimler ve tahsisli
alanlarinda, siyasal amacla gosteriler yapilmasi veya
yaptirilmasi afis veya pankart asilmasi yasaktir. Bagimsiz
bélumlerini kiraya verecek olan malikler bu konuda
sb6zlesmelerine 6zel hiUkUmler koyduracaklardir.

24.2.2- Bagdimsiz Balim Maliklerinin, badimsiz bélimlerde
ve bagimsiz bdélimlere tahsisli alanlarda tavuk, horoz, kaz,
ordek tirinden kimes hayvanlari, at, esek gibi yuk ve ceki
hayvanlarini, yilan ve sair sGringenleri ve yirtici hayvanlari
beslemeleri veya bulundurmalari yasaktir.

Kopek, kedi, kus gibi evcil hayvanlari beslemek, ancak
komsuluk hukuku ve hidsnlniyet kaidelerine aykiri olmamak,
diger komsulari rahatsiz etmemek, bagimsiz bolim
balkonlarinda bulundurmamak kayit ve sartiyla ve ortak
yasam kurallarina uyulmasi kaydi ile mUmkandtr. Aksi
takdirde, isin niteligine goére Y6netim Kurulu sorun cikaran
hayvanin Ana Tasinmaz disina cikarilmasini isteyebilir.
Ayrica Yonetim Kurulu séz konusu evcil hayvanlarin
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Ana Tasinmaz’da bulundurulmasi ile ilgili cins yoninden
sinirlamalar koyabilir. Evcil hayvan sinifina girmekle birlikte
sahibi tarafindan vahsi ve saldirgan olarak yetistirilmis ve
egitilmis kdopeklerin/kedilerin beslenmesi, Ana Tasinmaz’a
sokulmasi kesinlikle yasaktir. Beslenen evcil hayvanlar
Ozellikle ortak yerlerde basibos birakilamazlar. Sadece
sahiplerinin gbzetimi altinda ve bu yerlerin kirletilmesine
meydan vermeyecek énlemler alinmasi kosulu ve tasma ile
Ana Tasinmaz icinde gezdirilmeleri mUimkindur.

Hayvanlar hicbir sekilde, Ana Tasinmaz’a ait havuzlarda
vikatilamaz veya ylUzdUrllemez. Bu konuda ana sart, bu
gibi hayvanlarin Ana Tasinmaz’'daki diger Bagimsiz B&6lUm
Maliklerini rahatsiz etmemesidir. Hayvan diskilari, sahipleri
ve/veya bakicilari tarafindan mutlak olarak temizlenecektir.
Ana Tasinmaz’'da kurban kesilmesi veya kurbanlik hayvan
bulundurulmasi yasaktir. Bu gibi ev hayvanlarinin gerek
apartman komsularini ve gerekse ortak alanlarda herhangi bir
sakini, misafiri veya personeli sesleri, pislikleri veya saldirilari
ile rahatsiz etmeleri halinde maddi ve manevi sorumluluklar
genel hukuk kurallari dahilinde ve Belediye Mevzuati
cercevesinde gorllecektir.

24.2.3- Hicbir bagdimsiz bdlimde ve badimsiz bdlime tahsisli
alanlarda yonetmeliklere ve idarenin emir ve yasaklarina
aykiri olarak ¢cevreyi rahatsiz edecek sekilde yUksek sesli
televizyon izleyemez, radyo, kaset ya da cd ¢calamaz. Disariya
hoparldr konulmak suretiyle bagimsiz bélimlerden mizik
yayini yapilmasi kesinlikle yasaktir. Binalarin cephelerini

ve bagimsiz bélim cercevelerinin model ve renklerini
degdistiremezler. Cephede tasarlanan mevcut acilabilir
camlardan baska acilir cam yapamazlar, mevcut acilabilir
camlarin yerlerini degistiremezler. Herhangi bir nedenle

dis cephe sistemi/dis camlarin zarar gérmesi durumunda
yerine orijinal cephe/camlarin takilmasi zorunludur. Bdyle
bir durumda Bagimsiz B6lUm Malikleri yonetime basvurarak
ve ybnetimin onayini alarak, anilan standartta cam ile
degistirilmesi veya gerekli onariminin yapilmasini saglamak
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zorundadirlar. Bagimsiz boélimlerde ve tahsisli alanlarinda
kullanim amaci disinda diger Bagimsiz B&lUum Sakinlerini

rahatsiz edecek toplanti ve organizasyonlar dlizenleyemezler.

24.2.4- NIDAPARK SEYRANTEPE kapsamindaki hicbir bagimsiz
bélimde ve badimsiz bolime tahsisli alanlarda, kanunun ve
yonetmeliklerin yasakladigi yanici, patlayici, parlayici madde
bulundurulamaz, satilamaz ve ydneticiye 6nceden bilgi verilip
gerekli 6nlemler alinmadan kullanilamaz. Ayrica bagdimsiz
bélimlerdeki 1sitma ve pisirme amacl cihazlar elektrikli olup,
Isitma, pisirme veya baskaca bir amacla bireysel dogal gaz
tesisati cektirilmesi ve/veya LPG’li cihazlarin kullaniimasi
yasaktir.

24.2.5- Bagimsiz bdlimler projede ézgiilendikleri nitelik
disinda ve Kat Milkiyeti Kanunu’nun emredici hikldmlerine
aykiri olarak kullanilamazlar.

24.3- Bagimsiz BodlUm Malikleri; bagimsiz bélimlerini
kumarhane, randevu evi gibi ahlak ve adaba aykiri sayilan
isler ile hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza laboratuvari,
dershane, egitim merkezi vs. gibi isler i¢in kullanamazlar ve
kullandiramazlar. Bagimsiz B6lim Maliklerinin buna aykiri

sdzlesmeleri hiklimsazdar.

Kat MUlkiyeti Kanunu 24. Maddesi ile ve Yargitay ictihatlarina
konu avukat, doktor vb. mesleklerin muayenehane gibi
serbest meslek faaliyetlerinin bagimsiz bélimlerde
yurGttlmesi, Bagimsiz B&61Um Maliklerinin tamaminin, s6z
konusu mesleki faaliyetlerin yurtttlebilecegine iliskin,
oybirligi ile alacagi karar olmaksizin mUmkUin degildir.

24.4- Bagimsiz Bélum Maliklerine “tebligat” konusunda

asagida yazili bulunan htkimler uygulanir. Buna gore;

24.4.1- Ana Tasinmaz’da oturmayan her Bagimsiz BdIUm
Maliki, Yoénetim faaliyetleri ile ilgili tebligat yapilmasi
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yoninden gecerli olmak Uzere, Turkiye’'de bir adresini
yonetime yazili olarak bildirmek zorundadir. Yénetim
faaliyetlerine iliskin tebligatlar (Ortak Giderler ve Yenileme
Giderleri bildirimleri dahil), bildirilen bu adreslere yapilir.
Bagimsiz Boélim Malikleri sahibi bulunduklari tasinmazin bos
kaldigi (kullanmadiklari veya kiraya vermedikleri ve benzeri
durumlar) hallerde de Ortak Giderler ve Yenileme Giderlerine
katilmak zorundadir.

24.4.2- Bagdimsiz BdIUm Maliklerinin adres bildirmemesi veya
yazili olarak bildirdigi adrese tebligat yapilamamasi halinde
bundan sonraki bGtldn tebligatlar o kisinin Mernis Sistemi’nde
kayitli yasal adresine yapilir. Tebligatin bir 6rnegdi ilan
tahtasina asilir. Bagimsiz bélimleri fiilen kullanana bu sekilde
yapilacak tebligat, Bagimsiz B6lim Malikine yapilmis sayilir.

24.5- Bagimsiz Bolum Malikleri Ana Tasinmaz’da bulunan
bagdimsiz bélimlerini 6 (altl) aydan daha kisa sireyle
kiralayamazlar. Aksi durumlarda, Yénetim Kurulu ve
Yoénetim Sirketi s6z konusu bagimsiz bélim kiracisinin
yonetim hizmetlerinden yararlanmasini engelleyebilir. Ayrica
kisa slreli kiralama yapan Bagimsiz Bélum Maliki, diger
Bagimsiz Bolum Maliklerinin haklarina onlar i¢in “cekilmez
hale gelecek” derecede aykiri davranirmis sayilacak ve bu
durum 634 sayili yasanin 25. Madde hikUmleri cercevesinde
degerlendirilecektir.

Bagimsiz B&6IUm Malikleri, bagimsiz boélumlerini kiraya
vermeleri halinde, kira s6zlesmesinin bir érnegdini ydnetime
tevdi etmeye mecburdurlar. Bagimsiz B&6IUm Malikleri,
bagdimsiz bélimlerin kiralanmasinda, kiracilarla yapilacak
sOzlesmeye, kiracinin isbu Yonetim Plani’ndan dogan
sorumluluk ve yakumlultkleri ve bagimsiz bélimde yapacagdi
dekorasyonlarinda NIDAPARK SEYRANTEPE Yasam Rehberi,
Ydénetim Kurulu kararlari ve isbu Yénetim Plani’nda belirtilen
hikimlere uymayi kabul ettigini belirten acik bir hikim
koymaya mecburdur.
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24.6- Bagimsiz Boélam Malikleri veya Bagimsiz Bolim
Sakinleri; diger bagimsiz bélimlerde, bu bagimsiz bélimlerin
tahsisli alanlarinda ve binalarin ortak alanlarinda meydana
gelebilecek herhangi bir arizanin, bakimin, temizlik ve
benzeri islerin yapilabilmesi icin kendi bagimsiz bélimlerine
girilmesinin veya bagdimsiz bélimlerinden gegilmesinin
zorunlu oldugu héllerde (dis cephe temizlik sepetine erisim,
ortak mahallerin aydinlatilmasi icin balkon veya teraslarda
bulunan elektrik panolarina erisim vs. gibi) Yonetim
Sirketi’ne veya konunun ilgililerine gerekli izni vermeye,
muUsamahayi ve yardimi yapmaya mecburdurlar. Bununla
birlikte yapilan islemler nedeniyle isleme katlanan bagimsiz
bélimde zarar meydana gelmis ise zararlar lehine islem
yapilan Bagimsiz Bo6Iium Maliki tarafindan derhal ve nakden
6denir. Zarar gdéren Bagimsiz B6IUm Maliki’nin, ydnetim

ve Kat Malikleri Kurulu’na yapabilecekleri basvuru haklari
sakhdir.

24.1- Bagimsiz Bo6lum Malikleri ve/veya Badimsiz Bo6lUm
Sakinleri, bagimsiz bélimlerinde, NIDAPARK SEYRANTEPE
Yonetim Plani hikUmlerine uygun olarak yapacaklari
tadilati veya badimsiz bélimu kiraya vermeleri s6éz konusu
oldugunda veya benzer hizmetlere ihtiya¢ duyduklarinda
Oncelikle Yénetim Kurulu’na veya Yénetim Sirketi'ne
bildirmekle yukimludUr. Bu tur is veya tadilatlardan, onayli
proje ve ruhsat gerektirenlere gerekli onayli proje ve ruhsat
alinmadan baslanamaz veya onayll projeye ve ruhsata aykiri
is ve tadilatlara izin verilemez.

24.8- Bagimsiz Bélim Malikleri ve/veya Bagimsiz Bélim
Sakinleri, izinsiz olarak bagimsiz bélimlerinde tadilat veya
dekorasyon yapamazlar. Tadilata baslamadan 6nce Yénetim
Kurulu veya Ydénetim Sirketi’nin onayini almak zorundadirlar.
Avyrica yapilacak her tirlG tadilat veya dekorasyon isbu
Yoénetim Plani hUkUmlerine, Yonetim Sirketi tarafindan
belirlenen kurullara ve NIDAPARK SEYRANTEPE Yasam
Rehberi’ne uygun olmalidir.
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24.9- Her Badimsiz BolUm Maliki ve/veya Bagimsiz B&lim
Sakinleri, her ne nedenle olursa olsun Ana Tasinmaz’a ya da

ortak yerlere verecegdi zararlardan sahsen sorumludur.

24.10- Bagimsiz Bslum Malikleri ve/veya Badimsiz BolUm
Sakinleri, ivedi hallerde Yénetimin isteyecegdi ek 6demeleri
de yapmak zorundadirlar.

24.11- Yénetim Kurulu’nca karar verilerek Ana Tasinmaz’in
badimsiz bdlumlerinin ve/veya ortak alanlarin tamaminin
veya belli bir bolUmUNnUn sigorta edilmesi halinde, Bagimsiz
Bolim Malikleri, sigorta priminden kendilerine disen payi da
zamaninda 6demekle yakumladurler.

24.12- Bagimsiz Bdlum Malikleri ve/veya Bagdimsiz Balum
Sakinleri, kendilerine yonetimce bildirilen saatler disinda

ve kendilerine gosterilen alanlarin haricinde binalara yuk
ve esya sokamazlar, yine kendilerine gdsterilen asansoér
haricinde yUk ve esya tasiyamazlar. Bagimsiz B&lim
Malikleri, Ana Tasinmaz’in glvenliginin bazi kurallara tabi
oldugunun bilinci ile gerek kendilerine gerekse misafirlerine
kimlik sorulmasi, cihazla kontrol vb. gibi Yonetim Sirketi
tarafindan getirilecek herkes icin gecerli objektif kurallara
uymakla yakumluadurler.

24.13- Bagimsiz Balim Sakinleri, bagimsiz bélimlerine ait dis
kapilarini ve dis kapilarinin kat koridoruna bakan yUzeyleri
(renk, sekil, tip v.s.) ve bagimsiz bélimlerinin bulundugu kat
koridorlardaki dekorasyonu degistiremezler. Katlardaki ortak
alanlara, yangin ve servis merdivenlerine, yangin kacislarina,
katlarda mevcut olan ¢b6p odalarina yénetimin onay
vermedigi hicbir esya ve benzeri malzemeyi dekoratif veya
gecici amacl olsa dahi koyamazlar, Bagimsiz bélimlerin
bulundugu kat koridorlardaki dekorasyonu degistiremezler.

24.14- Bagimsiz Bo6lum Malikleri ve/veya Bagdimsiz Bo6lUm
Sakinleri, kendilerine yénetimce bildirilen saatler disinda
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badimsiz bélimlerinin disina (gdsterilen yerler disinda) ¢cép
birakamazlar.

24.15- Bagimsiz bdlimlerin veya badimsiz bdltimlere
tahsisli alanlarin acik kisimlari, balkonlari ve teraslari, acilir
kapanir/hareketli sistemler dahil olmak lGzere gecici veya
daimi olarak duvar, camekan vs. vasitasiyla kapatilamaz.
Ayrica bu alanlarda binanin dis gérintsini olumsuz yénde
etkileyebilecek gecici veya daimi hi¢cbir ekleme yapilamaz,
klima dis Unitesi vs. gibi arac¢c gerecler bulundurulamaz.

24.16- Bagimsiz bdlumlerin bahcelerine, balkonlarina,
teraslarina, bagimsiz bélumlere tahsisli alanlara veya Ana
Tasinmaz’daki herhangi bir ortak alana camasir asilamaz.
Bagimsiz bélimlerin balkon, pencere veya teraslarindan
hicbir sekilde hali silkelenemez, su dékllemez, ¢co6p atilamaz.

24.17- GENEL KULLANIM KURALI:

Her Bagimsiz Bo6lUm Maliki, diger maliklerin haklarini veya
cikarlarini gézetmek kosuluyla kendi alanini istedigi sekilde
kullanabilir. Kullanim Sinirlamasi: Bagimsiz B&lum Maliki’nin,
kendi malkind binanin/binalarin ortak alanlarinin hasar
goérmesi muhtemel sekilde ve/veya kullanim amaclarinin
aksamasina sebep verecek sekilde ve/veya binanin ic ve/
veya dis cephesinin dederinin ve/veya gdérinimunin zarar
goOrecegdi ya da diger ortak maliklerin haklarinin zarar
goOrecegdi sekilde kullanmasi ya da tasdikli mimari projeye
ve/veya NIDAPARK SEYRANTEPE Yasam Rehberi’ne aykiri
olarak tadilat yapmasi ya da dizenlemesi yasaktir. Bagimsiz
Bolim Malikleri ve/veya Badimsiz B&lium Sakinleri asadida
yazili olanlar ile sinirli olmamak Uzere asagdida belirtilen isleri
hicbir sart altinda yapmayacaktir.

24.11.1- Kat Malikleri Genel Kurulunun oybirligi ile toplanip

oybirligi ile alacagi karar disinda bagimsiz bélimuadn kullanim
amacini (niteligini) degistirmeyecektir.

73



24.11.2- Teraslar ve balkonlar dahil olmak Uzere bagimsiz
bolimUn tabanina asiri yikleme yapmayacaktir.

24.11.3- Binalarda yanici veya patlayici maddeler
bulundurmayacaktir.

24.17.4- Rutubete veya asiri suyun akmasina meydan
vermeyecektir.

24.11.5- Pencerelerinde ya da binanin dis cephesinde,

icten veya distan kiralik satilik ve benzeri mahiyetteki
herhangi bir levha ile ilan, yazi tabela, direk, bayrak vb.
bulundurmayacaktir, asmayacaktir. Asiri ve g6z alici sekilde
aydinlatma yapmayacaktir. Ancak yerlerinin Yénetim Kurulu
veya Yonetim Sirketi tarafindan belirlenmesi ve izin alinmasi
kosuluyla makul boyutlarda Tudrk bayradi asilmasi bu yasak
hikmutnun kapsami disindadir. Ana Tasinmaz’'in dis ve/
veya i¢c cephesindeki herhangi bir yere, miteahhit sirket
tarafindan belirlenecek &élcilerde ve tUzerinde “NIDAPARK”
ve/veya “NIDAPARK SEYRANTEPE” ifadeleri bulunan
kimlik panosu/panolari (miteahhit sirket gerekli gérirse
isbu panoda/panolarda s6z konusu ifade ile birlikte kendine
ait isim, marka, logo vs. gibi materyale de yer verebilir)
asilabilecek olup, bu panolar dis ve/veya ic cephede surekli
olarak asili kalacaklardir. Asilabilecek isbu kimlik panolari,
marka, logo vs. materyaller Yapimci/MUteahhit firmanin
yazili izni olmadan degistirilemez/kaldirilamaz. Bagdimsiz
Bolum Malikleri ve Bagimsiz BoélUm Sakinleri bu hususlari
pesinen kabul etmislerdir.

24.11.6- Binalarin dis gériinUstnd hicbir nedenle hic bir
sekilde degistirmeyecektir. Ozellikle balkon ve/veya
teraslarda, binanin disaridan goérinlsinu etkileyebilecek
hicbir degdisiklik yapilamaz. Ayrica zemin katta bulunan balkon
ve/veya teraslarda yer alacak ve ayni zamanda bu alanlarin
sinirlarini olusturan her tarlG bitkinin secimi, yerlestirilmesi,

degistirilmesi vs. yénetimin sorumlulugunda olup, Bagimsiz
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Bolam Malikleri ve/veya Bagdimsiz Bélim Sakinleri, yénetimin
izin ve onayl olmadan zemin katta bulunan balkon ve/veya
teraslarda yer alacak s6z konusu bitkilere hi¢cbir sekilde
mUdahale edemezler ve bitkilerin yasamini olumsuz yénde

etkileyebilecek hicbir faaliyette bulunamazlar.

24.11.7- Balkonlara, teraslara vb. Ana Tasinmaz’daki herhangi
bir bdlgeye Ana Tasinmaz’in dis goérinlsinu etkileyecek
herhangi bir nesne (¢canak anten, direk, klima, tabela

vs.) monte etmeyecektir ve her ne sekilde olursa olsun
koymayacaktir.

24.11.8- Tasiyici duvarlara hicbir sekilde zarar vermeyecek,
delmeyecek, oymayacak ve kismen veya tamamen ortadan
kaldirmayacaktir. Mevcut delikleri ve oyuklari blylUtmeyecek
ve genisletmeyecek vb. midahalelerde bulunmayacaktir.

24.11.9- Harici panjur, acilir kapanir pencere sistemi vb.

yaptirmayacaktir.

24.11.10- Ocak, sémine vb. icin baca kurmayacaktir.

24.11.11- Bagimsiz Bélum Malikleri, diger Bagimsiz Bélim
Maliklerine rahatsizlik verecek sekilde ortak alanlari tahsis

amaci disinda kullanamazlar.

24.11.12- Ana Tasinmaz’in ortak alanlarinda yer alan bitkilerin
ekim, bakim, sulama, budama ve bu alanlarin aydinlatilmasi
vb. islerinin tamami Yénetim Sirketi tarafindan yapilacaktir.

24.11.13- Zemin kat seviyesindeki Bagimsiz B&8l1Um Malikleri
asagidaki kurallara uyacaklardir.

24.11.13.1- Bagimsiz Bdlum Malikleri, diger Badimsiz BoIUm
Maliklerine rahatsizlik verecek sekilde ortak alanlari ve
(varsa)kendilerine tahsis edilen alanlari tahsis amaci disinda

kullanamazlar.
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24.11.13.2- Kokleri binalarin su gecirmezlik ézelligine
zarar verebilecek ve ylUksekligi 2,5 metreyi asacak bitkiler
yetistiremezler.

24.11.13.3- Bagimsiz bélumlere tahsisli alanlardaki (varsa)
bitkilerin ekim, bakim, sulama, budama ve bu alanlarin
aydinlatilmasi vb. masraflari Bagimsiz Bolum Maliki
ve/veya badimsiz bélimde her ne nedenle olursa olsun
oturanlar tarafindan karsilanacaktir. Dikilen bitkiler diger
Bagdimsiz Ba&lim Maliklerini ve/veya her ne nedenle olursa
olsun bagdimsiz bélimde oturanlari rahatsiz etmeyecek,
manzaralarini kapatmayacak (bitkilerin boyu hicbir sekilde
dbésemeden itibaren 2,5 metreyi asmayacaktir) sekilde ve
komsuluk hukukuna uygun olacaktir.

24.17.13.4- Badimsiz bélumlere tahsis edilen kisimlarda yer
alan ve bagimsiz bélumlere agilan her turld kapi, pencere,
panjur, jaluzi vs’nin bakimlari, ilgili Bagimsiz Bélum Maliki

tarafindan yapilacaktir.

24.17.14- Bodrum katta bulunan garaj, depo, otopark vb.
cesitli mulkler Gzerinde hakki bulunan ve ilgili otoriteler
tarafindan denetlenebilecek Bagimsiz B&lUm Malikleri
ilgili mevzuat kanunlarina, talimatlarina ve ybnergelerine

uymalilardir.

24.171.15- isbu Ydnetim Plani’nda herhangi bir bagimsiz
b&élime tahsis edilmis olan alanlar sadece tahsis edildikleri
Bagdimsiz B&6IUm Malikleri ve Bagimsiz B&6lUm Sakinleri
tarafindan kullanilabilirler.

24.171.16- Bagimsiz Bd1Um Malikleri veya Bagimsiz B&lim
Sakinleri, Bagimsiz bélimlerine bakici, temizlikci, gindelikgi,
vs. sekillerde calismaya davet ettikleri kisileri Bina
yOnetimine 6nceden bildirmeden ve Yénetim tarafindan
istenen evraklari teslim etmeden, bagimsiz bélimlerinde ise
baslatamazlar. Ayrica bu kisilerin isten ayrilmalari veya isten
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c¢ikarilmalari durumunda, kendilerine verilen giris kartlari
veya benzeri gecgis sistemlerinin iptal edilmesinin saglanmasi
sorumlulugu ilgili Bagimsiz B6lum Maliki/Sakinine ait olup,
bu durumun yoénetime bildirilmemesi sebebiyle olusabilecek
olumsuz durumlardan Yoénetim Kurulu veya Yénetim Sirketi

sorumlu tutulamaz.

24.11.17- Bagimsiz BdIUm Malikleri kendi bloklarinin
cevrelerini daraltip genisletemezler, orijinal projeye aykiri
olarak cit veya benzeri manialarla ceviremezler. Bahcelere
dikilecek agaclarin tlrleri projesindeki peyzaj projesi esas
alinarak Yénetim Kurulu veya Yo6netim Sirketi tarafindan
kararlastirilir. Bagimsiz Bo6lum Malikleri izinsiz olarak ortak
ver niteligindeki bahcelere agac¢ ve herhangi bir bitki
dikemez, kisisel olarak istifade edemez, bu alanlara esya
koyamaz veya kendi kullanim alanina dahil edemezler.

Ayrica Ana Tasinmaz’in ortak alanlarinda yer alacak

her tarla bitkinin secimi, yerlestirilmesi, degistirilmesi

vs. ydnetimin yetkisinde olup, Bagimsiz B&6IUm Malikleri
yonetimin izin ve onayl olmadan bu bitkilere hi¢cbir sekilde
midahale edemezler ve bitkilerin yasamini olumsuz

yonde etkileyebilecek hi¢bir faaliyette bulunamazlar. Ana
Tasinmaz’in ortak alanlarinda yer alan bitkilerin ekim,
bakim, sulama, budama ve bu alanlarin aydinlatiimasi vb.
islerinin tamami yénetimin gdérevilendirecegdi Yéonetim Sirketi

tarafindan yapilacaktir.

24.17.18- Bagdimsiz B&IUm Sakinleri bagimsiz b&lim icerisinde
yer alan yangin ihbar ve algilama sistemine ait detektor ve
hoparlérlere Yénetimin izni olmadan miUdahale edemez ve
hicbir sekilde sékllmesini talep edemez. Hi¢cbir Bagimsiz
Bolim Maliki/Sakini Dekorasyon Sartnamesinde yanginla
ilgili belirtilen uygulamalara aykiri bir dekorasyon, tadilat
veya tasarim yapamaz.
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24.171.19- Bagimsiz B6lim Sakinlerinin Ana Tasinmaz icindeki
kapall ortak alanlarda sigara kullanmalari yasaktir. Bu
yasagdin dikkate alinmamasi halinde Yénetim Kurulu, Ana
Tasinmaz i¢cindeki kapali ortak alanlarda sigara kullanan ilgili
Bagimsiz Boélim Sakinleri hakkinda yasalarin éngoérdagu
yaptirimlarin uygulanmasi icin gerekli tedbirleri almakla
yetkilidir.

24.17.20- Hicbir Bagimsiz B6IUm Maliki Ana Tasinmaz’daki
ortak yer niteligindeki bahcelerden kisisel olarak istifade
edemez, bu alanlara esya koyamaz veya kendi kullanim
alanina dahil edemez.

24.18- MULKLERI DUZENLEME:

Yururlakteki ilgili mevzuat ve NIDAPARK SEYRANTEPE
Yoénetim Plani cercevesinde her Bagimsiz Bélum Maliki
mulkanG asagidaki kurallara uygun olarak dizenleyebilir.
Badimsiz B6lum Malikleri ve/veya Bagimsiz Bélum Sakinleri
badimsiz bélimuUn icinde statik projede ve dis cephede

hicbir degisiklik yapmamak, Yénetim Kurulu’nun veya
Yonetim Sirketi’nin yazili iznini almis olmak ve konulan
kurallara uygun hareket etmek, tim mali, hukuki, idari ve
cezai yukumluliklerin kendilerine ait olmasi kayit ve sartiyla
dekorasyon yapma yetkisine sahiptir. Her bir Bagimsiz B6lim
Maliki ve/veya Bagimsiz Bolim Sakinleri dekorasyon isine
baslamadan 6nce, uygulayacagdi projenin bir érnedini Yonetim
Kurulu'’na veya Yonetim Sirketi’ne ibraz ederek izin almak ve
Yénetim Kurulu’'nun veya Yénetim Sirketi’nin belirleyecedi
kurallara uymak zorundadir. Ayrica ortak alanlara ve diger
Badimsiz BoIUm Maliklerine ait &ézel alanlara yonelik potansiyel
tehlikeyi olabildigince engellemek ve diger Bagimsiz BolUm
Maliklerine ve/veya Badimsiz BdlUm Sakinlerine verilecek
rahatsizligi en aza indirme yukumlulUkleri bulunmaktadir.
Herhangi bir hasar meydana gelmesi durumunda, tim
masraflar kendi sorumluluklari altindadir. Dekorasyon yapacak
olan Bagdimsiz Bélim Maliki ve/veya Bagdimsiz Bélim Sakinleri
dekorasyona baslamadan 6nce Yénetim Kurulu’'nun veya
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Yoénetim Sirketi’nin belirleyecedi sartlar ve asgari limitler
dahilinde insaat slUresince insaat “all risk” sigortasi yaptirarak
policenin bir érnedini Yonetim Kurulu’na veya Yonetim
Sirketi’ne ibraz edecektir.

Yoénetim Kurulu, Bagimsiz Bélam Maliki ve/veya Bagimsiz
Bolum Sakini tarafindan kendisine izin icin sunulan bu
kapsamdaki calismalara; gerekli yukumlulUkleri yerine getirmis
olmasi, ortak alanlari ya da diger maliklerin 6zel haklarini
etkilememesi ve ortak mulkiyetin masraflarini arttirmamasi
kosuluyla onay verecektir.

Ydénetim Kurulu gerekli gorirse Kat Malikleri Kurulu’'na
danisarak, bu sartlarin karsilanip karsilanmadigina karar verir.
Ayrica, bu kapsamdaki ¢calismalar Yonetim Kurulu tarafindan
konulan ek sartlara ya da sinirlamalara da tabi olabilir.
Yoénetim Kurulu, verdidi izine karsilik bir teminat alabilir.
Calisma sirasinda belirlenen kurallara uyulmasini saglar ve bu
6zel calisma kapsaminda Bagimsiz Bo6lim Malikine sunulan
hizmetlerinin faturasini calismay! yaptiran Bagimsiz B&lim
Maliki’ne rayic bedel Gzerinden keser. isin komsulari rahatsiz
edecedi asikarsa, Ydénetim Kurulu/Yénetim Sirketi, onlari
yazili olarak 6nceden bilgilendirir ve izin sartlarina verilen
rahatsizligin en az dizeyde tutulmasini da ekler. Bagimsiz
Bolum Malikleri s6z konusu calismalari yaparken/yaptirirken
Yonetim Sirketi tarafindan belirlenen calisma saatlerine riayet
etmek zorundadir.

24.19- BAGIMSIZ BOLUMLERIN BAKIMI:

Binalarin saglam ve iyi durumda olmasini saglamak icin her
Bagimsiz B&lUm Maliki, kendi mulkinin bakim ve onarimini
yvaptirmakla yukimlidar ve bu bakim ve onarimin masraflari
tamamen kendisi tarafindan karsilanacaktir.

24.20- BAGIMSIZ BOLUMLERE GiRiS:
Her Bagimsiz Bélum Maliki ve kullanicisi, ortak alanlarla ya
da baska bir bagimsiz bélimle ilgili glvenlik, zorunluluk,
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gereklilik, inceleme, bakim, onarim, temizlik ve degisiklik veya
mUcbir sebeplere dayali olarak diger bir Bagimsiz B&6lim
Maliki’nin ve/veya Y&netim Sirketi’nin yapmasi zorunlu olan
calismalar i¢cin kendi bagimsiz bélimine girilmesine izin

vermeye mecburdur.

Avyrica, her bir Bagimsiz Bo6lium Maliki asagidaki durumlarda
da gecikmeden ve mazaret bildirmeden giris izni vermeye
mecburdur.

24.20.1- Binanin/binalarin durumunun kontrol edilmesi icin ilgili
badimsiz bélime girilmesinin zorunlu olmasi halinde, kontrol
sirasinda,

24.20.2- Hasarin muhtemel sebeplerini ve sonuclarini
incelenmesi icin ilgili bagimsiz bélime girilmesinin zorunlu
olmasi halinde,

24.20.3- Bu madde kapsaminda badimsiz bélime

girilmesi gereken hallerden acil durumlar haricinde, ilgili
Bagimsiz Bolim Maliki &nceden mulklne giris konusunda
bilgilendirilmelidir. Uzun stre bagimsiz bélimUnden ayrilacak
olan her bir maliki, ihtiya¢ halinde mulkUne girilebilmesi

icin tim gerekli 6nlemleri almalidir. Bagimsiz bélimlere

giris izinlerinin yonetimce kullanimi sirasinda o bagdimsiz
boélimlerde yasayanlari ve bulunanlari rahatsiz edecek her
tlrlG eylem yasaktir. Her Bagimsiz B6IUm Maliki, mulkinde
faaliyet gbsteren gecici ya da kalici bir kisinin, bir kiracinin,
mulkinde izinli veya izinsiz bulunan bir kisinin ya da sorumlu
veya sahibi oldugu esyanin, ekipmanlarin vb. sebep oldugu
tim zararlardan veya diger maliklere verdigdi rahatsizliklardan
sorumludur.
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24.21- BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERININ ORTAK ALANLARLA iLGiLi
HAKLARI VE YOKUMLULUKLERI:

24.21.1- KURALLAR:

Her Bagimsiz Bolium Maliki’'nin, kendi mUlkdnin normal
kullanimindan kaynaklanan ihtiyaclari i¢cin binanin ortak
alanlarini ve altyapisini amaclari dogrultusunda kullanma
hakki vardir ancak bu hakki kullanirken diger Bagimsiz
B&lGm Maliklerinin haklarini, toplumun cikarlarini, NIDAPARK
SEYRANTEPE Ydénetim Plani’nin hikUmlerini ve ilgili diger
mevzuatl gdzetmelidir.

Badimsiz BolIUm Malikleri, ortak alanlar ve ortak hizmetleri
kullanirken kullanma kurallarina riayet etmeli, 6zenle ve
dikkatli sekilde, kullanima iliskin haklarini istismar etmeden
kullanmahidir.

Bagimsiz B&lum Maliki, calisani, kiracisi ya da o malikin
mulkinde yasayan veya misafir vb. sifatla gecici olarak
bulunan herhangi biri tarafindan ortak alan ve techizatlara
zarar verilmesi durumunda, onarim masraflari o malik
tarafindan karsilanmalidir.

24.21.2- ORTAK ALANLARIN KOTUYE KULLANILMASI:

Her Bagimsiz B&6IUm Maliki ortak alanlarin kétlye
kullanildigint gérdigu durumlari ilgili diger Bagimsiz Bé6IUm
Maliklerine ve Yonetim Kurulu’'na veya Yonetim Sirketi’ne
bildirecektir.

MADDE 25- ORTAK YERLERE iLiSKiN DiGER HAK VE YUKUMLULUKLER:
25.1- Bagimsiz BoélUm Malikleri, 634 sayili Kanun ve
NIDAPARK SEYRANTEPE Y&netim Planr’nda belirtilen tim
ortak yerlerden hakkaniyet kurallari élclistnde (Yoénetim
Plani’'nda belirtilen istisnai durumlar disinda) yararlanirlar.
Ancak, NIDAPARK SEYRANTEPE Yé&netim Planr’nda
gobsterilen ve kat malikleri kurullarinca benimsenip yuarurlige
konulacak ydnergelerle getirilecek kural ve sinirlamalara
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uymak ve dzen gdstermek zorundadirlar. Bu ydénergelerin
cikartilmasi ve uygulamasi Yonetim Sirketi’ne birakilabilir.

Bagimsiz Bolum Malikleri ve/veya Bagimsiz B6lum Sakinleri
binalar cevresinde, icerisinde ve otoparklarda arac, insan
ve trafik akisini engelleyen veya diger Bagimsiz B&IUm
Maliklerine rahatsizlik veren hicbir dizenleme yapamazlar.

25.2- Bagdimsiz B&lim Malikleri veya Bagimsiz BdIUm
Sakinleri Ana Tasinmaz’in mimari &ézelliklerini ve guzelliklerini
korumakla yukimltduar. Dis cephelere klima cihazlari
konamaz.

25.3- Bagimsiz Bélim Malikleri ve Bagimsiz B8lUm Sakinleri,
ortak yerler ve seyler lGzerindeki bor¢ ve yukdmlulukleri i¢in
NIDAPARK SEYRANTEPE Y&netim Plani’nda éngérilen usul
ve esaslara gore yetkili kilinmis Yoénetim Kurulu tarafindan
kendilerine bildirilecek 6zel yaptirim kararina uymak ve
gereklerini derhal yerine getirmekle yukimltdurler. Bu
yUukumlilik sézlesme 6zellik ve niteligi yasalarla kabul
edilmis isbu Yoénetim Plani’nda getirilen agik hiUkimlerden
kaynaklandigi i¢in sonuglarina katlanilmasi da ayni tarafca
kabul ve taahh(t edilmistir.

25.4- Bagimsiz Balim Malikleri ile bagimsiz bélumlerden
yararlananlar, diger blGtin Bagimsiz B&6IUm Maliklerinin karari
yva da yazili onayl olmadikca; ortak yerlerde insaat, onarim,
boya, badana yapamaz, tesis ve benzeri seyleri kuramazlar.

25.5- Ortak yerlere gerekli ve faydali ilaveler yapilabilmesi
Kat Malikleri Kurulu’'nun sayi ve arsa pay! birlikte olmak

kaydiyla oycoklugu ile alacagi kararlarla mimkUundar.

25.6- NIDAPARK SEYRANTEPE’de bulunan, bagimsiz
boélumleri, ortak yerleri, seyleri, tesisleri kullanma,
yararlanmada, kanun, diger mevzuat ve bu Yénetim Plani ile
Kat Malikleri Kurulu ve NIDAPARK SEYRANTEPE Y&netim
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Kurulu’nca alinan kararlara aykiri davranan Bagimsiz Bolim
Malikleri/sakinleri ile 6teki yukimlU ve sorumlular hakkinda
Kat Mulkiyeti Kanunu’na gére yetkili kisi ve mercilere
basvuru talep ve davalar Gzerine Kat Mulkiyeti Kanunu ve
bu Yoénetim Plani ve ilgili mevzuatla belirlenmis énlem ve
yaptirimlar uygulanir. Bu énlem ve yaptirimlarin baslicalari
sunlardir:

25.6.1- Tasinma veya herhangi bir sebeple ortak yerlerde
meydana getirilen zararin tamami zarari verenden tahsil
edilir.

25.6.2- Bu maddenin yukaridaki fikralarinda yazili hikimler
sakll kalmak ve gerektiginde kullaniimak kaydi ile Kat
Malikleri Kurulu, NIDAPARK SEYRANTEPE y&netimi borc ve
yUkdmluliklerine aykiri davranislarda bulunan sorumlular
hakkinda asagida belirtilen édnlem ve yaptirimlari da uygular.

25.6.2.1- Borg ve yukimlultaklerine aykiriligin giderilmesi icin
yazili ve s6zlU uyarida bulunur. Bu uyari, yénetici imzasini
tasiyan yazinin, sorumlu kisinin konutuna veya bilinen baska
adresine posta ile yahut elden ulasmasiyla tekemmul eder.
Kanunda 6zel sekle tabi tutulmus ihtar yazilarinin tebligine

iliskin hikUmler saklhidir.

25.6.2.2- Ortak yerlerin, tahsisli alanlarin kullaniimasi veya
buralardan yararlanma bakimindan 6ngo6ruilen yasaklara
aykiri davranislarda bulunan kisilere karsi sorumluluk
bulunan hallerde, NIDAPARK SEYRANTEPE Yé&netim

Kurulu veya onlar tarafindan gorevlendirilen kisi ya da
kisiler Medeni Kanun, Borg¢lar Kanunu’nun ilgili maddeleri
uyarinca koruyucu 6nlemlere basvurabilirler ve bu hikimler
cercevesinde yasaklara aykiri davranisin engellenmesi,
durdurulmasi veya ortadan kaldirilmasini saglayacak eylem

ve islemleri de yapabilirler.
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25.6.2.3- Devamlilik gésteren ihlallerin durdurulmasi ve
sonuclariyla beraber ortadan kaldirilmasi icin NIDAPARK
SEYRANTEPE Yonetimi génderecedi uyarida, ihlalin devam
etmesi halinde gunlik 150 TL (Yuzelli Turk lirasi)’ye kadar bir
ceza uygulayacagdini bildirebilir. GUnltik olarak uygulanacak
ve azami haddi 25.000 TL (Yirmibesbin Turk lirasi) olacak bu
ceza 2017 yili para degerine gore tespit edilmistir.

MUteakip yillarda bu meblag 213 sayili VUK’da yayinlanan
yeniden degerleme orani nispetinde artirilir.

Bu ceza Kat MUlkiyeti Kanunu Madde 28 uyarinca Borclar
Kanunu’nun ilgili maddesinde dUzenlenmis s6zlesme cezasi
hikmuUndedir. Bu cezanin uygulanmis olmasi bu maddenin
yukaridaki diger fikra ve bentlerinde yazili 6nlem ve
yaptirimlari da ayrica talep etmeye mani degildir.

Takdir ve teblig edilen gunlUik cezanin talebe ragmen
6denmemesi halinde, tahsile kadar gececek sUre icin aylik %5
gecikme tazminati uygulanir. Bu ceza ve gecikme tazminati,
NIDAPARK SEYRANTEPE Yo&netim Kurulu tarafindan
uygulanir ve Ana Tasinmaz’a ait Ortak Giderlere sarfedilmek
Uzere irat kaydedilir.

MADDE 26- ORTAK GIDERLERIN TANIMI:
Ortak Giderler kavramina Yenileme Giderleri disinda kalan ve
asagida sayilan isler ve giderler 6zellikle dahildir.

26.1- Ana Tasinmaz’in ortak alanlarina hizmet vermek
amacilyla gorevlendirilen glvenlik, temizlik, bakim vs. gibi
islerle ugrasan tim personellerin ve bunlarla sinirli olmamak
lUzere NIDAPARK SEYRANTEPE’nin yénetim ve isletimi icin,
Yoénetim Sirketi tarafindan istihdam edilecek personellerin
giderleri, SGK primleri ve bu konulara ilisin tim vergi

ve harclar, Ana Tasinmaz’in isletilmesi ve Yénetimi icin
gerekli personel Ucret ve giderleri, yonetim kadrosunda
bulunan ydnetici teknisyen, bahc¢ivan, muhasebe elemani
gibi hizmetlerde calisacaklara yapilacak 6demeler ile is
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so6zlesmesi ile calisanlara veya alt isverenin iscisi olmasina
ragmen, is Yasasi geredi NIDAPARK SEYRANTEPE
Yénetimi’nin asil isveren kabul edildigi hallerde is Yasasi

geregdi 6denmesi gereken tazminat ve iscilik 6demeleri

26.2- Ana Tasinmaz’in ortak alanlari ve bu alanlarda Ana
Tasinmaz, ortak alan veya bagimsiz bélimlere hizmet eden
elektrik sebekelerinin, pis su ana baglanti, temiz su ve yakit
tanklari, kazanlar, boyler, mekanik tesisat, sogutma gruplari,
asansor, havalandirma tesisatlarinin ve diger sabit tesisatlar
ve demirbaslar ve Ana Tasinmaz’in hizmetleri ile ilgili
bilgisayarlar, jeneratorler vs. gibi her tUrlU elektrik, elektronik,
mekanik sistem, altyapi ve ekipmanlarin ariza ve onarim isleri
ve periyodik servis hizmetleri, isletme, temizlik ve bakim
giderleri ile yakit giderleri, iski, igdas, Ayedas vs. diger
kurumlara, ortak yerlere iliskin olarak édenebilecek glvence
bedelleri veya glivence bedellerine mukabil Yoénetim Sirketi
tarafindan verilecek teminat mektuplari masraflari,

26.3- Ortak alanlara ait elektrik, sicak veya soduk su, varsa

yakit, isitma, sogutma, havalandirma ve benzeri masraflar,

26.4- Ortak kullanilan alanlar, otoparklar, yollar, peyzaj
bUtunln ve ortak ic mekanlarda bulunan her turll bitki
ve agaclarin, bakim gbdzetilmelerinden ve gelistirilip
glzellestirilmelerinden dogabilecek butlin giderler, cevre
koruma ve cevre temizlik giderleri,

26.5- Bahce bakimi ve glvenlik hizmetleri giderleri

26.6- Ydnetim Sirketi ile yapilan Yénetim Hizmetleri
Sézlesmesinde belirtilen Ucretler, masraflar, servis veya
glvenlik, temizlik, bakim ve onarim gibi hizmetleri verecek

sirketlere s6zlesmeleri cercevesinde yapilacak tim 6demeler,

26.7- Yonetim Sirketi’nin Ana Tasinmaz’la ilgili verecegi
hizmetlerin karsiliginda kesecegi faturalarin, fatura tutari
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26.8- Yonetim Sirketi’nin sahip oldugu portféy nedeniyle
kendi merkezi kadrolarini ve teknolojik altyapilarini
kullandirmasi sonucu ortaya ¢ikacak, Bagimsiz Bélum
Maliklerine ve kiracilara avantaj ve ekonomi saglamasi

esasina dayall yansitma giderleri;

(Ornegdin; merkezi bilgi islem Gzerinden NIDAPARK
SEYRANTEPE’ye saglanan imkanlar, web sitesi ¢cozlmleri,
portal ¢c6zlmleri, mobil cihaz aplikasyonlari, vb. teknolojik
sistemler, ilgili yazilimlari ve kullanici lisanslari; enerji
yoneticiligi masraflarinin yansitilmasm vs. giderleri bu
kapsamda degerlendirilebilecektir.)

26.9- NIDAPARK SEYRANTEPE’ye komsu olan ve icinde
tenis kortu, basketbol sahasi, cocuk oyun alanlari ve
benzeri acik alanlarin yer aldigi kismin (vaziyet planinda
Yesil Alan olarak belirtilmis olup ilgili belediyenin hikim ve
tasarrufu altinda bulunmaktadir), Bagimsiz Bo6lum Malikleri
ve/veya Badimsiz Bélum Sakinleri tarafindan

fiilen kullanildigi slre icerisinde talep edilmesi halinde

ilgili belediyeye éddenecek kira, ecrimisil ve/veya her ne

ad altinda olursa olsun benzeri kullanim bedelleri ile bu
alanlarin her tarlG bakim, temizlik, aydinlatma, peyzaj

duzenleme vs. giderleri;

26.10- Ancak yukaridakilerle sinirli olmamak Utzere,
NIDAPARK SEYRANTEPE’nin kalitesine uygun ve yiksek
standartlarda isletilebilmesi icin yapilacak giderler ile 634
saylll yasada Kat Mulkiyeti yasasinda Ortak Gider olarak
kabul edilen giderler de bu Y6netim Plani’nda Ortak Gider
olarak kabul edilmis olup, bu giderlerin timud bu Yénetim
Plan’'nda kisaca Ortak Gider olarak gececektir.

26.11- Bagimsiz B&lam Malikleri, ortak yer ve tesisler
lUzerindeki kullanma hakkindan vazgecmek veya kendi
bagimsiz béIimUnin durumu ve konumu nedeniyle

buralardan yararlanmasina gereksinim duymadigi veya
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duymayacagdini ileri sirmek suretiyle bu giderlere
katilmaktan ve avans payini 6demekten kagcinamazlar.

26.12- Kiralanabilir alanlarin, kiracilari veya bu alanlardan
bir sézlesmeye dayanarak yararlananlarin, Ortak Giderlere,
ne suretle ve hangi esaslara goére katilmalari gerektigdi,
NIiDAPARK SEYRANTEPE’nin ihtiyaci olan bazi hizmetlerin
karsilanmasi amaciyla, ortak yerlerden herhangi bir kira
bedeli tahsil edilmeden, hizmet vereceklere tahsis edilecek
yverlerin tahsis veya Kirada kaldiklari strece, bu alanlarin
tamamindan veya bir kismindan Ortak Giderlere iliskin, aidat
ve avans paylari alinip alinmamasi veya alinacaksa da hangi
esaslara gbére, hesaplanarak alinacagdi Yénetim Sirketi’'nin
Onerisi de, gdz 6nlnde tutularak Yoénetim Kurulu’'nca
kararlastirilir ve bu esaslar Kira Sézlesmelerine de yazilmak
suretiyle, bu alanlarin kiraci veya kullanicilarindan Yénetim
Sirket’i tarafindan tahsil edilir.

MADDE 27- YENILEME GiDERLERINiN TANIMI:

Ana Tasinmaz’in ortak alanlarina ait elektrik sebekeleri,

pis su ana baglantilari, temiz su ve yakit tanklari, kazanlar,
boyler, mekanik tesisat, sogutma gruplari, asansor,
havalandirma tesisatlari ve diger sabit tesisatlar, demirbaslar
ve Ana Tasinmaz’in hizmetleri ile ilgili bilgisayarlar,
jeneratorler vs. gibi her tarli mekanik-elektrik-elektronik
sistem, altyapi ve ekipmanlarin yokken ihtiya¢ nedeniyle
tesisi ekipmanlardan eksik olanlarin veya mevcudun yerine
yeniden tesisi halinde olusan giderler; ortak alanlara ait her
tarll elektrik, elektronik, mekanik sistem ve ekipmanlarin
sistem gelistirme islerinde veya ariza nedeniyle degistirilmesi
halinde olusan giderler; ortak alanlarda kalici olarak yapilan
izolasyon, dekorasyon, tadilat vs. gibi temel isler nedeniyle
olusan giderler ile Ana Tasinmaz’in sigorta ettirilmesine
iliskin giderler ve bunlarin benzeri giderler isbu Yénetim
Plani’nda Yenileme Giderleri, olarak kabul edilecek ve kisaca

Yenileme Giderleri olarak gececektir.
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MADDE 28- YARARLANANLARIN ORTAK GIDERLER VE YENILEME
GIDERLERIYLE iLGiLi SORUMLULUKLARI:

NIDAPARK SEYRANTEPE Y&netim Plani’nda ve 5711
sayili Kanunla degisiklik yapilan 634 sayili Kat MUlkiyeti
Kanunu’nda Bagimsiz B&IUm Maliklerinin yuktmlalUklerine
iliskin olarak yer alan butin htikUmler bagimsiz bélimde
kiraci olan ve/veya baska herhangi bir nedenle badimsiz
b&élimden daimi sekilde yararlananlari da kapsar.
YUkUmlUlUklerini yerine getirmeyen kisiler o bagimsiz
b&IUmUn malikleri ile birlikte mUsterek ve muteselsil
sorumludurlar.

MADDE 29- ORTAK GIDERLERE VE YENILEME GIDERLERINE KATILIM:
Ana Tasinmaz’a iliskin genel giderler Ortak Giderler ve
Yenileme Giderleri isimleri altinda ayri ayri hesaplanarak,
isbu Yonetim Plan’nda belirtilen esaslara dogrultusunda
Bagdimsiz Balim Malikleri ve/veya Badimsiz BéIUm
Sakinlerinden tahsil edilecektir.

Bagimsiz Bolim Malikleri, ortak yerler Gzerindeki kullanma
haklarindan tamamen veya kismen vazgecmek veya bagimsiz
bolimlerini bos birakmak suretiyle Ortak Gider ve Yenileme
Giderlerine katilma paylarini veya avanslarini 6demekten

kacinamazlar.

Tasinmazda veya ortak yerlerde giderilmesi gereken hasar ve
bozukluklarin ani olarak ortaya cikmasi gibi ivedi durumlarda
Ydénetim Kurulu bu gibi durumlarla ilgili olarak onarim avansi
ve sair adlarla ek 6deme yapilmasina karar verilebilir.
Bagdimsiz Ba&lim Malikleri ve/veya Badimsiz BdlUm Sakinleri,
yukarida Madde 26’da tanimlanan Ortak Giderlere Ana
Tasinmaz’'in badimsiz bélimlerinin, Yonetim Plani’nin 2 no’lu
ekinde belirtilen Genel Brit Alanlari (metrekareleri) oraninda
katilmak, bu esaslara gbére hazirlanarak onaylanacak

isletme projesine gére hesaplanacak Ortak Giderler icin,
saptanacak gider, aidat veya avans paylarini 6demek ve
ivedi durumlarda, bu giderlerin karsilanmasi icin Yénetim
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Kurulu’nca karar altina alinmasi zorunlu olan ek 6demeleri
yapmakla yukimludurler. Bir baska anlatimla hesaplamada;
Ana Tasinmaz’da bulunan bitin bagimsiz bélimlerin bu
Yonetim Plani’nin 2 no’lu ekindeki listede yazili Genel Brit
Alanlarinin (metrekarelerinin) toplami payda, ilgili Bagimsiz
Boliumun Genel Brit Alani (metrekaresi) ise pay kabul
edilerek yapilir. Bagimsiz Bo6lUm Malikleri, yukarida madde
27. Maddede tanimlanan Yenileme Giderlerine, bagimsiz
boélumlerinin, Yénetim Plani’nin 1 no’lu ekinde belirtilen

ve tapuya da tescil edilmis olan onayli ruhsat projesinde
belirtilen “arsa paylari” (ikisi arasinda bir farklilik olmasi
halinde tapuya tescil edilmis olan onayli ruhsat projesinde
belirtilen arsa paylari dikkate alinir) oraninda katilmak, bu
esaslara goére hazirlanarak onaylanacak isletme projesine
gbére hesaplanacak Yenileme Giderleri i¢in, saptanan

gider veya avans paylarini 6demek ve ivedi durumlarda,
bu giderlerin karsilanmasi i¢cin Yénetim Kurulu’nca karar
altina alinmasi zorunlu olan ek 6demeleri yapmakla
yUkUmludurler. isbu Yénetim Plani’nda tahsis edilen acik/
kapali alanlar (varsa) ve/veya Bagdimsiz Bélimlere tahsis
edilen/kiralanan depo alanlari (varsa) ve/veya Badimsiz
Boélimlere Yénetim Plani ile tahsis edilen otopark alanlari
Ortak Giderlerin hesaplanmasinda dikkate alinmayacaktir.
Bununla birlikte Ana Tasinmaz’da Bagimsiz Bélimlere Bina
Yonetimi tarafindan merkezi sistem Uzerinden herhangi
bir iklimlendirme, sicak/soduk su vs. gibi enerji temini
hizmetlerinin saglanmasi halinde; her bir Bagimsiz Bélime
dUsen gider payi yururlukteki yoénetmeliklere gdre ayarlanmis
olan kalorimetre ve sayaclara bakilarak hesaplanacak ve
kullanim bedeli mtnhasiran ilgili Bagimsiz Bélim Maliki
ve/veya Bagdimsiz Bélim Sakini’nden tahsil edilecektir.

Bu sayaclarda veya sistemlerde olusacak ariza ve/veya
gecici olarak 6l¢cim yapilamamasi durumlarinda, varsa
gecmis ddnemlere ait veriler, yoksa benzer 6zellik tasiyan
baska bagdimsiz bolum verileri dikkate alinarak faturalama
yvapilabilecektir. Ana Tasinmaz’in Ortak Gider ve avans
payinin tamamini zamaninda édemeyen Bagimsiz B&lUm
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Maliki/Sakini yonetimin kararlastirdigi gecikme tazminatini
6demek zorundadir. (K.M.K.’nin éngdérdigu en yuksek oran)
Bagimsiz B6lim Maliklerinden herhangi biri veya onun
badimsiz bélimunden faydalanan kisinin kusurlu bir hareketi
nedeniyle bir gidere sebep olmus ise, gidere katilanlarin
yvaptiklari 6demeler icin o kat malikine ve gidere sebep olana

muteselsilen rlcu edilir.

MADDE 30- ORTAK GIDERLERIN ODENMESINDE DiRENME VE HAKIiMiN
MUDAHALESINi GEREKTIREN HALLER:

30.1- Ortak Gider ve avans payini her ayin ilk 25 ginu
icerisinde 6demeyen Bagdimsiz Bolim Maliki/Sakini,
6demenin geciktigi streler icin Kat Mulkiyeti Kanunu’nun
belirledigi oranda aylik gecikme faiz 6demek zorundadir.
Ortak Gider ve avans payini 6demeyen Bagimsiz BélUm
Malikine veya Bagimsiz B&6lUm Sakini’ne, diger yaptirimlarin
yani sira; borcunu 6deyene kadar ortak yer, tesis ve
hizmetlerden yararlanmasinin durdurulmasi yaptirimi da
uygulanabilir.

30.2- Ydénetim Kurulu, Ortak Gider ve avans payini 6demede
bir aydan fazla geciken Bagimsiz B6lim Malikine karsi, bu
Yonetim Plani’na, 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu’na ve genel
hikimlere gére dava acmak ve/veya icra takibinde bulunma
hususunda yetkilidir.

30.3- Bagimsiz BdIUm Maliklerinden veya Bagimsiz B&IUm
Sakinlerinden birinin Kat Mulkiyet Kanunu’nda ve NIDAPARK
SEYRANTEPE Yo6netim Plani’'nda én goérlllp sayilan borg

ve yUkUmluluklerine uygun hareket etmemesinden zarar
gbéren veya rahatsiz olan Bagimsiz Bolum Maliki, Kadikdéy
Adliyesindeki Sulh Hukuk Mahkemelerine basvurarak hakimin
muldahalesini ve rahatsiz edici duruma son vermesini
isteyebilir. Bagimsiz Bo6lim Maliki, davanin Yénetim Kurulu
tarafindan acilmasini da isteyebilir.
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30.4- Bagimsiz Bo6lum Maliklerinden biri borg ve
yUkUmlUtluklerini yerine getirmemek suretiyle diger
Badimsiz Bo6lim Maliklerinin haklarina onlar igin “cekilmez
hale gelecek” derecede aykiri davranirsa, Bagimsiz

Bolim Malikleri 634 sayili yasanin 25. Madde hukimleri
cercevesinde, o Bagimsiz Bolum Malikinin bagimsiz bélim
Uzerindeki mulkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini
Kadikdy Adliyesindeki Sulh Hukuk Mahkemelerinde
isteyebilirler.

30.5- Ayrica, Bagimsiz Bélim Maliki Ortak Gider ve avans
payini zamaninda édemedigi icin 2 takvim yili icinde 3

defa icra takibine veya dava acilmasina sebebiyet vermis
ise veya Kat Mulkiyet Kanunu’nun 33. maddesi geregince
Mahkemenin emrine ragmen borg¢ ve yakumlulUklerini
yerine getirmemekte 1 yil israr etmisse veya kendi badimsiz
bdIUmMUNG bu Yonetim Plani’nda yasak edilen islerden birinin
yapilmasi icin tahsis ettiginin anlasilmasi lGzerine yapilan
ihtara ragmen bundan vazgecmemekte israrli davranmissa
ve noter kanaliyla ¢ekilecek ihtarin tebliginden itibaren 3 ay
icerisinde eski hale getirmemisse, yukaridaki maddede

s6zU edilen “gekilmezlik hali” meydana gelmis sayilir.

30.6- Ana Tasinmaz’da sonradan malik olanlar ve satici
malik, bagimsiz bdélimU satmadan ve satin almadan énce,
yOnetimden “borcu yoktur” belgesi almak zorundadir. Aksi
halde, sonradan malik olanlar eski malikin borc¢larindan ve
faizinden sorumludurlar. Bu durum eski malike ricu hakkini
ortadan kaldirmaz.
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DORDUNCU BOLUM

DIGER HUKUMLER

MADDE 31- ORTAK YERLERDEKi ARIZA VE ONARIMLAR:

Ortak yerlerdeki arizalarin acil onarimi icin Yoénetim
Kurulu’'nun ve/veya Yoénetim Sirketi’nin yeni bir yetki
almasina gerek yoktur. Sadece Denetci’nin derhal
bilgilendirilmesi gerekir.

MADDE 32- GECiCi HUKUMLER:

GECICi MADDE 1 - GECICi YONETIM KURULU:

A) Ydnetim Plani’nda, NIDAPARK SEYRANTEPE Y&netim
Kurulu olusuncaya kadar bu Kurulun goérevlerini tGstlenmek,
yetkilerini kullanmak ve kurulun olusmasi i¢cin gerekli girisim
ve cagrilarda bulunmak UGzere Ana Tasinmaz’in insaatinin
tamamlanmasini izleyen, en gec¢ 1 (bir) yil sonrasina kadar
devam etmek ve bu sure ile sinirli olmak Uzere, 3 (Uc¢) kisilik
Gecici Yénetim Kurulu olusturulmustur/olusturulacaktir. Uc
kisilik Gecici Yénetim Kurulu, TAHINCIOGLU GAYRIMENKUL
INSAAT VE TURIZM ANONIM SIRKETI’nin diledigi bir
zamanda tayin edecegdi Gecgici Yénetim Kurulu Baskani,
Gecgici Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi ve Gegici Yonetim
Kurulu Uyesi’nden olusur. NIDAPARK SEYRANTEPE Y&netim
Kurulu olusuncaya kadar gecen silrede, Gecgici Yonetim
Kurulu Gyelerinden birinin istifa etmesi halinde veya herhangi
bir neden olmaksizin TAHINCIOGLU GAYRIMENKUL iNSAAT
VE TURIZM ANONIM SIRKETI tayin ettigi/edecedi kisiyi/
kisileri gdérevlerinden alarak yerine baska birini/birilerini
atayabilir.

B) Ana Tasinmaz’in ilk Kat Malikleri Kurulu toplanti tarihi,
Gecici Yénetim Kurulu tarafindan tespit ve ilan olunur. Gegici
Yoénetim s6z konusu gorev slresi dolmadan oy coklugu ile
alacagi bir kararla, isbu Yénetim Plani’'ndaki esaslar dahilinde
NIDAPARK SEYRANTEPE Y&netim Kurulu ve Denetci’nin
olusumu/secimi icin Ana Tasinmaz Kat Maliklerini oladanUsti
toplantiya davet edebilir.

92



() Gecici Yénetim Kurulu, aldidi kararlari sayfalari noter
muhr( ile onaylanmis Karar Defteri’ne yazip imzalamakla
yUukUmludar.

D) Gecici Ydnetim Kurulu, Ana Tasinmaz ydénetim hizmetlerini
tamamen veya kismen bir tlzel kisi veya sahsa yaptirabilir.
Bu amacla yapilan sUreli s6zlesmeler gecici yonetimden
sonra, yonetimi devralacak kurum ve kisileri de baglar.

E) Gecici Denetci, ydnetim hizmetlerinin geregdi gibi
yurGtlltp yurtttlmedigini devamli olarak izlemek ve
denetlemekle yukimladar.

GECICi MADDE 2 - GECiCi DENETCI:

Y&netim Planr’nda belirtilen NIDAPARK SEYRANTEPE
Denetci’si secilene kadar ve Gecici Yonetim Kurulu'nun goérev
sUresi ile sinirli olmak Uzere, 1 (bir) Denetci TAHINCIOGLU
GAYRIMENKUL INSAAT VE TURIZM ANONIM SIRKETI
tarafindan tayin edilir/edilecektir.

Gegici Yonetim Kurulu ve Gecgici Denetgi, gérev ve
yetkilerini Ana Tasinmaz Kat Malikleri Kurulu’'nca secilecek
Y&netim Kurulu ve Denetci’ye devredecektir. NIDAPARK
SEYRANTEPE Denetci’si secilinceye kadar gecen slrede
Gegici Denetc¢i’nin istifa etmesi halinde veya herhangi bir
neden olmaksizin TAHINCIOGLU GAYRIMENKUL iNSAAT
VE TURIZM ANONIM SIRKETI tayin ettigi kisiyi Denetgi
godrevinden alarak yerine baska birini atayabilir.

GECICi MADDE 3 - KAT MULKIYETINE GECi$:

Kat Mulkiyeti Kanunu hikldmlerince yapi kullanma izin
belgesi (iskan ruhsati) alinmasini takiben parselde mevcut
her Bagimsiz B6lum Maliki kat mulkiyetine gecisi ilgili

tapu sicil madurltginden talep yetkisine sahiptir. Ancak,
ilgili yonetim organlari, kat mulkiyetine gecis talebinde
bulunmakta 6ncelikle yakimlU ve sorumludurlar. Bu konuda
dogan masraflara tim kat irtifakl sahipleri, bagimsiz
bélumlerinin arsa payl oraninda katilmakla yakamladurler.
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GECICi MADDE 4- KAT MULKIYETi KANUNU VE YONETIM PLANI
HUKUMLERININ UYGULANMA ALANI:

Kat Mulkiyeti Kanunu’nun tim htkUmleri, kat irtifakinin
kurulmasi ile uygulanmaya baslar. Ancak Ortak Giderler
ve Yenileme Giderleri borcu 6deme sorumlulugu, bagimsiz
bolimlerin teslim alinmis olmasi veya teslim alinmis
sayillmasi kaydiyla Gecici Yonetim Kurulu’nun belirleyecedi
tarih itibariyle baslar. Bu takdirde iskanin alinma sarti
aranmayacagdi gibi tim Bagdimsiz Bolim Malikleri’nin
2/3’0nun fiilen oturma sarti aranmaz.

Ayrica Ortak Giderler ve Yenileme Giderleri borcu 6deme
sorumlulugu baslamadan énce Gecgici Yonetim Kurulu gerekli
goérirse maliklerin 6demesi gereken abonelik bedelleri,
binaya getirilmesi gereken c¢esitli altyapi ve hizmetler

icin 6denecek bedeller, bina sigortalari ve ilk tasinmalar
baslamadan 6nce is basi yapmasi gerekebilecek ybnetici,

guvenlik, temizlik, teknik vs. gibi personellerin masraflarini




ve benzeri giderleri arsa paylari ile orantili olarak Bagimsiz
Bolim Maliklerine fatura edilebilecektir.

Bu nedenle, Gegici Yonetim Kurulu’'nun belirleyecegdi
tarihten itibaren her Bagimsiz B6lium Maliki veya Bagimsiz
Bolum Sakini, Kat Mulkiyeti Kanunu ve isbu Yénetim Plani
hikUmlerince, belirlenen kurallara ve yonetimden dogan tim
masraflara istirak ile yukimludurler.

MADDE 33- DIGER HUKUMLER:

NIDAPARK SEYRANTEPE Y&netim Plan’'nda yer alan
herhangi bir hikmUn veya sifatin, herhangi bir sebepten
6tlrld hikimslz kalmasi diger hikimlerin gecerliligini
etkilemez.

NIDAPARK SEYRANTEPE Yénetim Plan’nda bulunmayan
hususlarda Kat Mulkiyeti kanununda yazili bulunan htikdmler

uygulanir.
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6. Once Giivenlik

Acil Durum Yoénetim Sistemi

Yangin, deprem, hirsizlik, soygun vb. tehditlerin

olusmasi halinde can ve mal gavenligi icin NIDAPARK
SEYRANTEPE’de herhangi bir panige meydan vermeden,
koruma planlari ¢cergcevesinde gerekli tedbirlerin alinmasina
yonelik yapilan calismalardir. Bu nedenle alinacak tedbirler,
NIDAPARK SEYRANTEPE’de bulunan tim insanlarin can
glvenligini saglamak, her tarld kiymetli evrak ve malzemenin
zarar gdérmesine engel olmak amacina yoneliktir.

Acil Durum Yénetim Sistemi’nin kurgulanmasi, NIDAPARK
SEYRANTEPE y6netimi tarafindan yapilir. S6z konusu
sistemle ilgili bilgiler periyodik olarak kullanicilarla paylasilir.

Dogal gaz

Merkezi 1Isinma sistemi ve kullanim sicak suyu hazirlamak icin

Dogal gaz kullaniimaktadir.

Dogal gaz acil durumlari icin 187 no.lu telefona mulracaat

ediniz.

»  Yanicl, parlayicl ve patlayici maddeleri Dogal gaz ve LPG
yakici cihazlardan, sayaclarindan ve tesisatindan uzak
tutunuz.

» Binanizin ana kapama vanasinin yerini 6grenerek ani bir
mudahale durumunda yapacaklarinizi tasarlayiniz.

» Dogal gaz tesisatini kendi amaci disinda (elektrik,
topraklama hatti vb.) kullanmak kesinlikle tehlikeli ve
yasaktir.

» IGDAS tarafindan muhirlenmis vanalar, sayaclar ve
regllatorler yalnizca IGDAS yetkilileri tarafindan
acilabilir.

»  Gaz veya isiI Ureten cihazlarin yanina veya ayni odaya
benzin solventler, cila sprey boyalar, spreyli bécek
ilaclari ve benzer basincl kutular gibi patlayici Grinler

koymayiniz.
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Yangin

Cikmasi muhtemel her tirlG yangina karsi dnleyici, zayiati

azaltici tedbirlerin alinarak bir plan dahilinde uygulanmasini

saglamak baslica hedeftir.

Yangini Meydana Getiren Unsurlar

»

Hava (oksijen)

Yanici madde (kati, sivi, gaz)

Ates (kivilcim, biyolojik kaynak, kimyasal kaynak, metalik
carpma, strtinme)

ilk iki unsurun yan yana olmasi her zaman miamkin olup
Uclncl unsur olan ates faktérline dikkat edilmesi gerekir.

Yangini Baslatacak Faktorler

»

»

Gunes isisI

Havalandirmanin olmadigi yerlerde yogunlasan gazlarin
sebep olacagi patlamalar

Statik elektrik

Sebeke elektrigi

Yanici sivilar

Mekanik kazalar

Isitma ve aydinlatma sistemindeki arizalar

Yanici gazlar

Yangina Karsi Alinacak Tedbirler

»

NIiDAPARK SEYRANTEPE proje alani icinde bulunan tim
elektrik donanimlari teknik &ézelliklerine gére kullanma
yerine uygun olarak insa edilmistir. Yapilacak olan ilave
ve tadilatlarda mutlaka bu standartlar muhafaza edilmeli,
islemler mutlaka yénetim nezaretinde yapilmalidir.
Elektrik panolarinin icerisinde bulunan klemens
baglantilarindaki gevsemeler ilgililerce periyodik olarak
kontrol edilmelidir.

NIDAPARK SEYRANTEPE icinde degisik birimlere ait
personel veya taseron/muteahhit/bakim onarim firmasi
tarafindan onarim/tadilat/dekorasyon/bakim isleri

yUratalirken genel emniyet kurallarina dikkat edilmeli,
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kaynak, havya, pirmuiz vb. yangina neden olabilecek
cesitli arac gerec¢ ve takimlar kullanmaya baslanmadan
once yonetime bilgi verilerek gerekli hazirliklarin
yapilmasi saglanmali, cevrede gerekli yangindan
korunma, sdndirme 6nlemleri alinmali ve bu islemlerin
yapildigi ilgililerce kontrol edilmelidir.

» NIDAPARK SEYRANTEPE teknik hacim b&luma,
tesisat mahalleri, telefon santralleri, jeneratdr kabin
ve mahalleri, dagitim pano mahalleri, asansdér makine
daireleri vb. hassas yerler ve ortak alanlarda yeteri kadar
uygun yangin séndldrme araclarinin bulundurulmasi,
bu arac gerec¢ ve sistemlerin devamli olarak hazir ve
bakiml bir durumda tutulmasi sorumlulugu NIDAPARK
SEYRANTEPE y6netimine aittir.

»  Ortak alan olarak kabul edilen asansér holleri, yangin
merdiven bosluklarina kesinlikle malzeme konulmamali,
bu alanlar ilgili birimlerce dekorasyon veya baska bir
amac icin tadil edilmemeli, yangin esnasinda insanlarin
kacacadi veya yangina midahale edilebilecek mahaller
kesinlikle kapatilmamali veya engellenmemelidir.

»  Birimler badimsiz bélimlerinde yapacaklari tadilatlar
ile ilgili gerekli projeleri NIDAPARK SEYRANTEPE
Yoénetimine gdndermeli, gerekli onay alindiktan sonra
bu projelerin icrasina baslanmalidir. Yangina sebep
olabilecek her turld stipheli durumla karsilasildiginda
gerekli yangin tedbirleri alinmali ve NIDAPARK
SEYRANTEPE y6netimine haber verilmelidir.

NiDAPARK SEYRANTEPE’de Mevcut Yangin ihbar ve
Séndiirme Sistemleri

Binada, acil durumlarda ikaz vermek Uzere analog adresli
yangin ihbar sistemi ve yangin aninda kullanilmak Uzere
yangin dolaplari mevcuttur. Daire icinde duman detektorleri
ve IsI detektorleri mevcuttur. Dairelerde yatak odalarinda
kullanilan detektérler sesli tip olup dairenizde herhangi bir
yangin durumunda ilk 6nce hangi mahalde yangin ¢cikmis ise
o mahaldeki detektdr tarafindan uyarilacaksiniz. Ayni anda
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detektodrden sinyaller glvenlik kullibesine alarm bildirecektir.
Bina ici kat hollerinde, otoparklarda, yangin butonu, yangin
sireni ve duman detektodrleri bulunmaktadir. Detektdrlerden
herhangi bir algilama yapildiginda ya da acil durumda
butona basildiginda sirenler ikaz verecektir, yine bu
noktalarda gelen sinyaller glvenlik kullbesine alarm
bildirecektir.

Dogal gaz sistemi ile ilgili olarak ayrica, blok girisine deprem
algilama cihazindan kumandali 1 adet selenoid vana monte
edilmistir. Herhangi bir gaz kacagdi olmasi durumunda,
algilama cihazlarindan gelen sinyal blogun gazini tamamen
keserek tehlikenin bliylimesini engelleyecektir.

Binada bulunan yangin merdivenleri bir tehlike aninda
sakinlerin binayl emniyetle tahliye etmesi amaciyladir.
Katlarda bulunan sahanliklara ve yangin merdivenine,
ayakkabil, bisiklet vb. esyalarin konulmasi kesinlikle yasaktir.

Yangin Aninda Yapilacak isler

Anormal bir durum ile karsilasan bir kimse (duman, yanik

kokusu, yangin vb.) sogukkanliligini muhafaza ederek

asagidaki uygulamalari yapmalidir;

»  Telaslanmayiniz.

» Bulundugunuz yerde manuel yangin ihbar butonu varsa
basiniz ve yangini ¢cevrenizdekilere duyurunuz.

» En seri sekilde NIDAPARK SEYRANTEPE y&netimini
haberdar ediniz. NIDAPARK SEYRANTEPE y&netim
yetkilileri yangin ikazini aldiktan sonra suratle yangin
mahalline gideceklerdir. Eger yangini kendi imkanlari
ile sbndUrebilecek durumda iseler itfaiye teskilatina
haber vermeksizin elindeki ekipmanlarla yangini
sdndlreceklerdir.

»  Can ve mal emniyetini riske etmeyecek sekilde mevcut
yangin séndirme techizatini kullanarak yangini ¢iktigi
anda s6ndUrmeye calisiniz, yanginin tahribatini ve
yayilmasini énleyici, azaltici tedbirleri aliniz. Bunlari
yaparken kendinizi ve baskalarini tehlikeye atmayiniz.
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» Yanginin yayilmasini énlemek i¢cin kapi ve pencereleri
kapatiniz.

»  Eger yangin daha ciddi boyutlarda ise, itfaiyeye telefon
ediniz, adresi en kisa ve dogru sekilde bildiriniz,
mUmkUnse yanginin cinsini sdyleyiniz. itfaiye gelinceye
kadar yangini séndirmek icin elde mevcut imkanlardan
yararlaniniz.

» Gorevlilerden baskasinin yangin sahasina girmesine mani
olunuz.

» Eder yangin kontrol edilemez boyutlarda ise binayi
tahliye ettiriniz. Tahliye emri verildiginde yangin
sirenlerini devreye aliniz, asansoérleri yangin konumuna
aliniz ve yangin vantilatérlerini devreye aliniz.

» Itfaiye araclarinin binaya yaklasmasini kolaylastirmak
amaciyla bina ¢evresini araclardan arindiriniz. Kurulus,
gbérev ve calisma bicimleri 6nceden belirlenen servisler
(koruma, kurtarma, ilk yardim, vb.) kendileri ile ilgili
calismalari yapacaklardir.

» Eger yangin gece meydana gelmisse, yangini ilk géren
kisi dncelikle itfaiye’ye (110 no.lu telefonla) yanginin
ciktigi yeri adres belirterek haber verecek, daha sonra
yangin alarm sistemini ¢calarak binada bulunan diger
kisileri haberdar edecektir. Ayrica acil durumlarda
aranacak kisiler listesinde bulunan telefon numaralarini
arayarak yetkili kisilere haber verecektir.

Deprem

Depremin yol acacadi zararlari en aza indirmek alinan

tedbirlerin ne derece etkili olduguna baglidir. Depreme karsi

korunmak amaci ile alinabilecek baslica tedbirler sunlardir;

» Deprem aninda meydana gelebilecek yanginlara
karsi gerekli malzeme ve techizatin 6nceden hazir
bulundurulmasi.

»  Olabilecek yaralanmalara karsi gerekli olan ilk yardim
malzemelerinin bulundurulmasi.

» Deprem esnasinda ve deprem sonrasi hareket tarzinin
bilinmesi.
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Deprem Anindaki Hareket Tarzi

Deprem, baslangi¢ ve bitis zamani arasinda sadece bir kag¢

saniye olan bir olaydir. Bu nedenle yapilacak ilk sey panige

kapilmadan kisinin kendi can emniyetini saglayacak davranis

bicimini gdstermesidir. Bu davranis bicimi;

»  Sakin olun,

»  Camlardan uzak durun,

» Cerceve, dolap gibi hareket edebilecek objelerden uzak
bulunun,

» Kolon ve kapi esiklerine yakin yerlerde bulunun,

»  Adir, saglam bir masa vb. altina siginin,

»  Sarsinti durana kadar basinizi ve boynunuzu koruyacak
bir pozisyonda durun,

»  Sarsinti durana kadar binayi terk etmeye calismayin,
bu amacla asansér ve yangin merdivenlerine dogru
kosmayin,

»  AsansOrde iseniz, deprem sensdri dolayisiyla, asansér en
yakin kata ulasarak kapisini acacaktir.

Deprem Sonrasi Hareket Tarzi

»  Artgl sarsintilara hazir olunuz, bazilari gtc¢la olabilir.
Deprem esnasinda yaptiklarinizin aynisini, artci sarsintilar
esnasinda da yapiniz.

» Yangin merdivenlerini kullanarak binayi terk ediniz ve
toplanma mahallinde toplaniniz.

» Kesinlikle asansdr kullanmayiniz.

» Biliyorsaniz, bagimsiz bdélim elektrigini panosundan
kesiniz.

» Etrafinizda yarali, 6zUrlG varsa binay! terk esnasinda
yardimci olunuz.

» Binayi terk etmeden &nce, rapor edebilecediniz hasarlar
icin cevrenize hizlica géz atiniz.
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7. Tasarruf Tedbirleri ve

Cevre Dostu Tavsiyeler

NIDAPARK SEYRANTEPE projesi enerji verimli ve cevre
dostu uygulamalarla UGretilip sizlere teslim edilen binanizin
icinde yasarken dikkat edecegdiniz bazi tedbirlerle, kullanim
asamasinda da enerji verimli ve ¢cevre dostu niteligini
sUrdUrmesi sizin elinizde.

Bu cercevede dikkatinize sunulan tavsiyeler ve tasarruf
tedbirleri asagida yer almaktadir:

»  Eviniz boyanirken tim boyalar, astarlar, macunlar vb.
yapl! kimyasallari solunum yoluyla insan sagligina ve
cevreye zarar vermeyen dlsik VOC (ucucu organik
bilesik) degerli olacak sekilde secilmistir. Sizler de
evlerinizi boyarken distk VOC degerli boyalari tercih
ediniz.

»  Atiklarinizi ayristirip geri déntsime gdénderebilmeniz
icin gerekli sistem altyapisi kurulmus ve her kata geri
doénusturalebilir atik konteynirlari yerlestirilmistir. Sizler
de sistemin isleyebilmesi icin atiklarinizi ayristirarak bu
konteynirlara atiniz.

» Proje kapsaminda enerji verimli aydinlatma altyapisi
kurulmus olup enerji verimli ampuller kullaniimaktadir.
Sizler de evlerinizde akkor saman ampul, halide ve halojen
lambalar gibi, enerji tiketimi ylksek olan lambalardan
kacinarak, enerji verimli ampuller tercih ediniz.

»  Su sizdiran musluklar ve rezervuarlarin onarimini
saglayiniz. Saniyede bir damla kag¢iran musluk yilda 250 -
300 litre su kacirir.

» Rezervuarlariniz 3 ve 6 litre olmak Uzere 2 asamalidir,
geregdi kadar kullaniniz.

» lIsik dagilimindan maksimum yarar saglamak icin
ampulleri temiz tutunuz.

» GUn 1s1gindan yararlaniniz.
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»  GUnesin dairenizi etkiledigi saatlerde, pencerelerinizde
acik renk stor kullanarak hem gin isigindan faydalaniniz
hem de fazla isiy1 engelleyiniz.

» Bulasiklarinizi biriktirerek, bulasik makinesinde yikayiniz.

» Ciceklerinizi glines battiktan sonra sulayiniz.

» VRV ic Unite emis ve Ufleme menfezlerini kapatmayiniz

» Bina girisine koyulmus olan paspaslar yardimi ile binanin
daha az kirlenmesi saglanir, bdylece temizlik icin
harcanan su, elektrik, temizlik Granleri azaltihir.

Enerji verimliligi ve tasarruf 6nlemleri uygulayarak elektrik
tiiketimini azaltmak miimkiin

Konutlarda kullanilan enerjiyi verimli kullanarak ve tasarruf
konusuna dikkat edilerek yasam kalitenizi distirmeden
kullandiginiz elektrik miktarini yari yariya dusUrebilirsiniz.
Evinizde kullanacaginiz elektrikli ev aletlerinin seciminde
enerji verimliligini de g6z 6nidnde bulundurdugunuzda ciddi
tiketim tasarrufu saglayabilirsiniz. Yapilan arastirmalarda 4
kisilik bir ailenin asgari yasam standardina gére 230 kilovat
saat olan enerji tiketimi 110 kilovat saate dusdarulebilir.
Konutlardaki elektrik tiketimi paylarina bakildiginda ilk
sirayl %30,4 payla buzdolabi, %28,6 payla aydinlatma, %10,4
elektrikli firinlar, %9,8 televizyon, %6,5 ¢camasir makinesi,
%5,6 bulasik makinesi, %4,3 (tU, %2,4 elektrik stpurgesi,
%1,9 kurutma makinesi bulunuyor. Yeni elektrikli ev aleti
alirken sadece fiyatina degdil, etiketlerine bakarak enerji
tasarrufu acisindan da karsilastirma yapilmalidir. Cihazlarda
‘A’, ‘A+’ isareti olanlar en verimlilerdir. Yiksek verimli ve
cok dusuk verimli cihazlar arasinda %60’in Uzerinde enerji
tuketim farki vardir. Enerji verimlilik sinifi ‘A’ olan bir
buzdolabi, ‘D’ sinifi bir buzdolabina goére %45, ‘G’ sinifi bir
buzdolabina gdére %56 tasarruf saglar.

Buzdolabi
Koydugunuz sulu yiyeceklerin GstinU kapatin. Acik
biraktiginizda dolaptaki nem orani artacaktir. Bu da

buzdolabinizin daha fazla calismasina neden olacaktir.
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Buzdolabina sicak bir yemek ya da kap koymayiniz. Oda
sicakligina kadar sogumasini bekleyin. Dolabinizin kapisinin
sik sik acilmasi da fazla enerji tiketimine neden olur.

Aydinlatma

Oda aydinlatmalarinda ¢ok sayida ki¢clUk ampul yerine
odanin blUyUkligune gére tek bir lambanin kullaniimasi
yararli olacaktir.

Ocak ve Firinlar

Ocaklarda yemek pisirme, firinda yemek pisirmeden daha
ekonomiktir. Bayuk bir firini yari kapasite ile kullanmak
yerine, kU¢Uk bir firinin tam kapasite kullaniimasi daha
yararhdir. Cok gerekli degilse 6n 1sitma yapilmamali, yapilsa
bile bu stre 10 dakikayl gegmemelidir. Firin kapagdi her
acilista %20 i1s1 kaybl olmasi nedeniyle kapak pisme slresi
sonuna kadar acilmamali, mimkilnse ayni anda birden fazla
yemek pisirme saglanmalidir. Mikrodalga firinlarda pisirme ve
Isitma sulreleri cok kisadir. Klasik firinlara gére %50-60 daha
az enerji tuketir.

Camasir Makinesi

Camasir makineleri her zaman tam kapasite ile
calistiriimalidir. Az miktarda ¢camasir koyuyorsaniz, daha
az su ve elektrik tasarruflu programi secin. Zorunlu degilse
dUsUk 1silarda yikama yapin.

Bulasik Makinesi
Yikama i¢cin ¢cogu zaman 55 derece su sicakligi yeterlidir. Daha

yUksek sicaklik, daha fazla enerji tiketilmesine neden olur.

Otii

Evdeki en yUksek enerji tiketen cihazlardan biridir.
Camasirlarin nemli olarak GtUlenmesi, buharli ve termostatli
UtUlerin tercih edilmesi tasarruf acisindan énemlidir.
Uttleme GtlyU tekrar 1sitma gerekmeyecek sekilde bir
defada yapilmaya calisiimalidir.
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Elektrik Siipiirgesi

Urdn kiyaslamasi yapilirken Grinlerin gliclerinin yani sira
emis guclerini de kiyaslamak gerekir. YUksek glcte bir
elektrik sGpulrgesi her zaman yUksek emis glicl saglamaz.
Elektrik stUpurgelerinin toz torbalari, filtreleri sik sik
degistirilmelidir. Emis glclUnln zayiflamasi daha fazla enerji
tiketilmesine neden olacaktir.

TV, Miizik Seti, DVD, Bilgisayar

Kullanilan bu tir elektronik aletler dUsUk enerji tiUketmelerine
ragmen, sik kullanildiklari icin tUketimde &nemli rol

oynarlar. Bu cihazlar mutlaka lGzerinde bulunan kapatma
digmelerinden kapatilmalidir.

8. Onemli Telefonlar

Sariyer Kaymakamhgi - 212 223 01 55

Sariyer Belediye Baskanligi- 212 242 93 50 / 44417 22
Sariyer ilce Sosyal Yardimlasma ve Dayanisma Vakfi -
212 223 20 40

Sariyer ilce Nifus Madurlagi - 212 223 80 82

Sariyer halk Egitim Merkezi - 212 242 16 63

Sariyer ilce Milli Egitim Mudurlagu - 212 229 4177
Sariyer ilce Saglik Mudurlugu - 212 262 87 77

Sariyer Ptt MUdUrltgu - 212 242 03 63

Sariyer Vergi Dairesi Mudurlugu - 212 242 22 61

ACIL TELEFONLAR

Hizir Acil - 112

itfaiye - 110

Polis imdat - 155
Trafik imdat - 154
Jandarma imdat - 156
Gaz Ariza - 187

Su Ariza - 185
Elektrik Ariza - 186
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HASTAHANELER

Hilal Poliklinigi - 212 294 89 96

Maslak Acibadem - 212 304 44 44 / 444 55 44
Seyrantepe Aile Saghgi Merkezi - 212 325 42 69
Yesilce Aile Saglhgi Merkezi - 212 268 79 23
Kagithane Devlet Hastanesi - 212 280 00 26
Ozel Levent Hastanesi - 212 270 00 22

Derman Tip Merkezi - 212 289 11 21

Lazer Vizyon G6z Klinigi - 212 355 61 76

isom Tip Merkezi - 212 324 03 24

istanbul Agri Merkezi - 212 324 01 48

Uykum Uyku Bozukluklari Merkezi - 212 284 10 42
Medline - 212 331 80 80

POLIS

Sariyer ilce Emniyet Mudurligu - 212 323 36 36
Askerlik Subesi Baskanligi - 212 262 12 85
istanbul Emniyet Mudurligu - 212 635 00 00

TORK TELEKOM

Ariza Ihbar - 121

Danisma - 161

Uyandirma - 135

Posta Kodu - 119

Telekom Bor¢c Sorma - 163
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9. Ulasim Krokisi

NIDAPARK SEYRANTEPE SITE YONETIMI
Adres: Huzur Mahallesi Cumhuriyet Caddesi No: 8

Sariyer / Istanbul
Telefon: 533132 53 10

SARIYER BELEDIYE BASKANLIGI

Adres: Cayir Cad. Cayir Sk. No: 10 istinye / Sariyer / istanbul
Telefon: 212 271 53 10

Telefon: 7/24 ulasim 444 1722

Faks: 212 242 99 38

HUZUR MAHALLESi MUHTARLIGI

Muhtar: Bekir APAK

Adres : Huzur Mahallesi Ayisigl Sokak No:20 (34396)
Sariyer / Istanbul

Telefon: 212 332 12 36

Faks: 212 332 12 36
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